


A Rio Bravo — Quem Somos ©@ r10 BRAVO

750+ A Rio Bravo Investimentos é uma gestora de recursos independente e diversificada, dedicada a gerir investimentos no Brasil

Investidores para fundos de pensdo, "endowments", Family Offices e individuos.

Individuais

Somos uma empresa que vive em torno das demandas mais especializadas de nossos clientes. A partir de nossa comunicacdo

R S I I 9 + com eles criamos fundos e carteiras de investimentos adequados as suas necessidades individuais. Isso requer a manutencao

de relacionamentos de grande confiangca que baseamos sempre num compromisso radical com transparéncia de nossa

bilhdes sob gestdo remunerac¢ao e dos resultados dos investimentos.

100+ Como gestores de investimentos somos essencialmente fundamentalistas. Somos orientados para alocacdes de capital de

longo prazo pois acreditamos que as leis econOmicas sempre prevalecem sobre as incertezas do curto prazo.
Investidores

Institucionais

85+

profissionais

Membros do comité executivo reunidos no escritorio de Séo Paulo



A Rio Bravo — Equipe © r10 BRAVO

CEO - Chief Executive Officer Comité

Executivo
Mario Fleck

CS — Chief Strategist CIO — Chief Investment Officer
Gustavo Franco Paulo Bilyk
Real Estate

Investidores Institucionais Rafael ROd”gues

Scheila Lofrano Investimentos Imobiliarios

Anita Scal

Personal Advisory Credito

Felipe Vaz Guimaries Alexandre Fernandes

Distribuicio Pessoa Fisica Private Equity

Julio Ortiz Neto Charles Putz
Multi-Assets & Portfolios

COO - Chief Operating Officer Eduardo Levy

Eros Dalhe

Renda Variavel

Jorge Augusto Saab



A Rio Bravo — Business Tree

2000 2004 2007 2009
Inicio da sociedade: RendaVariavel, Renda Multi-Assets &
Gustavo Franco, Ingresso de Fixa Portfolios
Paulo Bilyk e Swiss Re Mario Fleck
Private Equity
o o o o o
2001 2005 2010

Investimentos
Imobiliarios

@ RIO BRAVO

A Rio Bravo é uma das pioneiras em

gestdo profissional de investimentos

mobiliarios no pais, com mais de 16
anos de atuagdo no segmento.

Project Finance /
Infraestrutura

Nordeste Il

Infraestrutura

2012 2015
Agéncias Caixa Pandas
Santander Columbia
Agéncias Threadneedle
o o
2014 2016
Portfolios Fosun
Rio Bravo adquire
—_ controleda
Nordeste lll Rio Bravo

BB Recebiveis
Imobiliarios
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Investimentos Imobiliarios @ RIO BRAVO

A Rio Bravo é pioneira em Fundos de Investimento Imobiliario (FlIl) 10
no Brasil e um dos principais players, atuando em estruturacao, Profissionais
administracao, e gestao deste produto.

Nos atualmente administramos um portfolio de mais de 20 Flls e

atuamos como um dos principais players da industria desde 1999, RS 9 9
[

atuando tanto em fundos fechados quanto em fundos listados e

Bilhdes em Assets Under Management

negociados em Bolsa.

Na nossa visao, os Flls sao um eficiente veiculo de investimento que
oferece exposicao ao mercado imobilidrio através de uma legislacao 24
especifica de beneficio fiscal. Adicionalmente, os Flls proporcionam
Fundos de Investimento Imobilidrios

liquidez diferenciada por serem negociados em Bolsa e baixo
investimento de capital guando comparados a ativos reais.



Caracteristica dos Flls

TRIBUTACAO

GESTAO

DISTRIBUICAO DE
DIVIDENDOS

PERIODO DE
INVESTIMENTO

LIQUIDEZ

DISCLOSURE

@ RIO BRAVO

Pessoa Fisica: Isencao de impostos sobre os dividendos, com a condicao de que o fundo seja listado,
possua mais de 50 cotistas e o investidor nao possua mais de 10% do numero total de quotas emitidas.

Pessoa Juridica: dividendos tributados a aliquota de IR de 20%

Ganho de capital: tributado a aliquota de IR de 20%

Instituicoes Financeiras autorizadas pelo Banco Central e reguladas pela Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM).

Receitas/Dividendos distribuidos aos cotistas periodicamente (minimo de 95% dos lucros auferidos no
semestre).

Geralmente indeterminado. O Fundo sera constituido sob a forma de condominio fechado, proibido o
resgate de quotas. No caso de venda de ativos € possivel amortizacao do principal ou até liquidagao do
Fundo.

Negociacoes no Mercado secundario (Bovespa / Cetip).

Elevado nivel de transparéncia através da divulgacao de relatorios peridédicos (mensal, trimestral e anual).
Auditoria externa é obrigatoria.



Investimentos: Imoveis versus Flls

SIMPLICIDADE

LIQUIDEZ

CUSTOS DE
ENTRADA E SAIDA

VANTAGEM FISCAL

GESTAO

Compra de imovel

Investidor precisa se preocupar com escrituras,
certidoes, ITBI, locacgao, vacancia, reforma,
cobranga, etc.

A venda depende de diversas variaveis e
complicagoes que tornam dificil a rapida
negociagao de um imovel.

Os custos de corretagem na entrada e na saida
em uma transacao de imoveis sao, em média, de

2 a 6%.

Os aluguéis provenientes dos imoveis de
propriedade direta sao tributados pelo IRPF.

O proprietario de um imoével de aluguel, em
geral, nao tem tempo para observar o dia-a-dia
do imovel e encontrar maneiras de melhorar os
seus ganhos.

@ RIO BRAVO

Investimento em FlI

Por meio do Home Broker, o investidor negocia as
suas cotas sem se preocupar com burocracia e o
dia-a-dia do investimento.

As cotas do fundo podem ser negociadas no
mercado secundario administrado pela
BM&Fbovespa.

O investidor paga aproximadamente 0,5% de
corretagem para transacionar suas cotas no
mercado.

Nao ha incidéncia de IR sobre o rendimento
distribuido pelo fundo para pessoa fisica.'

O fundo possui escala de recursos suficiente para
contratar profissionais especializados no setor que
irdo otimizar a rentabilidade.

"De acordo com a Lei 11.196/05, os cotistas Pessoa Fisica que detém menos do que 10% das cotas do Fundo, quando este tem pelo menos 50 cotistas e tem suas cotas negociadas em Bolsa ou mercado
de balcdo organizado, sdo isentos de imposto de renda na distribuicdo de rendimentos.



Fundos Administrados

24 Fundos, sendo 18 listados na Bovespa

Office /| Comercial

Brasilio Machado (BMIII 1)

Centro Téxtil Internacional (CTXTI1)
Rio Bravo Renda Corporativa (FFCI1 1)
Multigestao Renda Comercial (DRIT11B)
Sao Fernando (SFNDI I)

The One (ONEFI1)

XP Corporate Macaé (XPCMI I)

Rio Negro (RNGOI I)

Educacional

Bancos / Agéncias

Santander Agéncias (SAAGI |)
Agéncias Caixa (AGCXI 1)
Mercantil do Brasil (MBRFI I)

Fortaleza (Imoveis Itau-Unibanco)

Varejo / Shopping Center

@ RIO BRAVO

Infraestrutura / Logistica

Loginvest

RB Logistica (Imoveis BR Distribuidora)
FCM (Imoveis Petrobras)

SDI Logistica Rio (SDILI I)

Hotéis

Aesapar (AEFI11)

Shopping Patio Higienopolis (SHPH1 1)
Via Parque Shopping (FVPQI I)

Grand Plaza Shopping (ABCPI )
Brasil Varejo (BVARI I)

Shopping Eldorado (ELDOI I B)

Hermes

Hospitalar

Northwest



Transacoes Recentes (R$ MM)

Novembro 2013

Julho 2013

Dezembro 2012 e
Junho 2013

@ RIO BRAVO

Novembro 2010, Janeiro
2012 e Janeiro 2013

CAIXA

R$ 157.576.000,00

o~

acenda Pdaa’ Viata

_JHS

R$ 125.416.400,00

& Santander

R$ 563.151.200,00
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RENDA CORPORATIVA
R$ 168.023.456,49

Dezembro 2012

Outubro 2012

Junho 2012 e Agosto 201 |

Fevereiro 2012 e Janeiro 201 |

Rio Bravo Crédito
Imobiliario Il Fundo de
Investimento Imobiliario - Fll

R$ 51.606.600,00

CAIXA

R$ 405.000.000,00

PETROERAS

W METRIGWDORA 5.A.

R$ 862.100.000,00

R$ 94.050.000,00

Novembro 2017

i BEREE T

RENDA CORPORATIVA
R$ 141.134.307,48




ANITA SPICHLER SCAL

anita.spichler@riobravo.com.br

RIO BRAVO INVESTIMENTOS
Av. Chedid Jafet, 222 — Bloco B —
3° andar Sao Paulo — SP - Brasil
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