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Patrimonio Fechamento , Nimero de Yield
] . Nuamero de cotas
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores anualizado'
100,35 184,99 1.575.760 2.709 4,5%
Patriménio liquido Valor de mercado ~ Volume médio diario PIVP Namero de fundos
(R$ milh&es) (R$ milh&es) negociado investidos
158,13 291,50 173.573 1,87 33

COMENTARIOS DO GESTOR

CENARIO DOMESTICO

Fiscal e inflacdo: O més de setembro foi marcado pela continuagdo da preocupagdo com a situagdo fiscal do pais e esse
sentimento deve permanecer até o final do ano, quando deveremos ver um cenario mais claro de reformas estruturais. Além do
Renda Cidada, a agenda dos proximos meses inclui a PEC Emergencial que regulamenta os gatilhos do teto de gasto. Tal PEC é de
extrema urgéncia devido as ameagas recentes de rompimento da regra fiscal existente. As reformas administrativa e tributdria

devem ser postergadas para 2021 pela impopularidade das propostas em ano eleitoral.
Apesar da inflagdo ter surpreendido no més de setembro devido a pressdo no setor de alimentos, que foi impulsionado pela

forte depreciagdo do real combinado com uma maior demanda externa (China) e interna, o IPCA deve continuar abaixo da meta

e a expectativa da Rio Bravo é que o indicador fique em 2,7% no ano.

Atividade econémica: As noticias continuam a surpreender positivamente nesse campo. Temos observado uma recuperagdo nos

dados de varejo, o que por consequéncia impacta positivamente ativos ligados a este segmento. Os dados ainda sofrem bastante
influéncia positiva do estimulo fiscal representado pelo auxilio emergencial. Conforme tais estimulos forem sendo retirados da

econdmica, poderemos ver uma desaceleragdo dos indicadores.

CENARIO EXTERNO
Estados Unidos: A discussdao ainda segue em torno das elei¢bes americanas e devem permanecer assim até a conclusdo do
processo democratico. Tal pauta deve permanecer trazendo volatilidade para os mercados e consequentemente para os ativos

de risco.

O acordo entre os Republicanos e Democratas sobre o novo pacote fiscal permanece num impasse e um acordo final ainda esta
distante. Os dados mais fracos de renda dos americanos e de emprego trazem alguns questionamentos referentes a recuperagao

da economia.

'Yield anualizado considera a distribuicio por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més). 1
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Covid-19: O avango do virus no mundo e uma segunda onda no continente europeu tém adicionado incertezas sobre o
crescimento. A volta de politicas de fechamento da economia para conter o virus devem trazer noticias negativas no
crescimento econémico da zona do Euro. Devemos ver bastante volatilidade nos mercados conforme os casos nos paises

europeus elevem-se.

MERCADO IMOBILIARIO

Apesar dos dados do terceiro trimestre do setor de lajes corporativas apresentarem absorg¢ao liquida negativa e aumento da
vacancia, tais nimeros permanecem em uma zona confortavel. E importante ressaltar que a maior parte das desocupacdes
no periodo foram de empresas que ja estavam com alguma perspectiva de redugdo de suas operagdes. De qualquer
maneira, a vacancia nas regides “core” continuam em niveis confortdveis e sem fazer pressdo negativa nos aluguéis. O

portfdlio do fundo tem concentrado suas alocagdes em Flls que apresentam lajes coorporativas com essas caracteristicas.

No mercado de varejo, a situagdao dos shoppings se mostra mais confortavel em relagdo ao més passado. Os shoppings tém
mostrado resultados melhores, muito influenciados pelos mecanismos de suporte a renda, como o auxilio emergencial, e a
expansdo do hordrio de funcionamento. O desconto para os lojistas tem reduzido gradativamente e devem permanecer
nessa tendéncia. Portfélios diversificados tém mostrado um valor muito importante nesse momento de incerteza. Devemos

ver os fundos desse setor se recuperando ao longo de 2021.

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS

Sobre os movimentos no portfélio do Fundo realizados no més, a gestdo realizou algumas redugGes no portfélio visando o
ganho de capital em teses que ja estdo bem precificadas no mercado secundario e ndo acreditamos que teremos aumento
da renda dos fundos no curto e médio prazo. Foi realizado redugdes nas posicdes de Kinea Renda Imobilidria e CSHG Real
Estate.

Sobre os investimentos realizados no més, aumentamos a parcela de Rio Bravo Renda Corporativa através da emissdo de
cotas ICVM 476 com o objetivo de aumentar a participagdo em fundos com lajes corporativas de qualidade e localizadas em
regides primarias. Também liquidamos a terceira e ultima parcela do fundo Blue Cap Logistica, o qual deve iniciar a
distribuicdo total de dividendos no més de novembro.

Por fim, realizamos compromisso de subscricdo de Guardian Logistica que ird liquidar no més outubro. O fundo ird comprar
ativos logisticos locados para empresas com bom risco de crédito através de contratos atipicos e a Cap Rates de aquisi¢ao

muito acima dos que acompanhamos nas transagdes recentes no mercado imobiliario.
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RESULTADO DO FUNDO

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI (CXRI11)

meés 2020 12M
Rendimentos de FlI R$1.285.227 R$ 8.597.731 R$11.681.173
Alienagao de cotas de Fll (Bruto) R$ 741.312 R$9.043.310 R$ 14.985.217
Receitas financeiras -R$ 149 R$ 63.989 R$ 142.278
Despesas -R$ 306.971 -R$ 2.904.202 -R$ 4.689.311
Resultado R$1.721.621 R$ 14.803.028 R$ 22.121.559
Rendimentos distribuidos R$ 110.303 R$ 1.373.117 R$ 2.468.270
Resultado por cota R$ 1,09 R$ 9,39 R$ 14,04
Rendimento por cota R$ 0,70 R$8,71 R$ 15,66
Resultado Acumulado? R$ 618.589 R$ 1.071.855 -R$ 2.561.146

Resultado apresentado em regime de caixa e ainda ndo auditado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.

Composic¢do do resultado no més (RS)

0,47
-0,00
1,09
-0,19
Receitas recorrentes Ganho de capital Receitas financeiras Despesas Resultado

Como a gestdo tem como guia a linearizagdo dos rendimentos, em alguns meses o resultado devera ficar acima ou abaixo
do distribuido, o que é considerado sustentavel uma vez que a gestdo observa e projeta os resultados gerados no
semestre como um todo (ver grafico histérico de resultado/distribuicdo na pagina seguinte). Essa politica tem por

objetivo dar maior previsibilidade para a renda mensal do investidor.

As despesas do més de agosto foram impactadas devido ao IR sobre o ganho de capital a ser pago das transacdes

realizadas no més de julho.
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DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

2020 0,85 0,85 0,85 0,85 1,00 2,21 0,70 0,70 7,00
2019 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,80 0,80 2,10 4,05
N 21,4% 21,4% 21,4% 21,4% 429% 216,3% 0,0% 0,0% 775,0%

3 Variagdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 82 dia Gtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo
jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgac¢do da distribuicdo de rendimentos, primeiro dia do més

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos
aos investidores.

Distribui¢do de dividendos 12 meses (RS)

Mresultado/cota (R$) distribuicio/cota (R$)

4,05
3,28
2,10 2,21
e 1B sy 17
.29 : 1,09
80 80 &s o8 0%ss  oss 00 :
: , ' ' ' ' 0,66 0,70 0,68 070 70
0,33 0,27 0,38
[ - H l l
set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul20 ago/20 set/20
Rendimentos distribuidos R$ 1.103.032 R$ 13.731.173 R$ 24.682.705
Dividend yield * 0,4% 5,8% 14,2%
4 Dividend Yield calculado com base na data de fechamento de cada um dos periodos.
Volume Negociado R$ 3.645.035 R$ 20.668.494 R$ 26.742.850
Volume Médio Diario Negociado R$ 173.573 R$ 109.939 R$ 107.401
Giro (%de cotas negociadas) 1,33% 8,41% 11,40%
Presenca em Pregbes 100% 100% 99%
Valor da Cota R$ 184,99 R$ 149,00 R$ 111,00
Quantidade de Cotas 1.575.760 1.575.760 1.575.760
Valor de Mercado R$291.499.842 R$ 234.786.664 R$174.912.512
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DESEMPENHO DO FUNDO

IFIX 0,5% -12,6% 28,2% 4,1% 97,8%

CDI 0,2% 2,3% -1,0% 3,5% 83,6%
Cota de mercado 19,7% 30,5% 25,4% 78,5% 205,8%
Cota patrimonial 1,5% -22,5% 31,4% -6,0% 59,0%

> Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

Retorno - Cota patrimonial

160% -
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos (cota patrimonial ajustada)
120% A —IFX
—CDI
80% -
40%
0% -
-40% -
jan-14 set-14 mai- 15 jan-16 set-16 mai- 17 jan-18 set-18 mai- 19 jan-20 set-20
Retorno — Cota mercado
240% -
Caixa Rio Bravo Fundo de Funodos (cota de mercado ajustada)
200% -
——I|FIX
160% 1 ——cbI
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80% o rﬁ
40% -
0% -
-40% -
dez-13 set-14 jun-15 mar-16 dez-16 set-17 jun-18 mar-19 dez-19 set-20
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CARTEIRA DO FUNDO

Alocagio por setor de Fll

FIl de Shopping e Fll de Recebiveis

Varejo
20,0%

FIl de FOF
0,8%
FIl de Escritorios
Monoativo

1%

FIl Educacional

9%

MXRFI |
RCRBI |
RBEDI |
RBVAII
BRCRI |
VRTAI |
VILG ||
RNDPI |
HGREI |
HSMLI |
BLCPII
LASCI |
VISCI |
VINOI |
JSREI
XPMLI |
HGBSI |
PVBII |
Renda Fixa
KNRIT |
GALGI |
LFTTII
XPLG I
KNCRI |
HGLGII
FVBII |
HGRU I
XPINI |
RBVOI |
BTLGI |
BRCOII
SDILI |

23%

FIl de Residencial

/ ”

FIl de Logistica e
Industrial

14%

Alocagdo por classe de ativo

Cota de FlI

97.3%

FIl de Escritérios
Multiativo

34%

581%
5,55%
4,81%
4,80%
3,90%
3,71%
3,56%
3,35%
3,34%
3,21%
3,15%
2,90%
2,85%
2,70%
2,66%
2,53%
2,07%
1,98%
1,56%
1,15%
0,98%
0,87%
0,85%
0,74%
0,71%
0,70%
0,47%
0,37%
0,03%

DIVERSIFICAGAO POR ESTRATEGIA®

2%

16% 83%

W High Yield ™ Tatica Estratégica

8,32%

9,89%

11,59%

6As alocagdes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior tempo de maturacdo do investimento na carteira . As aloca¢des
taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distorgdes nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As estratégias High Yield tem
uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfélio.

Renda Fixa
2.7%
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INFORMAGOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR ¢ Caixa Economica Federal

CO-GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR * Caixa Econémica Federal

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR - Oliveira Trust

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ |,20% a.a. sobre o PL do fundo
TAXA DE PERFORMANCE ° Nio ha

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza
INICIO DO FUNDO ¢ |2 de novembro de 2013

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlIl tem como objetivo proporcionar retorno
aos seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobilidrio e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados
de acordo com a anilise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento
composto por Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente em busca de oportunidades de
investimento e desinvestimento.
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SOBRE A GESTORA

A CAIXA atua na administragdo e gestdo de ativos de terceiros desde 1998 através da Vice-Presidéncia Fundos de

Investimento (VIART) sendo hoje a 4° maior asset manager do pais segundo critérios Anbima, com aproximadamente R$

445 bilhoes sob administragao por meio de fundos de investimento e carteiras administradas, e deste total, em fundos de
investimento imobilidrios sdo aproximadamente R$ 4,2 bilhdes sob administragdo. A VIART possui o Rating de Qualidade
de Gestdo de Investimentos “Forte” da Fitch Rating com perspectiva “Estavel” e, segundo a agéncia classificadora de risco

o rating “Forte” da VIART considera, entre outros pontos, “o bem disciplinado processo de investimento, a estrutura

organizacional bem segmentada e robusta e a equipe experiente e qualificada da gestora

SOBRE A CO-GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturagao, administragao e gestao de Fundos Imobiliarios. Com R$ I3 bilhdes sob gestao e com analises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentavel. Possui portfélio com
28 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administragao fiduciaria e gestao, tendo realizado mais de 40 operagdes como
estruturagdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos Ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Il 3572-4600

gedef| 0@caixa.gov.br

A presente instituigdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regul
Melhores Priticas para os

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagdo aplicavel. ® Para avaliagdo do desempenho de
fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. ¢ Este documento tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de
aquisicdo de cotas dos fundos de investimento. e Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. ® A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabilizam por quaisquer decisGes tomadas tendo como
base os dados neste documento. ® Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sao de propriedade Unica e exclusiva da Caixa
Econdmica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual. ¢ O material aqui veiculado deve ser
entendido como de uso pessoal. ® Ndo é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento.
A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo ndo sdo responsaveis por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagées aqui dispostas

www.riobravo.com.br



