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MICROFILME N8

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HERMES
CNPJ/MF n° 00.868.235/0001-08

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 25 DE ABRIL DE 2013

I DATA, HORA E LOCAL: 25 de abril de 2013, s 13h30, no Centro de Convengdes do
Hotel (Novotel Porto Alegre Trés Figueiras), parte integrante do Empreendimento America
Business Square, localizado, na Avenida Soledade, n® 575, na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul.

il CONVOCACAO: Realizada nos termos do artigo 19, na Instrugio CVM n° 472/08 ¢ do
regulamento do fundo.

. PRESENCAS: Comparcceram os cotistas do Fundo de investimento {mobilidrio Hermes
representando 96,13% das cotas emitidas, conforme assinaturas na lista de presengas.
Presente, ainda, a Instiluigio Administradora do Fundo, Rio Brave Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda, por seus colaboradores José Alberto
Diniz, Ligia Kaori Matsumoto Hirano e Alexandre Rodrigues de Oliveira.

Iv. COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Presidente; Sr. Mathias Kisskinger Rodrigues;
Secretaria; Ligia Kaori Matsumoto Hirano.

V. ORDEM DO DIA:

a) Anilise e deliberacio acerca das Demonstragbes Financeiras referentes ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 20172;

Vi DELIBERAGOES: Apos discussio, os cotistas presentes:

a) Aprovaram; de forma unanime, as Demonstragdes Financeiras do Fundo referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2012, as quais sdo parte integrante da presenta
ata como anexo I;

VIl  AUTORIZACAO: A presente Assembiéia de Cotistas nutoriza ainda a Instituigio
Administradora a promover todas as medidas necessirias para a observincia das
deliberagdes tomadas nesta Assembléia.
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MEROFLME N2

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO HERMES
CNPJIMF n° 00.868.235/0001-08

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 25 DE ABRIL DE 2013

VIIl.  ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente, apés agradecer a presenga
de todos, deu por encerrados os trabalhos, sendo lavrada esta ata, que foi lida e assinada por
todos os presentes, que, achando-a conferme. autorizaram sua publicagio com omissio das

assinaturas.

Mathias Kisslinger Rodrigues Ligia K. M. Hirano

Presidente Scecretdrin

e 8° Dficial de Registes de Titulos ¢ Docuimentn = L
< {} Civil de Pessis Jaridica i Capital - CRPJS: 68.31 13930001507

T Tya Pe Manucl da Nobrega 21 - 5 And - Centro - CEB. U1015-010 &10 Paul P
Emol. R$ 13178 Pretocolado e prenotado sob o n. 1,214,317 &m
Ectado R$ 3733 30/04/2013 e registrado, haoje, £m microfiffne
Ipesp R¢ 27,82 S0bon. 1.314.317, emutiyios ¢ documentgs.,
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Selos e laxas

Recolhudos
pfverba




8(_} REGATRO DE TTULDS £ GOCUNERTOSE
e 1310317}

Fundo de Investimento Imobilidrio Hermes
CNPJ: 00.868.235/0001-08
{Administrado pela Riv Bravo Investimentox Distribuidora de Titulos ¢ Valores
Mohiliiries 1.1dz.)

Demonstragdes financeiras em
31 de dezembro de 2012

KPMG Auditores Independenies

Margo de 2013
KPDS 52415




8(_) REGISTRO DF THULOS € OOCUMENTCS )

e 1314317 |

iconzc)

Funda de Investimenmn Imwobilidrio Hermes
Demonstragtes finunceirus em

11 de dezembra de 2012

Conteiado

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstragdes

financeiras 3
Balango patrimonial 5
Demonstragio do resultado 6
Demonstragdes das mutagdes do patrimdnio liquido 7
Demonstragdo dos fluxos de caixa 8
Notas explicativas s demonstragdes financeiras 9

’




0 REGISTRO DF TTULGS € DOCUMENTCS

merone e 1314317/)

'UV od

Relatdrio dos auditores independentes sobre as
demonstragodes financeiras

Aos

Administradores e Cotistas do

Fundo d¢ Investimenio imobilidrioc Hermes
Sdo Paulo - SP

Examinamas as demonstraghes financeiras do Fundo de Invesiimento [mobiliario Hermes,
administrado pgla Rio Brave Investimentos Distribuidora de Titulos ¢ Valores Maobilidrios
Ltdw., que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2012 e as respectivas
demonstragdes do resultado. das mutagdes do patriménio liguido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo naquela data, assim como o resumo das principais priticas contabeis ¢ demais
notas explicativas.

Responsabilidnde da Administ ragio sobre as demonstragies financeiras

A Administragio do Fundo € responsavel pela claberagdo e sdequada apresentlagio dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de tnvestimentos Imobilidrios regulamentados pelas instrugdes C¥M n® 516/11 e
S$17/11 e pelos controles intemos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboragdo de demonstracdes financeiras livres de distorgdo rclevante, independentemente se
causads por fraude ou efro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras
com base em nossa anditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras ¢ internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos zuditores e que a
auditoria seja planejada e txecutada com o objetivo de obter seguranga razodvel de que as
demonstracdes financeiras estio livres de distor¢do relevante,

Uma auditoria envolve a execugdo de procedimentos selecionados para abtengda de evidéncia o
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demaonstragdes financeiras. Os
procedimentos selecionades dependem do jufgamento do auditor, incluindo a avaliaglo dos
riscos de distorgdo relevante nas demonstrages financeiras. independentemente se causada por
fraude ou erro, Nessa avaliagdo de riscos, o suditor considera os controles internos relevantes
para a elaboragao e adequada apresentagdo das demonstracdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de euditoria que 3o apropriados nas circunstingias. mas no para
fins de expressar uma opinidc sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Ume
auditoria inclui, também, a avalia¢lo da adequagiio das praticas contdbeis utitizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitzs pcla Administraglio do fundo, bem como a
avalinglo da apresentagio das Jemoensiragdes financeiras womadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢ suficiente ¢ apropriada para fundamentar
nossa cpinifo.

7,
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Opinido

Em nessa opinido, as demonstragdes financeires acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos refevantes, a posicdo patrimonial ¢ financeira do Fundo de [nvestimento
Imobilidrio Hermes em 31 de dezembro de 2012 e o desempenho das suas operagbes e s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis nos Fundos de Investimentas Imobilidrios e apresentados de
acardo com o requerido pela Comisso de Valores Mobilidrios (CVM).

Enfase sobre a nio apresentagio dos velores correspondentes do exercicio anierior
Conforme mencionado na nota explicativa n° 2 &s demonstragdes financeiras, de acordo com a
Instrugiio CVM n® 516 de 29 de dezembro de 2011, as prdticas contdibeis adotadas no Brasil
apliciveis aos fundos de investimento imobilidrios foram alieradas a partir de t° de janeiro de
2012. De acordo com essa Instrugdo, ndo cstdo sendo apresentadas as infermagdes dos valores
correspondentes do exercicio findo em 31 de dezembro de 2011, para fins de comparabilidade,
por se tratar do primeiro periodo de adogdo da eeferida Instrugdo. Nossa opinido nio esté
ressalvada em fungda desse assunto.

Porto Alegre, 27 de mar¢o de 2013.

KPMG Auditores Independentes
CRC 25P014428/F7

s
Paulo Ricardo Pinto Alaniz
Contador CRC 1 RS042460/0-3
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Fundo de Investimento Imobiliario Hermes
CNPJ 00.868.235/0001-08

{Administrado pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mohilisrios Ltd:
CNPJ 72.600,026/0001-81

Demonstragdo do resultado
pary o exerciciv finde em 31 de dezembro de 2042

{Em milhares de Reals)

Notas 2012

Propriedades para investimento

Reccia de aluguéls 5 9,387

Despesas ¢com manutengao, conservagio e funcicnamento 12 639)

Despesas d= condominio 14a {727

Demais recedas e despesas de gerenciamento dos imoveis 14 3 (1.329)
Resultado liquido de propriedades para investimento 6.697
Resultado liquido de atividades imobiliarias 6.697
Outros ativos financeiros

Receita financeira liquida 125
Oulras recoltas/despesas

Despesa com taxa de administragao i1 (197)

Despesas de auditoria {(10)

Despesa de servigos da terceiros 13 (241)

Qulras recsilas e despesas {510)
Luero liguido do exercicio 5.854
Quantidade de cotas em circufagao 54.318
Lucro Por quota - RS 107,86

As nolas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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{Administrade pela Rio Bravo lnvestimentos Distribuidora de Titulos ¢ Vulores Mobilidrios Lida.)

CNPJ 72.600,026/0001-RE

Demanstragio dos fluxos de caixa - Método dircto

para o exercicio findo em 31 de dezembro de 28712

(Ems milhures de Revis)

Fluxo de caixa das atividedes ope rucionnis
Reerbinento de ahguéis
Pagamemo de omray despesas com propriedades para investimenin
Recebimento de reeeias fmancetras
Papamento de condominin & imdves locades
Pagarnentn de tributos
Pagamento de senigos de monutengdo
Pagamento da axa ¢ admnstragio
[*agamento de fornecedores dz materias ¢ servigos
Pagamenta dz putras despesas
Pagwineme de despesas financcrss
Recebimento de oulras recenas operad il

Caixa liquidn das atividades ape racinmsis
Fluxo de coixg das atlvidades de investimentos
Aquisicio & bens ge o

Fluye de caixa das atividades de Snanciamentos
Pagamento ke dsiraigio de rendmmentos

Caiua liquidn dus atividades fnanciamentos
Aume ntofredugiio liquido de caize e equivalenlc de caiva

Caia ¢ cquivakne de caiva - Inicio do exercicio
Caira ¢ cquivsknle de ¢afxa - Fial do exercicio

As nows eaplicaiivas s3o pare odeganic das emonstrag s [manceias,

Nota

2012

10015
{1.00)

185
(127
(145)
(393
(196)
(260)
{28)
(53)

40

7437
(1707

[.707)

{7.163)
(7.163)
(1433

2623
1,190

.
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Fundo de Investimento Imobilidriv Hermes
Vemnnsiragoes financeiras erm
31 de dezembro de 2012

Notas explicativas as demonstra¢des financeiras

{Em mithares de Reais)

Contexto operacional

Q Fundo de Investimento Imobiliario Hermes. adminisirado por Rio Bravo Investimentos
Distribuidora de Titulos e Valores Mebiliarios Lida. {oi constituido em outubro de 1995, nos
termos da Instrugio CVM n° 205, de 14 de janeiro de 1994, O objetivo do Fundo € de captar
recursos para investilnentos em incorporagdes, construgdes e empreendimentos imobilidrios,
com finalidade comercisl, podenda comprar, vender, revender eu locar imoveis comerciais ¢/ou
residenciais silundos ne Estado do Rio Grande do Sul.

G Fundo de [nvestimento Imabilidrio Hermes é formado por:

Hotel: constituido por 126 unidades de hospedagem com padréio quatro estrelas que esta
arrendedo para o grupe Accor-Novotel com vigéncia até 2016, prorrogavel por mais 2 anos. O
prajeto arquitetdnico inclui restaurante, sala de gindstica, piscing € uma irea de cenvengdes,

Conjuntos Comerciais disposto em 2 blocos possuindo uma &rea (otal de 10.941,98 m?.

Centro de Conveniéncias: funciona coma um pole local de servigos e de comércio, acolhendo
hospital-dia, resiavrante, farmicia. agéncia bancaria e Iojas de produtos voliedes 4 szdde.

Estacionamento: possui 400 boxes em regime rolalivo para atender os usudrios do complexo. A
drea é distribuida no subsolo ¢ na laje do Centro de Conveniéncias, no subsolo do Hetel ¢ em
1rés andares sob o Centro Clinico,

Terreno desocupado com drea privativa de 3.950 m* com frente para a Rua Primeira de Janciro,
R0

Apresentaciv e elaboragio das demonstragdes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas cantabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos fundos de
investimento imobilidrios regulamentados pelas instrugdes n® 516711 ¢ 517/11 dn Comissio de
Valores Mobilidrios {CVM), incluindo os Pronunciamentgs, as Orientages e as Interpretagdes
emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis ~ CPC, as normas emitidas pelo Conselho
Federa!l de Contabilidade ~ CFC, desde que nao conflitantes com as disposigdes contidas nas
instrugdes especificas dos fundos de investimento imobiliario,

Conforme Art. 30 § 1° da Instrugo CVM 516/11 € vedada a apresentagiio de pericdo
comparativo no primeiro excreicio de adegdo da mesma,

Aprovacio das demonstrughes Minanceiras

Em 11 de margo de 2013, a Administradora do fundo autorizow a divulgagdo das
demonstragdes contabeis referentes ao exerclcio finde em 3! de dezembro de 2012,

2,
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MICROFIME N°

Fundo de Investimenta lmobitidrio Hermes
Demonsirugies financeiras em
31 de desembro de 3012

Base de tmensuracio

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo historico com exceglo dos
alivos financeiros de natureze imobilidria e ndo imobilidria, bem como as propricdades para
investimentos que estdo mensurados pelo valor jusie couforme requerido pela instrugio CVM
51611,

Moeda funcional e de apresentaciio das demonstragdes financeiras
A moeda funcional do Fundo é 0 Real. mesma moeda de preparagio e apresentagdo das
demonstragdes linanceiras,

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagiio das demonstragdes financeiras de acordo com as normas contabeis vigentes
apliciveis aos Fundoes de Investimento Imobilidrios exige quz a Administragdo do Fundo faga
julgamentos, estimativas ¢ premissas que afetam a aplicagdo de politicas contdbeis ¢ os valores
reportados de ativos. passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas,

Estimativas ¢ premissas $30 revistos de uma maneira continua. Revisdes com relagdo a
estimativas contabeis sdo reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em
quaisquer exsreicios futuros afetados,

As infarmagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contébeis adotadas que tem
cfeitos significativos sabre ps valores reconhecidos nas demonstragdes finaneeiras do furdo e
estdo incluidas nas seguintes notas explicativas:

Nota 6 - Contabilizagio do valor justo da gropriedade para investimento.

As informagOes sobre incertezas sobre premissas ¢ estimativas que possuam um risco
significativo de resuliar em um gjuste material dentro do préxime exercicio financciro estéo
incluidas nns seguintes notas explicativas:

Nota ¢ - Principais premissas utilizadas para as projesdes do fluxo de caixa descontado, para
ciiculo do valor justo do investimento,

Adociio inicial ¢a Instruciio CYM S16/11 - Mudanga nas politicas conlabeis

Prdrica contabil de propriedades para investimento

No decorrer de 2012 o Fundo alterou sua politica contabil com relagfo a mensuragio da
propriedade para investimento, do método de custo para método do valor justo, com as
alteragdes do valor justo reconhecidas no patrimdnio liquido. em atendimento a instrugio CVM
516/11.

Essa alicragiio na politica conldbil 1eve um impacto positivo de R3 48.962 no patriménio ligeido
do fundo quandoe da adogdo inicial. A tabela 2 seguir sumariza os ajustes realizados no balango
patnmonial na data de implementagie da nova politica contabil,

e
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Fundo de Investimento Imobilidric Hermes
Demounsirugies firanceiras em
31 de desemiry de 212

Ativo Ajuste de

Propriedodes para avalirclo an

Descrigdo investimento valor juste

Salda antes da sdogao inicial 43.982 -
[3aiva de reavaliagdo {9.645}

Ajuste de valor justo 48.962 48.962

Saldo em 31 de dezembra de 2012 £3.199 48.9482

Resumo das principais politicas contibeis

Caixa e Equivalentes de caixa

Caixa ¢ equivalentes de caisa compreendem saidos de caixa e investimentos financeiros com
vencimento original de Irés meses gu menos a parlir da data da contratagdo, os quais cstdo
sujeitos a um risco insignificante de afteragdo no valor justo, e so utilizados pelo Fundo na
gestio das obrigegdes de curte prazo.

Adivos finapncciros imobilidrios

i Deuluguéis

Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario
confarme contratos de locagdo dos respectivos iméveis, deduzido da provisdo para
créditos de liguidagdo duvidosa.

f.  Por vendos de imdveis
Estiio registradas peio valor a vencer correspondente aos contratos de venda dos imoveis
deduzido do ajuste a valar presenie,

Propriedades para investimento

£ Imoveis wcabados

Sao propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento ¢
mensurada pelo custo no reconhesimento inicial ¢ subsequentemente ao valor justo. Alteragdes
no valor justo s3o reconhecidas no resuliado.

O custo incluiu a despess que é diretamente atribuivel a aquisigio de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento eonstruida pelo proprietério incluiu os
custos de material e mio de obra direta. qualquer cusio diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condigo de use conforme o seu propésito.

Ganhos ¢ perdas na alienagio de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga
entre o valor liquido recebido ¢ o valor contabil} sdo reconhecidos no resultado do exercicio.
Quando wina propriednde para investimento ¢ vendida, qualquer montante reconhecido em
ajuste de avaliacdo patrimonial € transferido para lucros acumulados.
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Funda de Investimento fmobilidrio Hermes
Demoasiragies finaneeiras em
31 de decembra dr 2012

if. Custas subseguentes

Gastos subsequentes sdo capitalizadoes apenas quando € provavel que beneficios econdmicos
futuros associados com os gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastes de manutengdo e reparos
recorrentes sdo reconhecidos no resultado quando incorridos.

Avaliagio do valor recuperivel de atives - Impairment

A Administragic revisa anualmente o valor comdbil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar
eventes ou mudangas nas circunstincias econdmicas, operacionais ou tecnoldégicas, que possam
indicar deterioragiio ou perda de seu valor recuperdvel. Quando estas evidéncias sfo
identificadas, e o valar contébil liguido excede o valor recuperdvel, é constituida provisdo para
deterioragiio ajustando o valor contdbil liquido ao valor recuperavel,

Qutros ativos e passives (circelantes e nio circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quande for provivel que seus beneficios
econdmicos futuras serfo gerados ¢m favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
COIM SELUMANGA.

Um passivo € reconhecide no balange patrimonial quande o Fundo possui uma obrigagio legal
ou constituida como resultado de um evento passado. sendo provdvel que um recurso
econdmico seja requerido para liquidd-io. S3o acrescides, quando aplicdvel, dos
corespondentes encargos e das variagies monelarias incorridas.

As pravisdes sio registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos & passivos slo classificados como circulantes quando sua realizacio ou liquidagio é
provavel que ocorra nos praximos 12 meses. Casa contririo, s30 demonsirades como nfio
circulantes,

Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locaglio dos imdveis destinados & renda sfio reconhecidas em base
linear pelo prazo de vigéncia do contrato de locagdo firmado entre as partes. censiderando que
todos 05 riscos e beneficios decorrentes dos contratas foram iransferidos acs clientes.

Reconhecimento de receitas e despesas no resultados

O resultado € apuradg de acorde com a regime de competéneia, que eslabelece que as receitas ¢
despesas devem ser incluidas na apuragiio dos resultados dos periodos em que ocarrem,
independente de recebimenlto ou pagamento. considerando que todaos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Lucre por cota

O lucro por cota € calcutado considerando-se 0 nimero de cotas em circulagdo nas datas de
encerramento dos exerciciog.

/4




89 REGETRO DE THULDS £ DOCUMENTOR
N 13143 %

Fundo de Investimento Imobifiariv Hermes
Demonstrogoes fmanceivas cm
34 de dezembro de 2012

Caixa e equivalentes de caixa

Descricio 2012
Depasites bancines & vista (3) 16
Cutas de Tundos de investimentes (h) 1.174
Total 1.190

{a) O montanie de RS 16 em 31 de dezembro de 2012 csta representado por depdsilos 4 vista
cin instituigdes financeiras de primeira linha.

(b) Aplicagdes financeiras ndo imobilidrias do montante de 1.174 sfo certificados de depésitos
bancario emitides pelo Banco Bradesco. com resgate imedialo e sem descontos, ‘e sdo
demenstrados pele custo de aquisigdo, acrescidos des rendimentos auferidos até n data do
balango de seordo com as taxas de remuneragio contratadas. O valor contabil dos titulos
equivale, aproximadamente, ao seu valor de mercado.

Contas a receber de aluguéis

Descrigie 2012
Alugudis u receher - Alraso Amdnca 1Tusiness dquare 947
Adugugis a receber - Americo Business Square 449
Alugudis a receber - [lotel Accor Brasi 166
Alugucis a receber - Satc Park Estacionamentos 9
{-) Provisde pars perda - Aluguéis (945
Total 624

Cr— s

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2012 foi reconheeido a tftulo de receita de alugueis o
montante de RS 9.387.

Propriedade para investimento
Relagio dos imdveis
Item  Descrigdo 2012
1 Imdvel: Empreenditnento America Business Square
Enderego: Av. Solcdade. 575 Bairro Trés Figucitas
Cidade; Porie Alegre/RS

Matricula: v° 115,400
Metragem: dccu (otaf Je 15,542.02 m? 76.979 (i)

(L)

Imével: Terreno do Fundo Hermes
Enderego: Rua Primeira de laneiro. 100 - Baimo Trés Figueiras
Cidade: Porta Alegre/RS

Matricula; 0® 105.644 6.320 (1)
Toal 83.299
13
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{1} Avaliado ac valor justa

Movimentacado

Imndveis
Descricio acabados
Saldu em 1° de janeiro de 2012 43.982
Baixa de reavaliagdio (9.645)
Ajuste de valor justo 48.962
Snldo em 31 de dezembro de 2012 81.2%9

Método de determinacio do valor justo

A empresa Brasileica de Engenharia Econdmica Lida, ¢ uma empresa de avaliagio exierna ¢
independente, 1endo aprapriadz qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia recente na
regiio e no tipo de propricdade que esta sendo avaiinda. A administradora adctou como data
base 0 més de maio /2012 pra valorizagdo dos alivos, tendo a aprovagio efetuada na Ata da
reunido realizada com 0s eotistas do Fundo ¢m 22 de novembro de 2012 e efeiios contdbeis no
balancete de novembro de 2012, Os valores justos sao baseados nos valores de mersade, e o
valor estimade pelo qual uma propriedade pedena ser negociada na data da avaliagio entre
paries conhecedoras e interessadas em uma transagdo sob condigdes normais de mercado.

Ma auséncia de pregos correntes no mercado ativo, as avaliagdes sio preparadas através da
consideragio do valor dos fluxos de caixa agregados estimados dos aluguéis das propriedades
parz inveslimento. A laxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes nos fluxos de
caixa entio € aplicada nos fluxos de caixa anuais tiguidos para chegar 4 avaliag3o da
propriedade. Nilo ocorren alteragdo na estimativa da taxa de desconto entre a data base da
avaliagio ¢ 3} de dezembro de 2012,

As avaliagdes refletem, quando apropriado. o tipo de locatdrio efetivamente ocupando o jmovel
cu do responsivel por honrar os compromissos da locagio que provavelmente estard ecupando o
imavel apds o periodo em que o imoved ficou vago, a alocagdo das responsabilidades de
manutengio ¢ seguro entre 6 Fundo e o locatdrio. e a vida econdmita remanescente da
propriedade. Quando revisdes ou renovagdes das locagbes estdo pendentes e incluem aumentos
previstos referentes 4 devolucio da propriedade. assume-se que tais avises, e quando apropriado
conira-avisos. tenham sido providos de maneira vilida ¢ dentre do tempo apropriado,

Método de avaliago do valor justo:

No valor da venda foi utilizado o método evolutivo, por se tratar de propriedade com
caracteristicas especificas, onde se utiliza o valor do imével acrescido do fator de
comercializagio.

As partes componenies como o lerreno, utilizou-se o método comparative, considerando
terrenos semelhantes localizado na mesma regido.

14 ;/,ZC/
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Demonsirayies financeiras em
31 de dezembro de 2012

As edificagdes foram avaliadas pelo método de quantificagio do custo. onde o valor das
edificagdes resultou da identificagdo de seus cuslos de reedigao apropriados pelos seus custos
unitarios basicos de construgin,

Fornecedores de materiais e servigos

Descrigio 2012
1) Chaves Conadores S5 3
Safc Park Estacionamentos 13
Auxiliadora Predial Lida. 68
Disar - Giovani Binnchessi 238
Elias Cohien Confecgdes EPP 9
Total 331

Patriménio Liquido

Cotas integralizadas
O patriménia liquide do Fundo em 31 de dezembro de 2012 esté representado por 34.316 cotas
escrilurais, sem valor nominal, totalmente subscritas e integralizadas, totalizando RS 27.403,

Séries de cotas do funde
Segue abaixo as séries de cotas emitides pelo fundo:

Quantidade
de Valor
Cotas nominal Total
Deserigdo intearalizadas (RS} {RS mil)
1" cnissho 29314 0.89 26.153
T cmissio 25.000 0.05 1.250
54.316 27.403

Ajuste de avaliagio ao valor juste
A reserva para ajusle de avaliagio ao valor justo é composta pelos valores zpurados quande da
adogdo inicial da ICVM §16/11 dos imdveis pertencenies ao fundo.

Os valores registrados nesta reserva sdo reclassificados para o resultado do exercicio integral ou
parcialmente, quando da elienagdo dos ativos a que elas se referem.

Politica de distribuiciio de resultados

De acordo com o regulamento, o Fundo deve efetuar a distribuigdo em bases semestrais de no

minimo $3% dos lucros auferidos, considerando as disponibilidades de caixa. Qs rendimentos

auferidos nos semestres s30 distribuidos mensalmente, 2 titulo de antecipagdo dos rendimentos
do exercicio.

Base de cilculo
No periodo finde em 31 de dezembra de 2012, a distribuigio de resuliados aos cotistas pode ser

7,
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Demonstragies financeiras en:
31 de dezembro de 2012

assim demonsirada:

2012
Base de ¢dleulo - Fluxo de eaixa operavional 7437
Resufndo minimo a distribuir (95%%) 7.065
Aquisigio de bens de uso (1.707)
Movimentagiio da distribuicdo e amortizagio de cotas a pagar

2012
Saldo inicial ndo distribuido 1.638
Rendimento propostos no exercicio 5.592
Rendimentos e redugdo de patrinidinio liguide pugos no exescicio {1.163)
Saldo pendente de distribuigiio 67

O valor distribuido acs cotistas. considerando a disponibilidade de caixa do Fundo foi de RS
7.163, em 31 de dezembro de 2012.

Emissdo, resgate e amortizagio de cotas.

Q patriménin comprometido previsto no Regulamenio de Fundo ¢ de R$85.858. Em 31 de
dezembro de 2012, o capital subscrito é de RS27.403, equivalentes a 54.316 cotas, tctnhneme
integralizados,

As cotas integralizadas sfo avaliadas pela Administradors com base no patriménio liquido,
sendo o seu valor patrimonial divulgade mensalmente no site da administradora € na CVM,
Nio haverd resgate de cotas a ndo ser pelo término do prazo de duragdo de Fundo ou na
hipétese de sua liquidagao. Entretanto. na liquidagfio total cu parcial de quaisquer investimentes
integrantes da carteira do Fundo, o produto oriundo di 1al liguidagio serd utilizado para
amorizagio das catas.

Remuneragio da administragio

Taxa de administragiio

A taxa de administragdo mensal vigente em 3t de dezembro de 2012 ¢ de R$16, reajustada
anualmente pela variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado (1IGPM/EGV). A taxa de
administragio do periodo totalizou RS197. representando 0,23% do patriménic liguido médio, o
saldo a pagur para a Administragio em 31 de dezembro de 2012 ¢ de R$16.

No ocorreram despesas com consulbtor de investimento imobilidrio no decorrer do exercicio
findo em 31 de dezemnbro de 2012,
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Despesas com manutengio, conservagio e funcionamento
Descrigie

Munutengdo de bens locados

Total

Despesas de servi¢os de terceiros
Descrigio

lHenordrios contabilidade
Honordrivs pessoas juridicas
Taxa de escrituragdo de cotas
Taxa de Nscalizagio CVYM
INSS & servigos de lercetros

Fotal
Qutras receitas ¢ despesas

Outras despesas com propriedades para investimentos

Desericdo

Condominia dc bens focados

Taxa de adminisiragdo alugucis

Taxa de adnuinistragiio estacionantenlo
Depreciagdo

Toral

Despesas administrativas

Descrigan

Com cozinha e tanches, Correios. Reprodugdes ¢ cncademugdes
Despesas bancarias

Despesas com veiculos

Despesas legais e judiciais

Proviso para despesus sdministrativas

Viggens ¢ hospedagens

Yiagens ¢ hospedagens - auditoria

Total

iz

639
639

2012

A

3
104
20
I?

241

2412

727
393
623
308

2,051

ThuLos € mmeros}
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31 de dezembro de 2012

Legislaciio tributiria

Fundo

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, € isento de impostos, tais como P1S, COFINS e
Imposta de Renda. este (ltimo $0 incidindo sobre as receitas finznceiras obtidas com as
aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do fundo {compenséveis quando da distribuigio de
resuitados aos cotistas). Para usufrair deste beneficio ributiria, conforme desermina a Lei
9.779/99 deve atender aos seguintes requisitos:

i Distribua. pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos cotistas.

L. Nio invista em empreendimento imobilidrio que tenha como incerporadar, construtor ou
sécio dc imevel pertencente a0 Funda, cotiste que possua, isoladamente ou em conjunio
com pessoz a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.

Cotista
Quando das distribuicdes de rendimentos ans cotisias, hié a cetengdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda, qualquer que seja o cotista.

Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso [11 do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isengdo
do Impasto de Renda sobre as distribuigdes pagas 4 cotista Pessoa Fisica, nas segointes
condigdes:

i O colista beneficiado tem que ter menos do que 10%5 das cotas do Fundo;
if. O Fundatem que ter, no minimo, 50 cotistas; ¢

fii, As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao
organizado.

No caso de ganho de capital em gue 0 cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
gualquer que seja o contribuinte, b tributagdo 4 aliguota de 20%,

0 cotista estrangeiro serd tributado pelo 10F caso relome sew investimento em menos de um
ano.

Custodia das cotas emitidas pelo fundo
As cotas subscritns ¢ integralizadas de Fundo estdo custodiadas pelo Banco Bradesco S/A.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos ¢ as despesas debitados ac Fundo representam 1.16% em relagdo ac patriménio
liquida findo em 31 de dezembro de 2012,

18
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Rentabilidade do fundo
O patriménic liguido médio do Fundo, o valor da cota, a rentabilidade do fundo ¢ a
rentabilidade des rendimentos distribuidos, saa demonstrados como segue abaixo:

A remabilidade no periado foi 4 seguinte:

Valor Rentabilidade

Patrimonio patrimonial do fundo (%)

Exercicio liquidn da cota (a)
3272010 44,502 £19.3219 3,892
Jrrz2un 46.264 851.B5135 16,382
3171272012 85.857 1.580,7183 11,013

a) A rentabilidade percentual média das cotas do fundo foi calculada considerando-se o
resultado do exercicio sobre 2 quantidade média ponderada de cotas integralizadas
existeries no eneerramento do exercicio;

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resvltados futures.

A evolugdo do valor da cota no periodo ¢ o patriménie liquide médio mensal para cada més foi
a seguinte;

Perindo de 01 de jaocire a 31 de dezembro de 20M2

Rewabilldade em %

Valgr patrimoniat PL, médio
Data da cota em KRS Ménsal Acumulada em RS
012012 840.77405 087473 0.87235 45.667.483.73
29/0272012 846.02610 0.62466 1,48721 4595275395
310372012 §54,50352 1 00202 247947 46.413.21324
3004202 §58,72795 049437 2.97423 46.642.667.63
310572012 866.5%106 1.63363 4,61656 47.069.760.51
30062012 $58.47166 1.15832 5,791 46.628.746.50
3A72012 37066774 1,42067 5.57250 47.291,185.00
JIAQR2002 26392792 162031 5,84731 47.196.680.08
3040972012 870.13455 1.31502 787985 47.262.22824
312102812 86531996 08584y 355487 47.060,719.37
3071172012 158410672 D805 9.18307 86.042.340.75
IEA22012 1.580.718134 040084 9. 74686 85.858.207,57

Fatores de riscos

Riscos relacionados & rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimenlo imobilidrio & uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupée que & rentabilidade do Cotista dependera do
resultado da administragdo do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questio, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerio do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenicnies das receitas liquidas das comercializagtes dos espagos
comerciais disponiveis. das locagdes do Empreendimente ¢ da Expansiio, das midias vendidas,
excluldas despesas previstas no Regulamento para a manutengio do Fundo.

Ay
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31 de dezemibro de 2012

Risco de liquidez

O fundo ¢ um condominio fechado, 0 que pressupde que os seus colistas somente poderdo
resgatar suas Cotas aa seu final. no momento de sua liquidagio, considerando que o Fundo tem
prazo indeterminado.

Assim sendo. espera-se que os cotistas estejam conscientes de que o investimento no Fundo
passui carncterlsticas peculiares e especificas quanto & liquidez das Cotas, consistindo, porizanto
coma um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscifacio do
valor da Cola no curlo prazo, que pode acarretar perdas supericres o capital aplicado e a
consequente cbrigagio do Cotista de aporar recursos adicionais para cobrir ¢ prejuizo do
Funde.

Riscos Tributdrios

O risco iributario consiste basicamente na pessibilidade de perdas decorrentes de eventual
alteragio da tegislagdo tributdria, mediante a criagio de novos tributos, interpretagio diversa da
atual sabre & incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo on seus Colistas a novos recolhimentos ndo previstos inicizlmente. Para maiores
informagtes sobre a tributagio aplicivel acs Cotistas e ao Funde.

Riscos Associados 3o Investimento no Empreendimento

Risco de desepropriagdo

M4 possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total. do(s) Imével(is) onde esta o
Emgpreendimento, por decisfio unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
utilidade ¢ interesse piiblico.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvende a integridade fisica do Empreernidimenta, os recursos obtidos
pela cobenura do sepuro dependerdo da capacidade de pagamento do Fundos junto a seguradora
contralada. nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderio ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, abservadas as condigbes
gerais das apolices.

Riscos relativas d atividade comerciul

E caracteristica das locagbes sofrerem variagdes em scus valores em fungho do comportamente
da economia ¢como um todo. Deve ser destacado que alpuns fatores podem ocasionar o
desaquecimenta de diversos sefares dn economia. principalmente em decorréncia das crises
ccandmicas. sejam elas oriundas de outros paises cu mesmo do nosso, comn reflexos na redugio
do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situa o
Empreeadimento objete do Fundo. acarrelanda. por exemplo, redugdo nes valores das locagdes.

Demais Riscos

O Fundo & o Empreendimenio também estdo sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ot exdgenas, tais como moratdna. puermas. revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos afivos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira.
alteragdo na palitica econdmica, decisdes judiciais. ete,
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Demorstragbes financeivas em
i1 de dezembro de 2002

Instrumentos financeiros

O Fundo niio possui operagdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo os
instrumentas financeiros ativos e passivos registradas 20s seus valores de negociagio os quais se
aproximam dos respectivos valares jusios.

Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operagdes cavalvendo instrumentos financeiros. os quais estio registrados
em comnas patrimoniais, que s¢ desiinam a atender suzs necessidades operacionais, bem como
reduzir a exposicio a riscos financeiros.

A Administragdo desses riscos € efetuada por meio da definigio de estratégias elaboradas e
aprovadas pelos administradores do Fundo, ndo sendo realizadas operagdes envolvendo
instrumentos financeires derivativos ou derivativos embutidos.

A contratagio e o controle de operages financeiras sio efesuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e
perfil de mercado da entidade com a qual sio realizadas. As taxas utilizadas sfo compativeis
com as do mercade.

Adicionzlmente, 0 administrador procede 2 uma avaliagiio tempestiva da posigio consolidada do
Fundo, acompanhardo os resultados financeiras abtidos, avaliando as projegdes futuras. como
forma de garantir o cumprimento do plane de negocios definido e monitoramento des riscos dos
quais es1d eaposta.

Seguerm as descriges dos riscos do Funde:

Risco de Mercado

O risco de mercado é o risco de que o valor justo dos fluxgs de caixa futuros de um nstrumento
financeiro Nutue devido a variagdes nas pregos de mercado. Os instrumentos financeiros
aferados pelo risco de mercado incluem aplicagdes financeiras ¢ propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros
O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, ag quais estic
indexados a variagdo do CDL. expondo estes ativos ds fluluagdes nas taxas de juros.

Risco de crédito ¢ de aplicagdo dos recursos

O risce de crédito € a risco de a cantraparte de um negdcio rdo cumprir uma obrigagdo prevista
en um insirumeno financeiro ou contrato com clicnte, o que levaria ao prejuize financeiro, O
Fundo estd exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluinde depdsitos em
bancos e apticagbes financeiras.

Risco de liguide:
O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um
planejamento, monitorando scus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimenio
de suas obrigagbes.

!
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Aunilise de sensibilidade

O Fundo aplica 0 CPC 40 e o artigo 7° da Instrugio CVM n® 516/2011, para instrumentos
financeiros mensuradas no balango patrimonial pelo valer justo, ¢ que requer divulgacdo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragio pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor juste dos instrumentos financeiros negociados em mercades ativos ¢ baseado
ros pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Belsa, distribuidor,
corretor. grupo de indlstrias, servigo de precificagio, ou agéncia reculadora, ¢ aqueles pregos
representam fransagdes de mercado reais ¢ que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que n3o s2o negociados em mercados
ativos é determinado mediante ¢ uso de téenica de aveliagdo. Essas 1écnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde estd disponivel e cenfiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Sc 1odas as informagdes relevantes exipidas para o valor
justo de um instrumento forem adatadas pelo mercado. o instrumento estara incluido no Nivel 2,

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes reievanies ndo estiver baseads em dados adotados pelo
mereado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As téenicas de avaliagio especificas
utilizadas para valerizar os instrumentos financeiros ¢ as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdio CVM 516/11.

a} A tabela abaixo apresenta os ativos e passives do Funde mensurades pelo valor justo em 31
de dezembro de 2012:

012
Ativos
Ativos Muancelres ao vabor justa por meio do resuitado Nivel | Nivel 2 Nivel 3
Coas de fundos de investimento 1171
Comas a receber de slugudis « venda de inidveis €23
Propricdade de investimento £3.299
Total do ative L1 423 83.199

o exercicio findo em 3t de dezembro de 2012, ndv foram realizadas operagdes envolvendo
instrumentos financeiros denvativos.

Divulgacio de informacgoes

A politica de divuigagio de informagdes relativas ao Funde inclui, enire outros, a divulgagio
mensal do valor da cota e do patriménio do Fundo, o envio de exirato mensal a cotistas ¢ a
disponibilizagdo a cotistas de informagbes mensais e anuais na sede da Administradora.

Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento a cotistas em suas
dependéncias ¢ efelua a divulgagéo destas informagaes em seu site.

v
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Funde de Investimento imabilidrio Hermes
Demonsiragies financelras em
11 de drzembra de 2012

Qutros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimenta a Instrugio n° 381/03 da Comissiio de Valores Mobilidrios, regisire-se que a
Administradora, n0 exercicic, ndo contraton nem teve servigo prestado pela KPMG Auditores
Independentes relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que ndo os
servigos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria
externa. A polilica adotada atende aos principios que prescrvam a independéncia do suditor, de
acordo com os crilérios internacionalmente aceitos. quais sejam, o auditor ndo deve auditar o
seu proprio rrabalho. nem exercer fungdes gerenciais na seu cliente ou pramover os interesses

deste.

Qutros servicos prestados para o Fuado

O Fundo mantém contrates de prestagdo de servigos com a JI Chaves Comadores $/8 para as
servicos de contabilidade ¢ para vs servigos de assessoria juridica com os seguintes escritrios:

Varella ¢ Varella Advogados Associados;
Reschke & Dalmolin Ozdrio Advogados, e
Aidar & Ribeiro do Valle Advogados

Demandas judiciais

Provisio para contingéncias

Com base na analise individual dos processes e tendo coma suporte a opinifio dos advogados do
Fundo, em 31 de dezembro de 2012 foi efetuada uma provisdo para contingéncia no montante
de RS (43 mil, com base na estimativa de perda “provavel™ cm processos tributdrios ¢ R$ 3 mil
£m processos tributdnos e civel na estimativa de perda passivel.

Depdésitos judiciais

O fundo quando necessario efetua depdsitos judiciais ndo vinculados as provisdes para
contingencias, cujo saldo em 31 de dezembro de 2012 ¢ de RS 5, referente a a¢do promovida

contra o fundo. Assim podemos descrever;

Descrigio 2012
Depésitos judiciais - Cautelar Inom Processo n® 1198643700 1
Depositos judiciais - CPMF Processon® 4711971 79
Depdsitos judiciais - Processo n® 105.034887-9 4
(-) Provisio para perda - Depdsitos judiciais (79

Total

e
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Funde de Investimento Imobilideio Hertnes
Demonsiragiles finurceiras em
31 de dezembro de 2012

Transacdes com partes relacionadas

Operacgdes com Empresa Ligada 3 Gestora / Administradora

Durante o gxercicio findo em 31 de dezembro de 2012, o Fundo ndo realizou operagbes com
partes relacionadas da Rio Brave Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

Lida.

Seguros {Nio auditado)

O Fundo adota a politica de contralar cobertura de seguros para as propriedades para
investimento sujeitoys a riscos per monlantes considerados suficientes para cobrir eventuais
sinistros, considerando a natureza de sua atividade. As premissas de risco adoladas, dada a sua
natureza, nio fazem parte do escopo de uma auditoria das demonstragies financeiras,
consequentemente ndo foram analisadas pelos nossos auditores independentes.

Em 31 de dezembro de 2012, a cobertura de seguros pode ser assim demonsirada:

Descrigdn Limite mdximo de indenizagiv Prémio liguido

_Risco Total 33.000.000,60 38, 136,04

Vigénoia de 187017200124 181172013

As premissas e riscos adefados na contratagdo desses sezuros ndo fazem parte do escopo da
auditeria.
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