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Patrimonio Fechamento ., Numero de Yield
. R NuUmero de cotas
liquido/cota (R$) no més (R$) investidores anualizado'
976,33 1.730,00 157.576 2.039 4,9%
Patriménio liquido Valor de mercado ~ Volume médio diario P/VP Numero de fundos
(R$ milhes) (R$ milhdes) negociado investidos
153,85 272,61 132.059 1,77 30

COMENTARIOS DO GESTOR

Julho foi marcado pela continuacdo da flexibilizagdo das medidas de distanciamento social ao redor do Brasil,
especialmente em Sdo Paulo, cuja situagdo vem avangando com melhora crescente, e no Rio de Janeiro. Tais flexibilizagdes,
combinadas com os resultados do segundo trimestre das empresas que comegaram a ser divulgadas, trouxeram uma visao

mais clara sobre os impactos da crise pandémica e seus efeitos na economia.

Os indicadores divulgados durante o més de maio mostram que o segundo trimestre pode ter apresentado uma queda
menor que o esperado pelos economistas. Contudo, a demora da recuperagao do setor de servigos, principal componente
do PIB, chama a atencdo. Vendas no Varejo e Produgdo Industrial surpreenderam positivamente, o que levou a um processo
de revisdo para cima nas expectativas de crescimento para este ano no relatério Focus. Ainda ndo estamos otimistas, mas a

queda do PIB deve ser menor do que os cerca de -7% que originalmente esperdvamos.

No cendrio politico-econdmico, a proposta de reforma tributaria enviada ao Congresso decepcionou pela abrangéncia, mas
carrega chances de aprovagdo. A discussdo sobre o Teto de Gastos e o potencial rombo fiscal tem ocupado espago
importante na agenda dos congressistas, ja que o déficit primario pode atingir 14% do PIB em 2020 em decorréncia das
medidas de estimulo requeridas pela pandemia do Covid-19. Acreditamos que os proximos meses devem ser tomados com
discussOes sobre ambos os assuntos mencionados, o que pode trazer volatilidade no curto prazo no mercado interno. Outra
fonte de volatilidade para os ativos de risco brasileiros podem ser as movimentagdes acerca das eleicdes nos Estados

Unidos e as medidas de liquidez ao redor do mundo.

No mercado de fundos imobilidrios, o IFIX (indice de fundos imobilidrios) teve um retorno negativo de 2,61%, apds trés
meses seguidos de recuperacdo. No ano, o indice ainda negocia em patamares negativos apresentando uma queda de
14,53%. Os dois principais motivos da queda do indice no més sdo: (i) queda dos fundos que possuem contratos bancarios e
(ii) emissdo de grandes fundos, quando normalmente os investidores realizam ganhos no mercado secundario para voltar a

montar posi¢cdes no mercado primario.

'Yield anualizado considera a distribuicio por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagido de fechamento do més
de referéncia (proventos*|2/preco de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
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@ RIOBRAVO CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI (CXRI11)

Apds um pequeno inverno do mercado de capitais, que teve seu inicio na segunda quinzena de margo e fim na segunda
quinzena de maio, o mercado de ofertas primarias tem se mostrado aquecido. O primeiro movimento foi a volta das ofertas
ICVM 476 para investidores profissionais e posteriormente a voltas das ofertas ICVM 400 para o publico em geral. Tal
movimento é normal, pois ofertas ICVM 400 possuem um rito mais lento devido a necessidade de registro na CVM e
consequentemente demoram mais para ir a mercado. Desde a volta do mercado de capitais ja foram ofertados aos
investidores aproximadamente RS 10,5 bilhdes em Fundos Imobilidrios. Desse volume, 28% s3o fundos do setor de logistica
e industrial, que foi um dos setores menos afetadas durante a pandemia e que apresenta um prémio médio em relagdo a
cota patrimonial de aproximadamente 27%. Os fundos de CRI sdo responsaveis por 23% do volume ofertado e o setor de

lajes corporativas representa 22%.

Acreditamos que o cenario de ofertas primarias deve continuar aquecido, impulsionado por dois fatores: (i) queda da SELIC
e perspectiva que ela se mantenha em niveis baixos por periodo longo, o que gera efeito de fluxo para ativos de risco e (ii)
boas oportunidades de ganhos em emissdes de alta qualidade, decorrentes da continua profissionalizagdo do setor, que

vem gerando retornos cada vez mais consistentes para os investidores.

No més o fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos apresentou performance superior ao IFIX em relagdo a cota patrimonial
ajustada aos dividendos. Como ja mencionado, no més o IFIX teve um retorno negativo de 2,61%, enquanto o fundo um

retorno negativo de 2,56%, ou seja, a gestdo conseguiu gerar um alfa de 5 bps em relagdo ao indice.

Sobre os movimentos no portfélio do fundo realizados no més, a gestdo continuou fazendo diversos movimentos taticos
para auferir ganho de capital e reciclar o portfélio para investir em ofertas primarias que apresentam relagdo de risco e
retorno mais atrativa, realizando ganho de capital e investindo em Flls com maior upside. As posi¢cdes de Rio Bravo Renda
Corporativa, JS Real Estate, Hedge Brasil Shopping, Kinea Renda Imobilidria e BB Progressivo Il foram reduzidas. Sobre os
investimentos realizados, aumentamos a exposi¢do nos setores de Logistica e Lajes Corporativas através da participagdo das
ofertas primarias de Vinci Logistica e VBI Prime Offices. Por fim, tivemos a liquidagdo da segunda parcela do investimento
realizado em Blue Cap Logistica. Também, iniciamos uma exposi¢do ao setor residencial através da oferta restrita do fundo

Loft II.



O rioBrAVO

RESULTADO DO FUNDO

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI (CXRI11)

més 2020 12M
Rendimentos de FIl R$ 728.192 R$ 6.655.031 R$11.411.913
Alienacéao de cotas de FIl (Bruto) R$ 510.605 R$ 7.596.004 R$ 16.500.262
Receitas financeiras R$ 3.299 R$ 63.994 R$ 236.615
Despesas -R$ 202.717 -R$ 2.306.880 -R$5.271.994
Resultado R$ 1.039.380 R$ 12.008.149 R$ 22.876.796
Rendimentos distribuidos R$ 1.103.032 R$ 11.525.109 R$ 24.840.281
Resultado por cota R$ 6,60 R$ 76,21 R$ 145,18
Rendimento por cota R$ 7,00 R$ 73,14 R$ 157,64
Resultado Acumulado? -R$ 147.833 R$ 1.121.867 -R$ 4.560.215
Resultado apresentado em regime de caixa e ainda ndo auditado.
2 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo indicado.
Composicdo do resultado no més (R$/cota)
0,02
- 6,60
-1,29
Receitas recorrentes Receitas ndo recorrentes Receitas financeiras Despesas Resultado
NUMERO DE COTISTAS
2.500
2.039
2.000 /
1500 372 /
1.000
500
0
ago-19 set-19 out-19  nov-19  dez-19 jan-20 fev-20 mar-20  abr-20 mai-20 jun-20 jul-20
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CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI (CXRI11)

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

2020 8,50 8,50 8,50 8,50 10,00 22,14 7,00
2019 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 7,00 8,00 8,00 21,00 40,50
A 21,4% 21,4% 21,4% 21,4% 429% 2163% 0,0%

4 Variagdo comparativa entre meses de 2019 e 2020.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 82 dia Gtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo
jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos, primeiro dia do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre fiscal podem ficar retidos no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre, e fica a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos, buscando previsibilidade de pagamentos

aos investidores.

Rendimentos distribuidos R$ 1.103.032 R$ 11.525.109 R$ 24.840.281
Dividend yield ® 1,3% 4,9% 14,6%
5 Dividend Yield calculado com base na data de fechamento de cada um dos periodos .
Distribuicao de rendimentos (R$/cota)
resultado/cota (R$) e distribuicio/cota (R$)
40,50
32,83
22,14
12,90 14,31 10.0
9,63 15,35 ! 9,85 H 7,00
8,50
. 3,80
7.00 8,00 8,00 8,50 3,31 8,50 8%0 ) 6,60
ago-19 set- |9 out-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20 jul-20

CXRI11 NA B3

Volume Negociado R$ 3.037.364 R$ 15.476.696 R$ 24.390.792
Volume Médio Diario Negociado R$ 132.059 R$ 106.005 R$ 97.563
Giro (%de cotas negociadas) 1,15% 6,44% 11,08%
Presenca em Pregdes 100% 100% 99%
Valor da Cota R$ 1.730,00 R$ 1.489,99 R$ 1.077,06
Quantidade de Cotas 157.576 157.576 157.576

Valor de Mercado

R$ 272.606.480

R$ 234.786.664

R$ 169.718.807
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LIQUIDEZ
Volume Médio Didric Negociado (R$) Cotas Negociadas
R$ 250.000 3.500
3.000
R$ 200.000
2500
R$ 150.000 2000
R$ 100.000 1.500
1.000
R$ 50.000
500
R$ 0 0
ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20 mai-20 jun-20  jul-20
DESEMPENHO DA COTA NO MERCADO SECUNDARIO
-5,6%
12 meses 4.2%
2.8%
IFIX -2,6% -14,5% 2,8% 93,5% -21.1%
ano
CDI 0,2% 2,0% 4,2% 83,0% 2,0%
-14,5%
Cota de mercado 11,8% 214% 725% 184,5% 2.6%
. . 5 8%
Cota patrimonial -26% -211% -56% 61,7% mes Ez%
6Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos. 2%
Cota patrimonial W Cota de mercado CcDI IFIX
160% - R N
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos (cota patrimonial ajustada)
120% 4 ——IFIX
—CDI
80% -
40% -
0% -
-40% 4

nov-13 mai-14 nov-14 mai-15 nov-15 mai-16 nov-16 mai-17 nov-17 mai-18 nov-18 mai-19 nov-19 mai-20
200% A — .
Caixa Rio Bravo Fundo de Funodos (cota de mercado ajustada)

160% 1 ——IFAX
120% 4 ——CDlI _/_A
80% - L=

40%

0% -

-40% 4
nov-13 mai-14 nov-14 mai-15 nov-15 mai-16 nov-16 mai-17 nov-17 mai-18 nov-18 mai-19 nov-19 mai-20
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CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI (CXRI11)

CARTEIRA DO FUNDO

FIl Educacional;
8,4%

FIl de Recebiveis;
23,1%

MXRFI1
RCRBI |
RBEDI |
RBVAII
KNRI11
BRCRI |
VRTAII
RNDPI |
HGREI |
VILG 11
HGBSI |
HSMLI |
LASCI1
VINOI |
VISCI1
JSRE11
XPMLII
BLCPII
PVBII |
FVBII |
LFTTII
XPLGI
KNCR 11
HGRUI |
XPINI |
RBVOI
BTLG I
BRCOI |
HGLGI
SDILII

Alocagao por setor de Fll

Fil de Shoppinge
Varejo; 23.2%

Fil de Escritdrios

/ Monoativo; 1,9%

FIl de Logistica e
Industrial; 9.7%

FIl de Escritérios
Multiativo; 34,1%

6%
5%
4%
4%
4%
4%
3%
3%
3%
3%
3%
3%
3%
3%
2%
2%
1%
1%
1%
1%
1%
0%
0%
0%
0%

6%
6%

Alocagido por classe de ativo

Renda Fixa
1,5%

Cota de Fll
98,5%

12%
9%
8%

DIVERSIFICAGAO POR ESTRATEGIA?

2% 13%

7As alocagdes estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um maior tempo de maturacdo do investimento na carteira . As alocagdes
taticas sdo focadas em ganho de capital e aproveitar distorgdes nos pregos em um horizonte de tempo mais curto. As estratégias High Yield tem 6
uma maior relagdo de risco e retorno dentro do portfélio.

85%

mHigh Yield mTiética Estratégica
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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR ¢ Caixa Economica Federal

CO-GESTOR * Rio Bravo Investimentos

ADMINISTRADOR * Caixa Econémica Federal

CUSTODIANTE E ESCRITURADOR - Oliveira Trust

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ |,20% a.a. sobre o PL do fundo
TAXA DE PERFORMANCE ° Nio ha

PUBLICO - ALVO - Pessoas fisicas e juridicas de qualquer natureza
INICIO DO FUNDO ¢ |2 de novembro de 2013

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS ¢ Mensal, no minimo 95% da receita liquida do fundo

OBJETIVO DE RETORNO - Superar a variagao do IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos
seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento imobilidrio e ativos de cunho
imobilidrio (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecérias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de
acordo com a analise e expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento composto
por Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente em busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.



O rioBRAVO CAIXA

SOBRE A GESTORA
A CAIXA atua na administracdo e gestdo de ativos de terceiros desde 1998 através da Vice-Presidéncia Fundos de
Investimento (VIART) sendo hoje a 42 maior asset manager do pais segundo critérios Anbima, com aproximadamente RS 445

bilhGes sob administragdo por meio de fundos de investimento e carteiras administradas, e deste total, em fundos de

investimento imobilidrios sdo aproximadamente RS 4,2 bilhdes sob administra¢do. A VIART possui o Rating de Qualidade de

Gestdo de Investimentos “Forte” da Fitch Rating com perspectiva “Estdvel” e, segundo a agéncia classificadora de risco “o
rating “Forte” da VIART considera, entre outros pontos, “o bem disciplinado processo de investimento, a estrutura

organizacional bem segmentada e robusta e a equipe experiente e qualificada da gestora

SOBRE A CO-GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil
atuando na estruturacdo, administracdo e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com RS 13 bilhdes sob gestdo e com anélises
disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com
28 Fundos de Investimento Imobilidrio, entre administragdo fiduciaria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operagGes como
estruturacdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos ultimos 10 anos. Possui
uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de

fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657
ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA

1108007229910
ouvidoria@riobravo.com.br

CAIXA ECONOMICA FEDERAL
I'l 3572-4600

gedef| 0@caixa.gov.br

A presente instituigio aderiu a0
Cotiga ANBIMA e
Melhores Praticas para os. Flmdu_‘

ANBIMA delnvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagdo aplicavel. ® Para avaliagdo do desempenho de
fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. ® Este documento tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de
aquisicdo de cotas dos fundos de investimento. Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. ® A Caixa Econdmica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabilizam por quaisquer decisGes tomadas tendo como
base os dados neste documento. ® Todo material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sao de propriedade Unica e exclusiva da Caixa
Econdmica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual. ¢ O material aqui veiculado deve ser
entendido como de uso pessoal. ® Ndo é permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Caixa Econémica Federal e Rio Bravo, sob pena de se
tratar clara infragdo aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento.
A Caixa Econémica Federal e Rio Bravo ndo sdo responsaveis por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

www.riobravo.com.br
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