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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracdes financeiras

A0S

Cotistas e a Administradora do

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FlI
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstragdes financeiras do Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario - FII (administrado pela Caixa Econdmica Federal), que compreendem
0 balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2014 e as respectivas demonstrac@es do resultado,
das mutacGes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data,
assim como o resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracdo sobre as demonstracdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentacdo dessas
demonstrac@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢éo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstracdes financeiras
com base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria seja planejada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes financeiras estdo livres de distorcao relevante.

Uma auditoria envolve a execucéo de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgacdes apresentados nas demonstracées financeiras. Os
procedimentos selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avalia¢do dos
riscos de distorcao relevante nas demonstracGes financeiras, independentemente se causada por
fraude ou erro. Nessa avaliagao de riscos, o auditor considera os controles internos relevantes
para a elaboracgéo e adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras do Fundo para
planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados nas circunstancias, mas nao para
fins de expressar uma opinido sobre a eficacia desses controles internos do Fundo. Uma
auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacdo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela Administracdo do Fundo, bem como a
avaliacdo da apresentacdo das demonstracOes financeiras tomadas em conjunto.

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm
firma-membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e of the KPMG network of independent member firms affiliated with
afiliadas a KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss

uma entidade suica. entity.



Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.

Opinido

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Caixa Rio Bravo Fundo de
Fundos de Investimento Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2014 e 0 desempenho das suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, de acordo com as
préticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Rio de Janeiro, 27 de margo de 2015

KPMG Auditores Independentes
CRC SP-014428/0-6 F-SP

NJQ/\/\/\
Lino Martins da Silv‘a\:]urior
Contador CRC RJ-083314/0-7




Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNPJ: 17.098.794/0001-70

(Administrado pela Caixa Econémica Federal)

Balangos patrimoniais

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 e 2013

( Em milhares de reais)

Ativo

Circulante
Disponibilidades

Titulos e valores mobiliarios

Titulos Pablicos - Compromissada LTN
Letras de Crédito Imobiliarias - LCI
Cotas de fundo de investimento

Outros Créditos
Cotas de fundo de investimento a liquidar
Outros valores a receber

Total do Ativo

Passivo
Circulante

Valores a pagar

Taxa de administracdo e custodia
Fiscais e previdenciarias
Rendimentos a pagar

Demais valores a pagar

Patrimdnio liquido

Cotas integralizadas

(-)Custos relacionados a emissdo de cotas
Lucros acumulados

Distribuicdo acumulada de resultados

Total do Passivo e Patriménio Liquido

Nota

(6]

12

2014 2013
149.306 153.854
50 16
148.736 153.837
23.220 153.837
28.180 -
97.336 -
520 1
519 -

1 1
149.306 153.854
177 201

177 201

171 176

2 25

3 -

1 -
149.129 153.653
157576 157576
(4.329) (4.329)
8.352 1.072
(12.470) (666)
149.306 153.854

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

Demonstracgdes de resultados

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 e periodo de 22 de novembro

(data de inicio das operag6es) a 31 de dezembro de 2013

(Em milhares de Reais, exceto o resultado liquido por cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de Juros - LCI
Receita de Juros - Cotas de fundo de investimento

Receitas operacionais

Resultado com aplicacfes em operagdes compromissadas - LTN
Ouras rendas operacionais

Despesas operacionais

Despesas tributarias

Despesas com taxa de administragdo e custodia

Outras despesas administrativas

Lucro liquido do exercicio/periodo

Quantidade de cotas

Lucro liquido por cota

De 22/11/2013
Nota 2014 a31/12/2013
(845)

3.727 -
(4.572) -
11.434 1.875

4.820 1.875

6.614 -
(3.309) (803)
(1.142) (422)
(1.962) (208)

(205) (173)

7.280 1.072

157.576 157.576
46,200 6,803

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.



Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario
CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

Demonstragdes das mutag6es do patriménio liquido

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 e periodo de 22 de novembro
(data de inicio das operacgdes) a 31 de dezembro de 2013

(Em milhares de reais)

Cotas subscritas e Lucro
integralizadas acumulado Total
Integralizacdo de cotas no periodo 157.576 - 157.576
Custos relacionados a emissdo de cotas (4.329) (4.329)
Lucro liquido do periodo - 1.072 1.072
Distribuicéo de resultados no periodo - (666) (666)
Saldos em 31 de dezembro de 2013 153.247 406 153.653

Integralizacdo de cotas no periodo - - -
Lucro liquido do exercicio - 7.280 7.280
Distribuicdo de resultados no exercicio (11.804) (11.804)

Saldos em 31 de dezembro de 2014 153.247 (4.118) 149.129

As notas explicativas da administradora so parte integrante das demonstragfes financeiras.



Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNPJ: 17.098.794/0001-70
(Administrado pela Caixa Econdmica Federal)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014 e periodo de 22 de novembro

(data de inicio das operacdes) a 31 de dezembro de 2013

(Em milhares de reais)

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 2014 2013
Rendas de Compromissada 4.803 1.874
Rendimentos recebidos de cotas de fundo 6.616 -

Compra de Cotas de Fundo 4.259 -

Venda de Cotas de Fundo (106.810) -

Aplicacgdo de Letra de Crédito Imobiliario (101.140) -

Resgate de Letra de Crédito Imobiliario 76.704 -

Pagamentos de taxa de administracéo (1.879) (32)
Pagamento de outras despesas administrativas (167) (173)
Pagamento de tributos (1.167) (397)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (118.781) 1.272

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Cotas integralizadas - 157.576
Custos diretamente relacionados a emissao de cotas - (4.329)
Rendimentos distribuidos (11.802) (666)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO (11.802) 152.581

VARIACAO LIQUIDA DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA (130.583) 153.853

Caixa e equivalentes de caixa - inicio 153.853 -

Caixa e equivalentes de caixa - final 23.270 153.853

As nota explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de

Investimento Imobiliario — FII

Demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014

e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da
operag0es) a 31 de dezembro de 2013

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

Contexto operacional

O Caixa Rio Bravo Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, administrado pela Caixa
Econdmica Federal, iniciou as suas atividades em 22 de novembro de 2013 e foi constituido sob
a forma de condominio fechado e com prazo de duracéo indeterminado nos termos da Instrucéo
CVM no 472, de 31 de outubro de 2008 e alteragdes posteriores.

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobiliarios por meio da aquisicédo de
Ativos, com foco em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneracao para o
investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do
valor patrimonial de suas cotas.

De acordo com a Instru¢cdo CVM no 472, o FlIl pode manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos
ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

As cotas do fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundo de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou
com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

As aplicagBes no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, Gestora, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo em bolsa de valores.

Apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

Elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliarios, incluindo as normas e as orientacdes emanadas da Comisséao de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instru¢do CVM n° 516/11 e com a Instrugdo CVM n°®
472/08, e alteragBes posteriores, apliciveis aos fundos de investimento imobiliarios.

A emissdo das demonstragdes financeiras foi autorizada pela administracdo em 27/03/2015.
Descricéo das principais praticas contabeis

Apuracao do resultado
As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por disponibilidades em moeda nacional e
titulos e valores mobiliarios que séo utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus
compromissos de curto prazo. Os titulos classificados como equivalentes de caixa sdo de curto
prazo, de alta liquidez, que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e
gue estdo sujeitas a um insignificante risco de mudanca de valor.



Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de

Investimento Imobiliario — FII

Demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014

e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da
operag0es) a 31 de dezembro de 2013

Operacdes compromissadas

As operacdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago acrescido dos
rendimentos auferidos ou pelo valor efetivamente recebido acrescido dos juros incorridos com
base na taxa de remuneracéo, reconhecidos no resultado na rubrica de “Rendas de aplicagdes em
operagdes compromissadas”.

Passivo circulante
Séo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridos pro rata dia.

Ativos financeios de natureza ndo imobiliaria
As operac¢des compromissadas estdo assim classificados:

Titulos Quantidade Valor de mercado  Vencimento
2014
Operagdes compromissadas - LTN 23.921 23.220 Até 360
2013
Operagdes compromissadas - LTN 157.748 153.837 Até 360

Ativos de natureza imobiliaria — Aplicacbes Financeiras

LCI - Letra de Cédito Imobiliario
Representa uma fonte de recursos para o setor imobiliario, pois possui como lastro créditos
imobiliario.

Regulamentada pela a Lei no 10.931/2004 e a Circular do Banco Central no. 3.614/12 pode ser
remunerada por taxa pré ou pds-fixada.

O Risco é primario do emissor. Conta com a seguranca adicional de que esta vinculado a
carteira de crédito imobiliario da instituicdo financeira. Outro diferencial é o fato de ser elegivel
a cobertura do Fundo Garantidor de Crédito (FGC) dentro do limite definido pelo FGC.

A LCI ndo pode ser resgatada a qualquer momento, mas é possivel negocia-la no mercado
secundario. O prazo minimo de vencimento desse ativo varia de acordo com o indexador que
possui. S8o 36 meses quando o titulo for atualizado mensalmente por indice de pregos ou 12
meses se for atualizado anualmente por esse indexador. Se ndo utilizar indice de precos, é de 60
dias. Nesses periodos, a instituicdo emissora ndo podera recomprar ou resgatar a LCI. Deve ser
identificado, no registro da LCI na Cetip.

Codigo Emissor Agquisicio Vencimento Valor de Mercado  Tipo

14G00045910 Banco Santander 08/07/2014 06/04/2015 28.180 Escritural

10



Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de

Investimento Imobiliario — FII

Demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014

e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da
operag0es) a 31 de dezembro de 2013

b.  Cotas de Fundo de Invesimento Imobiliario. Todos negociados em Bolsa

% de Valor de

Fundo Qtd detida Qtd emitida  Participacéo Mercado
FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO AGENCIAS CAIXA - FlI 10.900 405.000 2,69% 10.464
BB PROGRESSIVO Il FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 100.000 15.919.690 0,63% 10.450

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GENERAL SHOPPING

ATIVO E RENDA - FII 5.689 2.591.500 0,22% 427
CSHG BRASIL SHOPPING - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 9.650 537.492 1,80% 14.185
MAXI RENDA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 95.000 2.299.705 4,13% 7.533

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO II
FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - FlI 51.000 515.824 9,89% 4.386
BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS

Fll 6.414 107.481 5,97% 5.850
SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 167.000 5.631.512 2,97% 14.596
FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO - Fll TB OFFICE 249.196 10.050.000 2,48% 14.055
FATOR VERITA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO 69.500 1.235.765 5,62% 7.646
XP GAIA LOTE | - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI 88.000 1.050.973 8,37% 7.744
Total: 852.349 40.344.942 97.336

Resumo dos empreendimentos:

Fundo de Investimento Imobiliario Agéncias Caixa

Foi constituido sob a forma de condominio fechado em 25 de outubro de 2012. Tem por
objetivo a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisicao e
eventual edificacdo/e ou adaptacdo de Ativos Imobiliarios para (i) locacdo a Caixa Econémica
Federal e (ii) aleinacéo.

Os investimentos em Fundo ndo sdo garantidos pela Rio Bravo Investimentos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliéios (‘Administradora’), ou por qualquer mecanismo de seguro ou
ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

BB Progressivo 11 Fundo de Investimento Imobiliario - FII

Foi constituido sob a forma de condominio fechado em 23 de agosto de 2012, sendo destinado
exclusivamente a investidores qualificados, com prazo de duragéo indeterminado, e em 31 de
agosto de 2012 alterou sua o publico alvo do Fundo, passando a ser destinados a investidores
em geral.

O Fundo tem por objetivo proporcionar ao cotistas do Fundo, por meio da aquisi¢do de

investimentos imobiliérios, a rentabilidade decorente do recebimento de receitas de aluguel das
unidades comerciais dos imoveis.
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Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de

Investimento Imobiliario — FII

Demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014

e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da
operag0es) a 31 de dezembro de 2013

Os investimentos em Fundo n&o contam com a garantia do Administrador, ou por qualquer
mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Fundo de Investimento Imobiliario General Shopping Ativo e Renda - Fl1
Administrado pela SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista, iniciou suas atividades em 26 de
junho de 2013 e foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado
de duracdo. O Fundo tem por objetivo adquirir e explorar, direta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios comerciais do tipo Shopping Center, construidos ou em fase de
construcdo e/ou expansao, desde que desenvolvidos e/ou administrados pela General Shopping
do Brasil S.A..

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador, ou por
gualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

CSHG Brasil Shopping — Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Foi constituido em 27 de dezembro de 2006, sob a forma de condominio fechado, voltado a
invetidores em geral e com prazo de duracdo indeterminado.

O objetivo do Fundo é a aquisicdo para exploracdo comercial, de empreendimentos imobiliérios
e comerciais, devidamente construidos.

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Iniciou suas operacBes em 13 de abril de 2012, constituido sob forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado e destinado ao publico em geral.

O Fundo tem por objetivo o investimento em ativos com lastro em empreendimenos
imobiliarios e direitos a estes inerentes relacionados, preponderantemente através da aquisi¢do
de “CRI” e “LCI”, visando proporcionar a seus cotistas a valorizacdo de suas cotas tendo como
alvo uma rentabilidade superior a rentabilidade da “NTN”. O objetivo do Fundo nédo representa
promessa ou garantia de renabilidade ou isencéo de riscos para seus cotistas.

Rio Bravo Crédito Imobiliario 11 - Fundo de Investimento Imobiliario - FII
Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM, foi constituido em 20 de dezembro de
2012, sob forma de condominio fechado, com prazo de duacéo de 12 (doze) anos e iniciou suas
operacdes em 18 de dezembro de 2012. Destinado a investidores ndo qualificados, considerando
pessoas fisicas e juridicas.

O objetivo do Fundo é investir em ativos imobiliarios por meio de aquisicdo.

Os investimentos do Fundo ndo contam com a garantia do Administrador, ou por qualquer
mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

BB Renda de Papéis Fundo de Investimentos Imobiliario - FII

Foi constituido sob a forma de condominio fechado em 07 de maio de 2012 e iniciou suas
operacdes em 26 de abril de 2012, com prazo de duragdo de 10 (dez) anos contados da primeira
integralizacdo de cotas de fundo.
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Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de

Investimento Imobiliario — FII

Demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014

e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da
operag0es) a 31 de dezembro de 2013

O Fundo tem por objetivo, propocionar aos cotistas do Fundo, rentabilidade ao seu
investimento, primordialmente por meio de investimento em ativos financeiros de origem
imobiliaria, incluindo titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos (Ativos-Alvo) permitidos
aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

As acdes realizadas pelos Cotistas ndo contam com a garantia do Administrador, Fundo
Garantidor de Créditos (FGC).

Santander Agéncias Fundo de Investimeno Imobiliario - FII
Administrado pela Rio Bravo Investimentos DTVM, foi constituido sob a forma de condominio
fechado em 27 de outubro de 2012.

O objetivo do Fundo é realizar investimentos de longo prazo, por meio da aquisi¢do dos Ativos
Imobiliarios de propriedade do Santander.

Os investimentos do Fundo ndo sdo garantidos pelo Rio Bravo Investimentos DTVM, ou por
qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Fundo de Investimento Imobiliario — FIl1 TB Office
Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A DVM, foi constituido sob a forma de
condominio fechado em 07 de junho de 2013, com prazo de duragéo indeterminado.

O objetivo do fundo é primordialmente o investimento em empreendimentos imobiliarios,
inicialmente por meio de aquisic¢éo de até 100% do empreendimento denominado Edificio
Tower Bridge Corporate. O Fundo podera ainda invetir em outros imoveis para
desenvolvimento de empreendimentos comerciais.

Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario

Foi constituido sob a forma de condominio fechado em 24 de margo de 2011, com prazo de
duracdo de doze anos. Em consulta formal aos Cotistas, foi aprovada a alteragdo do prazo de
duracdo do Fundo para indeterminado, a partir de 21 de outubro de 2013.

O FUNDO tem por objeto a aquisi¢do de “CRI”, “LCI”, “LH”, cotas de fundos de investimento
imobiliario, cotas de fundo de investimento em direitos creditorios, cotas de fundo de
investimento classificado como renda fixa e debéntures.

XP Gaia Lote | — Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
Foi constituido sob a forma de condominio fechado em 16 de novembro de 2011, com prazo de
duracdo indeterminado.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valoriza¢ao de suas cotas, através da
aplicacdo exclusiva dos recursos do Fundo na aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios de acordo com
os Critérios de Elegibilidade dos Ativos e com os Critérios de Concentracdo por Ativo e com 0
Critério de Concentrag&o p6 Emissor. E destinado & aplicacéo preponderante em “CRI”, “LCI”
e “LH”.

As aplicacOes realizadas pelos Cotistas ndo contam com a garantia do Administrador, Fundo
Garantidor de Créditos (FGC).
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Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de

Investimento Imobiliario — FII

Demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014

e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da
operag0es) a 31 de dezembro de 2013

Gerenciamento de riscos

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo entdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes
tipicas de mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. O Administrador e o gestor, ou qualquer
dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle comum, em
hipdtese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciagdo ou
perda de valor dos ativos integrantes da Carteira do Fundo, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez em um mercado secundério dos ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos incorridos pelos cotistas quando a distribuicdo dos
resultados ou amortizagdo de Cotas de Fundo.

A seguir, encontram-se relacionados 0s principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sao os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Estes riscos
estdo descritos no Regulamento do Fundo. Os negécios, situacdo financeira ou resultados do
Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Tipos de Risco

Riscos relacionados a liquidez

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

Risco relativo a concentracdo e pulverizagéo

Risco de aporte de recursos adicionais

Né&o existéncia de garantia de eliminag&o de riscos

Risco de concentracédo da carteira do fundo

Riscos tributarios

Risco institucional

Riscos macroeconémicos gerais

Riscos do prazo

Riscos de crédito dos ativos da carteira do fundo

Risco de amortizacdo extraordinaria ap6s a aquisicao das cotas de FlI
Riscos do setor imobiliério (riscos relativos aos imdveis e ao mercado imobiliario)
Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior
Risco de perdas ndo cobertas pelos seguros contratados

Risco de custos relativos a eventuais reclamacdes de terceiros
Risco de flutuagdes no valor dos ativos do fundo

Risco da rentabilidade estar vinculada a politica de investimentos
Risco de inexisténcia de garantia das aplicagdes do fundo

Risco de crédito das cotas de FlI

Risco de crédito dos emissores dos ativos de renda fixa

Risco de alteracdo do regulamento

Risco juridico

Risco regulatério

Riscos de Alteragdes nas Préaticas Contébeis
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Risco de inexisténcia de rendimento predeterminado

Risco de governanca

Risco de maior influéncia do cotista majoritario nas decisdes do fundo
Risco de diluicdo

Risco de colocacdo parcial da oferta

Riscos atrelados aos fundos investidos

Risco relativo a propriedade dos ativos

Risco de potencial conflito de interesse

Risco operacional

Risco da possibilidade de amortizacéo das cotas

Risco dos custos a serem suportados pelos investidores cujos pedidos de reserva serdo
liquidados junto ao escriturador

Risco relacionado as pessoas vinculadas

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos da carteira,
alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Instrumentos Financeiros Derivativos
E vedado ao Fundo a realizacéo de operacdes com derivativos.

Emissao, resgate, amortizagao e série de cotas
O patriménio do Fundo é formado por Cotas de uma Unica classe.

Todas as Cotas emitidas pelo fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

As Cotas de cada emissdo deverdo ser totalmente distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo Suplemento, observados o disposto na Instru¢do CVM n° 472 e na Instru¢cdo CVM n°
400 ou na Instru¢do CVM n° 476, conforme o caso.

Emissdo, amortizagao e resgate

Emissao
A primeira emissdo de cotas do Fundo foi composta por 157.576 cotas, com valor unitario de
R$ 1 (hum mil reais) cada na data de emissdo, perfazendo o montante total de até R$ 157.576.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da
assembleia geral, que definira os termos e condicdes de tais emissdes.

As cotas integralizadas sdo admitidas a negociagdo no mercado secundario Unica e
exclusivamente em mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA.
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Amortizacao

Observadas as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Comité de Investimentos, 0s recursos
obtidos com a alienacdo de Ativos serdo reinvestidos pela Co-Gestora, ou destinados a
amortizacdo das Cotas, conforme as disposi¢fes do Regulamento e a legislacdo em vigor.
Fardo jus as amortizacOes os titulares de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema
de escrituracio 7 (sete) Dias Uteis anteriores a data de pagamento.

Resgate
N&o havera resgate de cotas.

Cabe a Assembléia Geral deliberar sobre a dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, determinar a
forma de liquidacdo, podendo ainda, autorizar que, antes do término da liquidacdo e depois de
quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre 0s cotistas dos recursos apurados no curso
da liquidagéo.

b) Negociacao das Cotas
O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo em bolsa de valores.

Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos rendimentos, apurados segundo o
regime de caixa, calculado com base nas disponibilidades de caixa existentes, apuradas em
balanco com periodicidade semestral, no minimo, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

A distribuicdo de rendimentos é realizada mensalmente, até o oitavo dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, devendo o valor total distribuido no semestre respeitar o disposto no item
acima.

O calculo da distribuicdo dos resultados ocorre sempre no primeiro dia Gltil subsequente ao més
do resultado, portanto, no periodo findo em 31 de dezembro de 2013 o Fundo sé distribuiu, a
titulos de antecipacdo, o rendimento pelo regime de caixa referente ao més de novembro de
2013.

2014 2013
Resultado Contébil 7.280 1.072
Estorno Receitas ndo caixa - aplica¢fes renda fixa (51.767) -
LCI ndo transitada pelo caixa (180) -
Prejuizo com Cotas de fundo 56.356 -
Estorno Despesas ndo transitadas no caixa 174 176
Resultado gerado na compra e venda de cotas 400 -
Resultado conforme regime de caixa 12.263 1.248
Valor Distribuido 11.804 666
% Distribuido 96% 53%
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e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da
operag0es) a 31 de dezembro de 2013

Patrimonio liquido médio e rentabilidade
O patriménio liquido médio, o valor da cota, a variacdo do valor da cota e a rentabilidade
proporcionada pelos rendimentos distribuidos pelo Fundo no periodo, estdo demonstrados como

Se segue:

Periodo

Exercicio Findo em 31 de
Dezembro de 2014

Periodo de 22 de novembro de
2013 a 31 de dezembro de 2013

Rentabilidade

Valor da Cota PL médio Acumulada
946,39 155.484 (2,94)
975,10 154.037 (2,49)

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.

Prestadores de servico

Administracao:

Custédia:
Controladoria;

Escrituracéo:
Gestéo:

Co-Gestdo
Tesouraria:

Encargos do Fundo

Caixa Economica Federal

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobhiliarios
S.A.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Caixa Economica Federal

Rio Bravo Investimentos LTDA

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimodnio
liquido médio sdo os seguintes:

2014 2013

Valores % sobre Valores
Despesas administrativas em R$ PL Médio em R$
Despesas de publicacdes 15 0,01% -
Taxa de administracdo 1873 1,20% 198
Auditoria externa 17 0,01% -
CVM 25 0,02% -
Despesas com bolsa de valores 124 0,08% -
Despesas tributarias 1142 0,73% 422
Despesas SELIC/CETIP 16 0,01% -
Taxa de custodia 89 0,06% 10
Despesas com Advogados - 0,00% 150
Outras despesas administrativas 6 0,00% 22
Total: 3307 2,13% 802
PL Médio 155.484
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e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da
operag0es) a 31 de dezembro de 2013

Remuneracdo do Administrador e Custodiante

Pelos servicos de administracdo do Fundo, gestdo e co-gestdo de sua carteira, 0 Fundo paga o
equivalente a 1,20% ao ano incidente sobre o patrimdnio liquido do Fundo, a partir da data de
emissao.

A taxa de administracao prevista no item acima tera o piso de R$ 30 mensais, atualizado
anualmente pela variagéo positiva do IPCA a partir da data de emisséo.

A taxa de administracdo € calculada diariamente com base no patriménio liquido do Fundo
apurado ao final do dia, a razdo de 1/252 de forma linear, e paga mensalmente, diretamente pelo
Fundo, por periodo vencido, até o quinto dia atil do més subsequente ao dos servicos prestados.

A titulo de taxa de custodia sera devido pelo Fundo o valor correspondente ao percentual
previsto na tabela a seguir, calculada na metodologia de cascata, incidente sobre o patriménio
liquido do Fundo do dia atil imediatamente anterior ao calculo. O pagamento sera efetuado até o
5° dia til do més seguinte ao do servico prestado. A taxa de custddia prevista terd o piso de R$
7 mensais.

Patriménio Liquido do Percentual ao ano sobre o
Fundo em (R$ MM) Patrimonio Liquido
Ate 100 0,05%
Acima de 100,1 0,035%

Valores de taxa de Administracdo e Custddia atualizados anualmente pela varia¢do positiva do
IGP-M/FGV a partir da Data de Emisséo.

Informar sobre alterag6es no regulamento
N&o houve alteragdes no regulamento do Fundo no exercicio.

Politica de divulgacao das informacdes

A politica de divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacéo
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio/periodo e do patriménio do
Fundo, envio de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacGes
diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém
servico de atendimento a cotistas em suas dependéncias.

Informacbes Tributarias

De acordo com a Lei 8.668/93, alterada pela lei 9.779/99: (i) — Os rendimentos e ganhos de
capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario, quando distribuidos a qualquer
beneficiario, sujeitam-se a incidéncia de imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%; (ii) — Os
ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo de quotas também sujeitam-se a
incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%; e (iii) - O Fundo que aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, quotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento
das cotas do Fundo, ndo contard com o regime diferenciado, estando sujeito a tributaco
aplicavel as pessoas juridicas.
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operag0es) a 31 de dezembro de 2013

De acordo com o artigo 32 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.022, os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que
nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do
imposto sobre a renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Informacdes sobre transacdes com partes relacionadas

O Fundo podera adquirir, observados os limites estabelecidos no regulamento, Cotas de FIl que
sejam administrados ou geridos, ou, ainda, cujas cotas sejam distribuidas, pela Administradora,
pela Gestora, pela Co-Gestora, por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas
ou por qualquer terceiro que possa Vir a ter interesse na operacao.

O Fundo poderé (i) alienar Ativos integrantes de seu patrimdnio a qualquer de seus Cotistas, a
Co-Gestora, a Administradora, (ii) ter em sua carteira 0s demais ativos na ocorréncia de
execucdo de garantias dos Ativos, e/ou renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos dos
quais o Fundo seja credor e/ou amortizacao/resgate de Ativos mediante entrega em bens.

O Fundo realizou operagdes com partes relacionadas informadas abaixo:

Em 31 de dezembro de 2014 o Fundo mantinha os seguintes saldos investidos em fundos
imobiliarios administrados pelo Gestor:

Posicao
Fundo Administrador 31/12/2014

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

AGENCIAS CAIXA - FlI R10 BRAVO DTVM 10.464
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

FlI RIO BRAVO DTVM 4,386
SANTANDER AGENCIAS EUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI RIO BRAVO DTVM 14.596
Total: 29.446

Demandas Judiciais

No exercicio, ndo temos conhecimento de litigios, acGes trabalhistas e quaisquer outros
processos, contra ou a favor do Fundo, bem como qualquer outro fato que possa ser considerado
como contingéncia na esfera judicial.

InformacGes adicionais

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servigos da KPMG Auditores
Independentes relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as
normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu prdprio
trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover 0s seus interesses.
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Evento subsequente

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario — FI1
Demonstracdes financeiras

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2014
e periodo de 22 de novembro de 2013 (data de inicio da

operag0es) a 31 de dezembro de 2013

Néo ha evento subsequente ocorrido entre o dia 31 de dezembro de 2014 e a data de aprovacgao
das demonstracdes financeiras do Fundo que devessem ser refletidas nas demonstragdes

financeiras.

Marcos Roberto VVasconcelos
Diretor responsavel
CPF: 740.661.299-00

Jorge Cezar Porciano Derossi
Contador
CRC RJ-084173/0-1
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