REGULAMENTO DO

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNPJ n°® 17.098.794/0001-70

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. O CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,

regido pelo presente Regulamento, pela Lei n.° 8.668/93 e pela Instrucao CVM n.°

472/08, e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, € constituido sob a

forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terao os significados que lhes

sdo aqui atribuidos quando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Agéncias de Rating

Autorizadas”:

“Assembleia Geral”:

“Ativos”:

“Ativos de Renda Fixa”:

A Fitch, Moody’s e Standard & Poor’s, quando referidas

em conjunto;

A Assembleia Geral de Cotistas, disciplinada no

Capitulo IX deste Regulamento;

As Cotas de Fll e os Ativos de Renda Fixa, quando

referidos em conjunto;

Os seguintes ativos de renda fixa que o Fundo podera
adquirir: (i) titulos publicos federais, (ii) operacoes
compromissadas lastreadas nestes titulos, (iii) titulos
de emissao ou coobrigacao de instituicao financeira
com classificacao de risco equivalente a “AA” ou
superior, atribuida por uma das Agéncias de Rating
Autorizadas, incluindo letras hipotecarias (LH) e letras
de crédito imobiliario (LCl), (iv) certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI), e (v) cotas de fundos de

investimento de renda fixa com liquidez diaria;



“Auditor Independente”:

“Administradora”:

“BM&FBOVESPA”:

“Co-Gestora”

“Comité de Investimento”:

“Contrato de Gestao”:

A empresa de auditoria, devidamente registrada
perante a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de
valores mobiliarios, que venha a ser contratada pela
Administradora, em nome e as expensas do Fundo,
para a revisao das demonstracdes financeiras do

Fundo;

A CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira
sob a forma de empresa publica, regida pelo Estatuto
aprovado pelo Decreto n° 7.973, de 28 de marco de
2013, com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21° andar, Asa Sul,
por meio de sua Vice-Presidéncia de Gestao de Ativos
de Terceiros, domiciliada na Avenida Paulista 2300 -
11° andar, Sao Paulo, Capital, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 00.360.305/0001-04;

A BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e

Futuros;

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e
valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.° 222,
bloco B, 3° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
03.864.607/0001-08, responsavel pela co-gestao da

carteira do Fundo;

Significa o comité de investimento do Fundo, cujas
regras relativas a sua composicao, funcionamento,
instalacao e deliberacao encontram-se descritas no
Capitulo XI.

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacao de
Servicos de Gestao de Carteira do Caixa Rio Bravo

Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario” firmado



“Cotas”:

“Cotas de FII”:

“Cotistas”:

“Cotistas em Conflito de

Interesse”:

“Custodiante”

“CVM”:

“Data de Emissao”:

“Dia Util”:

”»

“Encargos do Fundo”:

“Fitch”:

“Fundo”:

“Gestora”

“Instrucao CVM n.° 400/03”

entre o Fundo, representado pela Administradora, e a

Co-Gestora.

As cotas de emissao do Fundo que correspondem a
fracoes ideais de seu patrimonio e devem ser

escriturais e nominativas;

As cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
constituidos nos termos da Lei n.° 8.668/93 e da
Instrucao CVM n.° 472/08;

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo;

Os Cotistas que se enquadrem no conceito descrito no
Capitulo XlIl;

E a instituicdo financeira contratada pelo Fundo e
devidamente autorizada pela CVM para a prestacao dos
servicos de custédia, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios do

Fundo e escrituracao de Cotas;
A Comissao de Valores Mobiliarios;
A data da primeira integralizacao de Cotas do Fundo;

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo, feriado na
cidade de Sao Paulo ou feriado nacional e que tenha
expediente na BM&FBOVESPA;

Os custos e despesas descritos no Item 10.1 deste
Regulamento, que serao debitados automaticamente,

pela Administradora, do patrimonio liquido do Fundo;

A Fitch Ratings Brasil Ltda., agéncia de classificacdo de

risco com atuacao no mercado brasileiro;

O Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento

Imobiliario - FlI;
A Administradora;

A Instrucao CVM n." 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;



“Instrucao CVM n.° 555/14”

“Instrucao CVM n.° 472/08”

“Instrucao CVM n.° 476/09”

“IPCA”

“Justa Causa”

”.,
.

“Moody’s

“Patrimonio Liquido”:

“Primeira Emissao”:

“Politica de Investimento”:

[13

Regulamento”:

“Standard & Poor’s”:

A Instrucao CVM n.” 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada;

A Instrucao CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

A Instrucao CVM n.” 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE. Na hipdotese de extincao ou
substituicao do IPCA, sera aplicado automaticamente o
indice que, por disposicdo legal ou regulamentar, vier

a substitui-lo;

Quaisquer atos ou omissdes da Administradora e/ou da
Gestora e/ou da Co-Gestora, conforme for o caso, que
(i) causem prejuizo ao Fundo, e (ii) decorrem de dolo
ou culpa exclusiva da Administradora e/ou da Gestora

e/ou da Co-Gestora, conforme for o caso.

A Moody’s America Latina Ltda., agéncia de
classificacao de risco com atuacao no mercado

brasileiro;

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins

contabeis de acordo com o Capitulo XV;
A primeira emissao de Cotas do Fundo;

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacao de seus investimentos, nos termos dos Itens

3.2 e seguintes deste Regulamento;

O presente instrumento, que disciplina o

funcionamento do Fundo;

A Standard & Poor’s, divisao da McGraw-Hill
Interamericana do Brasil Ltda., agéncia de
classificacdo de risco com atuacao no mercado

brasileiro; e



“Taxa de Administracao”: O valor devido pelo Fundo a Administradora como

forma de remuneracao pelos servicos prestados,
calculada e paga na forma prevista no Capitulo IX deste

Regulamento.

CAPITULO Iil - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objetivo a realizacao de investimentos imobiliarios mediante a
aquisicao de Ativos, com foco em Cotas de Fll, de forma a proporcionar aos Cotistas
obtencao de renda para o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos

gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

3.1.1. Enquanto nao alocados em Cotas de Fll, os recursos do Fundo serao
investidos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condicdes da

legislacao e regulamentacao vigentes.

3.2. Os recursos do Fundo serao aplicados conforme diretrizes e deliberacdes do
Comité de Investimento, preponderantemente em Cotas de Fll que tenham sido
emitidas no ambito de uma oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro,
tanto no mercado primario como no secundario, observados os critérios previstos neste

Regulamento e as seguintes disposicoes:

l. O Fundo tem por politica realizar investimentos em Cotas de Fll,
conforme diretrizes e deliberacdes tomadas pelo Comité de Investimento, com
0 objetivo de auferir rendimentos e ganhos decorrentes da valorizacao dessas

cotas;

I. A aquisicao das Cotas de Fll pelo Fundo observara os termos e condicoes
estabelecidos na legislacao e regulamentacao vigentes e as disposicoes contidas

no presente Regulamento;

Il. O Fundo somente adquirira Cotas de FIl que sejam negociadas em

ambiente de bolsa de valores;



V. As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas pela Co-
Gestora, conforme diretrizes do Comité de Investimento, em Ativos de Renda

Fixa, para atender as necessidades de liquidez do Fundo;

V. O Fundo podera adquirir, observados os limites estabelecidos no Item
3.3 abaixo, Cotas de Fll que sejam administrados ou geridos, ou, ainda, cujas
cotas sejam distribuidas, pela Administradora, pela Gestora, pela Co-Gestora,
por quaisquer dos Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer
terceiro que possa vir a ter interesse na operacao, desde que a aquisicao seja
realizada no ambito de uma oferta pUblica registrada na CVM ou dispensada de
registro, ou em ambiente de bolsa de valores, a valor de mercado, em igualdade

de condicdes com os demais investidores do mercado;

VI. O Fundo podera alienar Ativos integrantes de seu patrimonio a qualquer
de seus Cotistas, a Co-Gestora, a Administradora, ou a outras pessoas, desde
que o faca em condicdes idénticas as que prevalecam no mercado ou em que o

Fundo contrataria com terceiros; e

VII. Embora nao constem de sua Politica de Investimento, o Fundo podera
ter em sua carteira os demais ativos elencados no artigo 45 da Instrucao CVM
n.° 472/08, na ocorréncia de (a) execucao de garantias dos Ativos, e/ou (b)
renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos dos quais o Fundo seja credor,

e/ou (c) amortizacao/resgate de Ativos mediante entrega em bens.

3.3. Caso o Fundo invista 50% (cinquenta por cento) ou mais de seu Patrimonio
Liquido em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao da CVM n.°
555/14, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento

estabelecidas na referida instrucao, observados os seguintes critérios de concentracao:

| - até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo em Cotas de FlI,
conforme o estabelecido no artigo 45, Paragrafo Sexto da Instrucao CVM n.°
472/08;



Il - até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em cotas de
fundos geridos pela Administradora, pela Co-Gestora ou por empresa a elas
ligada, conforme o estabelecido no artigo 102, Paragrafo Segundo, inciso Il da
Instrucao CVM n.° 555/14, observado o estabelecido na alinea V deste Item 3.3

para os ativos cujo emissor nao seja um fundo de investimento imobiliario;

[l - até 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo em Cotas de Fll de

emissao de um mesmo fundo de investimento imobiliario;

IV - até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em ativos cujo
emissor seja instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do

Brasil;

V - até 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo em ativos cujo
emissor seja fundo de investimento, ressalvado o disposto na alinea | deste Item
3.3;

VI - até 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo em ativos cujo

emissor seja companhia aberta;

VIl - até 10% (dez por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo em ativos cujo
emissor seja um mesmo fundo de investimento, ressalvado o disposto na alinea
Il deste Item 3.3;

VIl - até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo em ativos cujo
emissor seja pessoa fisica ou pessoa juridica de direito privado que nao seja
companhia aberta ou instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco

Central do Brasil; e

IX - Nao havera limites quando o emissor for a Unido Federal.

3.3.1. Adicionalmente aos critérios de concentracao acima previstos, o Fundo
nao podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patriménio Liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissao de empresas ligadas a Administradora

ou a Co-Gestora.



3.4. Competira a Co-Gestora a decisao sobre aquisicao, alienacao ou renegociacao dos
Ativos de titularidade do Fundo, independentemente de autorizacdao especifica dos
Cotistas, desde que observadas as deliberacoes, diretrizes e estratégias estabelecidas

pelo Comité de Investimento, conforme o disposto neste Regulamento.

3.5. 0 Fundo podera adquirir, alienar ou renegociar Ativos em condicoes diversas das
estabelecidas neste Regulamento, mediante prévia e expressa autorizacao da

Assembleia Geral de Cotistas.

3.6. Observadas as diretrizes e estratégias estabelecidas pelo Comité de
Investimentos, os recursos obtidos com a alienacao de Ativos serao reinvestidos pela
Co-Gestora, ou destinados a amortizacao das Cotas, conforme as disposicdes deste

Regulamento e a legislacao em vigor.

3.6.1. Farao jus as amortizacoes de que trata o Item 3.6. acima os titulares de
Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de escrituracao 7 (sete)

Dias Uteis anteriores a data de pagamento.

3.7. As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora,
da Gestora, da Co-Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao seu
conglomerado, nem, tampouco, com garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC

ou com qualquer mecanismo de seguro.
3.8. E vedado ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos.

3.9. E vedado ao Fundo aplicar em ativos ou modalidades ndo previstas nas Resolucdes
CMN n°® 3.792/09 e 3.922/10.



CAPITULO IV - DO PUBLICO ALVO

4.1. As Cotas do Fundo sao destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de

investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior.

4.1.1. O valor minimo de investimento no Fundo em cada emissdao de Cotas

estara disposto no respectivo Boletim de Subscricao e Prospecto, se houver.

CAPITULO V - DA ADMINISTRADORA, DA CO-GESTORA E DO CUSTODIANTE

5.1. Sem prejuizo das demais obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor ou
no corpo do presente Regulamento, a Administradora, na qualidade de instituicao

administradora do Fundo e Gestora da carteira do Fundo, esta obrigada a:

l. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo de
acordo com a Politica de Investimento, sendo que a referida funcao sera
exercida conjuntamente pela Gestora e pela Co-Gestora, contratadas para
exercerem esta funcao, observadas as diretrizes e deliberacées tomadas no

ambito do Comité de Investimento;

I. Caso aplicavel, providenciar as expensas do Fundo a averbacao, no
cartorio de registro de imoveis, das restricoes determinadas pelo art. 7° da Lei
n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos

integrantes do patrimonio do Fundo que estes:

a) nao integram o ativo da Administradora;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da

Administradora;

¢) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito

de liquidacao judicial ou extrajudicial;



d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da

Administradora;

e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores da

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacao relativa aos Ativos e as operacoes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do

Fundo; e

e) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso,
dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instrucao CVM n.° 472/08.

V. Caso a Co-Gestora nao preste os devidos esclarecimentos ou comprove
a realizacdo dos atos necessario em até 48 (quarenta e oito) horas do efetivo
recebimento de notificacao por escrito pela Administradora, a Administradora
podera celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucao da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades
do Fundo, ressalvando-se que o Fundo podera contratar, as suas expensas,

assessoria juridica especializada;

V. Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou

valores atribuidos ao Fundo;
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VI. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto
pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem

ser arcadas pelo Fundo;

VIl.  Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos

com recursos do Fundo;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauracao de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no Inciso Ill, acima,

até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da
Instrucao CVM n.° 472/08;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos

contratados pelo Fundo;

XI. Observar as disposicoes constantes deste Regulamento e do prospecto,

bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;
Xll.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

Ativos sob sua responsabilidade;

Xlll.  Realizar todas as operacOes e praticar todos os atos que se relacionem

com o objeto do Fundo;
XIV. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de propor acdes, interpor

recursos e oferecer excecoes;

XV. Abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
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XVI.  Transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracao do

Fundo, observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor; e

XVII.  Representar o Fundo em juizo ou fora dele.

5.1.1. A Administradora provera o Fundo dos servicos descritos no art. 29 da
Instrucao CVM n.° 472/08, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso
seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros devidamente

habilitados para a prestacao de tais servicos.

5.1.2. A politica de exercicio de direito de voto em Assembleias Gerais a ser
praticada pela Gestora referente aos ativos integrantes da carteira de
investimentos do Fundo é aquela disponivel, em sua versao integral e
atualizada, na rede mundial de computadores, no seguinte endereco

eletronico: http://www.caixa.gov.br, acessar “Investimentos”, clicar em

“Fundos de Investimento” e selecionar, no quadro “Indispensavel”, “Politica de

Exercicio de Direito de Voto de Fundos Estruturados” - em arquivo.

5.1.2.1 As decisdes da Gestora quanto ao exercicio de direito de voto serao
tomadas de forma diligente, como regra de boa governanca, mediante a
observancia da politica de voto, com o objetivo de preservar os interesses do
Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividades de administracao

de carteiras de titulos e valores mobiliarios.

5.2. A Administradora, as suas expensas, contratara a Co-Gestora para desempenhar os

servicos de co-gestdao dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e atividades

relacionadas a esse servico.

5.3. E de responsabilidade da Co-Gestora, observadas as demais responsabilidades

referidas neste Regulamento:

l. Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucao da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades
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do Fundo, inclusive a participacao em assembleias ou reunides referentes aos

Ativos;

I. Adquirir, alienar e gerenciar os Ativos do Fundo, observada a Politica de
Investimento, as deliberacoes do Comité de Investimentos e os critérios de
diversificacao da carteira de investimentos do Fundo previstos neste

Regulamento e na legislacao e regulamentacao vigente;

Il. Executar estratégia de investimento em Ativos, conforme definida pelo

Comité de Investimentos;

V. Monitorar cada investimento realizado pelo Fundo;

V. Sugerir a Administradora, conforme o caso, modificacdes neste

Regulamento no que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do

Fundo;
VI. Realizar a prospeccao de Ativos;
VILI. Fornecer a Administradora, caso solicitado, todos os documentos que

amparam o investimento nas Cotas de Fll;

VIIl.  Elaborar as analises financeiras do Fundo, bem como realizar o controle

de suas financas;

IX. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do
Fundo, quando aplicavel, fiscalizando os servicos prestados por terceiros,
incluindo quaisquer servicos relativos aos Ativos integrantes do patriménio do

Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

X. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relacao ao Fundo e aos Cotistas;

XI. Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar

em decorréncia de sua condicao; e
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XIl. Encaminhar a Administradora, tempestivamente e se for o caso,
informacdes para inclusao nos informes periddicos descritos no art. 39 da
Instrucao CVM n° 472.

5.4. A Administradora, a Gestora e a Co-Gestora serdo substituidas nos casos de sua
destituicao pela Assembleia Geral, de sua rendncia ou de seu descredenciamento pela
CVM.

5.4.1. Na hipotese de descredenciamento da Administradora, da Gestora ou da
Co-Gestora para o exercicio da atividade de administracao ou de gestao de
carteira, por decisao da CVM, ficara a Administradora obrigada a convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger sua substituta, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de convocacao, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdao da

Assembleia Geral.

5.4.2. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador

temporario até a eleicao de nova administracao.

5.4.3. No caso de descredenciamento da Gestora ou da Co-Gestora, a
Administradora exercera temporariamente as funcées da Gestora ou da Co-

Gestora, até a eleicao do respectivo substituto.

5.4.4. Nos demais casos de substituicao da Administradora, observar-se-ao as
disposicoes dos Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM n.° 472/08.

5.4.5. No caso de destituicao sem Justa Causa da Administradora e/ou Gestora
e/ou Co-Gestora, os valores devidos a titulo de Taxa de Administracao serao
pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao

devidos quaisquer valores adicionais apos tal data.

CAPITULO VI - DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, INTEGRALIZAGAO, NEGOCIAGAO
DAS COTAS
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6.1. As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo

nominativas e escriturais em nome de seu titular.

6.1.1. O valor das Cotas do Fundo sera calculado no fechamento de cada Dia
Util pela divisao do valor do Patrimdnio Liquido pelo nimero de Cotas

integralizadas.

6.1.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas
aberta em nome do Cotista pela Administradora e o extrato das contas de

depdsito representara o nimero inteiro de Cotas pertencentes aos Cotistas.

6.1.3. Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral, ressalvado o

estabelecido no Item 8.6.1. abaixo.

6.1.4. Os Cotistas do Fundo nao poderao exercer direito real sobre os Ativos

integrantes do patriménio do Fundo.

6.1.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9°

da Instrucao CVM n.° 472/08, as Cotas do Fundo nao sao resgataveis.

6.2. A Primeira Emissao de Cotas do Fundo sera composta por até 400.000
(quatrocentas mil) Cotas, com valor unitario de RS 1.000,00 (hum mil reais) cada na
Data de Emissao, perfazendo o montante total de até RS 400.000.000,00 (quatrocentos

milhdes de reais).

6.2.1. As Cotas da Primeira Emissao serao objeto de oferta publica, nos termos
da Instrucao CVM n.° 400/03.

6.2.2. A oferta publica das Cotas da Primeira Emissao podera ser encerrada
ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da Primeira Emissao,
na hipotese da subscricao e integralizacao da quantidade minima de 70.000
(setenta mil) Cotas, perfazendo o montante de R$70.000.000,00 (setenta

milhdes de reais).
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6.2.3. Na hipotese de encerramento da oferta pUblica sem a colocacao integral
das Cotas da Primeira Emissao, a Administradora realizara o cancelamento das

Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor.

6.3. O Fundo somente podera realizar novas emissoes de Cotas mediante prévia
aprovacao da Assembleia Geral, que definira os termos e condicoes de tais emissoes,
incluindo, sem limitacdo, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicao

de tais novas Cotas.

6.3.1. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, sera
outorgado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas,

na proporcao de suas respectivas participacoes no patrimoénio do Fundo.

6.3.2. O direito de preferéncia devera ser exercido pelo Cotista em prazo nao
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, a ser previamente informado aos Cotistas pelos
mesmos meios utilizados para a divulgacao de informacoes relativas ao Fundo,

sendo vedada a cessao deste direito a terceiros.

6.4. A subscricao das Cotas no ambito de cada oferta pUblica sera efetuada mediante
assinatura do boletim de subscricao, que especificara as respectivas condicoes da

subscricao e integralizacao.

6.4.1. Quando da primeira subscricao de Cotas, cada Cotista devera assinar o
termo de adesao a ser disponibilizado pela Administradora, onde indicara um
representante responsavel pelo recebimento das comunicacoes a serem
enviadas pela Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive
endereco eletronico (e-mail), sendo que em caso de mudanca, cabera a cada

Cotista informar a Administradora a alteracao de seus dados cadastrais.

6.5. A integralizacao das Cotas de cada emissao devera ser realizada em moeda

corrente nacional, conforme disposto no respectivo boletim de subscricao.

6.6. As Cotas integralizadas serao admitidas a negociacao no mercado secundario Unica

e exclusivamente em mercado de bolsa de valores administrado pela BM&FBOVESPA.
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Para este fim, as Cotas permanecerao sob custodia junto a BM&FBOVESPA, por meio

de agente de custddia devidamente credenciado.

6.6.1. As Cotas do Fundo nao poderao ser alienadas fora do mercado onde
estiverem registradas a negociacao, salvo em caso de transmissao decorrente

de lei ou de decisao judicial.

6.6.2. Os Cotistas somente poderao negociar suas Cotas no mercado secundario

apos (i) a integralizacao das Cotas, e (ii) o inicio do funcionamento do Fundo.
CAPITULO VII - DO PRAZO DE DURACAO E LIQUIDACAO DO FUNDO
7.1. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

7.2. Cabera a Assembleia Geral que deliberar afirmativamente pela dissolucao ou
liquidacao do Fundo, determinar a forma de sua liquidacao, podendo, ainda, autorizar
que, antes do término da liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam
rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidacao, em prazo a ser
definido pela referida Assembleia Geral, na proporcao em que os Ativos do Fundo

forem sendo liquidados.

7.2.1. Os Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidacao do Fundo na proporcao de suas
respectivas participacées no patrimonio do Fundo quando deliberada a sua

dissolucao/liquidacao.

7.2.2. A liquidacao do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral deliberar pela transferéncia

dessa atribuicao para quem quer que seja.

7.3. Nas hipoteses de liquidacdao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data da Ultima demonstracao financeira auditada e

a data da efetiva liquidacao do Fundo.
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7.4. Liquidado o Fundo, os Cotistas passardao a ser os Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a Gestora
e a Co-Gestora, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer

responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

7.4.1. Nas hipoteses de liquidacdao ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou
substituicao da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicao processual nos eventuais processos
judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a

Administradora do respectivo processo.

7.4.2. Os valores provisionados em relacdao aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte nao serao objeto de partilha por ocasiao
da liquidacao ou dissolucao, até que a substituicao processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a

Administradora de figurar como parte dos processos.

7.5. A Administradora, a Gestora e a Co-Gestora, em hipotese alguma, apos a partilha,
substituicdo ou renlncia, serao responsaveis por qualquer depreciacao dos Ativos ou
por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa.
7.6. No prazo de 15 (quinze) dias a contar da partilha do ativo, a Administradora devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM
da seguinte documentacao:
l. O termo de encerramento firmado pela Administradora, em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha

deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

I. A demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo,

acompanhada do parecer do Auditor Independente; e

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
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CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. As demonstracoes financeiras apresentadas pela Administradora;

I. Alteracao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Item 8.1.2

abaixo;

II. Destituicao da Administradora, da Gestora e da Co-Gestora;

V. Eleicao de substitutos da Administradora, da Gestora e da Co-Gestora;
V. Autorizacao para a emissao de novas Cotas do Fundo;

VI. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VILI. Dissolucao e liquidacao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada

neste Regulamento;

VIII.  Alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

IX. Eleicao e destituicao dos representantes dos Cotistas de que trata o Item
8.1.3, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo

das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM n.° 472/08;

XI. Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

Xll.  Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na

integralizacao de Cotas do Fundo; e
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Xlll.  alteracao da Taxa de Administracao nos termos do art. 36 da Instrucao
CVM n.° 472/08.

8.1.1. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no Inciso | do Item 8.1 acima devera ser realizada, anualmente, em até 120

(cento e vinte) dias apds o término do exercicio.

8.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia

Geral, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracao:

l. decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CYM ou de adequacéo a normas legais ou

regulamentares;

I. for necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais
como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede

mundial de computadores e telefone; e

Il. envolver reducao da Taxa de Administracao ou da taxa de

performance.

8.1.2.1. As alteracoes referidas nos incisos | e Il do Item 8.1.2 devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da
data em que tiverem sido implementadas enquanto a alteracao referida
no inciso Il do Item 8.1.2 deve ser imediatamente comunicada aos

Cotistas.
8.1.3. No que se refere ao Inciso IX do Item 8.1 acima, somente podera exercer
as funcoes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda

aos seguintes requisitos:

l. ser Cotista do Fundo;
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I. nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou na
controladora da Administradora, em sociedades por elas diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

conforme o caso, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario integrante da carteira dos fundos de
investimento nos quais o Fundo invista, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza.

V. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de

outros fundos de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por
crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao,
peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.

8.1.4. Compete ao representante dos Cotistas ja eleito informar A
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua funcao.
8.1.5. Compete aos representantes dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento

dos seus deveres legais e regulamentares;

I. emitir formalmente opiniao sobre as propostas da
Administradora, a serem submetidas a Assembleia Geral,
relativas a emissao de novas cotas, transformacao, incorporacao,

fusao ou cisao do Fundo;
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VI.

VII.

denunciar a Administradora e, se este nao tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do Fundo, a
Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem,

e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras

elaboradas periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e

sobre elas opinar;
elaborar relatoério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida

por cada um dos representantes de Cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinidao sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o
formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM
n.° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacodes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da

Assembleia Geral; e

exercer essas atribuicées durante a liquidacao do Fundo.

8.1.6. O administrador € obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a

colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90

(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as

demonstracoes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI

do Item 8.1.5.

8.1.7. Os representantes dos Cotistas podem solicitar a Administradora

esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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8.1.8. Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas deverao ser
encaminhados a Administradora do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a
contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso VI do Item 8.1.5 e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da
Instrucao CVM n.° 472/08.

8.1.9. Os representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais

e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

8.1.10. Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos
representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia
Geral, independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da

ordem do dia.

8.1.11. Os representantes dos cotistas tém os mesmos deveres do administrador
nos termos do art. 33 da Instrucao CVM n.° 472/08.

8.1.12. Os representantes dos Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo

interesse do Fundo.

8.1.13. A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela

maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou

I. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até

100 (cem) cotistas.

8.1.14. Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar
sobre a aprovacdao das demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a

reeleicao.
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8.1.15. A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

8.2. A primeira convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por meio de

correspondéncia ou correio eletronico encaminhados a cada Cotista do Fundo:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das

Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das

Assembleias Gerais Extraordinarias.

8.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 8.2. acima, sera
considerada regular a Assembleia Geral a que comparecerem a totalidade dos

Cotistas.

8.2.2. A convocacao de Assembleia Geral devera (i) enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao
da Assembleia Geral, e (ii) indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia

Geral.

8.2.3. Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que

sera realizada a Assembleia Geral.

8.2.4. A Assembleia Geral podera ser convocada pela Administradora ou por
Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas pelo Fundo, ou pelo representante dos Cotistas, observados os

requisitos estabelecidos no Item 8.1.3 deste Regulamento.
8.3. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
8.4. As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas, independentemente

de convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio

eletronico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, para resposta no
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prazo de 20 (vinte) dias contados do seu envio, se outro prazo nao for estabelecido no
proprio instrumento de consulta, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto, desde que observadas as formalidades

previstas no arts. 19, 19-A e 41, incisos | e ll, da Instrucao CVM n.° 472/08.

8.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo
Cotista a Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama

formalizando o seu respectivo voto.

8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar a Administradora na forma prevista no Item

6.4.1 acima.

8.4.3. Os Cotistas que nao se manifestarem no prazo estabelecido na consulta

serao considerados como ausentes para fins do quorum na Assembleia Geral.

8.5. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos, cujo instrumento de mandato tenha sido

firmado ha menos de 1 (um) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica, observado o disposto no Item 8.4 acima, e a legislacao e normativos

vigentes.
8.5.2. O pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto

pedido;

Il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da

mesma procu ragéo; e
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M. Ser dirigido a todos os Cotistas.

8.6. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo: (a) a
Administradora; (b) a Gestora; (c) a Co-Gestora; (d) os socios, diretores e funcionarios
da Administradora, da Gestora ou Co-Gestora; (e) empresas ligadas a Administradora,
Gestora ou Co-Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (f) os demais prestadores
de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (g) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que
concorram para a formacao do patrimonio do fundo; e (h) o Cotista cujo interesse seja

conflitante com o do Fundo.

8.6.1. Nao se aplica o disposto no Item 8.6 acima quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (h) acima; (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou
(iii) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme 0 § 2° do art. 12 da Instrucao CVM n.° 472/08.

8.7. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, cabendo a cada cota 1 (um) voto, nao se computando os votos em branco,

ressalvadas as hipoteses de "quorum” qualificado previstas no Item 8.7.1 abaixo.

8.7.1. As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos Il, 1ll, 1V, VI, VII, X, Xl e XIll do Item 8.1 dependem da aprovacao por

maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o

fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100

(cem) Cotistas.
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8.7.2. Os percentuais de que trata o Iltem 8.7.1 acima deverao ser determinados
com base no nimero de Cotistas do fundo indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quorum qualificado.

8.8. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento do Fundo.

8.9. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusao de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser Ordinaria e

Extraordinaria.

8.10. O pedido de que trata o Item 8.9 deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no Item
8.14, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao

da Assembleia Geral Ordinaria.

8.11. O percentual de que trata o Item 8.9 acima devera ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia.
8.12. A administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em Assembleias Gerais:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores; e

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.
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8.13. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Item 8.12
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da
Instrucao CVM n.° 472/08, sendo que as informacdes referidas no art. 39, VI, da
Instrucdo CVM n.° 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a

convocacao dessa Assembleia.

8.14. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

Cotistas, as informacdes de que trata o Item 8.12 incluem:

l. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
Item 8.1.3; e

I. as informacodes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM
n.° 472/08.

8.15 Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do Item 8.9, o administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do
Iltem 8.12, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no Item 8.10,
o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados

pelos solicitantes.

CAPITULO IX - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

9.1. Pelos servicos de administracao do Fundo, gestao e co-gestao de sua carteira, o
Fundo pagara o equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano

incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, a partir da Data de Emissao.

9.1.1. A Taxa de Administracao prevista no item 9.1 acima tera o piso de
R$30.000,00 (trinta mil reais) mensais, atualizado anualmente pela variacao

positiva do IPCA a partir da Data de Emissao.
9.1.2. A Taxa de Administracao sera calculada diariamente com base no

Patrimonio Liquido do Fundo apurado ao final do dia, a taxa de "1/252" (um

doze avos) de forma linear, e paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, por
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periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos

prestados.

9.1.3. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos
que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatorio

dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

9.1.3.1 As fracdes da Taxa de Administracao devidas a Co-Gestora e aos
demais prestadores dos servicos serao calculadas e pagas conforme
estabelecido no Contrato de Gestao e nos demais contratos de prestacao

de servicos.

9.2. O Fundo nao cobrara dos Cotistas taxas de ingresso ou saida.

CAPITULO X - DOS ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Constituirao Encargos do Fundo, as despesas descritas nos arts. 29, 31 e 47 da
Instrucao CVM n° 472/08:

10.2. Quaisquer despesas nao previstas nos arts. 29, 31 e 47 da Instrucao CVM n°® 472/08

como encargos do Fundo correrao por conta da Administradora.

10.3

10.2.1. Caso a Administradora contrate formador de mercado com a finalidade
de (i) realizar operacbes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas com
registro para negociacao; e (ii) proporcionar um preco de referéncia para a
negociacao de tais valores mobiliarios, a remuneracao do formador de mercado
sera paga pela Administradora ou, se vier a ser permitido pela regulacao, pelo

Fundo.

O Auditor Independente recebera, pela revisao das demonstracoes financeiras

anuais do Fundo, o valor maximo de RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais),

corrigidos anualmente pela variacao do IPCA.
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10.3.1 A Administradora envidara melhores esforcos, por meio de solicitacao de
propostas anuais as empresas de auditoria independente, devidamente
registradas na CVM, a fim de reduzir a remuneracao disposta no Item 10.3

acima.

CAPITULO XI - COMITE DE INVESTIMENTO

11.1. O Fundo tera um Comité de Investimento que tera as seguintes funcoes e

atribuicoes:

l. analisar e selecionar as Cotas de Fll, bem como deliberar sobre a

aquisicao de Cotas de Fll pelo Fundo, no mercado primario;
I. estabelecer as estratégias e diretrizes de gestao e aquisicao (a) de Cotas
de Fll pelo Fundo, no mercado secundario, bem como (b) de Ativos de Renda

Fixa;

M. acompanhar o desempenho do Fundo;

V. deliberar sobre a realizacao de qualquer acordo relacionado aos Ativos;
e

V. deliberar sobre assuntos relativos aos Ativos que compde a carteira do
Fundo.

11.2. O Comité de Investimento sera composto por 2 (dois) membros e seus respectivos
suplentes, sendo 1 (um) membro e seu suplente indicados pela Gestora e 1 (um)

membro e seu suplente indicados pela Co-Gestora.

11.2.1. Os membros indicados deverao ser pessoas de notdrio conhecimento e

de ilibada reputacao, e possuirdo mandato indeterminado.

11.2.2. Os membros do Comité de Investimento poderdao ser substituidos a

qualquer tempo por decisao da Gestora e da Co-Gestora.
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11.2.3. Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seus cargos
mediante o envio de notificacdo a Gestora e a Co-Gestora, com copia a
Administradora. No caso de renlncia de qualquer membro do Comité de
Investimento, a Gestora ou a Co-Gestora, conforme o caso, tera o direito de
eleger um novo membro para substitui-lo.

11.2.4. Os membros do Comité de Investimento nao farao jus a qualquer
remuneracao, por parte do Fundo, em virtude do exercicio de suas funcoes

como membros do Comité de Investimento.

11.3. O Comité de Investimento se reunira no local indicado na convocacao, sempre
que necessario. As reunides poderao ser convocadas por qualquer membro do Comité
de Investimento por iniciativa prépria ou mediante solicitacao da Gestora ou da Co-

Gestora, sendo esta obrigada a comparecer em todas as reunioes.

11.3.1. O Comité de Investimento se reunira, no minimo, mensalmente e

sempre que necessario para atender aos interesses do Fundo.

11.3.2. Os membros do Comité de Investimento podem participar de reunides
por meio de conferéncia telefénica ou meios de comunicacao similares, por
meio dos quais todas as pessoas presentes a reuniao possam escutar umas as

outras e tal participacao constituira presenca pessoal a reuniao.

11.3.3. Cada membro do Comité de Investimento tera direito a 1 (um) voto

sobre qualquer questao submetida ao Comité de Investimento.

11.3.4. As reunides do Comité de Investimento serdo validamente instaladas

com o a presenca de todos os membros.
11.3.5. Toda resolucao, medida ou decisao que deva ou possa ser tomada ou

adotada pelo Comité de Investimento devera ser tomada ou adotada por

unanimidade.
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11.3.6. O secretario de cada reuniao do Comité de Investimento (I) lavrara ata
da reuniao; e (lIl) disponibilizara copia de ata aos membros em até 3 (trés) Dias

Uteis da data de realizacdo da respectiva reunido.

CAPITULO XII - DAS INFORMACOES

12.1. A Administradora deve prestar as informacoes periédicas sobre o Fundo descritas
nos arts. 39 e 41 da Instrucao CVM n° 472/08, além de enviar a cada Cotista
anualmente, diretamente ou através da instituicao responsavel pelo servico de registro

de cotas escriturais, o comprovante para efeitos de declaracao de imposto de renda.

12.1.1. A divulgacao das informacdes periodicas sobre o Fundo descritas nos
arts. 39 e 41 da Instrucao CVM n° 472/08 deve ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

12.1.2. A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente

e atualizada.

12.1.3. Os documentos ou informacdes previstos neste Capitulo estarao
disponiveis no endereco fisico e eletronico da Administradora, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista 2300 - 11° andar e no website
www.caixa.gov.br, na opcao “Downloads”, item “Aplicacao Financeira - Fundo

de Investimento Imobiliario Rio Bravo”, ou pelo e-mail supot02@caixa.gov.br.

12.1.4. A Administradora devera, ainda, enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is)
as Cotas do Fundo serao admitidas a negociacdao, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores, simultaneamente, as informacoes periodicas sobre o Fundo
descritas nos arts. 39 e 41 da Instrucao CVM n°® 472/08.

CAPITULO XIIl - DOS CONFLITOS DE INTERESSES
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13.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
e/ou a Gestora e/ou a Co-Gestora e/ou consultor especializado, bem como entre o
Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, nos termos do art. 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

13.1. Nao configura situacao de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FlI
administrados ou geridos, ou, ainda, cujas cotas sejam distribuidas, pela
Administradora, pela Gestora, pela Co-Gestora, por outras empresas a estes ligadas ou
por qualquer terceiro que possa vir a ter interesse na operacao, desde que a aquisicao
seja realizada no ambito de uma oferta pUblica registrada na CVM ou dispensada de
registro, ou em ambiente de bolsa de valores, a valor de mercado, em igualdade de

condicoes com os demais investidores do mercado.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

14.1. O Fundo tera escrituracao contabil destacada da relativa a Administradora e suas
demonstracoes financeiras, elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis,

serao auditadas anualmente pelo Auditor Independente.

14.2. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano. As demonstracdes contabeis do
Fundo deverao ser auditadas pelo Auditor Independente, observadas as normas que
disciplinam o exercicio dessa atividade.

CAPITULO XV - DO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E DO PROVISIONAMENTO

15.1. Entender-se-a por Patrimonio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo,

acrescido dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.
15.2. As demonstracoes contabeis do Fundo serao apuradas da seguinte forma:
l. As Cotas de FIl integrantes da carteira do Fundo serao avaliadas nos

termos do Manual de Marcacao a Mercado do Custodiante, observado, sempre,

a regulamentacao em vigor;
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Il. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos
publicos, serao avaliados a preco de mercado, nos termos do Manual de

Marcacao a Mercado do Custodiante; e

M. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serao avaliados a
precos de mercado, nos termos do Manual de Marcacao a Mercado do
Custodiante, de maneira a refletir qualquer desvalorizacao ou compatibilizar
seu valor ao de transacoes realizadas por terceiros. Caso nao tenham preco de

mercado serdo carregados na curva do ativo.

15.3. Caso a Administradora e/ou a Co-Gestora identifiquem a possibilidade de perda
nos investimentos integrantes da carteira do Fundo, a Administradora devera efetuar

o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contabeis vigentes.

15.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem
ser estimadas na data do balanco com base nas informacoes objetivas entao

disponiveis e provisionadas.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. A Assembleia Geral Ordinaria sera realizada anualmente até 120 (cento e vinte)

dias apds o término do exercicio social do Fundo.

16.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro

de cada ano.

16.1.2. A distribuicao de rendimentos sera realizada mensalmente, até o 8°
(oitavo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, devendo o valor total distribuido no semestre respeitar o disposto
no Item 16.1.1. acima. Nao obstante a distribuicdo dos rendimentos
mensalmente, o valor do principal do investimento devolvido podera ser

reinvestido pela Co-Gestora, nos termos deste Regulamento.
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16.1.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares
de Cotas do Fundo que estiverem registrados no sistema de escrituracao no 1°

(primeiro) Dia Util do més de pagamento.
16.1.4. O montante dos resultados do Fundo que nao for distribuido aos
Cotistas, nos termos do Item 16.1.2. acima, podera ser reinvestido em Ativos
pela Co-Gestora, observadas as regras de investimento previstas neste
Regulamento e na legislacao em vigor.
CAPITULO XVII - DAS VEDACOES
17.1. E vedado a Administradora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos

Cotistas sob qualquer modalidade;
M. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer

forma nas operacoes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
VII.  Vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao

em séries e integralizacao via chamada de capital;

VIII.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no Capitulo XlIl acima, realizar operacdes do

Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e
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a Administradora, entre o Fundo e o empreendedor realizar operacées do Fundo
quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no Item 17.1.2, entre o Fundo e o representante dos Cotistas ou

entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do
Fundo;
XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais

nao previstas na Instrucao CVM n.° 472/08;

XIl. Realizar operacdoes com acdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que

a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xlll.  Realizar operacoes com derivativos;

XIV.  Constituir 6nus reais sobre imoveis que eventualmente venham a

integrar o patrimonio do Fundo;

XV. Utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas

financeiras de Cotistas; e

XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.

17.1.1. E vedado, ainda, a Administradora:

l. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneracées ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta

vedacao a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas;

e
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I. Valer-se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo ou de qualquer Ativo que o

Fundo planeje adquirir.

17.1.2.As disposicdes previstas no inciso IX do Item 17.1 serdo aplicaveis

somente aos Cotistas que detenham participacido correspondente a, no minimo,

10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

CAPITULO XVIII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nao havera restricées quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo
por um Unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas o Fundo passara a sujeitar-se a tributacao

aplicavel as pessoas juridicas.

18.2. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas
atuais nos termos do item 18.1 acima, nem quanto ao tratamento tributario conferido
aos seus Cotistas para fins da ndo incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos

pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

18.3. Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrucao CVM n.° 472/08, a
Administradora compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade
de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de

ser negociadas em mercado de bolsa.

CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES FINAIS
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19.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucao CVM n.° 472/08 e
demais normativos que dispéem sobre a constituicao, o funcionamento e a

administracao dos fundos de investimento imobiliario.

19.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serao
reguladas pela Instrucao CVM n.° 472/08 e demais regulamentacodes, conforme

aplicavel.

19.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre a Administradora, a Gestora, a Co-Gestora e os
Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleia Geral e procedimentos de consulta

formal.

19.3. A subscricao de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicao no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas
as clausulas do presente Regulamento, a cujo cumprimento estara automaticamente

obrigado a partir da aquisicao de Cotas.
19.4. As Partes elegem o Foro da Secao Judiciaria de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

para qualquer acao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia

relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Sao Paulo/SP, 30 de setembro de 2016.

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Administradora do Fundo
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Atendimento ao Cotista: 0800 726 0101
Ouvidoria Caixa: 0800 725 7474
Atendimento a pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
WWW.caixa.gov.br
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