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Informacoes do Fundo

Fundo ¢ Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - Fll

Publico-Alvo * Pessoas fisicas e juridicas de

qualquer natureza

Objetivo de Retorno' * Superar a variagao do IFIX

Forma de Constituicio * Condominio Fechado

Inicio do Fundo ¢ |2 de novembro de 2013

Prazo de Duracao ° Indeterminado

Distribuicao de Rendimentos * Mensal, no minimo 95% da
receita liquida do fundo

Taxa de Administracao * 1,20% a.a. sobre o

PL do fundo

Taxa de Performance * Nao ha

Cotas Emitidas * 157.576

Valor Inicial da Cota * R$ 1.000

Valor Total da Oferta * R$ 157.576.000

Codigo de Negociacdao * CXRII |

Cadigo ISIN *« BRCXRICTF003

Enquadramento Res. 3922/10 ¢ 5% (Artigo 8° - Inciso VI)
Enquadramento Res. 3792/09 ¢ 10% (Artigo 37° - Inciso I)
Negociacdao das Cotas * Mercado de Bolsa administrado pela [B]*
(antiga BM&F Bovespa)

Administrador ¢ Caixa Economica Federal

Gestor ¢ Caixa Economica Federal

Co-Gestor * Rio Bravo Investimentos

Custodiante e Escriturador ¢ Oliveira Trust

Objetivo e Politica do Fundo
O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento

Imobiliario - Fll tem como objetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos
de investimento imobiliario e ativos de cunho imobiliario
(Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de
Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de acordo com a anilise e
expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo
Comité de Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o
mercado secundario € monitorado constantemente em busca de

oportunidades de investimento e desinvestimento.

Multi-Assets & Portfolios

CAILXA

CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FlI

COMENTARIOS DO GESTOR

A grande discussao que direcionou o preco dos ativos financeiros ao longo do més de dezembro foi a reforma da previdéncia.

Diante do temor de adiamento da votacao da reforma e indecisao dos partidos aliados, a primeira quinzena foi marcada pela volatilidade. Até a metade do
meés, o indice Ibovespa havia passado por || pregoes praticamente sem apresentar movimentos consecutivos de valorizagao ou desvalorizagao. O USDBRL,
por sua vez, ja incorporava o aumento do risco no mercado domestico, com alta de 2,06%, cotado a R$ 3,34. Do momento posterior a desisténcia da
votacao da reforma em 2017 e determinagao da agenda para fevereiro de 2018, o grande destaque passou a ser a recuperagao do mercado acionario. Com

valorizagao no més de 6,16%, o Ibovespa encerrou o ano préximo ao maior nivel historico visualizado em outubro, com 76.402 pontos.

Na esfera economica, dezembro marcou o corte da Selic em mais 0,50%. Este ultimo corte trouxe a taxa basica de juros para o patamar mais baixo em
termos historicos (7,00% contra 7,25% em 2013) e ainda parece haver espago para corte adicional de acordo com o Banco Central, a depender dos dados
de inflacao e crescimento. Tal sinalizagao mantém o panorama benigno para os ativos financeiros, como verificado também nos titulos publicos federais:
tanto os papéis prefixados como os indexados a inflagao tiveram valorizagao superior ao custo de oportunidade, em linha com a recuperacao dos ativos

domeésticos a partir de meados do més de dezembro.

Com relacao aos fundos imobiliarios e a precificacao no mercado secundario, observou-se dinamica semelhante a descrita acima. Diante de iminente queda
substancial de 1,17%, o IFIX encerrou o més com alta de 0,60%, incrementando mais um meés positivo para 2017, ano este de continuidade do expressivo
movimento de valorizagao iniciado 24 meses atras (+58,31% de performance no agregado). Apesar disso, entendemos que ainda existe potencial
complementar para ganhos na classe de ativos e as razoes seguem abaixo:

* Manutencao da taxa basica de juros em patamar baixo por tempo razoavel, por conta da recuperagao gradual da economia, inflagao em niveis
controlados e ancoragem das expectativas de no horizonte relevante da politica monetaria; e

 Situacao de cada segmento de atuagcao dos fundos em relagao ao ciclo imobiliario, uma vez que os atuais rendimentos distribuidos ainda estao

indexados ao momento favoravel aos inquilinos.

Por fim, o Fundo CXRII | apresentou valorizagao no mées de 0,80% da cota patrimonial ajustada (que incorpora os rendimentos previamente distribuidos),

assim como a cota de mercado, que também apresentou retorno positivo de 1,42%. Desde o inicio do Fundo, a cota patrimonial ajustada pelos rendimentos
valoriza 53,1 1% contra 57,60% do IFIX.

' O objetivo de retorno nio configura, sob qualquer hipétese, como promessa de garantia ou sugestio de rentabilidade e podera sofrer alteragdes. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do fundo de

investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

PERFORMANCE
RESULTADO
jul/17 agol/17 set/17 out/l7 nov/l7 dez/l7 2017 Inicio

Cota de Mercado 2,71% -7,28% 7,95% -1,82% -2,31% 1,42% 4,90% 7,00%

Cota Patrimonial -1,11% -0,08% 4,78% 0,02% -2,49% -2,74% 2,20% 8,98%

Cota Patrimonial Ajustada’ -0,56% 0,41% 5,31% 0,51% -2,01% 0,80% 12,26%  53,11%

IFIX -0,38% 0,86% 6,58% 0,23% -0,59% 0,60% 19,41%  57,60%

2 Considera para efeito de calculo o reinvestimento do dividendo
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RENDIMENTO
jul/17 agol17 set/17 out/17 nov/17 dez/17 Mini DRE - Demonstrativo de Resultado do Exercicio

Patrimonio Liquido do Fundo (R$) 172.912.895 172.771.535 181.027.885 181.072.338 176.567.344 171.733.913 Rendimentos Fundos de Investimento Imobiliario R$ 788.947,92
Patrimonio Liquido Médio dos ultimos 12 meses (R$) 171.532.582 172.374.295 173.560.376 174.412.499 175.326.305 175.634.345 Alienacao de Cotas de Fll (Bruto) R$ 617.310,66
Valor Patrimonial da Cota (R$) 1.097,33 1.096,43 1.148,83 1.149,11 1.120,52 1.089,85 Letra de Crédito Imobiliario R$ 32.973,06
Valor da Cota Patrimonial Ajustada (R$) |.458,32 |.464,35 1.542,14 1.550,05 1.518,91 1.531,07 Operagoes Compromissadas R$ 95.322,28
Quantidade de Cotas 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 157.576 Despesas Operacionais -R$ 227.285,03
Distribuicao de Rendimento Mensal (R$/ Cota) 7,1500 7,5000 7,5000 7,5000 7,5000 8,2000
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Patrimonial da Cota) 0,652% 0,684% 0,653% 0,653% 0,669% 0,752% Resultado Liquido R$ 1.307.268,89
Rentabilidade % (Rendimento/ Valor Inicial da Cota) 0,715% 0,750% 0,750% 0,750% 0,750% 0,820% Resultado Distribuido R$ 1.292.123,20
Rentabilidade Acumulada* 33,259% 34,009% 34,759% 35,509% 36,259% 37,079% Distribuicao por Cota R$ 8,20
Rentabilidade Acumulada dos ultimos 12 meses™ 9.415% 9,365% 9,315% 9,265% 9,215% 9,195%

* As rentabilidades acumuladas sao calculadas sobre o valor inicial da cota

Caixa Economica Federal
Fone: (I11) 3572-4600

Fax: (1) 3572-4621

E-mail: gedef02@caixa.gov.br

Rio Bravo Investimentos LTDA
Fone: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br



DESEMPENHO COTA PATRIMONIAL x COTA DE MERCADO VOLUME DE NEGOCIACAO

20,0% —Mercado Patrimonial
R$2.000.000  Volume
15,0%
10,0% .
5.0% R$1.500.000
0,0% |— F
-5,0% R$1.000.000
-10,0%
-15,0%
R$500.000
-20,0% \
ol wh
R$_ |‘\ L ‘ ‘ ‘ ‘ \H | | Y11 In..“ lmi ‘u”u.‘lLlu“.“h|“|hl\ul.u..l.‘l‘,|l|.\|“.l.\lw,ln.hHl““l.[.1“l...l.Ilhtuhl‘l.lll(ﬂh”lﬂ.\mm m‘l“lmwIIIILM
-30,0% Mm ¥ ¥ ¥ ¥ T ¥ 0 N 0 N N N 0O OV YV YV YV VW N N N N N N
M T T T T ¥ T 1L N n N 1D 1N O VO VO YV VvV VW N N N N N N =T = - T =T ¥ §Z =§-ST - @2 =§¥D §D @D T S Doz~
- - T =T =T =T =T =T =T =T =T = =T = = = = = = = = =Z = =— = 5 S &8 8 3 © 3 § &8 ®8 3 © 3 § &8 ® 3 © 3 § s ® 3 @0 3
2 £ 5§ 8 3 ® 3 § 5 8 3 8 3 S 5 8 3 © 3 £ 5 8 3 © 3 c — g E “ € =& g E “ ¢ = g E “w ¢ = g E v e
c = E E T @ c — E £ - @ c — € E T w e & ¢ e = & o

PERFIL DO PORTFOLIO

O portfdlio do fundo terminou o més de novembro com 15,2% alocado em titulos publicos, 4,4% em Letras de Crédito Imobiliario e 83,6% em cotas de fundos imobiliarios. Em relagao aos setores de

atuagao dos fundos, sao 19,4% do setor de agéncias bancarias, 22,1% de recebiveis, |1,4% de ativos corporativos - monoativo, 15,9% de ativos corporativos - multiativo e |3,3% de shoppings centers.

CARTEIRA DE FECHAMENTO EM 30/12/2016 ALOCAGCAO POR CLASSE DE ATIVO

Necessidades de Liquidez Volume Alocado (R$) % PL Outros
LCI... -3,2% , .
; : ’ Titulo Publico
Titulos Publicos 26.089.213,63 5% 15.2%
Disponibilidades 26.310,64 0%
Fundo de Investimento Imobiliario (FIl)
AGENCIAS CAIXA FII 4.382.420,00 3%
BB PROGRESSIVO Il Fll 13.345.920,00 8%
Cota de Fll
- 83,6%
SANTANDER AGENCIAS FlI 15.571.894,77 9%

MAXI RENDA Fll 16.250.155,44 9%

ALOCACAO POR SETOR DA CLASSE DE FII

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO Il FlI 3.226.527,60 2%

Outros
-3,2%

BB RENDA DE PAPEIS IMOBILIARIOS Fll

Titulos Publicos
15,2%

6.868.125,00 4% FIl de Agéncias

19,4%

FATOR VERITA Fll 7.992.000,00 5%

LCI

4,4%

KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FII 2.227.436,64 1%

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FII 5.424.754,40 3%

FIl de Shopping

13,3% ..
FIl de Recebiveis

KINEA RENDA IMOBILIARIA FlI 9.772.451,50 6% 22,1%
BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND FlI 1.615.546,00 | %
FIl de Escritorios
M . -
TB OFFICE FII 19.529.923,91 1% A Fil de Escritrios
15,9%

CHSG REAL ESTATE FlI 7.944.480,00 5%

ALOCACAO POR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (%)

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA FlI 6.547.237,20 4%

Over 1 59
GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA FlI 3.809.850,00 2% AGCX] | S 39
BBPOI | - 8%
9%
CHSG BRASIL SHOPPING FlI 19.088.300,00 1% i S —————
RBVOI | — 2%
RNDPI | I 4%
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) VRTAI I I 5%
JSREI'| I 2%
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) 7.588.721,16 4% KNCRI | — %
KNRII | I (%
BRCRI | - Y
Outros Valores TBOFI | e | | %
HGREI | I 5%
Outros Valores a Pagar/ Receber - 5.567.354,80 -3% FFCITI A 4%
FIGSI | —— )%
HGBSI | e | | %
LCI I 4%
Outros -3% I
Total - Patrimonio Liquido 171.733.913,09 100%

Recomendac¢des ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamentodo fundo de investimento ao aplicar seus recursos, verifique a tributagao aplicavel. * Para avaliagao do
desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este documento tem um carater meramente informativo e nao deve ser considerado como uma oferta de aquisicao de
cotas dos fundos de investimento. * Performance passada nao é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nao sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo
garantidor de crédito. * A Caixa Economica Federal e Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. nao se responsabilizam por quaisquer decisoes tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo material aqui contido,
incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicacao audiovisual sao de propriedade Unica e exclusiva da Caixa Economica Federal e Rio Bravo, bem como quaisquer informagoes, relatorios, produtos e
servigcos, que conjuntamente compoem valiosa propriedade intelectual. * O material aqui veiculado deve ser entendido como de uso pessoal. * Nao € permitido qualquer tipo de transmissao, copia ou adulteragao sem o expresso e
escrito consentimento da Caixa Economica Federal e Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragao aos direitos de propriedade, acarretando as devidas sancoes legais. * As informagoes aqui contempladas nao constituem qualquer

tipo de oferta ou recomendacgao de investimento. * A Caixa Economica Federal e Rio Bravo nao sao responsaveis por qualquer utilizagao nao autorizada do material e das informagoes aqui dispostas.

Caixa Economica Federal
Fone: (11) 3572-4600

Fax: (1) 3572-4621

E-mail: gedef02@caixa.gov.br

Rio Bravo Investimentos LTDA
Fone: (11) 3509-6600

Fax: (11) 3509-6699

E-mail: institucionais@riobravo.com.br



