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Investimentos imobiliarios &=

Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ -03.683.056/0001-86

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,70% a.a. sobre o Valor

de Mercado

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pelavariagdo do IPC/FIPE)
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 719.897.351,60 (ref. maio)
INICIO DO FUNDO - 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 3.690.695

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS - 29.829

2 Relatorio Gerencial

Q RIO BRAVO

OBJETIVOEPOLITICADE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo € a realizacao de investimentos imobiliarios de

longo prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de

imoveis de natureza comercial, notadamente:

v’ Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

v’ Vagas de garagem
propriedade do Fundo;

v Direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinadas a atividade
comercial.

relacionadas aos Imoveis Investidos de

Clique e acesse:

STRE-SE
NO MAILING

CONHEGAA
RIOBRAVO

REGULAMENTO

DOFUNDO

ATENDIMENTO RIO BRAVO VIAWHATSAPP
Envie uma mensagem para (11) 3303-6600 ou cliqgue no icone
para:

Informacoes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizagbes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acessodireto aotime de RI

ANENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques /|

all

Participagcao mais
relevante nos imoveis

Construgao de portfoliocom
participacoes mais expressivas nos
empreendimentos, com o objetivo de
diminuir a concorréncia interna no
ativo e ter mais influéncia nos
condominios.

3 Relatodrio Gerencial

N

Foco em
localizagao

Portfoliode ativos com localizacao
premiumem regioesnobres e
performadas, com maior exposicdo a
cidade de Sao Paulo e inquilinos de
primeiralinha.

Q RIO BRAVO

Qualidade
dos ativos

Imoveis com alto padrao
construtivo e estratégia de
retrofit/melhoriade ativos do
portfoliopara readequacdo e maior
competitividade.

Investiré evoluir.
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Q RIO BRAVO

Ativos ABL 6) Inquilinos
43.087 22
Vacéancia Vacancia Patrimoénio Liquido*
- . ; b Fisica Financeira (R$ milhoes)
Principais Numenros 26 80/ 31 80/
y /0 y /0 7 1 9 9 O
J
Fechamento Distribuig&o Yield
do més (R$) por cota (R$) anualizado**
127,00 0,72 6,8%
y y y /0
Valor negociado*** Volume médio Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

11.812 361,60 468,72

“*Yield anualizado considera a distribui¢ao por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotagao de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia
utildomés)
“**Valor negociado/m?considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investidoem FLIs, divididopelo ABL.
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Comentarios do gestor

Desempenho do més

No més de junho, o Fundo totalizou R$ 3,13 milhoes de receita, ou R$ 0,85/cota,
perfazendo o resultado aproximado de R$ 2,33 milhoes, ou R$ 0,63/cota. A
distribuicdo de rendimentos anunciada e paga neste més foi de R$ 0,72/cota,
equivalente a aproximadamente 114% do resultado no periodo. O montante
distribuido representa um dividend yield anualizado de 6,8% ao considerar o preco

de fechamento da cota no tltimo dia Gtil do més, novalorde R$ 127,00.

Ressaltamos que a distribuicdo de junho considera um componente
extraordinario de resultado retido durante o primeiro semestre de 2022, e ndo se

refere exclusivamente ao resultado recorrente do més.

Como adiantado no relatério anterior, a distribuicdo foi ajustada positivamente
para considerar variacoes no resultado do Fundo durante o semestre envolvendo,
principalmente, a reducdo de despesas operacionais previstas para o periodo.

Investiré evoluir.
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Comercial | Prospecgao

Buscando reduzir a vacancia do portfélio do Fundo, a equipe de gestao permanece
atuando arduamente atraves de relacionamento com consultorias imobilidrias,
divulgacdo ao mercado e negociagoes com o objetivo de reduzir ainda mais a

vacanciado Fundo.

Regularmente analisamos a nossa estratégia de marketing e comercializagao
para adotar as melhores praticas de mercado. Atualmente, contamos com
corretores e consultorias renomadas direcionando seus esforcos na
comercializagao das unidades disponiveis nas regides da Paulista, Vila Olimpia,

Berrini e na cidade do Rio de Janeiro.

Dando continuidade ao acompanhamento de visitas, em junho foram realizadas
18 visitas nos nossos empreendimentos de empresas dos segmentos energia,
imobiliario, consultoria, satde, industria, tecnologia, engenharia, turismo e

varejo.
Histérico de Visitas nos Imoéveis do Fundo
(1°semestrede 2022) .
21
19 18 18
16
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
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Histérico de Comercializagao

Abaixo, detalhamos as tltimas locagées do Fundo, resultado de um intenso trabalho de comercializacdo do time de gestao da Rio Bravo, tendo sido locados
mais de 3.300 m#apenas em 2022.

LOCAQAO BRAVO!PAULISTA LOCAQAO INTERNACIONALRIO
AREA: 966,21 m? AREA: 675,68 m?
LOCATARIO: GreenRun LOCATARIO: Visagio
PRAZODE VIGENCIA: B anos PRAZODE VIGENCIA:7anos
01/02/2022 18/03/2022
Reducgdodavacancia Reducdodavacancia
doFundopara 32,2% doFundopara?26,9%
Reducdodavacancia Reducdodavacancia
doFundopara28,4% doFundopara26,8%
FoT TR NS
i Vacancia ! 14/
02/2022 26/05/2022
i doFundo: i el
! 344% | ;
A k LOCACAOCONTINENTALSQUARE LOCAGAOBRAVO! PAULISTA
AREA:1.686,03m? AREA:25m?
LOCATARIO: Grupo SantaLolla LOCATARIO: The Coffee
PRAZODE VIGENCIA: 5 anos PRAZODE VIGENCIA: 5anos

6 Relatdrio Gerencial Investiré evoluir. junhozZ2
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Projecao de rendimentos Q RIOBRAVO

Projecao Média de Rendimentos (R$/cota)
Com a recente movimentacdo da carteira do Fundo, impactada pela reducdo da

vacancia e locagao de mais de 3.300 m? no primeiro trimestre de 2022, a equipe de 0,71
gestao do Fundo entendeu ser necessario revisitar a projecao do FFO (resultado
operacional) para os proximos semestres. Buscando trazer mais clareza aos
investidores e transparéncia para o mercado em geral, a projecao do FFO se 0.65

estendeuaré o segundo semestre de 202.3.

Para os proximos trés semestres, o range de distribuicao previsto apresenta
elevacdo gradual, podendo chegar até R$ 0,71/cota, mantendo-se todo resto

constante.

Ressaltamos que esses valores consideram reajuste dos contratos de locagao
vigentes e fim das caréncias das novas locacoes. Os valores nao englobam possivel
upside com ganho real nos valores de locagao por m? praticados atualmente nos
empreendimentos do Fundo, a ocupagdo das &areas atualmente vagas nos
empreendimentos do portfélio e receitas extraordinarias com potenciais vendas de

_ 2°semestrede 2022  1°semestrede 2023 2°semestre de 2023
ativos.

APROJECAODE RENDIMENTOS NAOREPRESENTA ENEM DEVE SER CONSIDERADA, AQUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMOPROMESSA OUGARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Premissas dereajuste: IGPM 7% e IPCA 5%

7 Relatério Gerencial Investir é evoluir. junhozZ2




Cronograma de amortizacao

CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAO ANUAL

(R$ milhdes) Operagdes Alavancadas:

13,08 13,03 13,03 13,03 13,03 13,03 13,03

11,95 Valor Mobiliario:
Prazo para o Pagamento:
Remuneracao:
Periodo de Caréncia:
Periodicidade do pagamento:

1,09

Saldo devedor
0,00 l

Relacdo CRI/Patrimonio
Liquido:

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2028 2030 2031

Para acessaro Fato Relevante com os detalhes da operacao, clique aqui.

*Corregdo monetdria considerada até a emissao do relatorio mensalda Securitizadora.

Q RIO BRAVO

Uma operacdo - Edificio JK Financial
Center

(andares 8°,9° 10° 11° e 12° e respectivas

vagas de garagem)
CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios
10 anos

IPCA +6,4% a.a.

24 meses para oinicio do pagamento do
principal
(contados a partir de dezembro de 2021)

Mensal

R$105.859.000
(ref. maio/2022)

14,72%

8 Relatério Gerencial
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241825
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Renda minima garantida Q RIOBRAVO

Na aquisi¢ao do Fundo para aumento de participacdo do Edificio JK Financial Center, as partes pactuaram uma Renda Minima Garantida (RMG), paga pela vendedora ao Fundo
mensalmente pelo prazo de 18 meses. A RMG objetiva a complementacio dos valores de locacao praticados nos andares adquiridos para R$ 140 m? uma vez que a gestao

entende que os precos praticados na data da aquisicao estavam comprimidos. Dessa forma, entendemos que no prazo estipulado as receitas locaticias tendem a convergir e

superar o preco por m?estipulado na RMG.

Composicaoda Receita Total do Fundo - Aumento de participagao no Edificio JK
Operacao: ; .
39 Financial Center
Metragem: 4.863,7m*de area BOMA
Prazo devigéncia: 18 meses (atéjunho/2023)
Renda Minima Garantida
140,00
(R$/m?):
Renda Minima Garantida no
R R$680.918,00
M Receita Imobiliaria RMG mes:
Para acessaro Fato Relevante com os detalhes da operacao, clique aqui.
9 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. junhozZ2
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Resultados e distribuigcio Q RIO BRAVO

un/zz acumuladono1°® ad
jun, acumuladonoano i i ica
semosire [ Distribuicao/Cota  e=s@ems PL/Cota
Receitalmobiliaria 3.130.528,07 19.165.892,97 19.165.892,97 ’ 198,19 196,04 194,23 194,17 197,30 196,76 196,63 196,29 195,96 194,91 195,06
Resultado Nao Operacional 431.673,87 2.629.105,18 2.629.105,18 P G — o @ P "
Rendimento de FIIs 366.036,14 2.278.163,98 2.278.163,98
Despesas - 1227.357.72 - 8.072.845,37 - 8.072.845,37 055 085 0595 098
Taxade Administracioe Gestao - 254.07211 - 1.617.187,09 - 1.617.187,09 075 078 0,72
Despesas FinanceirasdoCRI - 552.238,52 - 3.235.207,91 - 3.235.207,91 088 055 o035 060 060
Outras Despesas - 421.047,09 - 3.220.450,37 - 3.220.450,37 '
Resultado 2.334.843,92 13.722.152,79 13.722.152,79
Rendimentosdistribuidos 2.687.300,40 13.175.781,18 13.178.781,18
Resultado por cota 0,63 3,72 372
Rendimento por cota 072 557 357 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
Resultado Acumulado! _ 0,09 015 015 A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste ndo ser dia ttl, o
— pagamento é antecipado para o dia ttil imediatamente anterior. Farao jus aos rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacao da
Proporcaodistribuida® 114% 96% 96% distribuigao de rendimentos, no tiltimo dia titil do més.
B . | ~ K O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
Resultadoapresentadoem regime de caixa e ndo auditado. legislagao vigente. Ou. seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A

gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a

“Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do
distribuicao de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

periodo (valores absolutos).
. L . Nutmero de Cotistas
Historico de Distribuicao de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ 29.976 29.971 30.001 80.061 29.988
29.890 5g gng 29.884

29.829

2020 0,72 0,72 0,80 0,75 0,758 1,85 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85 29.681 59 562 29.760
2021 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,75 0,78 0,95 0,95 0,95 0,95 .
2022 0,55 0,55 0,55 0,60 0,60 0,72 I I

-31,3% -25,0% -25,0% -10,0%

A -31,3% -31,3%

A: Comparacaoentre 2021 e 2022. jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

10 Relatério Gerencial Investiréevoluir. Jjunho~”



Resultados e distribuicdo

Composicidode Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)
2,61

0,60 0,66 0,63 0,61 0,87 0,55 0,76 0.55 0,64
0,56
e — >— — — —
0,02 0,02
0,01 . 0,02 . 0.0l 0,01 0,02
—
i (0,43) (0,24) B (0,35) (0.42) (0,33) (0,42) ¥
our-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
I Receita Imobiliaria B Resultado Financeiro [ Despesas e=@== R esultado
Composiciao do Resultado no Més (R$/cota) Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)
0.96 . .
0,11 010 0.33 e Cota Patrimonial ® Cora Mercado
- 0,85 0,02 [ ]
80% 81% 81% 81%
0,64 [ ] [ ] [ J
f 640
& 5,8% 5 29 57% 5,8%
o)
e o o o 5.0% . 0 °
® ®  59% 59% 58% 5.8%
° ° ®
4,5% 4,6%
3,4% 349% B87% 87%
Receita Atual Desc?ntgse ReceitaImobilidria  Resultadonédo  Rendimentos F1ls Despesas Resultado jul-21 ago-21 ser-2l our-2l nov-2l dez-2l jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
Contratada Caréncias operacional (ex-FII)
11 Relatério Gerencial Investiréevoluir. Jjunho~”
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Detalhamento do balango Q RIO BRAVO

Composi¢ao do Parriménio Liquido

(R$ milhoes)
Valores (R$)

- 89,44 897 220 208 2RSC 10s4s Ativo Toral 828.861.158,66
0.53 719,90 Imoveis 757.124.146,76
Flls 59.438.129,18
Renda Fixa + Caixa 6.971.067,08
Alugueisareceber 3.296.260,48
Outros 2.031.555,16
Passivo Tortal 108.963.807,06
Aquisicoes/CRI a pagar 108.433.605,26
Outros 530.201,80
Patrimonio Liquido 719.897.351,60
Numero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 195,06

Imoveis Flls RendaFixa+  Alugueisa outros Ativo Total  Aquisicoes/CRI Outros Patrimoénio

caixa receber apagar Liquido

Data-base: Maio2022

12 Relatério Gerencial Investiréevoluir. Jjunho~”




Desempenho e liquidez Q RIO BRAVO

Desempenhoda cota
e F1I Rio Bravo Renda Corporativa e CDI Liquido (15% de IR) — [ FTX

280% ' ' ' ' ' ' ! ! ! Desempenhodacota'| ano | 12meses | desdeoinicio

E E E E E E E E E IFIX 0,31% 0,87% 2,70% 0,82% |182,93%
220% : : : : : : : : : IBOV -1,05% 512% | -13,10% |15,92% | 58,99%
50 i i i i i i i i i CDIliquidode IR (15%) 0,16% 3,86% | 6,60% | 868% |136,03%

0 1 1 1 1 1 1 1

i i i i i i ' RCRBI1 2,30% -7,06% -3,59% |-20,54%(104,15%
100% A E E E E r E E ‘Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
40% - ; : . i : i | i
20% A : : : : : : i i i

dez-10 mar-12 jun-13 set-14 dez-15 mar-17 jun-18 set-19 dez-20  mar-22

Liquidez Volume
1.800.000 Volume Médio W Cotas 250.000 | mes YTD 12 meses
Volume Negociado 10.196.398,36 84.887.335,52 163.1458.637,07
200.000  volume Médio Didrio Negociado 351.599,84 638.774,74 562.761,36
1.000.000 150000 Giro (% de cotas negociadas) 2,30% 18,29% 30,34%
PresengaemPregoes 100,00% 100,00% 100,00%
100.000 | jun/22 | jan/al | jun/2l \
500.000 ValordaCota 127,00 168,00 139,00
I I I I I I I I 80.000  gyantidadede Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
o ) Valor de Mercado 468.718.265,00  620.036.760,00 513.006.608,00
& -\&& égﬂ’x %e“q> U U L
S L o < IS N K & BN & N
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Patrimonio do fundo

O patrimonio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades de Sao
Pauloe Riode Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada em Sao Paulo
e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da drea do Fundo e o inquilino de
maior peso, 11,9%.

Diversificacdo por Ativo (% ABL)
JK Financial Center [N 24,2%
Continental Square [N 17.9%
Bravo! Paulista [N 14,4%
Parque Santos [N 11,9%
Parque Cultural Paulista [N 11.7%
Girassol 555 [N o.5%
Jatobd [ 4,0%
Internacional Rio [ 3.4%

Candeléaria Corporate I 3.0%

Q RIO BRAVO

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua drea ao eixo Paulista/Faria
Lima/Vila Olimpia/Berrini, regioes consolidadas no mercado corporativo de Sao
Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder
de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em periodos de crise.

Diversificagdopor Regido (9% ABL)
Paulista-SP [ 38.0%
Iraim Bibi-SP [ 2%
VilaOlimpia-SP [ 17.9%
Vila Madalena-SP [ 5.5%
Berrini-SP - 4,0%
Flamengo-RJ [l 3,4%

Centro-RJ . 3,0%

14 Relatério Gerencial Investiré evoluir. junhozZ2
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Portfélio do fundo — Sdo Paulo Q RIO BRAVO

—34 i.'I'.T: rﬂﬁr
: - Classificagao . . - VacénciaFisicada  VacanciaFinanceira o
Ativo Localizagao o AreaBOMA(m?®  %doAtivo Datade Aquisicao L - Locatarios
Buildings Participacao da Participacao
) _ ) ) , o 2.9/09/2000 e Ambev, Oncoclinicas, Roland Berger,
JK Financial Center Av. Juscelino Kubitschek, 510 - Itaim Bibi A 10411,058 73,0% 0,0% 0,0% .
21/10/2021 Wald, Lifetime, Finep e Arteris
; ; ; 22/10/2019 e
Girassol 5585 Rua Girassol, 385 - Vila Madalena B 4114,34 34,9% 0,0% 0,0% WeWork
08/02/2021
Bravo! Paulista Alameda Santos, 1.800 - Jardins A 6206,54 100,0% 17/02/2020 84,0% 99,5% GreenRun e The Coffee
. 03/09/2013 e )
Parque Cultural Paulista Av. Paulista, 37 — Paulista BB 5033,52 20,3% 23/12/2019 11,1% 17,9% ANTT, Sumitomo Corporatione ASUS
§ o Heineken, Flix Media, Amadeus e Grupo
Continental Square Rua Olimpiadas, 205 - Vila Olimpia AA 7696,08 2.3,0% 28/02/2019 35,9% 54,9%
Santa Lolla
Parque Santos Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5188 100,0% 28/07/2018 0,0% 12,4% VIP Paulista
Jatoba Rua Surubim, 373 - Brooklin Novo A 1712,49 12,0% 17/11/2.010 100,0% 100,0% Vago

15 Relatdrio Gerencial
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Portfdélio do fundo — Sao Paulo

‘ GIRASSOL 555
Area: 4114m?
Rua Girassol, 555
‘VilaMadalena

-~

Portfélio

Bravo! Paulista \
Area BOMA: 6.174m” 9
Alameda Santos, 1.800

o Paulista

Parque Santos

Area BOMA: 5135m?

Alameda Santos, 1.163

Jk Financial Center Parque Cultural Paulista'
Area BOMA: 10.411,5m* Area BOMA: 5.033,52m*

Av. Juscelino Kubitschek, 510 Av. Paulista, 37
o Ppaulista
? i Pro
Continental Square S. JUSCQ/
Arca BOMA: 7.696,08m’ no by
Rua Olimpiadas, 205 Sch,

Q RIO BRAVO

Distribuicdode Receitaem Sao Paulo

14,7%

27,5%

14,8%

42,9%
M Vila Madalena - SP W Vila Olimpia - SP

W [taim Bibi-SP M Paulista-SP

Investiré evoluir.
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Locatarios — S&o Paulo (Q RIO BRAVO
© UK Financial Center

1°andar Ambev 972,7
2°andar Oncoclinicas 972,7
3°andar Ambev 972,7
8°andar Wald 972,7
S°andar Finep 972,7
10°andar Lifetime 972,7
11°andar Arteris 972,7
12°andar Arteris 972,7
13°andar Ambev 876,5
14°andar Ambev 876,5
15°andar Roland Berger 876,5

@ Girassol 555

Bloco A -1°andar WeWork 874,6
Bloco A -2°andar WeWork 947,6
BlocoC (J(irgi;ryzl)d;fmt térreo WeWork 10447
Bloco C—2°andar WeWork 484,9
Bloco C—4°andar WeWork 762,5

Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. junho



Locatarios — Sao Paulo

@ Parque Cultural Paulista

8°andar —conj. 82

11°andar
12°andar
14°andar

15°andar

@ Continental Square

Conj. 52
Conj. 54
Conj. 92
Conj. 91,9394
6°andar

7°andar

18 Relatorio Gerencial

Disponivel para locagao
Amadeus
Flix Media
Grupo Santa Lolla
Heineken

Disponivel para locacao

Banco Sumitomo
Banco Sumitomo

Sumitomo Corporation

562,9

536,6

562,9
1.636,0
2.198,9

2.198,9

Investiréevoluir.

Disponivel para locagao

ASUS

559,83
11186
11186

11186

11186

Q RIO BRAVO

junho- .~
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Locatarios — S&o Paulo Q RIO BRAVO

@ Parque Santos

1°ao11°andar VIP Paulista 5.135,0

@ Jatoba
T
8°andar Disponivel para locacao 1712,5
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Locatarios — S&o Paulo Q RIO BRAVO

¥ Bravo! Paulista | pevimeno ] locetwro J  AreasomAm) |

Loja 01 Disponivel para locagao 298,9

Loja 02 Disponivel para locagao 130,0

Loja 03 The Coffee 24,4

1°andar— Conjuntollel2 Disponivel para locagao 517.2
2°andar—Conjunto2le22 Disponivel para locagao 517.2
3°andar - Conjunto 31e 32 Disponivel para locagao 359,0
4°andar—Conjunto4le42 Disponivel para locagao 359,0
5°andar—Conjunto51e 52 Disponivel para locagao 359,0
6°andar—Conjunto6le 62 Disponivel para locagao 359,0
7°andar— Conjunto 71e 72 Disponivel para locagao 359,0
8°andar —Conjunto 81e 82 Disponivel para locagao 359,0
9°andar—Conjunto 91e 92 Disponivel para locagao 359,0
10°andar —Conjunto101e102 Disponivel para locagao 359,0
11°andar— Conjuntolilell2 Disponivel para locacao 359,0
12°andar - Conjunto12lelzz Disponivel para locacao 359,0
13°andar - Conjunto131e132 GreenRun 360,9

14°andar —duplex— Conjuntoi14le

142 GreenRun 605,3
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Portfdélio do fundo — Rio de Janeiro
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Investiré evoluir.

Q RIO BRAVO

Distribuicdo de Receitano Riode Janeiro

100,0%

M Flamengo-RJ M Centro-RJ
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Portfdélio do fundo — Rio de Janeiro

- Candelaria Corporate

Ativo Localizacéo

Candelaria Corporate

Tnternacional Rio

22 Relatdrio Gerencial

Ruada Candelaria, 65 — Centro

Praia do Flamengo, 154 — Flamengo

Classificagao
Buildings
BB

(@

Internacional Rio

ABL(m?) %do Ativo  Datade Aquisi¢ao
1297 8,0% 03/06/2013
04/01/2013 e
1480 14,0%
16/04/2013
Investiréevoluir.

Vacéancia Fisicada
Participacao
100,0%

0,0%

VacénciaFinanceira
da Participacao
100,0%

33,6%

Q RIO BRAVO

Locatarios
Vago

JCR, ROARK 154, SIN e Visagio

junhozZ2
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~
Locatarios — Rio de Janeiro Q RIOBRAVO

@ Candelaria Corponrate

Aroa5OMA ()

16°andar Disponivel para locagao 858,0

17°andar Disponivel para locagao 4388

@ Internacional Rio

1°andar—-Conj. Ae B JCR do Brasil Empreendimentos 436,0
1°andar - Conj. C Galt 218,0
2°andar - Conj. D SIN 150,3

2°andar—Conj. A, BeC Visagio 675,7

Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. junho



Investmentos imobiliérios 7
Informacgdes do portfélio

Diversificagdo Geografica
(9 Receita Contratada)

3,2%

96,8%

M SaoPaulo M RiodeJaneiro

Indice de Reajuste

(% Receita Contratada)
5.9%

42,2% 51,9%

mIPCA MIGP-M MINPC
24 Relatodrio Gerencial

Setor de Atuacao
(9% Receita Contrarada)

4% 3%

22%

3%

2%
4%

Cronograma dos Contratos
(9 Receita Contratada)

84,6% r——-
WALE"

1
36.6% L 525

Q RIO BRAVO

Alimentos e Bebidas
W Viagens
1 Vestuario
W Outros
W Coworking
Consultoria
1 Advocacia
W Infraestrutura
B Consultoria Estratégica

B RMG

80,6%

1

- s =l

17,6%

]”7% -

8,8%

<2022 2022 2023

>2023

W Vencimento M Revisional

"WALE: Médiaponderada dos vencimentos pela receita contratada.

Investiréevoluir.

Jjunho~”



VVacancia

Q RIO BRAVO

Comparacao entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sdo Paulo no fechamento do trimestre. A vacancia
do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do FII. A parcela em retrofit é obtida através da razao entre area em retrofit e area

total do FII.

O projetado contempla todas as movimentagoes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do relatorio.

34,1% 34,1%

33,5%

31,0% 31,4%

30,6%

15,5

2°Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre 2°Trimestre 3° Trimestre
2020 2020 2020 2021 2021 2021
12 RCRB -emretrofit M RCRB -vacancia M S&o Paulo

Avacancia projetada passa a considerar a drea de locacdo do Edificio Bravo! Paulista.
Fonte devacancia do mercado: Buildings

33,1% 33,7%
26,9% 26,8%
14,4
4° Trimestre 1° Trimestre Projetado

2021 2022

M Riode Janeiro

Investiré evoluir.
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Linha do tempo

A Rio Bravo
assume a

gestao do fundo

Aquisicao
Girassol 355
(R$ 37 milhoes)

Aquisicao Bravo!
Paulista (Prédio
Inteiro)

(R$ 67 milhoes)

Alienacdodo10°
andar do Parque
Paulista

(R$ 10,6 milhoes)

Q RIO BRAVO
Alienacaodo 20° Alienacdodo12°%e

andardo
Cetenco Plaza
(R$ 17,3 milhoes)

24°andardo
Cetenco Plaza
(R$ 35,5milhoes)

o ¢ o o0 0 ¢ ¢ o o ¢

1999

Iniciodo
Fundo

26 Relatodrio Gerencial

2008 2009

Inicio da

Gestao Ativa

QOurls Dez 19

Paulista

Aumentode
participacao
Parque Cultura

Fev?20 Jun 20

Dez 20

Alienacao do 8°
andar do Parque
Paulista

(R$ 11,9 milhoes)

(R$ 33 milhoes)

Investiré evoluir.

Fev 2l

Aumento de
participacao
Girassol 555
(R$ 33,7milhoes)

Maizl

Nov 21

Aumento de
participacao JK
Financial Center
(R$124 milhoes)

junhozz



Q RIO BRAVO

Principais

: v — v — v =
acontecimentos v — Vi v —
v —_ Vv —_— J—
v — 4w v, —
Ultimos 90 dias
18 de maio de 2022 26 de maio 2022 26 de abril 2022
Webcast com a Comunicado ao Deliberagcdes da AGO
Gestao Menrcado
Clique aqui para o replay do evento. Contrato de Locacdo com a The Goffee As Demonstracoes Financeiras do
para ocupar a Loja 03 do Bravo! Fundo relativas ao exercicio encerrado
Paulista em 31de dezembrode 2021 foram
que correspondema 24,39 m=2 consideradas aprovadas pelos cotistas
presentes.
Clique aqui para acessar o documento
naintegra. Clique aquipara acessar o documento
na integra.

27 Relatorio Gerencial Investiré evoluir. junhozz


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=293537
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=309060
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_YmE4YmU5YTMtYjhhOC00OTlmLWJkMTktN2JlNWU1NjZlMDkz%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a

Seu
investimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ. 32
04551-065, Sao Paulo- SP- Brasil
+5511 35096600 | +5511 21076600
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