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Investimentos imobiliarios &=

Informacgdes sobre o Fundo

OBJETIVOE POLITICADE INVESTIMENTO
CNPJ -16.671.412/0001-93

PERFIL DE GESTAO - Ativa O FII SDI Rio Bravo Renda Logistica tem por objeto a realizacao de
investimentos em empreendimentos imobiliarios de longo prazo, por

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos meio de aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial de imoéveis de
natureza logistica e industrial, notadamente galpbdes logisticos,

GESTOR - Rio Bravo Investimentos e Tellus preferencialmente regides metropolitanas das principais capitais do
pais.

TAXA DE ADMINISTRAGAQO E GESTAO - 0,84% a.a. sobre o Valor
Clique e acesse:

de Mercado

(Min. MensalR$176.226,00, reajustada anualmente peloIGP-M) REGULAMENTO CADASTRE-SEH

DOFUNDO NO MAILING

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 638.749.928,55 (ref. maio)

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012 ATENDIMENTO DIGITAL
Clique noicone para:

QUANTIDADE DE COTAS - 6.395.050
Informacoes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacoes cadastrais

Disponibilidade dos imoéveis dos fundos imobiliarios
Acessodiretoaotime de RI

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 5

NUMERO DE COTISTAS - 59.047

ANENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=107478
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques

N

Foco na
localizagao

Ativos logisticos localizados junto a
importantes eixos de circulacao e
distribuicao de produtos e
mercadorias.
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Estratégia
last mile
100% dos ativos localizados a menos

de 30 km das respectivas capitais dos
estados.

Qualidade
dos ativos

Imoveis de ultima geracdo ou
retrofit/melhoriade ativos do
portfélio para readequacdo e maior
competitividade.

junhozZ2
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Ativos

5

Vacancia
2,0%

Fechamento
do més (R$)

87,82

Valor negociado****
(R$/m?)

1.718

“WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;
“*Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

Principais NUmenros

L (m?)

319.400

Anos de Wault*
8,18

Distribuigio
por cota (R$)

0,76

Volume médio
negociado (R$ mil)

856,81

Inquilinos

12

Patrimonio Liquido**
(R$ milhoes)

638,75

Yield
anualizado***

10,4%

Valor de mercado
(R$ milhdes)

561,61

“**Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatorio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia

utildomés)

“***Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investidoem FIIs, divididopela ABL.

Investiréevoluir.
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

Ao final do més, o Fundo manteve a recorréncia da distribuicdo de rendimentos dos
Gltimos meses, sendo anunciada a distribuicao de R$ 0,76/cota. O montante
representa um dividend yield anualizado de 10,4%, levando em consideragao o preco

de fechamentoda cota no tltimo dia Gtil do més, em R$87,82.

Com o encerramento do semestre foi possivel verificar resultados relevantes dentro
dos objetivos da gestao no inicio do ano, sendo (i) conclusdo da aquisi¢cdo do Centro
Logistico Contagem, (i) previsibilidade dos resultados e controle do caixa do fundo

e (iii) conclusao das obras do ativo One Park.

Dentro do contexto de controle do caixa do Fundo, visando principalmente a
conclusao das obras do Galpao Guarulhos, o Fundo liquidou parte de sua posicao de
investimento em FIIs, o que, dadas as condicbes macroeconémicas e a recente

quedanas coragoes de alguns fundos, gerou prejuizo nas posicgoes.

A equipe de gestdo seguira atenta a momentos oportunos para novas vendas, de
modo a reduzir eventuais perdas.

Investiré evoluir.

Projegdes

Para o proximo semestre a gestdo do Fundo projeta crescimentos nos resultados,
influenciado pelo término da caréncia de um contrato no Multimodal, reajuste anual
do contrato dos Correios, conclusao da obra de Guarulhos e, por consequéncia,
diminuicdo das despesas com éreas vagas e inicio do recebimento do aluguel da
Futura Tintas.

Galpao Guarulhos | Obras Futuras Tintas

O retrofit no Galpao Guarulhos, pré-locado & Futura Tintas, segue em linha com o
cronograma de obras projetado inicialmente, com estimativa de conclusdo das
obras até agosto de 2022. Em relagao ao cronograma fisico-financeiro, atualmente

aobra seencontra com aproximadamente 70% de avanco.
Atualmente os esforcos estao concentrados na instalagio das estruturas fabris do
ocupante, servigos de terraplenagem, acabamentos internos, instalagdo da rede de

sprinklers e das novas docas do empreendimento.

Na préoxima pagina apresentamos algumas imagens atualizadas do galp&o:

junhozZ2
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Comentarios do gestor

Galpao Guarulhos | Obras Futuras Tintas

|
Yo mm oy g

Rede de sprinklers

Estrutura fabril do locatario

6 Relatorio Gerencial Investiréevoluir. junhozZ2
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Cronograma de amortizagcao

Em abril foi realizado o pagamento da 3% e Gltima parcela de aquisicao do Centro Logistico Contagem, no valor de R$ 130 milhoes. O pagamento da parcela e
demais custos da operacao foram estruturados através de operacao de securitizacdo de recebiveis imobiliarios (CRI), no valor de R$ 160 milhées. Com a total

quitagao do CLC, foi assinada a Escritura Publica Sobre Bens Iméveis e concluida a aquisicao do Imovel.

O CRI foi emitido em duas séries e tem como lastro os aluguéis do contrato de locagdo com os Correios, locataria do CLC, feito na modalidade Built-To-Suit e

com vencimento em 2034. Para acessar o Fato Relevante da aquisicao, clique aqui.

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO ANUAL Tipode Alavancagem:

(R$ MILHOES)

Prazo para o Pagamento da Divida:

60,1

Remuneragao da Divida:

Periodicidade do Pagamento

15,0
93 10,0 107 1,4 12,2 13,1 14,0 13.3

Prée-Pagamento:
5,5
0,0 0,0
Relacao Divida /Patrimoénio

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 Liquido:

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios —em 2 séries

Série1 (36 meses): R$ 45 milhoes

Série 2 (150 meses): R$ 115 milhoes
Sériel: CDI+2,00%a. a. (série Bullet)

Série2: IPCA+7,12%a. a.

(Ambas as séries possuem caréncia de12
meses para o inicio do pagamento do
principal)

Mensal, respeitando os periodos de
caréncia
Sériel: A qualquer momento, sem
pagamento de prémio
Série 2: A partir do 36° més, sujeitoa
pagamento de prémio

25,66%

7 Relatodrio Gerencial Investiré evoluir.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=291769&cvm=true

Disponibilidade de caixa e obrigagdes futuras

As obrigacoes de caixa futuras do Fundo estdo concentradas principalmente na conclusao das obras do Galpao Guarulhos.

O grafico abaixo detalha as projecoes do caixa apos o encerramento do més:

2,4 10,2 6.6

Em milhoes (R$)

Caixa Inicial Investimentoem FIIs  Liquidez Disponivel Obras Guarulhos Caixa Final

junhozZ2
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Resultados e distribuicdo

acumuladono1®

[ distribuicao/cota @ P],/cota (R$)

jun/2.2 acumuladonoano

semestre 100,58 101,20 10061 9816 9729 9741 9750 97,53 97,50 100.58 9988
Receitalmobiliaria 5.922.532,53 34.872.385,21 34.872.385,21
Rendimentosde FIls 47.785,70 212.510,59 212.510,59
Resultado Financeiro 65.625,25 501.322,37 501.322,37

Despesas

(1.180.940,07)

(5.621.266,79)

(5.621.266,79)

Taxa de Administracao e Gestao
Outras Despesas

(441.910,90)
(739.029,17)

(2.685.086,49)
(2.936.180,30)

(2.685.086 ,49)
(2.936.180,30)

Resulrado 4.855.003,41 29.964.951,38 29.964.951,38
Rendimentosdistribuidos 4.860.238,00 29.161.428,00 29.161.428,00
Resultado por cota 0,76 4,69 4,69
Rendimento por cota 0,76 4,56 4,56
Resulrado Acumulado! (0,00) 0,13 0,13
Proporcaodistribuida® 100% 97% S97%

!Resultadoapresentadoem regime decaixa e nao auditado.

“Propor¢ao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do

periodo (valores absolutos).

Histéricode Distribuicdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2020 0,52 0,52 046 046 044 044 058 0,58 0,88 0,58 06 06
2021 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,88 0,62 0,62 0,72 0,76 0,76 0,76
2022 0,76 0,76 0,76 0,76 0,76 0,76

A 26,7% 267% 267% 267% 26,7% 38.2%

A: Comparagdoentreos anos 2021e 2022.

9 Relatério Gerencial
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o722 O76 076 076 076 076 076 076 076 076
11 ’ I I I I I I I I I

jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislacdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicao do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste ndo ser dia til, o pagamento é antecipado para o dia atil imediatamente anterior. Fardo jus aos
rendimentos os detentores da cotanodia dadivulgacdo da distribuicio de rendimentos, no dltimo dia atil do més.

Numero de Cotistas

57.679 55.047
48,640 48,975 50332 51153 51130 51477 52429 53.149 54615 SO

jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22
Jjunho~”




Resultados e distribuicdo

Composiciode Resultados nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,05
0,02 0,02
0,03 0,02 0,02 0,02 0,02 :
0,05 008 0,03
(0,12) (0.12) -) n 0,11) !O 1!! M - -
0,13 . 0,12 0,10 0,13 , .
(0.12) (0.13) ) 0.12) : (0,14) (0.12) (018)
jun/21 jul/21 ago/21 ser/21 outr/21 nov/21 dez/21 jan/2.2 fev/22 mar/2.2. abr/22 mai/22 jun/22
[ Receita Imobiliaria I Resultado Financeiro N Despesas =@=Resultado
Composicao do Resultado no Més (R$/cota) Dividend Yield Anualizado
0,02 . .
0.90 E 095 — o8 ® Cota Patrimonial ® Cota Mercado
I
G506 10+74% 10.88% 16 196 10.61% 10,139 9999 10-71% g 959 10,02%
8,35% [} [ J [ 4 ([ ]
7,40% s H ° ° ) ° ] ) ° s °
7 949 8590 9:29% 9.37% 9.36% 9,35% 9,38% 9.35% 907% 9,13%
VAT
Receita Contratada Pagos Receita Imobiliaria Receitas Despesas Resultado jul/21 ago/21 set/Zl out/Zl 1'10\//21 dez/Zl jan/22 feV/ZZ mal’/ZZ abl’/ZZ mai/22 jun/22

Antecipadamente  Efetivanomeés Financeiras
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Detalhamento do balango

556,73 4,46 8,26

Imoveis Flls Renda Fixa +
Caixa

Data-base: Maio2022

11 Relatdrio Gerencial

Composicdo do Patrimoénio Liquido

(R$ milhoes)
270,75 846,13 164,01
I 43,38
5,93
Alugueis a Outros Ativo Total  Aquisicdes/CRIa outros
receber pagar

638,75

Patrimonio
Liquido

Investiréevoluir.

Valores (R$)

Artivo Tortal 846,13
Imoveis 556,73
FlIs 4,46
Renda Fixa + Caixa 8,26
Alugueis areceber 5,93
Outros 270,75
Passivo Total 207,38
Aquisicoes/CRIa pagar 164,01
Outros 43,38
Patrimonio Liquido 638,75
Numerode cotas 6.395.050
CotaPatrimonial 99,88
Jjunho~”



Desempenho da cota e volume

Liquidez
Volume Médio Diario Negociado (R$) M Cortas Negociadas
R$400.000 400.000
R$300.000 300.000
R$200.000 200.000
R$100.000 I I I I I I 100.000
R$O 0
> > P @ pod
N \ A ‘\ A \ ‘b ‘l) XV NSENNG V'
¥ L & & ¢ .\q}\\ 5@4\ &rﬁ\ (j)o‘\ 6@\ . \&‘\
Volume
mes YTD tltimos 12 meses
Volume Negociado R$ 17.993.086,76 R$ 133.209.405,08 R$ 241.158.070,64
Volume Médio Diario Negociado ~ R$ 856.813,66 R$ 1.074.269,40 R$ 956.976,47
Giro (% de cotas negociadas) 3,16% 2.3,65% 42,84%
Presengaem Pregoes 100% 100,00% 100,00%
| jun/22 | jan/22 | jun/21
Valor da Cota R$ 87,82 R$ 85,93 R$ 103,58
Quantidade de Coras 6.395.051 6.395.050 4.770.100
Valor de Mercado R$ 561.613.378,82 R$ 549.526.646,50 R$ 494.086.958,00

12 Relatdrio Gerencial

260%

210%

160%

110%

60%

10%

-40%

nov/12

100%

50%

0%

-50%

dez/17

——— SDI Rio Bravo Renda Logistica

——— SDI Rio Bravo Renda Logistica

mar/14

ul/18

nov/16

mar/18

ul/19

CDILiquido (18%deIR)

nov/20

Rentabilidade Sob Gestao Rio Bravo - Tellus (Dez 2017)

—— CDI Liquido

{

Investiréevoluir.
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—[FIX

'mm@m%/vww

dez/21
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Patrimonio do fundo

CENTRO LOGISTICO CONTAGEM

13 Relatdrio Gerencial

> @

Q
MG QRJ

B

GALPAO GUARULHOS

MULTIMODAL
DUQUE DE CAXIAS

INTERNATIONAL
BUSINESS PARK

ONE PARK

Py

Sao Paulo

2 Ativos

101.480 m?de ABL

100% Taxade ocupagao

100% Participacaodo FII

RiodeJaneiro
2. Ativos

96.171m?de ABL

93% Taxade ocupagio

100% Participagdodo FII

Minas Gerais
1 Ativo

121.749m?de ABL

100% Taxa de ocupacao

100% Participagdodo FII

Investiré evoluir.
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Ponrtfdlio do fundo

One Park

Multi Modal Duque
de Caxias

International
Business Park

One Park

Galpao Guarulhos

Centro Logisticode
Contagem

14 Relatdrio Gerencial

Cidade

Duquede
Caxias/RJ

Duquede
Caxias/RJ

Ribeirao Pires/SP

Guarulhos/SP

Contagem/MG

Ny

Galp&o Guarulhos

ABL (m?)

44.131

52.040

81.800

19.680

121.749

Ocupacéo Fisica

86%

100%

100%

100%

100%

.~ \ Rk :
Multi Modal Duque d
Caxias

Participagéo do

Tipo dos

Fll Contratos

100%

100%

100%

100%

100%

Investiré evoluir.

Tipicos

Atipico

Tipicos

Tipicoe Atipico

Atipico

Ty

International Business

Locatarios

BRF, Bracco,
[FCO,
Infracommercee
Transcarapia

BRF

Braskem, Cromus,
Andromeda,
Sherwin Williams e
Adhex

Futura Tintase
Alma Viva

Correios

Setores de

Atuacéo

Alimentagdo, E-
commercee
Medicamentos

Alimentacao

Petroquimicae
Metalirgica

Industrial

E-commerce

Centro Logistico
Contagem

Representacéo

da Receita

Contratada

22,8%

6.1%

26,6%

4,3%
40,1%

junhozZ2
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Ponrtfoélio do fundo

Indexador de Reajuste Diversificacao Geografica
4%

Tipode Contrato

27% 409%

29%
W Tipico M Atipico B IGP-M WIPCA W Contagem M DuquedeCaxias M Regiado ABCD M Guarulhos

Locartarios Setor de Atuacao

16%

40%
42%
17% 179

(¢}

25% 25%

W Correios M BRF M Braskem M Outros B E-commerce M Alimentacao M Petroquimica M Outros
Todos os graficos considerama % da Receita Contratada do Fundo.
15 Relatério Gerencial Investiréevoluir. Jjunho~”
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Portfélio do fundo

Multi Modal Duquede Caxias

BRF 2030 Abril IGP-M Vencimentodos Contratos de Locagao
Infracommerce 2026 Fevereiro IPCA
71%
IFCO 2025 Janeiro IGP-M
Bracco 2025 Novembro IPCA
Transcarapia 2027 Junho IGP-M
International Business Park
BRF 2028 Janeiro IPCA
o)
One Park 22%
Braskem 2023 Janeiro IGP-M
6%
Sherwin-Williams 2032 Fevereiro [PCA 2%
Cromus 20258 Junho IGP-M
i 2023 2024 2025 >=2026
Adhex 2024 Maio IGP-M
Andromeda Indeterminado Dezembro IGP-M
Galpao Guarulhos
AlmaViva 2023 Janeiro IGP-M WAULT:
Futura Tintas 2042 Pre-Locagao IPCA 8,18 anos

Centro Logisticode Contagem

Correios 2034 Novembro IPCA

16 Relatorio Gerencial Investiré evoluir. junhozZ2




VVacancia

Comparacao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de galpoes logisticos em Duque de Caxias/RJ, regiao da Anchieta/SP, Guarulhos/SP e
Contagem/SP no fechamento de cada trimestre, considerando os imoveis de classificacao A+, Be C.

Avacanciado fundo é obtida através darazao entre area vaga e area total do FII.

Vacancia
31,4% 31,3%
28,2%
25.8% 24.,7% 24.,6%
0,
20,9% 19 5%
13,6% 14,39
, 12.,7% 9 0 4
0 . 124% 506 12,0% . 179 C4% 004
.69 49 (]
6,19 7%
4,19 I I I .09 I I 1% 2,69 6
[ [ l B = - e
2720 3T20 4720 1T21 2721 3T21 4T21 1T22

M FIISDI Rio Bravo Renda Logistica B Duquede Caxias-RJ B Regido ABCD B Guarulhos-SP W Contagem-MG

Fonte: Buildings.

17 Relatdério Gerencial
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Atuacdo das TELLUS
RIO BRAVO

gestoras

Aequipe de gestao do Fundo faz um acompanhamento recorrente das condicoes do
mercado logistico para as principais tomadas de decisdo. Dentre os principais
destaques estdo a manutencao do crescimento daabsorcdo liquida, areducdo dataxa
devacancia eaumento nos valores de locacao.

O Fundo é cogerido pela Rio Bravo e Tellus, com atribuicoes complementares que
permitem ao Fundo gerar bons resultados e entregar ao investidor um resultado
consistente e um portfélio construido com analise criteriosa e fundamentadonoreal
estate.

A RioBravorealizaa gestao dadisponibilidades, relacionamento com os investidores e
captacdo derecursos. A Tellus realiza as tratativas com os condominios/sindicos,
manurencao dos ativos e negociacdo de contraros com locatarios menores. A
prospeccao de ativos e negociacoes com locatarios relevantes sdo conduzidas em
conjunto, e sdo realizados comités recorrentes de gestao para a boa conducao do
Fundo.
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Linha do tempo

' Conclusdo da 22 Conclusao da 4®

emissao de cotas emissao de cotas

|

1

I

|

|
Aquisigao do : Aquisicao do Aquisigao do
Multimodal | International Galpéo
Duque de : Business Park Guarulhos
Caxias I (52.000 m?) (19.700 m?)
(44.100m?) 1

I

O e e G e —

2012 Abr out : Dez Abr Jun 1 Abr
Iniciodo > 2018 2018 I 2018 2019 2020 : 2021
Fundo Aquisicdo do : Aquisicao do : Aquisicao do
One Park I One Park I Centro Logistico
(51.100 m?) | (30.700 m?) 1 de Contagem
: : (121.700 m?)
7z I I
Fundo passa ater gestao ! ] I
RioBravoe Tellus : Conclusao da 3 : Conclusédo da 8*
. emissao de cotas | emissaode cotas

19 Relatorio Gerencial Investiré evoluir. junhozZ2



Principais v —
acontecimentos j —
J —

Ultimos 90 dias
12 de maio 2022
Webcast com a equipe
de gestao

Aequipe de gestao realizouum
webcast abordando os principais
acontecimentos do 1°trimestre de
2022 eas perspectivas para oS
Proximos meses.

Clique aquiparaoreplay.

20 Relatodrio Gerencial

Investiré evoluir.

28 de abril 2022
Deliberagdes da AGO

As Demonstracoes Financeiras do
Fundo relativas ao exercicio encerrado
em 31de dezembro de 2021 foram
consideradas aprovadas pelos cotistas
presentes.

Clique aqui para acessar o documento
na integra.

28 de abril 2022
Comunicado ao
Mercado

O Fundo assinou um contrato de
locacao com a empresa Transcarapia
Transportes L'TDA para ocupar o
modulo 18 do galpao B do Multimodal
Duque de Caxias, que corresponde a
2.030,33 m? aproximadamente 5%
da ABL totaldoimaovel.

Clique aqui para acessar o documento
naintegra.

junhozZ2


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=295028&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=295137&cvm=true
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_YmNmYjAwNDMtODA2MS00YjE0LWIzNjMtM2E4MDY1N2I4Yjg5%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a
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