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Investimentos imobiliarios &=

Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

OBJETIVOE POLITICADE INVESTIMENTO

CNPJ -12.948.291/0001-23 _ - i _
O fundo tem por objeto principal a obtencao de ganho de capital com a

PERFIL DE GESTAO - Passiva locagao, arrendamento ou alienacao dos ativos imobilidrios que possui.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos Para crender s necessidades de liquidez do Funde, @ parcela do
patrimoénio nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada em

EHSTOR - Bis B [ vesiimenies cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda fixa.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,25% a.a. sobre o Clique e acesse:

Patrimonio Liquido (Min. Mensal R$ 39.608,39 -data base 11/2021,

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A

reajustada anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)

DOFUNDO NO MAILING RIOBRAVO

TAXADE PERFORMANCE - Nao ha

. ) ATENDIMENTO DIGITAL
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 1589.240.183,47 (ref. maio) Envie uma mensagem para (11) 3503-6600 ou clique no icone
) para:
INICIO DO FUNDO - 07/01/2011
Informacoes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
Atualizacoes cadastrais
Disponibilidade dos imoéveis dos fundos imobiliarios
Acessodiretoaotime de RI

QUANTIDADE DE COTAS - 911.000

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 2

ANENENENEN

NUMERO DE COTISTAS - 3.643
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=4969
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestonr

Desempenho do Més

Neste més, o Fundo gerou uma receita total de R$ 924 mil, ou R$ 1,01/cota,
perfazendo um resultado de R$ 839 mil, ou R$ 0,94/cota. Em maio, as receitas
do Fundo foram positivamente impactadas pelo novo valor de locacdo da Italac,
firmado apds revisdo do valor de locacdo conforme detalhado a frente neste

relatério.

O Fundo anunciou e pagou em maio R$ 0,92/cota referente a distribuicdo de
rendimentos, equivalente a 97,5% do resultado do més e que representa um
dividend yield de aproximadamente 7,0%, considerando a cota de fechamento do
mésdeR$157,00.

Comercial | Gestéo

Em marco deste ano, o Fundo celebrou Aditamento ao Contrato de Locagdo com a
locataria Goiasminas Industria de Lacticinios, ocupante dos conjuntos 73 e 74, no
7° andar, do Edificio The One.

Com o Aditivo, (i) o prazo de vigéncia do Contrato de locacéo foi prorrogado por 60
meses, assim, 0 Novo prazo se encerra em dezembro de 2028. Ademais, (ii) houve
a revisdo do valor contratual do aluguel, com acréscimo de 29% para o valor
vigente até marco de 2024, e acréscimo de 36% para o restante da vigéncia

contratual. O resultado do Fundo sera impactado a partir de maio.
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A revisdo do valor do aluguel é realizada uma vez que o contrato esta em periodo de
revisional, conforme direito & revisdo do aluguel assegurado pela Lei n°® 8.245/1991

("Leido Inquilinato”).

Relembramos que o valor de locacdo pré-Aditivo ja havia sofrido correcdo monetaria
em janeiro de 2022, demonstrando, através do trabalho arduo da equipe de gestao,

ganhoreal novalor de locagéo.

Comparativodos Valores Pré Correcdovs Pos
Revisional

A o

Pré corregao (jan/22) Pos correcgao (fev/22) Poés revisional Pos revisional
nominal com nominal (mai/22)

I desconto (mai/22) T

Ganho nareceita delocacdo de ~36%
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Resultados (Q RIO BRAVO

meés ano 12 meses

ReceitaImobiliaria R$924.574 R$4.509.522 R$9.763.823

ReceitaFinanceira R$12.614 R$61.151 R$107.947

Despesas -R$87.962 -R$471.707 -R$1.032.866

Resultado R$849.226 R$4.098.966 R$8.838.904

Resultado por cota R$0,93 R$4,50 R$9,70

Rendimentopor cota’ R$0,92 R$4,52 R$9,54

Resultado Acumulado? R$0,01 -R$0,02 R$0,16

!Resultado apresentado em regime de caixa e nao audirado.
‘Proporgéao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Composicidode Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,01 0,01 0,01 0,02 0,01

0,01 0,01 0,01 0,01
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mai/21  jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21  nov/2l  dez/21  jan/22 fev/22  mar/22  abr/22  mai/22

I Receira Imobiliaria I Resultado Financeiro MM Despesas e=@wm Resultado
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Desempenho da cota e distribuigcao

A:Comparagaoentre 0s anos 2021e 2022

Q RIO BRAVO

Desempenhoda Cota

FIIThe One CDILiquido 15% de IR) —IFIX
BOO% N 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
250% 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 V’ 1 1
200% : : : : : | : |
1 1 1 1 1 1 4 1
150% | | | | ' | |
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
100% | | | | |
1 1 1 1 1
1 1 1 . 1
50% i | ! | |
1 ' 1 1
1 1
0% I I
1 1
1 1
-50% - b !
fev-12 fev-13 fev-14 fev-15 fev-16 fev-17 fev-18 fev-19 fev-20 fev-21 fev-2.2
Rentabilidade Histoéricode Distribuicdo de Rendimentos
| rentabilidade toral’ | més | ano | 12meses | desdeoinicio ‘ [ axo [ yan | PEV | MaR | aBR | Mal [ Jun [ JuL | aco | ser | ouT | wov [ DEZ |
FI1 The One 0.41% 15.69% 16.15% 209.62% 2020 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,63 0,63 0,63 0,64 0,64
2021 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,64 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73
IFIX 0,26% 0,56% 0,14% 124,52%
2022 0,90 0,90 0,90 0,90 0,92
- N3 41% 41% 41% 41% 44%
rentabilidade das distribuicoes de . )
, mes ano 12meses desdeoinicio
rendimento
- O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
FI1 The One 0,00% 2,64% 6,11% 72,38%

de caixa, conforme legislacdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixado
CDI Liquido (15% de IR) 0,88% 3,89% 6.71% 109,60% Fundo para liquidez e investimentos. A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores

! Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos
PO SabO ZV@;”\ZQSEYGZJOSZ”ZPVOPVIO FHf | di R Io valor d A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
affﬁﬁfd; éiﬂafneefcazgg gec(z(;gé(;;f;; fl);[&zz;gOZn’;@t]é:naeomgfz,g?f?;fez‘q/mol;gzﬂlzz © Weliey @ Gl deste ndo ser dia (itil, o pagamento é antecipado para o dia dril imediatramente anterior. Fario jus aos rendimentos os
r'Ca S 1 S rioa ES . . = . . L~ . - P -
q ' Ji ' p P detentores da cota no dia da divulgacio da distribuicdo de rendimentos, no tltimo dia ttil do més
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Vacancia e contratos

VACANCIA

Comparacao entre a vacancia do empreendimento e o mercado de lajes
corporativas de Sao Paulo no fechamento do trimestre. A vacancia do fundo é
obtida através da razao entre area vaga e area total do FII.

22,51% 2.3,11% 22,90%
20,20%
0,
,73% 699%
,88% 47%
0,09 0,09 0,0% 0,0%
2° Trimestre 2021  3°Trimestre 2021  4° Trimestre 2021  1° Trimestre 2022
B FIITheOne M SaoPaulo M Regidoda Nova Faria Lima (A e A+)
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CONTRATOS

Os vencimentos e revisionais dos contratos estao representados no

grafico abaixo:
M Vencimento M Revisional

79,6%

79,6%

20,4%
10,3% .
2023 2024 2025 >2025

Os Indices de Reajuste dos contratos estao representados abaixo:
10%

W [PCA

B IGP-M

90%
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Locatario
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243,55
355,98
418,82
306,59
245,28
357,71
359,52
247,09
253,96
366,59
359,52
247,09
453,64
675,50
686,75

438,16
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1 6.015,39
'—I_ Area BOMA

Total (m?)

O

[ Vacancia Fisica (m?)

O

[ Vacancia Fisica (%)
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Patriménio do fundo Q RIO BRAVO

SSEERRINRs I

Localizagdo: Rua Ministro Jesuino Cardoso, 454 — Iraim Bibi Sao
Paulo-SP

Area BOMA Total do Edificio The One: 13.632,7 m?
Participacdo do Fundo no Empreendimento: 6.015,39 m?

Vagas de Garagem: 178
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Seu
Investimento
tem poden.
Y A presente instituicdo aderiu ao Av.Chedid Jafet, 222 -Bloco B, 3° aﬂdaf, CJ.32
Cédigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos 04551-065, Sao Paulo-SP-Brasil

ANBIMA deinvestimento

e |
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+3511 35096600 | ri@riobravo.com.br




