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Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ - 00.332.266/0001-31

PERFIL DE GESTAO - Passiva

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo
Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,12% a.a. sobre o Patriménio
Liquido

(Min. Mensal R$ 57.680,70 - data base 01/07/2016, reajustada
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - Ndo ha

PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 555.534.308,48 (ref. junho)
INICIO DO FUNDO - 16/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS - 2.800.149

NUMERO DE COTISTAS : 4.224

2 Relatorio Gerencial

Q RIO BRAVO

OBUETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos no
empreendimento imobilidario “Via Parque Shopping”, localizado na
Avenida Ayrton Senna, n¢ 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ,
podendo, para tanto, adquirir dreas brutas locaveis ja construidas,
em fase de construgdo ou a construir, investir na ampliagdo do
empreendimento, incluindo, sem limitag&o, por meio da aquisigdo de
terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens em
local adjacente, bem como vendenr, prometer vendenr, incorporar e
arrendar os referidos bens.

Cligue e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
no icone para:

Informagdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

AtualizagBes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

Acesso direto ao time de Rl )
Investiréevoluir. junho2z
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=5117
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Q RIO BRAVO

ABL (m?) Patrimonio Dividend Yield
Liquido (R$/cota) Anualizado*

57.239 198,39 7,83%

< J 3 (0)

p— . posliamier oMo e Valor de Mercado Volume Médio Didrio
Principais Numeros (R$/cota) (RS milhdes) NS Tl
115,34 323,0 81.342
P/\VP NOI (A/A) Receita de

Aluguéis (A/A)

0,58 -29,8% 14%

Inadimpléncia Numero de
Cotas

7,4% 17,8% 2.800.149

*Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia util do més).

Vacancia
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

Em junho, o fundo apresentou resultado de R$ 0,69/cota e
distribuigdo de rendimentos de R$ 0,75/cota.

O Via Parque Shopping reportou um aumento no aluguel faturado
de 14% na comparagdo com o mesmo més em 2021 e de 9% quando
comparado com junho de 2019, periodo pré-pandemia. Ja as
vendas apresentaram um aumento de 5% comparado com o
mesmo periodo de 2021 e uma queda de 21,3% quando comparado
com junho de 2019. No acumulado do ano, as receitas de aluguéis
subiram 8% e as vendas totais cairam aproximadamente 22%
quando comparado com o primeiro semestre de 2019.

Ja o resultado operacional do shopping demonstra aumento de
38% e queda de 21% no acumulado do ano quando comparado com
0 mesmo periodo de 2021 e 2019, respectivamente. Os principais
ofensores para esta redugdo do NOI sdo a inadimpléncia nos
aluguéis, e a cobertura de encargos, que envolve a inadimpléncia
no a@mbito do condominio e encargos como cobertura do IPTU,
notados como despesas operacionais. A tabela de resultado
operacional na pagina 7 apresenta os comparativos com 0s anos
de 2019, 2020 e 2021 para facilitara comparagéo com os periodos
anteriores.

Relatdrio Gerencial
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Q RIO BRAVO

Ainda em junho, houve uma mudanga no formato de cobranga do
estacionamento, saindo de um valor fixo para um valor escalonado.
Esta melhora no resultado devera ser refletida ao longo do ano.

Outra agdo imponrtante tomada pela administragdo do Shopping é o
foco na diminuigdo da inadimpléncia, linha fortemente impactada
pela pandemia. A Administragdo aumentou a quantidade de acordos
realizados, bem como processos judiciais para recuperagdo dos
valores devidos.

Resultado e Distribuigdo (R$/cota)

1,10 1,13
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Acdes no Semestre

Os numeros apresentados sugerem uma recuperagdo gradual,
momento em que a administragdo do shopping vem promovendo
diversas estratégias para acelerar a recuperagéo dos indicadores.

No primeiro semestre, a abertura da casa de eventos Qualistage,
trazendo a apresentagdo de diversos artistas, bem como as agdes
promocionais que, ligadas a casa de shows, buscam aumentar o
fluxo e o tempo despendido de pessoas no shopping, mostrou-se
muito benéfica para os lojistas e os indicadores de vendas.

A inauguragédo do restaurante Rigoletto, do saldo Wink, da Love
Gifts, ajudam o shopping a melhorar o mix de lojas e servigos
oferecidos, em um momento em que é notado uma melhora nas

vendas no segmento de lazer e conveniéncia, cujo percentual de Sess#o de cinema para mées e bebés - Dia dos Namonrados

aumento das vendas em relagdo ao acumulado do ano versus

Leuunjul todos

mesmo periodo de 2019 foram de 31,1% e 2,6%, respectivamente.

\-' . CONTAGAO DE
Sl . HISTORIAS

Os eventos no shopping, essenciais para a manutengéo da dindmica, Suvaco e um

mergulho animal &
foram retomados por meio de diversas agdes voltadas para as
criangas e familias, como eventos inclusivos para pessoas com

autismo, campanha do Dia das Maes, Festa Junina, Dia dos
Contagéo de histérias

Exposigéo artistica

Namonrados, aulas de yoga e exposi¢des artisticas.

Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. junho
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Resultados e rendimentos

Dados do fundo

l jun/22 dez/21 jun/21 |
Valor da Cota R$ 115,34 R$ 109,07 R$ 128,00
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149
Valor de Mercado R$ 322.969.186  R$ 305.412.251 R$ 358.419.072
Liquidez
I meés YTD 12 meses |

Volume Negociado

R$ 1.708.188,35 R$ 11.306.167,08 R$ 20.088.819,62

Volume Médio Diario Negociado R$ 81.342,30 R$ 91.178,77 R$ 79.717,54
Giro (% de cotas negociadas) 0,53% 3,65% 6,35%
Presengca em Preg8es 100% 100% 100%

Relatdrio Gerencial

Demonstragao de Resultados

Q RIO BRAVO

acumulado no 2°

més semestre acumulado no ano
Receita Imobiliaria R$ 1.997.373,63 R$ 13.893.307,45 R$ 13.893.307,45
Receita Financeira R$ 55.333,62 R$  246.498,55 R$  246.498,55
Despesas -R$ 117.356,96 -R$  783.741,32 -R$  783.741,32
Resultado R$ 1.935.350,29 R$ 13.356.064,68 R$ 13.356.064,68

Rendimentos distribuidos R$ 2.100.111,75

R$ 13.384.712,22 R$ 13.384.712,22

Resultado por cota R$ 0,69 R$ 477 R$ 4,77
Rendimento por cota R$ 0,75 R$ 478 R$ 4,78
Distribuicdo de rendimentos
[ANO [ AN [ FEV [ MAR | ABR | MAI | JuN | JuL [ Aco [ seT [ ouT [ Nov [ DEZ |
2020 1,74 087 000 000 000 077 008 000 000 000 000 098
2021 000 140 000 000 043 043 000 072 050 034 060 075
2022 1,04 072 08 070 075 075

A NA  -486%  N/A NA  744% 74,4%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagéio vigente. Ou seja, No maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu criténio linearizar a distribuigéo de proventos com o objetivo de buscar a

previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuigéo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo senr dia util, 0 pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Far&o jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagdo da distribuigéo de rendimentos, no ultimo dia Util do més.

Investiréevoluir.
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Q) RIO BRAVO
Dados de vendas (@
Vendas (em R$ milhdes) 2000%
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Dados de inadimpléncia e vacancia (Q RIOBRAVO
Evolugao Inadimpléncia Bruta

=@ 2019 2020 =@==2021 w2022
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Evolugao Vacéancia
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Resultado operacional Q RIO BRAVO

Via Parque Shopping jun-19 jun-20 jun-21 jun-22
E Aluguel Minimo Faturado R$ 2.417 R$ 320 R$ 2.300 R$ 2.460 2% 669% 7%
% Aluguel Variavel Faturado R$ 156 R$ 29 R$ 68 R$ 105 -56% 267% 54%
IS Outras Receitas de Aluguéis R$ 420 R$ 135 R$ 503 R$ 709 20% 425% 41%
;% Total de Aluguel Faturado R$ 2.993 R$ 483 R$ 2.871 R$ 3.274 -4% 577% 14%
§ Inadimpléncia/Caréncia/Cancelamentos -R$ 181 -R$ 305 -R$ 796 -R$ 552 341% 81% -31%
;" Receitas de Locagéo R$ 2.812 R$ 178 R$ 2.074 R$ 2.722 -26% 1426% 31%
Outras Receitas R$ 213 R$ 188 R$ 823 R$ 680 286% 261% -17%
Receita Operacional R$ 3.025 R$ 367 R$ 2.897 R$ 3.402 -4% 828% 17%
Despesa Operacional -R$ 901 -R$ 102 -R$ 1.574 -R$ 1.924 75% 1779% 22%
NOI R$ 2.125 R$ 264 R$ 1.323 R$ 1.477 -38% 459% 12%
Estacionamento R$ 940 R$ 0 R$ 780 R$ 852 -17% 0% 9%
NOI + Estacionamento R$ 3.064 R$ 264 R$ 2.103 R$ 2.330 -31% 782% 11%
Via Parque Shopping YTD 2049 YTD 2020 YTD 2024 YTD 2022 AYTD 2019 AYTD 2020 AYTD 20241
Aluguel Minimo Faturado R$ 16.132 R$ 11.540 R$ 14.784 R$ 17.572 9% 52% 19%
Aluguel Varigvel Faturado R$ 1.376 R$ 794 R$ 580 R$ 774 -44% -3% 33%
Outras Receitas de Aluguéis R$ 2.763 R$ 2.001 R$ 3.085 R$ 3.541 28% 77% 15%
Total de Aluguel Faturado R$ 20.272 R$ 14.335 R$ 18.449 R$ 21.886 8% 53% 19%
Inadimpléncia/Caréncia/Cancelamentos  -R$ 1.709 -R$ 2.429 -R$ 7.822 -R$ 6.880 303% 183% -12%
Receitas de Locagéo R$ 18.562 R$ 11.906 R$ 10.626 R$ 15.006 -19% 26% 41%
Outras Receitas R$ 990 R$ 690 R$ 2.761 R$ 2.431 146% 253% -12%
Receita Operacional R$ 19.552 R$ 12.596 R$ 13.388 R$ 17.437 -11% 38% 30%
Despesa Operacional -R$ 6.746 -R$ 4.853 -R$ 8.983 -R$ 8.006 19% 65% -11%
NOI R$ 12.806 R$ 7.743 R$ 4.405 R$ 9.432 -26% 22% 114%
Estacionamento R$ 6.916 R$ 4.316 R$ 4.536 R$ 5.329 -23% 23% 17%
NOI + Estacionamento R$ 19.722 R$ 12.059 R$ 8.940 R$ 14.761 -25% 22% 65%

Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. junho



Investimentos imobiliarios &=

Rentabilidade Q RIO BRAVO

Shopping Via Parque CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
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dez-13 set-14 jun-15 manr-16 dez-16 set-17 jun-18 manr-19 dez-19 set-20 jun-21 manr-22

més ano 12 meses
IFIX -0,88% -0,33% 1,48%
CDlI liquido de IR (15%) 0,86% 4,59% 7,36%
FVPQ11 -1,71% 6,84% -6,94%

Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou segja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no proprio Fll.
Rentabilidade calculada através da soma dos nendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més
anterior ao periodo correspondente.

Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. junho
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Sobre o ativo Q RIO BRAVO

Localizagdo: Av. Ayrton Senna, 3000
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ

ABL: 57.239 m?

Numero de unidades/lojas: 238
Participagdo do Fll: 100%*
*participagdo do Fll no shopping center,
n&o contempla o complexo comercial

B -
EW‘ - TV 4 M anexo ao empreendimento.

Representagdo gréfica utiliza a ferramenta Google Maps.

O Via Parque shopping ¢ um empreendimento localizado na Barra da Tijuca, inaugurado
em 1993, que conta com 10 lojas &ncora, 6 salas de cinema, pracgca de alimentagéo,
restaurantes, academia e 2.000 vagas de estacionamento. Localizado préximo ao
Aeroporto de Jacarepagua e cercado por torres corporativas e faculdades, o shopping
serve ndo s a regido primaria da Barra da Tijuca, como também atende o publico de
Jacarepagud, principalmente aos finais de semana. Segundo dados da ABRASCE, os
usuarios estdo concentrados nas classes A e B.

O shopping passou por adequagdes recentes, a fim de se preparar para o ambiente
competitivo, atender os novos habitos de consumo e a crescente demanda por lazenr
nestes espagos. Houve a revitalizagdo da praga de alimentagéo, incremendo no mix de
restaurantes e reforgo nos espagos de lazer, com foco principalmente no publico
infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping

12 Relatoério Gerencial Investiré evoluir. junho- .~
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04551-065, Sdo Paulo- SP - Brasil
+3511 35096600 | ri@riobravo.com.br




