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Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ-13.500.306/0001-59

PERFILDE GESTAO - Passiva

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
TAXADE ADMINISTRAGCAO - 0,30%a.a.sobre o Patriménio Liquido
(Min. MensalR$ 45.758,81 -database 06/2022, reajustada anualmente pela
variacdodo IGP-M)

TAXADE PERFORMANCE - Nao ha

PATRIMONIOLIQUIDO - R$113.782.344,57

INICIODO FUNDO - 16/09/2011

QUANTIDADE DE COTAS -101.664

QUANTIDADE DE EMISSOESREALIZADAS -1

NUMERODE COTISTAS - 3.0851
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OBJETIVOE POLITICADE INVESTIMENTO

A parcela do patrimoénio nao aplicada nos Ativos Imobiliarios podera ser aplicada
em cotas de fundos de investimento e/ou ativos de renda fixa, incluindo:

titulos publicos federais;

operacoes compromissadas lastreadas nesses titulos; e

titulos de emissdao ou coobrigagdo de instituicdo financeira, incluindo
certificados de depdsito bancario.

v
v
v

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DOFUNDO RIOBRAVO
ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone
para:

Informacgées sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacoes cadastrais

Disponibilidade dos imoéveis dos fundos imobilidrios
Acessodiretoaotime de RI

SNENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=7027
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

No més de junho, o Fundo totalizou R$ 1,074 milhao de receita
imobiliaria, ou R$ 10,37/cota, perfazendo um resultado de R$ 1,061
milhdo, ou R$ 10 44/corta.

Em junho o Fundo anunciou e pagou, a titulo de distribuicao de
rendimentos, R$ 10,00/cota, em linha com o guidance para o restante do
1° semestre de 2022 e equivalente a 93,8% do resultado do meés,
representando um dividend yield de 2.3,3%, levando em consideracao a
cota de fechamento domésde R$ 515,22.
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Rescisdo Contratual | Agéncia Rio de Janeiro

Conforme divulgado aos cotistas e ao mercado em geral via Fato
Relevante publicado em janeiro de 2022 e em relatérios gerenciais
anteriores, o Fundo recebeu notificacdo do Banco Mercantil do Brasil S.A.
informando sobre a rescisao antecipada do contrato de locacdo do imével
“Agéncia Rio de Janeiro”, localizado na Avenida Rio Branco, 89. A
desocupacdo do imovel deve impactar negativamente o resultado do
Fundo em aproximadamente R$ 2,18/cota.

O locartario deve desocupar o imovel em agosto de 2022, apos cumprir
aviso prévio de 8 meses. Com a saida, o locatario devera arcar com multa
prevista em contrato por rescisdo antecipada de 8 aluguéis integrais.

O regulamento do Fundo impede a locacdo do imével para outros
inquilinos que nao seja o Banco Mercantil e ndo prevé a possibilidade de
alienacdo do ativo pela sua administradora. Assim, conforme detalhado
na secao “Consulta Formal 01.2022", a Rio Bravo consulta os cotistas,
dentre outras matérias, a respeito de alteracoes do regulamento do Fundo
e sua politica de investimentos.

Investiréevoluir. junho
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Comentarios do gestor

Consulta Formal n2 01/2022 PROPOSTA FEITA PELO Votagédo e Webcast
INQUILINO

Conforme consulta formal publicada em 02 de junho, a Administradora
do Fundo vem consultar os cotistas acerca das seguintes materias:
e
\ () Aprovar a alteracdo no contrato de locacéo firmado com o Banco
| Mercantil do Brasil S.A. referente ao imovel Ed. Sede e a Agéncia
: Matriz, de acordo com a proposta apresentada pelo Banco
| Mercantil.

(i) Aprovar a alteracdo do regulamento do Fundo, nos termos do
AnexoIda Consulta Formal.

(iiiy Aprovar a autorizacao para aquisicao ou alienacao de Ativos
administrados, geridos e/ou estruturados pela Administradora
e/ou pela Gestora.

Dertalhes das matérias descritas, assim como maiores informacoes da
consulta formal e da proposta do administrador, podem ser encontrados

nos documentos de convocacao disponiveis no site da Administradora.
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Os cotistas podem formalizar seu voto Via Plataforma ou Via

Administradora (carta resposta). Os cotistas com posicao em bolsa

receberam o link de votacdo diretamente por e-mail. Para os cotistas

com posicdo escritural, ou seja, sem um agente de custodia/corretrora,

A Rio Bravo, buscando sanar eventuais
dividas dos cotistas e esclarecer todos
os pontos envolvendo a Consulta Formal
n° 01/2022, realizara dois Webcast
abertos aos investidores com sessao de
perguntas e respostas.

Webcast#1-13dejunhode 2022 as17h
Clique aqui paraoreplay.

Webcast #2 - 19 dejulho de 2022 as 09h
Clique aqui para acessar.

PROPOSTAS FEITAS PELA
RIO BRAVO

Investiréevoluir.
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PRAZO PARA
RECEBIMENTO DOS
VOTOS

17h de
21/07/22

PUBLICAGAO DAS
DELIBERAGOES

20/07/22
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=311330
https://info.riobravo.com.br/mbrf11/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=311331
https://teams.microsoft.com/dl/launcher/launcher.html?url=%2F_%23%2Fl%2Fmeetup-join%2F19%3Ameeting_OGEzOTFjOGItM2JhOC00ZDFiLTk5YTAtNWFjOTJmZDJlNGMy%40thread.v2%2F0%3Fcontext%3D%257b%2522Tid%2522%253a%25226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%2522%252c%2522Oid%2522%253a%2522e1db540c-f632-46ef-ae4b-b3476f8b82c3%2522%252c%2522IsBroadcastMeeting%2522%253atrue%257d%26btype%3Da%26role%3Da%26anon%3Dtrue&type=meetup-join&deeplinkId=e0843690-4cc1-47e4-92f4-678f06de1216&directDl=true&msLaunch=true&enableMobilePage=true
https://teams.microsoft.com/dl/launcher/launcher.html?url=%2F_%23%2Fl%2Fmeetup-join%2F19%3Ameeting_OGM2ZTNkODQtMDUzZi00Mzc4LThkZjUtOTA1Y2QxYWZiZGQw%40thread.v2%2F0%3Fcontext%3D%257b%2522Tid%2522%253a%25226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%2522%252c%2522Oid%2522%253a%2522e1db540c-f632-46ef-ae4b-b3476f8b82c3%2522%252c%2522IsBroadcastMeeting%2522%253atrue%257d%26btype%3Da%26role%3Da%26anon%3Dtrue&type=meetup-join&deeplinkId=6546b57b-f7b3-41e2-80b8-dab3b241faa2&directDl=true&msLaunch=true&enableMobilePage=true&suppressPrompt=true
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Phoposta Banco Mercantil *  Permanénciadalocacdo do2°subsoloaoll®andares.
+  Devolucao, semincidéncia de multa, do12° a0 20° andares.

+  Segregacao contratual da Agéncia Matriz, localizada no 1° subsolo e 1° pavimento do Edificio Sede.

EDIFICIOSEDE

— Unidades Locadas:  Locagaopay-per-use:
2°subsolo 19°-20° pavimentos
Fracdodarecepcao  (R$ 15 m?/dia)

2°-11° pavimento

AGENCIAMATRIZ

Unidades Locadas:
1° Subsolo e 1° pavimento

Prazodelocagdo: Julho/2031 Prazodelocacdo: Julho/2031

@ Tempode permanénciaminima garantida: @ Tempode permanénciaminima garantida:

Nao héd permanéncia minima Julho de 2029

Disclaimer: Areas
aproximadas, definicaoapos
levantamento definitivodo

Arealocada:1.669m?

Arealocada:8.721m?
Areacomvacancia: 6.077m* (411%) Areacom vacancia: Sem vacancia
*Nao aplicacao de multa de rescisao para a darea devolvida (R$ 29,33/cota)

quadro de dreas comanova
- - ocupacao do locatdrio no
\Qag0ga0%) y 0 :
; Aluguel: Rg 285.728,00 | R$ 32,76 m? Aluguel: R$65.000,00 | R$ 38,93 m” empreendimento.
000050001 % N Najaga) g%
\Qnanood?

\Qanoa00?

3 . . ~ Y 7 . . cee . - Py
. Administracaodoedificio: Multa contratual: /I Indicedereajuste: Periodode aviso prévio:
o ® Condominioa serinstituidoe 8 aluguéis mensais IPCA 6 meses

@ contratado pelo Fundo. |:|
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Matéria (i)
Cenario Atual
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Lajes Corporativas

L (Ocupacao atual do Banco

Mercantildo Brasil)

Agéncia Matrize
Recepcao

Garageme Areas
Técnicas

Cenario Proposto

Andar

Rua Tamoios
Acesso Garagem
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I

AcessoAgénciae ——

N|W s || || |

—

1SS

Recepcao

2SS

3SS

RuaRiodeJaneiro

Aretratacdo acima é meramente ilustrativa e ndo guarda as proporcoes exatas do empreendimento.
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Lajes Corporativas (pay-per-
use), Auditorio e Salao

Lajes Corporativas
(Areasdesocupadas)

Lajes Corporativas
(Ocupagao atual do Banco
Mercantil do Brasil)

Agéncia Matrize
Recepgéao

Garageme Areas
Técnicas

junho
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Matéria (ii)

Possibilidades para o Edificio Sede

Q RIO BRAVO

-—[— O Edificio Sede é um prédio comercial, localizado no centro de Belo Horizonte, com mais de 16 000 m?de area.

E locado integralmente ao Banco Mercantil do Brasil S.A. ha mais de 10 anos.

I
=

[ A Rio Bravo entende que o ativo deverd passar por readequacdo para se manter atrativo ao Uso Corporativo ou passar por um
"1~  reposicionamento imobiliario.
| Foirealizado, junto a consultores especializados no mercado imobilidrio de Belo Horizonte, estudo vocacional para o Edificio
1 _ L -
Sede, afim deentender suas possibilidades mercadologicas:
H THe - /\
[ | I [ | n I.I I.I
RETROFIT EDUCACIONAL USOMISTO  RESIDENCIAL RESIDENCIAL
CORPORATIVO PARARENDA HIBRIDO PARAVENDA PARARENDA

Relatdrio Gerencial Investiréevoluir
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— Q RIO BRAVO
Matéria (ii) - resumo

REGULAMENTO VIGENTE PROPOSTO Taxade Administracao

) ‘ o o * A Administradora sé sera remunerada com a nova
Gestao Passiva/ Adm Fiduciaria ~ Gestao Ativa . L ,
raxa ap6s inicio do trabalho de gestao ativa:

conclusao de nova locagao ou alienagédo ou inicio de

Restrita ao Banco Mercantil Sem limitacoes
obra/retrofit

0,30%a.a.sobre PL 1,10% a.a. sobre valor de mercado*

Capirtal Autorizado
N&o previsto Rio Bravo Investimentos Ltda. * Necessario aprovacdo em assembleia geral de

B} _ qualqueremissao que venhaa ocorrer até 07/2023

Nao previsto Abarcadonataxadeadm
Nao previsto 20% s/lucro com venda de ativos? Taxade Performance

* Alinhamentodeinteresses
Nao previsto R$1.000.000.000°

'1,10% a.a. sobre valor de mercado quando compuser indice de mercado, caso contrario1,10% sobre o PL.
?Sobre adiferenca entre: (a) o valor de venda do Ativoe (b) o Valor de Referéncia (definido por laudo de avaliagdo e corrigido por IPCA)
SA Administradora se compromete a aprovar em assembleia geral de cotistas qualqueremissdo que venha a ocorrer até julho de 2023

Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. junho
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Resultados
mes ano 12 meses
Receita Imobiliaria 1.074.680,48 6.381.062,46 11.825.010,20
Receita Financeira 50.698,55 223.314,72 345.423,97
Despesas 64.336,57 431.082,66 927.875,63
Resultado 1.061.042,43 6.173.254,52 11.242.558,54
Resultadopor cota 10,44 60,72 110,59
Rendimentopor cota’ 10,00 58,00 108,70
Resulrado Acumulado? 0,44 2,72 4,89
1 Resultado apresentado em regime de caixa e nao auditado.
“Proporcao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicaode Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0.15 0.34 036 039 2 029 0,50
014 016 017 0,18 0,20
(0,84)  (0,90) o-xo - o-% 0-04 (0.68) (0,85) O_E%r a— o-

jun/2l  jul/21  ago/zl
I Receita Imobilidria MM Resultado Financeiro M Despesas ==@==Resultado

9 Relatério Gerencial
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Desempenho da cota e distribuigcao

A:Comparagaoentre 0s anos 2021e 2022

Q RIO BRAVO

FIT Mercantil do Brasil CDILiquido 15% de IR) —IFIX
330% A~ 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
280% A : | | | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
230% A 1 1 1 1 1 1 L 1
1 1 1 1 1 ) [ 1
1 1 1 1 1 ) [ 1
180% - | | | | | | i |
1 1 1 1 ! 1 |
1 1 1 1 1
130% 1 ! ! ! ! ! !
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 0 1 »
80% A 1 1 1 : 1 1 1
1 ) 1 1 1 1 1
U ' 1 1 1 1 1 1
30% - . ' | | | | |
T 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
,ZO% - 1 1 1 1 1 1 1 1
jan-12 abr-13 jul-14 outr-18 jan-17 abr-18 jul-19 our-20 jan-2.2
Rentabilidade Histéricode Distribuicao de Rendimentos
[ renwbilidadetoral | més | Ano | 12meses | desdeoinicio ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
FII Mercantildo Brasil -25,04% -38,22% -37,29% 46,02% 2020 850 850 &S50 850 850 9S00 9S00 900 900 900 6,50 6,50
IFIX -0,88% -0,33% 1,48% 153,94% 2021 6,90 6,90 6,90 7,15 7,15 7,15 7,20 7,50 7,50 7,50 7,50 10,50
2022 95,50 9,50 950 950 10,00 10,00
rentabilidadedasdistribuicoes . o A 38% 38% 38% 33% 40% 40%
) ) mes ano 12 meses desdeoinicio
derendimento O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
FII Mercantil do Brasil 1.43% 7.01% 11.97% 112.33% de caixa, conforme legislacao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado geradono semestre pode ficar retido no caixado
— O ; ; ; ; Fundo para liquidez e investimentos. A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
CDIliquido(18% deIR) 0.86% 4.55% 7.36% 121.12% durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicio de proventos com o objetivo de buscar a

previsibilidade de pagamentos aos investidores
! Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos
5%@5 SabO ZV@;”\ZQSEYGZJOSZ”ZPVOPVIO FHf . d R Io valor d A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
= o N rav ¥ 1 y o ~ . . 2 . . PRt ~
emibHeHe CRLIINIG CHeves GE SO dos TORImERes PUHes Eieies pely valer ¢n ok deste ndo ser dia (itil, o pagamento é antecipado para o dia dril imediatramente anterior. Fario jus aos rendimentos os
adquirida em mercado secundario no fim do més anterior ao periodo correspondente h . - . ) B L A
detentores da cota no dia da divulgacio da distribuicdo de rendimentos, no tltimo dia ttil do més

Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. junho



Contratos

Vencimentos dos Contratos por ABL

100%

2031
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Permanéncia Garantida por ABL

96%

4%
—

Vacancia Projetada 2023

Agarantiade permanénciada Agéncia Rio Branco se encerrou
nodia 31dejaneirode2021.

Investiréevoluir. junhozZ2



Patriménio do fundo Q RIO BRAVO

O FII é proprietario de dois ativos locados para o Banco Mercantil do Brasil.

EDIFICIO SEDE AGENCIARIOBRANCO

Localizacao: Av. Rio Branco, 89 — Centro -
Riode Janeiro/RJ

Localizagao: Rua Riode Janeiro, 654 —
Belo Horizonte/MG

T

AreaBruta Locavel (ABL): 16.468 m? Area Bruta Locavel (ABL): 748 m?

>
-

Participacaono Empreendimento: 258 %
do Ed. Manhattan Tower

Participagaono Empreendimento:
100%

T T

Datade Aquisicao:12/07/2011 Datade Aquisigao:12/07/2011

A
‘/
»
3
4
i
A
'
]
4
-
A
4
’

Prazo Contrato: 07/2031 Prazo Contrato: 07/2031

Multra por Rescisao Antecipada: 8 meses
de aluguel

Prazoda Permanéncia Garantida:
31/07/2023

Mulra por Rescisao Antecipada: 8 Indicede Reajuste: IGP-M
meses de aluguel
Més de Reajusre: Fevereiro
Multa por Rescisdo Antecipadaantes
doprazode permanénciagarantida:
Fluxo restantedos aluguéisaré 07/2023}

Receita Mensal: R$ R$231.659,89

Adesocupacaodolocararioesta prevista
paraocorreremagostode 2022, apos
cumprir aviso préviode 8 meses.

Indicede Reajuste: IGP-M
Meés de Reajuste: Outubro

Receita Mensal: R$ 843.020,56

12 Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. junhozZ2
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Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
¢ ‘X‘;:I”B‘-’?i“;n@x 04551-065, Sa0 Paulo- SP- Brasil

+3511 35096600 | ri@riobravo.com.br




