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Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
CNPJ : 15.576.907/0001-70

PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos
_ imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo locacgdo a terceiros ou arrendamento de iméveis de natureza
. comercial, performados, notadamente imdveis comerciais
Investimentos destinados a varejo, e aquisicBo e eventual edificagdo e/ou
. ) adaptacdo de imdéveis para locagdo a terceiros, mediante a
GESTOR - Rio Bravo Investimentos celebragéo de contratos de locagéo.
TAXA DE ADMINISTRAGCAO E GESTAO - 0,651% a.a.sobre o Clique e acesse:
Valor de Mercado REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
(Min. Mensal R$ 64.170,04 - database 01/05/2024, reajustada anualmente pela
variag&o positivado IGP-M) ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
. . Envie uma mensagem para(11) 3509-6600 ou cliqueno
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 1.195.865.454,59 (ref. junho) g i‘;one(par{a_ a
RO e AUIEE) - dayildfizedls v Informacgbes sobre nhossos fundos
v Informes de rendimentos
QUANTIDADEDE COTAS -11.5688.199 v AtualizagBes cadastrais
- v Nossos conteudos
DA AR 2l EIBSES AL S o B v Disponibilidade dosimoveis dos fundos imobiliarios
v' Acesso direto ao time de Rl

NUMERO DE COTISTAS + 44.270
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=90795
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques
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Primeiro Fll com foco
no varejo de rua

Construgdo pioneirade um
portfélio voltado para o varejo
de rua,com a visdo estratégica
da Rio Bravo da vocagdoda
maior parte do portféliopara
uso varejista.

Investir é evoluir.

Portfélio core
para o varejo

Foco em ativos bem localizados
€ com vocagao para varejo, nas
principais cidades do Brasil,
onde o varejo seja
predominantee traga
seguranca e resiliénciade
renda.

Q RIO BRAVO

Foco nos locatarios
e contratos

Capacidadedeatrair bons
inquilinos com 6timo risco de
crédito e contratos com
potencial de geracédo de
receita de locagéo
sustentavel no longo prazo.
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Q RIO BRAVO

Ativos ABénz) Inquilinos
198.384 7
Distribui¢céo Patrimdnio Liquido*
W/ Teahieis por cota (R$) (R$ bilhdes)
==L 0,2% 1,00 1,20
NUmeros y&/0 y y
Fechamento Yield
do més (R$) Valor de mercado anualizado**
(R$ bilhdes)
89,03 13,5%
; 1,03 0
y )
Valor Volume médio
negociado***(R$/m?) negociado (R$ mil)

*Patrimoénio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagéo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/prego de fechamento da cota no Ultimo dia Util do més).
***Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do perfodo anterior eo montante investido em Flis, dividido pela ABL.
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Desempenho do Més Possiveis alienagdes de ativos
Em julho, o fundo teve resultado de R$ 1,25/cota, e distribuiu R$ A continuag&o da implementag&o da estratégia de consolidag&o do Fundo
1,00/cota. A distribuigéio contempla resultados ordinarios e em imoéveis de varejo, com alienagdes estratégicas de ativos, objetiva o
extraordinarios, em menor medida, e segue a estratégia de linearizacio desinvestimento de iméveis (preferencialmente agéncias bancéarias) que
dos proventos ao longo do semestre, tendo em vista o resultado mensal deixaram de ser estratégicos e que possam gerar retornos financeiros
estimado pela gest&o para o segundo semestre do ano, conforme atrativos. Com isso, o Fundo vem conseguindo remodelar o ponrtfolio,
divulgado no relatério gerencial de junho, entre R$1,00 a R$1,10/cota. focando em boas localizagdes e contando com ativos com caracteristicas

preparadas para absorver as demandas do varejo de rua.

O resultado de julho foi positivamente impactado pela concluséo da

alienac8o da agéncia Inconfidéncia, localizada em Belo Horizonte/MG. A O principal obtido nas Ultimas alienagdes (Agéncia Uberlandia e Agéncia
venda da agéncia gerou um resultado total de R$4,25 milh&es para o Inconfidéncia), de R$ 10,8 milh&es, deve ser empregado para composigdo
Fundo, sendo que aproximadamente R$3,6 milhdes foram efetivamente de caixa. Os valores provenientes de alienagdes poderé&o ser utilizados,
liquidados em julho. em momentos oportunos, para novas aquisi¢des. A gest8o ndo pretende

utilizar caixa para pré-pagamento do CRI, uma vez que as taxas pactuada
Perspectivas para o semestre da divida est8o em um baixo patamar, beneficiando financeiramente a

o L ) estrutura e o resultado da operagio.
Para este semestre, ha dois principais drivers do resultado, que

serfo explicados de forma mais ampla nos tépicos abaixo: o _ . . R$ 100 milhdes
Desde o inicio das alienagdes, o Fundo foi capaz de gerar  com vendas de
| Possiveis alienagdes de ativos; e aproximadamente: ativos!
—] ! Valor liquido
1 Corregéo pela inflag&o dos valores de locagéo R$ 19,8 milhdes R$ 30,9 milhdes
| dealgunsimdveis do portfdlio. R$ 1,62 por cota R$ 2,67 por cota
_ Foi 0 valor total das alienag&es Foi 0 ganho de capital gerado paraoFundo
acima do valor patrimonial. através das alienagdes ja concluidas.

Relatorio Gerencial Investir & evoluir. julho
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Comentarios do gestor

O intenso e rapido processo de aperto monetario, iniciado em margo de
2021, trouxe um impacto marginal ha demanda de compra pelos nossos
ativos locados para agéncias bancanrias. Isso se deve, principalmente,
por dois motivos:

Os ativos do ponrtfdlio estdo bem localizados em suas
microrregides em pontos em que o varejo local se
destaca, atraindo assim uma demanda orgéanica e
estavel pelos players locais; e

Os investidores interessados pelos iméveis ndo analisam
apenas o comportamento dos juros de curto e longo
prazo, mas também outras caractenristicas tais como:

AN

Vocagdo do imodvel;

Importancia do ativo para a regifo;
Imodveis pares disponiveis no entorno;
Capacidade de geracéao de rends;

ASRNRNIRN

Crescimento do valor de locag8o e de venda no longo
prazo;
Desenvolvimento imobiliario da regido; e

AN

Complementariedade com o portfélio de ativos

proéprios.

Relatério Gerencial

Q RIO BRAVO

Como resultado destas varidveis, o Fundo foi capaz de direcionar as
alienagdes para os ativos com vencimento em 2022 (6 das 10 agéncias
vendidas) enquanto se beneficia do bom patamar de renda gerada por

ativos com vencimentos posteriores.

Corregao pelainflagdo dos valores de locagao

Neste semestre, ocorrera a atualizagdo pelo IGP-M dos contratos de 7
agéncias locadas para o Banco Santander, representantes de,
aproximadamente, 12% da receita do fundo, e do imével Paulista 1227,
flagship da Centauro, representante de, aproximadamente, 6% da receita.

O indice de atualizagdo apurado é de 10,7% e sera aplicado no més
competéncia julho, com efeito caixa pro-rata em agosto e efeito caixa full
em setembro. Tais atualizagdes elevaréo o resultado recorrente do fundo
para a faixa de R$0,99 a R$1,00/cota. Além dos pontos citados, outros
fatores que impactardo o resultado do fundo nos préximos meses s&o:

Fim da caréncia da nova locagco do imével Leblon, locado para o
| Itau, que deverd impactar o caixa do fundo em janeiro de 2023;e

Maturag¢do da operagdo do Coco Bambu, no imével Haddock Lobo,
._I-_ no qual o Fundo faz jus a uma receita varidvel, que jd comegou a

sen recebida.

Investir é evoluir. julho
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Negociagdes de renovagdo com a Caixa

As negociagdes de renovagdo com a Caixa permanecem em curso, com
reunides semanais com a equipe do banco, além de trocas de propostas
formais.

Por se tratar de uma negociagdo importante e extensa, o tempo tomado
para discusséo dos detalhes é grande e estd ocorrendo conforme o
esperado. N&o ha previs8o para a concluso das de nhegociagdes neste
momento.

Atualizagdes sobre o setonr

Ao analisarmos a evolugéo do fluxo de pessoas em lojas de rua e em
shopping centers, verificamos um percentual ainda abaixo do percebido
em 2019, periodo pré-pandemia, conforme detalhado no grafico abaixo:

Evolugdo do Fluxo de Pessoas

W Lojas de Rua Lojas de Shopping

jan/22 fev/22 manr/22 abr/22 mai/22
0%
gju gu E* ©
-15% -13%
-40% a0y 22 gy 28% -25% -20%
-60% —45%_39% Fonte: HiPatners
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A queda relativamente menor observada nos dados dos shoppings, quando
comparado com o varejo de rua, reflete algumas caractenisticas inerentes
aos shoppings, como a possibilidade de alteragéo de mix de lojas de forma
rapida e coordenada, absorvendo melhor as constantes mudangas na
demanda e no perfil do consumidor.

Imponrtante ressaltar que o varejo fisico de rua ndo é homogéneo no seu
setor de atuagdo, em sua localizagdo ou em seu modelo de negdcio.
Entendemos que as lojas menos preparadas para a mudanga de perfil de
consumidor, que atualmente é mais conectado € menos burocratico, além de
mais atraido por experiéncia, passardo por dificuldades nesta retomada de
fluxo. N&o é o caso dos principais locatarios que compdem o portfélio do
Fundo, que ja adaptaram suas lojas para um modelo multicanal (omnichanel).

Como exemplo, a operag8o da loja Renner, que ocupa o imoével da Oscanr
Freire, possui finalizagdo da compra através do préprio aplicativo, sem
necessidade de ir ao caixa para pagamento. A operagdo da Centauro, que o
ocupa o imdvel da Paulista 1.227, traz uma série de experiéncias voltadas
para o cliente, como esteiras para experimentagédo de calgados e provadon
inteligente, no qual é sugerido automaticamente roupas que combinam com
as trazidas pelo cliente para o provadonr, além de uma arena utilizada para
realizagdo de diversos eventos, dindmicas e palestras. Ou seja, um
ecossistema completo voltado para a melhor experiéncia do esporte.

julho
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Quando olhamos para os dados da PMC (Pesquisa Mensal do Comércio),
divulgada pelo IBGE, conseguimos tragar tendéncias importantes sobre a
evolugdo do varegjo.

Em volume de vendas, os seguimentos que mais apresentaram alta no
companrativo anual do volume acumulado de janeiro até maio é o de
vestuario e calgados (+21,3%), livros e itens de papelaria (+21,3%), além de
artigos farmacéuticos (+7,9%).

Estes numeros mostram uma continuidade do case de reabertura, em
que o varejo de vestuario ainda se beneficia fortemente da volta do
consumidor as compras para atualizagdo do guarda-roupa, em um ano
que as datas comemonrativas estdo voltando a serem realizadas e
vivenciada como nos periodos de pré-pandemia.

Os livros também se beneficiaram de um aumento do habito de leitura,
adquirido durante a pandemia e que ainda impulsiona a venda de livros.
As vendas apenas de livros, no acumulado de janeiro até junho deste ano,
tiveram crescimento de 10,9% quando comparado com o mesmo periodo
do ano passado, de acordo com a pesquisa do Painel de Varejo de Livros
no Brasil, elaborado pela parcenria do Sindicato Nacional dos Editores de
Livros e a Nielsen Bookscan Brasil.

Relatério Gerencial
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Ja os itens que se destacam negativamente na PMC est&o diretamente
relacionados ao consistente crescimento dos pregos, relacionado as
dificuldades nas cadeias globais de suprimento e de logistica, uma vez que
grande parte destes produtos ou insumos dos produtos sdo importados.
Eletrodomésticos apresentam uma queda de 10,2% ,engquanto materiais de
construgéo apresentam queda de 6,4%.

Periodo:
Acumulado (%) . . .
janeiro a maio

Volume de vendas do comércio varejista

Combustiveis e lubrificantes 4,5
Hipermercados, supermercados, produtos 0.2
alimenticios bebidas e fumo
Tecidos, vestuario e calgados 21,3
Moveis e eletrodomésticos -8,2
Moveis -4,6
Eletrodomésticos -10,2
Artigos farmacéuticos, médicos, ortopédicos, de 79
perfumaria e cosméticos '
Livros, jornais, revistas e papelaria 21,3
Equipamentos e materiais para escritério, 0.5
informatica e comunicagéo
Outros antigos de uso pessoal e doméstico -0,9
Volume de vendas do comércio varejista ampliado ’ 1,0
Veiculos, motocicletas, partes e pegas 2,1
Material de construgéo -8,4

Fonte: PMC - IBGE
julho
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Estimativa de resultado Projegéo do resultado recorrente mensal (R$/cota)
O Fundo preparou uma estimativa de resultados para os proximos Cenario Meta 5ol
anos, contemplando os desafios de renovacao e locag&es de ativos 0.86 '
vagos.

Para uma melhor visualizagdo, ndo consideramos nenhum upside de
alienag&o nas estimativas para que seja possivel visualizar o patamar
recorrente de resultado que o Fundo trabalha.

2023 2024
No cenario Meta tragado, a expectativa de resultado recorrente médio
é de R$0,88/cota/més em 2023 e R$0,91/cota/més em 2024, impactado
principalmente por uma estimativa de uma repactuagéo positiva dos 0.79 0.74

Cenario Conservador

contratos de locag&o da Caixa e uma boa e rapida locagédo dos futuros
imdéveis vagos.

Ja no cenario Conservadonr, estimamos um resultado recorrente
médio de R$0,79/cota/més em 2023 e R$0,74/cota/més em 2024, sendo

estes valores impactados principalmente por premissa pessimista de 2023 2024

ndo locagéo dos imdveis vagos durante todo o fluxo, além de uma .
Premissas

renovagdo em patamares abaixo do esperado pela gestdo. IPCA: 2022 -7%; 2023 — 4,5%; 2024 — 4,5%

IGPM: 2022 - 11,63%; 2023 -4,13%; 2024 -4,13%

A PROJEGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO

E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Relatorio Gerencial Investir & evoluir. julho
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A gestdo do Fundo segue trabalhando arduamente para dar
g g P PracaPlO0  oontanden PREZE IR, FIDES 1,964,00 28/12/2022
. . z . . ~ X 78 Janeiro
o melhor destino aos imdveis cujos contratos de locagdo se
encerram nos 14 préximos meses: CentroRJ  Santanden Rua da Rio de RJ 2.084,00  01/12/2022
Quitanda, 70 Janeiro
« 14 imdveis locados para Caixa, em processo de renovagio Av Eng. Luiz
P ! P ¢ Bernrini Santander Carlos S&o Paulo SP 1.874,00 01/12/2022
* 10imodveis locados para o Santander com sinalizagdo de Berrini, 1307
devolucéo
¢ Vel Santanden Rua 12, 289 Vi RJ 292090  01/12/2022
Redonda Redonda
Vamos focar em apresentar mais detalhes sobre cada um PaNLj\i;ata Santanden Av%;gtflll_sita, S#o Paulo ap 693,32 01/19/2022
dos 10 iméveis a serem desocupados pelo Santander entre
. ~ . . . ~ Rua 7 de
2022 e 2023, cominformagdes técnicas, sobre a localizagéo e ;Z;tpoe Santander Setembro, Porto Alegre RS 2.106,79 01/12/2022
sobnre potenciais novas operagdes com melhor adaptagdo 1100
para cada caracteristica. Mongdes Santanden (X0, S0 S&o Paulo sp 930,00 01/12/2002
Amaro, 3334
. s . . Av Paulista 4 =
Comentamos sobre 10 destes ativos nos relatérios dos Ed. Olivetti Santander 47 Loja S#o Paulo SP 1.010,00 01/07/2023
meses anteriores.
Fortaleza Santander Rugg;%m : Fortaleza CE 2,541,00 01/07/2023
Para acessar o relatério de maio, cligue aqui. S0
- , , , S Santandenr o el B dod sp 1.524,00 01/07/2023
Para acessar o relatério de junho, clique aqui. Bernardo Deodoro 460 ernandodo e

Campo
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Cronograma de amortizagéo

Em R$ milhdes

6,3

Cronograma de Amontizagdo Anual

21,4
20,3
19,2
18,3
16,4 178
15,6 '

10,8
90 97 10,2
8,2 8,7 !

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

O valor total de 2022 nédo considera os valores dos meses anteriores cujo pagamentoja foi realizado.
Corregdo monetaria considerada até a emisséo do relatério mensalda Secunritizadora.

Q RIO BRAVO

~ Aquisigdo imoéveis Tatuapé, Guarulhos e S8o0 José
Operagéo
dos Campos
. CRI - Cenrtificado de Recebiveis Imobiliarios -
Tipode Alavancagem )
Em 2 séries

Sériel1 (108 meses— 9 anos)
Série2 (180 meses— 15 anos)

Prazo parao Pagamento

Sériel-IPCA+5,30%a.a.

Série2-IPCA+5,60%a.a

Remuneragéo (ambas as sériespossuemcarénciade 12

meses paraoinicio do pagamento do principal,
que se encerraem janeiro/2022)

Periodicidade do Pagamento Mensal

Saldo Devedor Atualizado R$ 191,7 milhdes
Relaga_o ela.vaqcagem/ 16,03%
Patrimdnio Liquido

Imponrtante destacar que ndo vislumbramos risco de o Fundo deixar de pagar a sua alavancagem, uma vez que a estrutura de alavancagem utiliza os aluguéis recebidos

pelo GPA para pagamento dos valores devidos. Ou seja, o valor dos pagamentos realizados pelo Fundo sera igual ou menor do que o valor dos aluguéis recebidos. Como

a divida e os alugueis s80 reajustados pelo mesmo indexadonr, ndo ha descasamento de valores.

Acima, mostramos o cronograma de amortizagdo com a previséo da necessidade anual de caixa para os aportes. A gestdo entende o custo da alavancagem como um

“ativo” para o Fundo, dado que as taxas foram pactuadas em um momento muito oportuno de juros mais baixos. A gestdo ndo vislumbra o pré-pagamento dos CRIs.

Relatério Gerencial

Investir é evoluir. julho



Investimentos imobilidrios /&=

Resultados e distribui¢gao

. acumulado no 2¢
jul/22 acumulado no ano
semestre

Receita Imobiliaria 15.724.808,15 15.724.808,15 88.765.677,24

Receitas de Locagéo e Vendas de Iméveis 16.430.563,86 16.430.563,86 94.227.089,86

Despesas CRI - 799.313,56 - 799.313,56 - 6.107.962,95

Rendimentos de Flls 93.557,85 93.557,85 646.550,33

Resultado Financeiro 279.045,77 279.045,77 1.058.775,87
Despesas - 1.470.292,18 - 1.470.292,18 - 8.278.792,83
Taxa de Administrag&o e Gest&o - 577.127,35 - 577.127,35 - 4.436.114,88

Outras Despesas - 893.164,83 - 893.164,83 - 3.842.677,95

Resultado 14.533.561,74 14.633.561,74 81.540.660,28

Rendimentos distribuidos 11.588.199,00 11.588.199,00 77.640.938,30

Resultado por cota 1,25 1,25 7,04
Rendimento por cota 1,00 1,00 6,70
Resultado Acumulado’ 0,25 0,25 0,34
Proporgéo distribuida? 80% 80% 95%

" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resuitado do periodo
(valores absolutos).

Histdrico de Distribuicdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2020 090 09 o080 08 08 08 08 08 08 085 09 095
2024 095 08 08 08 08 124 085 085 087 099 091 091
2022 092 092 092 092 092 1,10 1,00

A -8,2% 8,2% 8,2% 8,2% 8,2% -11,3% 17,6%

A:Comparacgéo entre 2021 e 2022.

Relatério Gerencial
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distribuigd0/cota @ PL/cOta

113,45 113,35
105,13 104,88 104,83 103,10 103,05 103,00 102,98 102,97 103,20

® e @ @ @ @ ®

1,10

e o8 2 os1 o081 0% 0% 0% 0% 0% B
SN SN A S RN S S S N
@Qo &2 o $ o @ <@ @ro » é‘@ N \\)

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
casodestenaoser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cotano dia da divulgagao da distribuigdo de rendimentos, no tlltimo dia Gtildo més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa conforme legislagdo vigente.Ou seja,no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de
buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

NuUmenro de cotistas

44.270

.890
43,085 43582 43.691 43.671 43.420 43.420
42.968 42.990 ’

40,057 42.452



R$/cota

R$/cota

Resultados e distribui¢gao

pesultado nos Ultimos 12 meses

Q RI0 BRAVO

Composicao de
142 1,04 1,95
0 77 79 0,83 0.79 0,92 0,93 0,94 0,95
g — — L —
0,00 0,01 0,01 0,01
. I : : I I
— | — | —
(o) (55 (0,08) (0.13) (0,08) o) (0.11) (510) (0,08) (0.09) 0 o)
ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 manr-22 abnr-22 mai-22 jun-22 jul-22
mm Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro mmm Despesas @ Resultado
Composigdo do resultado no més Dividend Yield
1,36 =202 013 105 (Ultimos 12 meses)
e CotaPatrimonial o CotaMercado 14.6% |5
) 11,8% 11,1% 10,7% 11,2% 11,7% 11,4% 11,1% 11,9% : °
92% 97% g ) °
§ o ¢ © 8 e o
° e 0 S0
11.3% 4104% 104% 10,7% 10,7% 10,7% 10,7% 10,7%
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Detalhamento do balancgo
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Data-base: Junho 2022

Relatério Gerencial

Q RIO BRAVO

Valores (em R$ milhdes)

110,04 1.44253 199,10 Ativo Total 1.442,53
u 47,56 1.195,87 Imoéveis 1.053,17
Flls 17,09
Participag8es Societarias 199,65
Renda Fixa + Caixa 28,43
Alugueis a recebenr 33,26
Outros 110,94
Passivo Total 246,66
Aquisi¢des/CRI a pagar 199,10
&P & S & P Outros 47,56
& <0 & & & P

-© o2 o o\'> Patrimdnio Liquido 1.195,87

> N -~ ’
v g\c§’\ ((;oo Numero de cotas 11.588.199
& & Cota Patrimonial 103,20

R ¥
&

Investir é evoluir.
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Desempenho e liquidez Q RIO BRAVO

— Fll Rio Bravo Renda Varejo - CDI Liquido (15% de IR) — |FIX
: : : : : : Volume
230% H | 1 1 i i
E E E E E E més | YTD 12 meses
180% ' ' ' ' ' ' Volume Negociado 12.315.575,15 116.407.570,70 216.128.165,89
E E E E E E Volume Médio Diario Negociado
: : : : ' ) 586,46 775,09 830,73
130% 1 ! ! ! ! i (em R$ milhares)
i i i j i " Giro (% de cotas negociadas) 1,2% 10,6% 19,0%
N 1 1 { . Presenga em Pregdes 100% 97% 96%
80% ' ' by ' ! | jul/22 dez/24 jul/21
! Valor da Cota R$ 89,08 R$ 102,49 R$ 114,85
30% ' ! i Quantidade de Cotas 11.588.199 11.588.199 11.588.199
i Valor de Mercado R$ 1.031.697.356,97 R$ 1.187.674.51551 R$ 1.330.904.655,15
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Patrimonio do fundo Q RIO BRAVO

Receita contratada por Indexador (% Receita

Contratada)

regido do pais
5y 2%1%

17%

83%
93%

m Sudeste @ Nordeste mSul Centro-oeste m IGP-M m IPCA
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Patriménio do fundo (Q RIO BRAVO
Locatario Tipo de Contrato
Cronograma de Vencimentos (% Receita Contratada) (% Receita Contratada)

(% Receita Contratada)

% 1% 0%
6% 3%

m Atipico m Tipico
10%

7% 41%

15%
I 5% o 1% 5% % Lo
%5 eem mm 2 mm  * 5% 31%

90%
2%
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 >=2030 m Santander m Caixa m GPA m Centauro
m Santandenr m Caixa m Centauro m GPA m Renner m ltau m Coco Bambu
Locatario
Cronograma de Reajustes (% Capital Investido)

(% Receita Contratada)

5% 2% 1%

10%

mIPCA @ IGP-M
36%

22%

20% 27%
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o e o) N o o ) o o o o o
o (@\c «§Q & > \)(;0 \>~<\ o@& & \50( 6\0( & 0a%
¥ o < S SR & ,\/ef(\
2 9 o ) ]
« @ < Q m Santander m GPA m Caixa m Centauro m Renner mltau m Coco Bambu
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Ponrtfdélio do fundo

@ S&o Paulo - Capital

Q RI0 BRAVO

Via Anchieta, n2 1.558 - S&o0 Paulo - SP
Av. Rio Branco, n2 1.675 - loja - Sdo Paulo - SP

Rua das Palmeiras, n° 233 - loja - Sdo Paulo - SP
Estrada de Itapecerica, n¢ 3.429 - S0 Paulo - SP

Rua Salvador Gianetti, n¢ 436 - S&o Paulo - SP

Av. de Pinedo, n° 228 - S&0 Paulo - SP

Av. Imirim, n¢ 1.271 - Sdo Paulo - SP

Av. do Cursino, n2 1348 - S50 Paulo - SP

Av. Indiandpolis, n2 2.125 - Sdo Paulo - SP

Rua Guerino Giovani Leardini, ne 63/67 - S&o Paulo - SP
Av. Senador Queiroz,n285a 111 -Lj1ia3-S&0 Paulo-SP
Av. Maria Luiza Americano, 1688 - S&o Paulo/SP
Estrada de Taipas, 355 - S&o Paulo/SP

Av. Mateo Bei, 413 - S&0 Paulo/SP

Av. do Impenrador, 3892 - S&o Paulo/SP

Av. Santa Catarina, 287 - S&o Paulo - SP

Rua dos Italianos, 609 - Sdo Paulo - SP

Rua Paes Leme, 250/258 - S&0 Paulo - SP

18 Relatério Gerencial

Investir é evoluir.

Via Anchieta
Barra Funda
Santa Cecilia
Capéo Redondo
Guaianazes
Guarapiranga
Imirim

Jardim da Saude
Planalto Paulista
Pirituba
Senador Queirds
ltaquera

Taipas

S&o Mateus

Sao Miguel Paulista
Vila Mascote
Italianos

Paes Leme

Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa
Caixa

1.785 m?
1.293 m?
1.206 m?
1.448 m?
2.475 m?
1.312 m?
1.384 m?
1.833 m?
1.299 m?
1.368 m?
1.447 m?
912 m?
1.335 m?
938 m?
1.025 m?
753 m?
521 m?
910 m?

nov-27
nov-22
nov-27
nov-22
nov-22
nov-27
nov-27
nov-27
nov-22
nov-22
nov-22
mai-24
fev-25
set-24
abr-24
mai-25
out-25
set-25

julho22




Ponrtfdlio do fundo Q RIO BRAVO

@ S&o Paulo - Capital

Lg. Pateo do Colégio, 1 - Sdo Paulo - SP Pateo do Colégio Caixa 749 m? nov-29
R. Pedro Vicente, 222 - Sdo Paulo - SP Pedro Vicente Caixa 814 m? nov-29
Estrada do Campo Limpo, 5520 - Jd. Umarizal Campo Limpo - 434 m? -

Av. Paulista, 1.227 Centauro Centauro 2.551 m? jul-39
Rua Haddock Lobo, 1573, Jardins Haddock Lobo Coco Bambu  1.365 m? -

Av. Padre Antdnio Jose Dos Santos, n¢ 872 - S&o Paulo - SP GPA - S&o Paulo GPA 3.793 m? dez-29
Rua Alves Guimaraes, n2 50 - Matr.65.206 132 Cart SP GPA - Pinheiros GPA 2.935 m? dez-35
Rua Serra do Japi, 647 GPA - Tatuapé GPA 5.083 m? dez-35
Rua Oscar Freire, 585, Jardins Renner - Oscar Freire Renner 2.045 m? dez-34
Av. Cons. Rodrigues Alves, 53 Cons. Rodrigues Alves Santandenr 1.093 m? dez-32
Av. Paulista, 726 - L1 Nova Paulista Santandenr 693 m? dez-22
Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307 Bernrini Santander 1.874 m? dez-22
Av. Sto. Amaro, 3332 Mongdes Santander 930 m? dez-22
Av. Mateo Bei 3286 S&o Mateus Santandenr 2.059 m? dez-32
Av. Liberdade, 151 Liberdade Santandenr 5.002 m? dez-32
Av. Paulista, 436 Avenidas Santander 2.857 m? dez-32
Av. Duque de Caxias Duque de Caxias Santander 2.107 m? jul-33
Av Paulista 447 Loja Ed. Olivetti Santander 1.010 m? jul-23
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Ponrtfdlio do fundo Q RIO BRAVO

@ Sao Paulo — Regido Metropolitana

Avenida das Esmenraldas, 512 - Osasco - SP Mutinga Caixa 804 m? jul-25

Avenida Salgado Filho, 1301 — Centro GPA - Guarullhos GPA 20.952 m? dez-35
Rua Santa Filomena, nes 677, 687 e 697, Centro - SBC - SP GPA - Sd0 Bernardo do Campo GPA 2.365 m? dez-29
R. Marechal Deodoro S80 Bernardo do Campo Santandenr 1.524 m? jul-23

Avenida Jorge Zarur, 100 GPA - Sd0 José dos Campos GPA 34.749 m? dez-35
Rua. Sem. Flaquer, 305 Santo André Santandenr 6.242 m? dez-32
Rua Sesefredo Klein Doll, 12 - Embu-Guagu - SP Cipo Guagu Caixa 549 m? ago-25
R. Santos Dumont, 599 - Ferraz de Vasconcelos/SP Ferraz de Vasconcelos Caixa 954 m? ago-25
R. Cel. Souza Franco, 115 - Suzano - SP Parque Maria Helena Caixa 581 m? dez-24
Alameda Santo Angelo, 118 - Mogi das Cruzes - SP Jundiapeba Caixa 597 m? fev-26

20 Relatério Gerencial Investir é evoluir. julho22




Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

@ S&o Paulo — Interior e Litoral

R Barao de Jundiai 884 Jundiai Santander 6.439 m? jul-33

_ Av. Bardo de Itapura, n2 2233 - Campinas - SP GPA - Campinas GPA 3.167 m? dez-29

[ Guarujd | Estrada do Pernambuco, n2 500 - Guaruja - SP GPA - Guaruja GPA 2,780 m? dez-29
_ Praga Visconde de Mau3, 20 Santos Santandenr 4.505 m? dez-32
_ Av. 1, 500 - Rio Claro - SP Rio Claro Caixa 543 m? dez-26
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Ponrtfdlio do fundo Q RIO BRAVO

@ Rio de Janeiro — Regido Metropolitana

Av. Marechal Camara, n? 160 - Rio de Janeiro - RJ 14 Bis Caixa 1.900 m? nov-22
Av. Republica do Chile, n2 230 - Rio de Janeiro - RJ Av. Chile Caixa 1.140 m? nov-22
Rua Mariz e Barros, n° 79 - Rio de Janeiro - RJ Bandeira Caixa 1.339 m? nov-27
Rua Visconde de Piraja, ne 127 - Rio de Janeiro - RJ Ipanema Caixa 510 m? nov-22
Rua Antdnio Vieira, n? 24 - Loja A - Rio de Janeiro - RJ Leme Caixa 697 m? nov-22
Rua Dias da Cruz, n2 28-A - Rio de Janeiro - RJ Meier Caixa 1.484 m? nov-22
Av. das Américas, n° 15.545 - Rio de Janeiro - RJ Recreio dos Bandeirantes Caixa 919 m? nov-22
Av. Rio Branco, 311-B - Rio de Janeiro - RJ Presidente Wilson Caixa 735 m? dez-24
Av. Afranio de Melo Franco, 131 - Leblon - RJ Imovel Leblon Itau 917 m? mai-29
Rua da Quitanda, 70 URB-Rio - Centro Santandenr 2.034 m? dez-22
Rua Buenos Aires, 48 Candelaria Santandenr 1.040 m? dez-32
Av. Rio Branco, 115 Quvidor Santandenr 1.240 m? dez-32
Praga Pio X, 78 Praga Pio X Santander 1.964 m? dez-22
Rua Dr. Nilo Peganha, n2 125 - S0 Gongalo - RJ Nilo Peganha Caixa 1.388 m? nov-27
Rua Jodo de Almeida, 72 S8o Gongalo - Alcantara Santander 1.089 m? dez-32
Rua Dr. Feliciado Sodré, 111 Sao0 Gongalo - Centro Santandenr 951 m? dez-32
Est. Rio do A, 1131 - Campo Grande - RJ Estrada Rio do A Caixa 571 m? nov-28
Av. Marechal Floriano Peixoto, n¢2.370 - N Iguagu - RJ Nova Iguagu Caixa 3.256 m? nov-22
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Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

@ Rio de Janeiro — Interior

Rua 12, 239 Volta Redonda Santander 2,920 m? dez-22

@ Minas Gerais

Av. Jodo Pinheiro, 500 Belo Horizonte Santander 4.193 m? dez-32
Praga Tiradentes, 85 Tiradentes Santander 2.146 m? dez-32

Rua 7 de Setembro, 1100 Porto Alegre Santandenr 2.107 m? dez-22
R Mal Deodoro 195 Monsenhor Celso Santander 2.183 m? jul-33

julho22
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Portfdlio do fundo Q RIO BRAVO

@ Nordeste

Rua Desembanrgador Gées Cavalcante, n2 261 - Recife - PE GPA - Recife 4,583 m? dez-29
Rua Imp. Dom Pedro Il, 255 Recife Santander 2.357 m? dez-32

Rua Pedro | 00373 Fortaleza Santander 2511 m? jul-23

Rua Floriano Peixoto 00915 Fortaleza - Centro Santander 2,220 m? jul-33

@ Distrito Federal

EO 406/407-SUL — Lote 1 - Brasilia - DF Brasilia GPA 2.601 m? dez-29
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Investimentos imobilidrios 7%=

: o
Linha do Tempo (Q RIO BRAVO
~ | &
Mudanga de regulamento Alterwlagao olo Qf?ﬂﬁggagao 32 emiss&o
para gestdo ativa: foco na . amsn © Santander de cotas ESTRATEGIA DE
expanséo do ponrtfdlio para gombm% anca 08 emissio de Agencias DIVERSIFICAGAO
- ativos locados para outros €o ,J,e VO cotas Dam0 U + alienagéo de ativos com
p'%‘godo setores do varejo suac(;llgloa de bons retornos
u 2059 + aquisicdes estratégicas
2012 2018
Aquisigéo de 14 ativos com
FUNDO Alienagéo de 10 localizag8o primaria para o
MONOINQUILINO ativos com varejo e atuagdo de setores
DE GESTAO atuagéo de como varejo alimentar,
PASSIVA agéncia bancaria vestuénrio e restaurante
~ , ~ % Capital investido do fundo
A gestao ativa e a execugao da
estratégia j4 mostram 17% 10% OUEros
c o ] ~ 20%
significativa alterag&o na - R
estrutura do Fundo, com 100%
modificag&o da exposicéo 59% el
de perfil de ativo, refletido 20% Agéncia
no penrfil de risco do Fundo 2018 2022 2024 (metas de

gestdo)
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Investimentos imobilidrios 7%=

Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

26 Relatério Gerencial

v, —
v —
v —
v, —

20 de julho 2022
Webcast com a equipe
de gestdo

Clique aquiparaacessar o
replay.

Investir é evoluir.

v —
v —
v —

29 de junho 2022
Fato Relevante

Foram assinadas, hesta data, i)
Escritura Publicade Comprae
Venda paraalienagéodoimodvel
Uberlandia, e ii) aditivoao CCV
paraalienagdo do
imoével Inconfidéncia.

Clique aguiparaacessar o

documento naintegra.

Q RIO BRAVO

v, —
v —

07 de junho 2022
Comunicado ao
Menrcado

Foi celebrado um Contratode
Locagéo com o Itau
Unibanco S.A. para ocupar a
totalidade doimdvel localizado
no Rio
de Janeiro/RJ.

Cligue aquiparaacessar o
documento na integra.

julho22


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=312256
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=320462
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_ODQ1M2JlNjktMjA2Mi00ZTA4LWFiYWUtOTNlNjRlNDUyMmMy%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a

Como
investir?

Vla corretora: InVlSta CONOSCO:
! Revarisa

01,00

Buscar no
Home Brokenr
da corretora

pelo tickenr:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé teraacesso atodos
os fundos sob nossa gestéo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar,clique aqui.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
iInvestimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

f\ Autorregulacio Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.52

04551-065, Sao Paulo- SP- Brasil
+5511 35096600 | ri@riobravo.com.br



mailto:ri@riobravo.com.br

