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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
CNPJ/ME n° 03.683.056/0001-86
ISIN Cotas: BRRCRBCTF000
Codigo de Negociagao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”): RCRBI |

FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Chedid Jafet,
n° 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, inscrita no CNPJ sob o n® 72.600.026/0001-81(“Rio_Bravo”), na
qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO
BRAVO RENDA CORPORATIVA, inscrito no CNPJ sob n° 03.683.056/0001-86 (‘“Fundo”), nos termos
do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e da Politica de Divulgacdo de Fatos Relevantes da
Administradora, em complemento ao Fato Relevante publicado em 3| de margo de 2021, informa aos cotistas

do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o que segue:

Foi concluida, nesta data, a assinatura dos documentos definitivos e a superagao da integralidade das
Condi¢oes Precedentes previstas nos documentos da alienagdo do 20° andar do Edificio Cetenco Plaza,

localizado na Av. Paulista, 1.842, em Sao Paulo/SP, com area BOMA de 1.152,12 m? (“Imével”), pelo valor de

R$ 17.300.000,00 (dezessete milhdes e trezentos mil reais), ora locado para a Trisul S.A. O pagamento sera
realizado de forma parcelada, com a primeira parcela quitada nesta data, correspondente a 20% do valor, ou
R$ 3.460.000,00. O valor remanescente, de R$ 13.840.000,00, sera ser quitado em Ol de junho de 2021,
tendo em vista a caréncia de locagiao prevista no respectivo contrato de locagiao, concomitantemente a

lavratura da competente escritura de venda e compra do Imovel.

Com a venda do Imével, o Fundo gerou ganho de capital na ordem de R$ 4.998.604,63, equivalente a R$
1,35/cota. O Fundo adquiriu o Imovel em junho de 2012, ao prego de R$ 10,67 mil/m?, e o desinvestimento
atingiu o patamar de R$ 15,02 mil/m?, acima do valor patrimonial e do valor que o Fundo é negociado hoje
na B3. A operagao proporcionou uma taxa interna de retorno (TIR) de 13,2% a.a. para os investidores do
Fundo, contra 8,48% a.a. do CDI, 9,77% a.a. do Ibovespa e 8,67% a.a. do IFIX no mesmo periodo, e demonstra
a capacidade de geragao de valor com o ativismo e expertise da gestao atrelados a exceléncia e qualidade

dos ativos do portfélio do Fundo.

A venda do Imovel é aderente a estratégia adotada, uma vez que reduz a exposi¢ao em imoveis nos quais o
Fundo possui uma menor participagao no condominio. Com isso, a gestao mantém o foco em adquirir prédios
inteiros ou percentuais mais relevantes de prédios, para que o Fundo possa ter mais influéncia nos

condominios e na gestao do empreendimento.
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Conforme Fato Relevante publicado em 31| de margo de 2021, a distribuicao de rendimentos nao devera ser
impactada, uma vez que o resultado extraordinario gerado é utilizado na linearizagao da distribuicao de
rendimentos em R$ 0,80/cota durante o primeiro semestre. Ou seja, a distribuigio mensal efetuada no
semestre € composta por i) resultados ordinarios, gerados pelas receitas de locagdes e que ainda nao
contemplam a receita potencial do Edificio Alameda Santos 1800, ainda em fase de retrofit e estimada em um
valor entre R$ 0,15/cota e R$ 0,22/cota, conforme demonstrado no ultimo relatério mensal; e por ii) resultado
extraordindrio, proveniente da reciclagem do portfélio, concretizado na venda em questao. Mais detalhes
sobre a tese de investimentos do Fundo, detalhes da operacao e resultados gerados estio disponiveis no

Anexo | deste documento. Recomendamos sua leitura na integra.
Permanecemos a inteira disposigao para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.
Sao Paulo, 17 de maio de 2021.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,
na qualidade de instituicao administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
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Agenda

TESE DE VENDA DO ATIVO
RESUMO DA OPERACAO

O FUNDO APOS A VENDA
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Tese de venda
do ativo

O 2092 andar do Edificio Parque Paulista foi adquirido em junho de 2012, por
RS 12,3 milhdes, equivalente a RS 10.667/m?, e foi vendido por RS 17,3
milhdes, equivalente a RS 15.015/m?. O ganho de capital gerado na
operacdo foi de RS 4,99 milhdes, equivalente a RS 1,35/cota.

A estratégia de investimentos que foi adotada nas ultimas aquisi¢cdes do
Fundo foi de (i) aumentar a participacdo em ativos onde o Fundo ja é
proprietario, desta forma diminuir a concorréncia interna e aumentar a
possibilidade de aprovacdao de investimentos que acreditamos serem
necessarios para o condominio; (ii) adquirir prédios inteiros ou percentuais
mais relevantes de prédios, de forma que o Fundo poderia ter mais
influéncia nos condominios; e (iii) aumentar a exposicdo a cidade de Sao
Paulo, em regides nobres e performadas, com alto padrao construtivo e
inquilinos de primeira linha.
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Tese de venda
do ativo

Dentro desta estratégia de deter participacdes mais relevantes nos empreendimentos nos quais atua, a gestdo esta
“retrofitando” completamente o AS 1800, edificio inteiro adquirido no comeco de 2020, com previsao de conclusdo no segundo
semestre de 2021.

Neste meio-tempo, o AS 1800 ndo gera renda para o Fundo. Portanto, o movimento de retrofit + alienacdo de pequenas
participacdes permite a gestao girar a carteira do fundo, indo ao encontro da estratégia de maiores participacdes e mantendo a
geracao de renda até que o novo prédio esteja pronto e gerando renda.

Através desta estratégia, foi possivel linearizar os rendimentos no semestre em RS 0,80/cota, que mantém a geragdo de
dividendos enquanto as obras do retrofit nao terminam e este ativo ainda ndao comeca a receber aluguel. Portanto, a distribuicao
de rendimentos ndao devera sem impactada com esta alienagao, uma vez que o resultado extraordinario gerado é utilizado na
linearizagao da distribuicao

Por fim, a venda do ativo em valores atrativos para os investidores nos mostra a capacidade de geracao de caixa dos imdveis do

Fundos, que permanecem tendo liquidez mesmo durante uma crise financeira global. Isso ressalta a importancia da criagdao de
um portfolio de excelente qualidade que foi trabalhado nos ultimos 11 anos com a gestao da Rio Bravo.
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Resumo da
Operagao

RS 5,0 milhdes

13,2% a.a.

41%

Ganho de capital gerado na TIR Valorizagdo no
transacao periodo
| 1
R$15.015,80
R$13.700,00
R$12.200,00
R$10.677,18

Valor de aquisi¢do

Valores no gréfico
expressos em RS/m?

Valor de mercado do
RCRB11

Valor patrimonial do ativo
em 2020

Valor de venda

RS 1,5 milhdo

Resultado
acima do VP

9,7%

Retorno
acima do VP

geracao de valor aos
investidores com reciclagem
de portfélio, seguindo a
estratégia da gestao

ganho de capital expressivo
através do desinvestimento
de um ativo adquirido em
2012, o que demonstra a
capacidade da gestao de
aproveitar oportunidades

estratégia possivel gragas ao
portfélio do fundo de ativos
de qualidade e de excelente

localizagao
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O Fundo apés
avenda

Diversificagdo por ativo (% ABL)

Continental Square
Alameda Santos 1800
JK Financial Center
Parque Santos

Parque Cultural Paulista
Girassol 555

Cetenco Plaza

Jatoba

Internacional Rio
Candelaria Corporate

5,7%
4,2%
3,7%
3,2%

28%

2021

15,2%
13,7%
12,7%
12,4%
10,2%

19,0%

Diversificacao por regido (% ABL)

Paulista - SP 46,0%

Vila Olimpia - SP 19,0%

Itaim Bibi - SP 13,7%

Vila Madalena - SP 10,2%

Berrini - SP 14,2%
Flamengo-RJ 13,7%
Centro-R} 3,2%

Cronograma dos contratos (% ABL)

33%

13%

2022

76%
B Vencimento
119% 14% Revisional
2023 >2023
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O Fundo apds
avenda
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O Fundo conta com ABL de 40.494 m?
diversificada entre as principais regioes
corporativas das cidades de Sao Paulo e Rio
de Janeiro.

Apds a operagao, o Fundo passa a deter
93,1% de seu ABL em Sao Paulo, entre as
regioes da Av. Paulista, Vila Madalena, Itaim,
Vila Olimpia e Berrini, regides consolidadas
e que apresentam baixos indices de
vacancia, o que possibilita maior poder de
barganha ao Fundo e mais resiliéncia em
periodos de crise.
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www.riobravo.com.br

ri@riobravo.com.br

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar 04551-065, Sdo Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509-6657



