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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
CNPJ/MF n° 03.683.056/0001-86
ISIN Cotas: BRRCRBCTF000

FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n® 222,
Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo"), na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA
CORPORATIVA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 03.683.056/0001-86 (“Fundo”), vem, por meio deste, em
cumprimento ao disposto na Instrucdo CVM n° 472/08, conforme alterada, bem como de acordo com a sua
Politica de Divulgacdo de Fatos Relevantes, em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 13 de novembro de
2019, comunicar que concluiu, nesta data, a aquisicdo de 2.538,25 m? no Edificio Parque Cultural Paulista,
localizado na Av. Paulista, 37, S&o Paulo/SP (“Imével”), pelo valor de R$ 36.805.350,00 (trinta e seis milhdes,
oitocentos e cinco mil, trezentos e cinquenta reais).

O Imdvel esta localizado no mais emblemético endereco comercial da cidade de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
uma das regides mais consolidadas do pais, no mesmo terreno onde se localiza a Casa das Rosas, edificagdo
tombada pelo patrimdnio historico. A regido da Paulista tem amplo servigo de transporte publico, servida por
diversas linhas de 6nibus e metrd, e vacancia historicamente menor do que a média das grandes capitais.

O Fundo j4 era proprietario de 2.030,6 m? no Imével e passa a ter 4.568,85 m? de ABL (Area Bruta Locavel), o que
amplia sua participagdo de 9% para 20,3% no Edificio, se tornando agora o maior proprietario individual do
Parque Cultural Paulista. Quatro dos cinco conjuntos ora adquiridos estdo totalmente locados para Sumitomo,
empresa multinacional com atuacdo em diversos setores, e um conjunto estd locado para a ANTT (Agéncia
Nacional de Transportes Terrestres), autarquia que atua no setor de transportes no Brasil, ambas locatarias dos
conjuntos ha mais de 20 e 10 anos, respectivamente. Com a aquisicao, o Edificio passa a representar 14,4% do
ABL total do Fundo.

A aquisicdo esta alinhada com a estratégia de investimentos do Fundo de aumentar a participacdo em ativos
onde o Fundo ja é proprietario, e desta forma diminuir a concorréncia interna e aumentar a possibilidade de
aprovagdo de investimentos que a gestdo acredita serem necessarios para o condominio, além de aumentar a
exposicao a cidade de S&o Paulo, em regides nobres e performadas, com alto padrao construtivo e inquilinos de
primeira linha.

O Fundo passa a ser proprietario de 31.681,56 m? de ABL e a ter 912% de exposicdo no eixo Vila
Madalena/Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, que sao regides consolidadas no mercado corporativo de Sao
Paulo e apresentam baixos indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais
resiliéncia em periodos de crise. Importante ressaltar a diversificagdo geografica e de locatarios do Fundo, pois o
ABL é dividido entre 10 ativos, sendo que o edificio mais significativo representa 19,7% de seu ABL e cujo principal
inquilino representa menos de 19% de participacdo no ABL total do Fundo. A vacancia do Fundo passa a ser de
4,8%.
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A aquisicdo tem cap rate de 7,4% e foi realizada com recursos provenientes da 7° Emissdo de Cotas do Fundo,
que foi encerrada em outubro de 2019 e captou R$ 138,7 milhdes. O impacto positivo na distribuicdo de
rendimentos é de R$ 0,04. Mais detalhes sobra a tese de investimento, o Imével e a projecdo de distribuicdo estdo
descritos no Anexo | a este Fato Relevante.

Permanecemos a inteira disposicao para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2019.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DTVM LTDA.
instituicdo administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
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A estratégia de investimentos que vem sendo adotada para aquisicao de novos ativos, desde a 6° emissao de cotas, concluida em 2017/, é de
(i) aumentar a participagdo em ativos onde o Fundo ja € proprietario, desta forma diminuir a concorréncia interna e aumentar a possibilidade
de aprovacdo de investimentos que acreditamos serem necessarios para o condominio; (ii) adquirir prédios inteiros ou percentuais mais
relevantes de prédios, de forma que o Fundo poderia ter mais influéncia nos condominios; e (i) aumentar a exposicao a cidade de Sdo
Paulo, em regides nobres e performadas, com alto padrdao construtivo e inquilinos de primeira linha. A consolidagdo desta estratégia foi
possivel uma vez que o Fundo adquiriu maior tamanho e escala, o que possibilitou a Rio Bravo avaliar investimentos maiores e mais
estratégicos, consequentemente com retornos mais significativos para o Fundo.

O Fundo ja era proprietario de 9% do Edificio e ampliou sua participagdao para 20,3%, tornando-se o maior proprietario individual do Parque
Cultural Paulista, o que, conforme estratégia determinada pela gestao, favorece as decisdes do Fundo na gestdo do condominio, ganhando
mais poder nas decisdes favoraveis a valorizagdo do imével no longo prazo.

A aquisicao também segue a tese de ampliagdo da exposicao a cidade de Sao Paulo em uma regidao consolidada e com alta demanda por lajes
corporativas, com amplo servico de transporte publico, servida por diversas linhas de 6nibus e metrd, e vacancia historicamente menor do
que a média das grandes capitais. Acreditamos que, devido a escassez de espagcos comercias localizados na regido da Av. Paulista, os valores
de locagao poderdo ter aumentos acima da inflagdo nos préoximos anos que poderdo garantir um retorno ainda maior que o cap rate
apresentado.
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A aquisicio de 2.538,25 m” teve valor de R$ 36.805.350,00, ou seja, R$ 14.500,29 por metro quadrado. A operacdo inclui 45 vagas de carro.

A aquisicdo tem cap rate de 7,4% e foi realizada com recursos provenientes da /° Emissdo de Cotas do Fundo, que foi encerrada em
outubro de 2019 e captou R$ 138,7 milhdes.

Os 5 conjuntos estdo totalmente locados para Sumitomo, empresa multinacional com atuacdao em diversos setores, e ANTT (Agéncia
Nacional de Transportes Terrestres), autarquia que atua no setor de transportes no Brasil, ambas locatarias dos conjuntos ha mais de 20 e
10 anos, respectivamente. Os Ultimos aditamentos dos contratos e revisao de valores ocorreram em 2017 e 2019, respectivamente.

Os contratos sao tipicos, corrigidos anualmente pelo INPC. Com a aquisicao, o Edificio passa a representar 14,4% do ABL total do Fundo.
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Projecao de Impacto na distribuicao (R$ por cota
e P ¢ ( P ) R$0,05 R$0,90
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Renda Atual Descontos e Caréncias Despesas Parque Cultural Paulista  Renda Projetada Capital Nao Alocado Potencial de Vacancia Potencial Distribuicao

O impacto negativo da despesa € devido ao aumento do valor da cota a mercado, tendo em vista que a taxa de administragdo € calculada sobre o valor de mercado do Fundo.
A distribuicdo projetada ¢ uma estimativa da Administradora e ndo € garantia de rentabilidade futura.
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SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobilidrios e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturagao, administragao e gestdo de Fundos Imobilidrios. Com
R$ 13 bilhdes sob gestdo e com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos investidores confianga e valor sustentdvel. Possui portfélio com 29 Fundos de Investimento
Imobilidrio, entre administragdo fiducidria e gestdo, tendo realizado mais de 40 operacdes como estruturagdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e opera¢des de incorporagdo de fundos nos

ultimos 10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobilidrio.

Relacdo com Investidores

ri@riobravo.com.br

11 3509-6657

A presente instituicao aderiu ao
Cédigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Prdticas para os Fundos

ANBIMA deInvestimento.

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Para avaliagio do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma andlise
de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este site tem um cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de investimentos. ¢ Performance passada ndo é garantia de
ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. » A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se
responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. * Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicacdo audiovisual sdo de
propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatorios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢des legais. * As informagdes aqui contempladas ndo
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. * A Rio Bravo ndo € responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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