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RENDA CORPORATIVA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
CNPJ/MF n° 03.683.056/0001-86
ISIN Cotas: BRFFCICTF005
Cddigo negociagdo B3 — Brasil, Bolsa, Balcéo: FFCI11

FATO RELEVANTE

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
72.600.026/0001-81, na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
03.683.056/0001-86 (“Fundao”), vem, por meio deste, em cumprimento ao disposto na Instru¢do CVM
n° 472/08, conforme alterada, bem como de acordo com a sua Politica de Divulgacdo de Fatos
Relevantes, em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 28/12/2018, comunicar que concluiu
a aquisicdo dos conjuntos 52, 54, 61, 62, 63, 64, 71, 72, 73, 74, 91, 92, 93 e 94 do Edificio
Continental Square Faria Lima, localizado na Rua Olimpiadas, 205, Vila Olimpia, Cidade e Estado
de S&o Paulo (“Imovel”), com 6.246,10 metros quadrados de area privativa, pelo valor de R$
86.100.000,00 (oitenta e seis milhdes e cem mil reais).

Todos os detalhes referentes a aquisicéo e o impacto na distribuicdo de rendimentos estdo descritos
no Anexo | a este Fato Relevante.

Sao Paulo, 28 de fevereiro de 2019.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA



ANEXO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA

AQUISICAO CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA




AGENDA

Tese de investimento
Timeline da 62 emissao
Continental Square Faria Lima
O Fundo apds a aquisicao

Distribuicdo de Rendimentos Projetada
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TESE DE INVESTIMENTO

Apds 62 emissdo de Cotas do FIl Rio Bravo Renda Corporativa, o Fundo obteve RS 165 milhdes de capital disponivel para
investimentos, dos quais ja haviam sido alocados aprox. RS 50 milh&es no Edificio Parque Santos, localizado na Alameda Santos
na regido da Av. Paulista, e aprox. RS 13 milhdes no 122 andar do Edificio Centeco Plaza, aonde o Fundo é proprietario de outros
dois andares. A aquisicdo do Edificio Continental Square Faria, que representa RS 86,1 milhdes, praticamente encerra o capital
disponivel para investimentos do Fundo.

A estratégia de investimentos que vem sendo adotada desde a 62 emissao para aquisicdao de novos ativos é de (i) aumentar a
participacdo em ativos aonde o Fundo ja é proprietario, e desta forma diminuir a concorréncia interna e aumentar a
possibilidade de aprovagao de investimentos que acreditamos serem necessarios para o condominio e (ii) adquirir prédios
inteiros ou percentuais mais relevantes de prédios, de forma que poderiamos ter mais influencia nos condominios. Esta
estratégia foi possivel uma vez que o Fundo adquiriu maior tamanho e escala, que possibilitou a Rio Bravo avaliar investimentos
maiores e mais estratégicos, e consequentemente com retornos mais significativos para o Fundo.

O Ed. Continental Square Faria Lima é um imdvel AA segundo classificacdo da Buildings e esta localizado préximo do Shopping
Vila Olimpia e da Av. Faria Lima, numa localizacdo estratégica que vem atraindo inquilinos premium, como por exemplo a
Heineken e a Votoratim. O imdvel esta dentro de um complexo que possui integracdo com o Hotel Pullman, a academia Reebok,
restaurantes e um café. A aquisicdo do Fundo contempla 6.246 m? equivalentes a 3 andares e meio dos 16 andares do edificio,
permitindo o Fundo ser o 22 maior proprietario do imdvel. A aquisi¢ao foi realizada num cap rate de 7% a.a. e num valor de RS
86,1 milhdes, equivalente a RS 13.785 por metro quadrado, sendo que os andares estdo 100% locados. O prazo médio de
vencimento dos contratos é em set/2025 e o valor médio de locagdo da aquisi¢do é de RS 80 por metro quadrado. Acreditamos
que, devido a escassez de espacos comercias localizados na regido da Faria Lima e da Vila Olimpia, os valores de locagao
poderdo ter aumentos acima da inflagdo nos préximos anos que garantirdao um retorno ainda maior que o cap rate apresentado.
A aquisi¢do representara um aumento de RS 0,05/cota na distribui¢do de rendimentos, a partir do més de abril/2019.

A Rio Bravo permanecera avaliando oportunidades para aquisicdo de imdveis com RS 13 milhdes restantes de capital disponivel
para investimento, porém, poderd alocar estes recursos temporariamente em Fundos Imobilidrios desde que (i) apresentem
boas oportunidades de aquisicao, (ii) o regulamento tenha caracteristicas parecidas com a do Fll Rio Bravo Renda Corporativa e
(iii) possuam liquidez para desinvestimento em prazo adequado.
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TIMELINE

ENCERRAMENTO DA AQUISICAO DO
62 EMISSAO PARQUE SANTOS
AQUISICAO DO

AQUISIGAO DO 122 ANDAR DO
MORUMBI PARK VENDA DO MORUMBI PARK CETENCO PLAZA AQUISICAO CONTINENTAL SQUARE

VALORRS 81,7 MM VALOR RS 82,5 MM VALOR 48 MM VALOR RS 12,4 MM VALOR R$ 86,1MM

Lucro de RS 785 mil
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CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA

Edificio corporativo localizado na Rua Olimpiadas, 205, Vila Olimpia

Classificacdo Buildings: AA

Ar-Condicionado: Central

Data da Entrega do Edificio: 30/09/2003

Pé direito: 3,80 metros

Vagas por Andar: 58

ABL: 27.386,48 m?

Taxa de Vacancia do Edificio: 3,32% (Apenas % andar)

N2 de Elevadores (Social): 13

Heliponto Homologado

Possui Restaurante, Banco, Terraco e Integracdo com Hotel e Academia

Gerador de emergéncia para areas comuns
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CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA
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CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA

Quadro de Areas da participagdo do Fundo

Planta dos Andares

Pavimento Metragem
52 andar (¥ andar) 892,30 m?
62 andar 1.784,60 m?
72 andar 1.784,60 m?
92 andar 1.784,60 m?
TOTAL 6.246,10 m?
Locatarios
@
" Y Votorantim X aMapeus
open your world S A
Heineken Votorantim Flix Media Amadeus
4.029,20 m? 892,30 m? 892,30 m? 432,30 m?
72, 62 e % 52 andar % 92 andar % 92 andar % 52 andar
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CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA

Histodrico de Vacancia
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O Edificio apresentou excelente absor¢ao no periodo pds crise e ja possui uma vacancia extremamente baixa
Historico de Precgos Pedidos de Locagao
RS 150 RS 141
RS 120
RS 100 RS 88
RS 53 RS 60 RS 60
RS 50
RS0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Preco Pedido (RS/m?/més)

Precos de locacdo médios atuais ainda muito abaixo dos precos no periodo pré-crise, demonstrando que ainda ha possibilidade de revisionais

com precos melhores no futuro.

Fonte: Buildings e Rio Bravo
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O FlIl APOS A AQUISICAO

Vencimentos dos Contratos
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B Vencimento

Participacao por Regiao (em ABL)

Paulista - SP

Vila Olimpia - SP

Itaim Bibi - SP

Berrini - SP

Flamengo - RJ

Centro - R]

86%

2%

2021 > 2021
Revisional

Indice de Reajuste

Participacgao por Edificio (em ABL)

Continental Square
JK Financial Center
Parque Santos

Cetenco Plaza

Parque Cultural
Paulista

Jatoba

Internacional Rio

Candelaria
Corporate

Parque Paulista
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA
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Renda Atual Pimco ING Bank : Continental: Ambev- Oncoclinicas Ambev- VIP Paulista - Renda Potencial de  Potencial
Square Custos de Receita Receita Projetada Vacéncia Distribuicao
Vacancia Contratada Contratada
Até o 12 Semestre de 2019 Até o 12 Semestre de 2020*

*0 recebimento das receitas de locacao da Ambev e da Vip Paulista se inicia em meados de 2019 e o término dos
descontos se dara até o fim do 12 semestre de 2020, para ambos os contratos.

Observagdes:

(i) A expectativa futura de receita com aluguel contida no gréfico acima é uma estimativa baseada nas atuais condigdes e ndo representa qualquer garantia de receita futura, \
estando sujeita, portanto, as condigdes de mercado; / ) RIOBRAVO
(ii) A distribuigdo de rendimentos do Fundo podera ser linearizada com base no fluxo de caixa gerado no semestre, podendo assim ser suportada dentro da diferenga de 5% do
resultado em regime de caixa conforme previsto na Lei n2 8.668 de 25 de junho de 1993.



Prospecto de acordo com

Cadigo ANBIMAde Regulagédo

e Melhores Préticaspara os
ANBIMA  Eyndos de Investimento.

Este material foi elaborado pela Rio Bravo e ndo deve ser considerado um relatério de analise para fins. Este material tem cardter meramente informativo, ndo constitui e nem deve ser
interpretado como sendo material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro, investimento, sugestdo e alocagdo ou adogdo de
estratégias por parte dos destinatarios. Os prazos, taxas e condi¢des aqui contidos sdo meramente indicativos. As informagdes contidas nesse material foram consideradas razodveis na data
em que ele foi divulgado e foram obtidas de fontes publicas consideradas confidveis. A Rio Bravo ndo da nenhuma segurancga ou garantia, seja de forma expressa ou implicita, sobre a
integridade, confiabilidade ou exatiddo dessas informagdes. Este relatério também ndo tem a intengdo de ser uma relagdo completa ou resumida dos mercados ou desdobramentos nele
abordados. Os ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros discutidos nesse material podem n3o ser adequados para todos os investidores. Este material ndo leva em
consideragdo os objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades especificas de qualquer investidor. Os investidores devem obter orientagdo financeira independente, com
base em caracteristicas pessoais, antes de tomar uma decisdo de investimento. Caso os ativos, operagdes, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expresso em uma moeda que n&o a
do investidor, qualquer alteragdo na taxa de cambio pode impactar adversamente o prego, valor ou rentabilidade. A Rio Bravo ndo se responsabiliza por decisGes de investimentos que
venham a ser tomadas com base nas informacg&es divulgadas e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo
deste material ou seu contetdo. Este material é destinado a circulagdo exclusiva para a rede de relacionamentos da Rio Bravo, podendo ser divulgado também em seu site. Fica proibida a
reproducdo ou redistribuicdo para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento expresso da Rio Bravo. Para maiores informacgdes
sobre os produtos, tabelas de custos operacionais, acesse www.riobravo.com.br. LEIA O MATERIAL ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE
INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E TAXA. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE
MATERIAL TECNICO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. A RENTABILIDADE AJUSTADA CONSIDERA O REINVESTIMENTO
DOS DIVIDENDOS, JUROS SOBRE CAPITAL PROPRIO OU OUTROS RENDIMENTOS ADVINDOS DE ATIVOS FINANCEIROS QUE INTEGREM A CARTEIRA DO FUNDO REPASSADOS DIRETAMENTE AO
COTISTA. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPON{VEL NO FORMULARIO DE INFORMAGCOES COMPLEMENTARES. ESTA INSTITUICAO E ADERANTE AO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E
MELHORES PRATICAS. Para informagdes, ligue para +55 11 3509-6600. Para reclamagdes, utilize o SAC/Ouvidoria: 0800-722-9910.
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