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Investimentos imobilidrios &=
Informacgoes sobre o Fundo

CNPJ -16.671.412/0001-93

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E GESTAO -1,0% a.a. sobre o
Patrimoénio Liquido

(Min. Mensal R$ 45.890,37, reajustada anualmente pela variacao
positiva do IGP-M)

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 138.536.963,42 (ref. abril)
INICIO DO FUNDO - 22/09/2020

QUANTIDADE DE COTAS -1.504.634

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3

NUMERO DE COTISTAS -1.205

2 Relatorio Gerencial

Investiré evoluir.

Q RIO BRAVO

OBJETIVOE POLITICADE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos de Ic ONgo prazo em
empreendimentos 1mob1 iarios por meio da aquisicdo de imoveis de
natureza residencial, assim como a comercializacdo e locagéo de

unidades auténomas integrantes dos imoéveis que compoem o portfolio
do Fundo.

Clique e acesse:

CADASTRE-SE

REGULAMENTO CONHEGAA

RIOBRAVO

NO MAILING

DOFUNDO

ATENDIMENTO
Envie uma mensagem para (11) 3509-¢
para:

00 ou clique noicone

Informacoes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacoes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acessodireto aotime de RI

ANENENENEN

maio22




Investimentos imobiliarios &=

Destaques

N

Localizagdes privilegiadas Fll Residencial
em Sao Paulo Independente
Regites de alta ediversificada Sem ligacao com incorporadora ou
demanda, proximo a faculdades, operadora de locacao, o que permitea
transporte publico, centros escolha dos melhores projetos/ativos e
corporatives, hospitais e pontos as melhores operadoras para cada
turisticos. projeto/ativo.

Q RIO BRAVO

= | O

i
[ —

Flexibilidade e
operacao profissional

O fundo pode realizar locacgoes de
curta e longa duragao, conforme
analise de demanda, com 0s
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para locagao.

maio22
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Q RIO BRAVO

Ativos Area Privativa (m?)
12.793
Yield Fechamento
I 2 Anualizado' do més (R$)
Principais Numenros 9 30/ 61 70
y\J/0 y
Distribuigdo
Valor por cota (R$)
negociado?
0,48
11.411 .
|
Patrimoénio Valor de
Liquido mercado*
(R$ milhdes)? (R$ milhdes)

138,54 92,84

'Yield anualizado considera a distribuigao por cota no més de referéncia do relatoriomultiplicadopor 12, resultado dividido pela cotacaode fechamentodo més de referéncia (proventos *12/precode fechamento da cota no ultimo dia titil do més).
2 Valornegociado/m?consideravalorde mercadodo fechamento do periodo e o valorda divida, excluidas as disponibilidades d o periodo anteriore o montante investido em FIIs, dividido pelo ABL.

3 Patriménio Liquido referente ao més anterior;
4 Valornegociado/m?considera valorde mercadodo fechamentodo periodoe o valorda divida, excluidas as disponibilidades do periodo anteriore o montanteinvestidoem FIIs, dividido pelo ABL.

maio22
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2
Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

NOIrealizado (R$ mil) B NOI previsto (R$ mil)

123 143 146 149 152 155
a 107
Desempenho do Més o B e
: o . 35 14 14 14
Em maio, o Fundo distribuiu cerca de 100% do resultado gerado no més de R$ 42 68. 105l 82' l05I I 79I 38 95 37
|

0,48/cota. O aumento da distribuicdo frente aos meses anteriores se deve ao atraso na

. . ) . : . o 19
entrega do Urbic Sabid, antes prevista para o final de maio, e continuidade do jun/2l jul/2l ago/2l ser/2l our/2l nov/2l dez/2l jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

recebimento da renda garantida. Com este atraso, as parcelas finais da aquisicio das
. . s N . . -~ 2 Al 2 o
unidades do Urbic Sabig, atreladas & entrega do empreendimento, ainda nao foram NOI/m?realizado M NOI/m® previsto

pagas. As obras e pagamentos das parcelas referentes ao Cyrela For You Paraiso

g 120 123 128
o U8
. 36
seguemnormalmente. 45 5e)
28 M 88' 119I 10 1
34 SE sel 64 87 7 70
_ ' Th

Nodia 30/05/2022, foi publicado Fato Relevante acerca da 2* chamada de capiral da 3*

Emissdo de Cotas, perfazendoovalortotal de R$ 8.408.072,26. -15
jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

Operagédo | Urbic Vila Mariana

Ocupagaorealizada EEEEE Ocupacgio prevista e Digria Médiarealizada

No més de maio, as locagoes no Urbic Vila Mariana geraram bons resultados: com o R$178 R$201 R$182 —
- o ‘ : R$165

aumento de ocupacao e de valor de diaria média, o ativo alcancou R$ 147 mil de NOI, R$122 R4127 R$139 R$160 $ R$161 R$155

: 5 R$119

valor equivalente a cap rate de cerca de 9% ao ano. A gestao do Fundo segue J

78.6% 80,4% 82,1% 83,9% 857%

acompanhando de forma proxima a operagao do ativo de forma a potencializar os 62 5% 69.6%
300 8829 B W
070 !

resultados. 899 1%
s g SO,Ci; 78,4' 72’5' suclh . N 7o cUsE o sl
-

jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
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~
Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Obras | Urbic Sabia e Cyrela For You Paraiso

O grafico abaixo apresenta a porcentagem de avanco das obras do Urbic Sabia e do Cyrela For You Paraiso. A conclusdo das obras do Urbic Sabid, antes

prevista para o final de maio, foi postergada para o final de junho. O Fundo seguira recebendo Renda Garantida até a efetiva assinatura do termo de entrega
de chaves referentes as unidades concluidas. A previsdo de entrega do Cyrela For You Paraiso se mantém em agosto de 202.3.

Evolucaodas Obras
98% 100% 100%
0%

(e} (2N} a\] (aN} (aN} [aN) (aN] o o o o (e8] (ag] 28] o0 o
e} (3N} (] (] (3N} o N (] (a)] ()] (N N (Y] (8N} QN o\
g = = 5 = = = N = = = o = = 5 =
= = 3 (] « =

= E=1 - o0 %} 8 8 5 & L = = = = - =
jo)

o~

M Urbic Sabia Cyrela For You Paraiso

Confiraasimagens em 360° das obras do Cyrela For You Paraiso, clique aqui.

Confira asimagens da visita virtual pelas obras do Urbic Sabi4, clique aqui.
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Comentarios do gestor

Mercado residencial

No més de abril, a VSO, que mostra o desempenho de vendas frente ao nimero de
langamentos e estoque foi de 53,7%, segundo o Secovi. O indice foi 1,1 p.p. acima do
registrado em marco e 1,6 p.p. acima do indice de marco, indicando aceleracdo das
vendas, porém o desempenho se mantém abaixo do registrado ha 12 meses (57,7% em
abrilde 2021).

Evolucao de unidades residencais langadas (12M, mil)

B Evolucaode unidades residencais vendidas (12M, mil)

86,1
g L8 B8LS 8zl 837 853 gg glo 827 St

72,6
64,5

655 Bbs7 Bes7 Bes7 BEs3 Bbs1 B6ss Bkss M67.2 @P87
60,6 | | | | | | | | | |

Q RIO BRAVO

Olhando para o mercado de locagbes short stay, o nimero de reservas na cidade de Sao
Paulo no més de maio foi superior ao do més de abril, impulsionado pela demanda de
origem corporativa e comercial. Houve aumento da taxa de ocupacao e diaria média,
porém, apesar de tais sinalizacoes positivas nos tltimos meses, 0 aumento recente do
nimero de casos de Covid segue sendo um fator de atencédo para o mercado.

180.000 10.000
8.000
100.000 )
6.000
4.000
50.000
2.000
jun/19 nov/19 abr/20 set/20 fev/21 jul/21 dez/21 mai/22

Diarias reservadas e | 6VeiS reservados

201 201 202 203 206

)
S|
D
©
©
@
©
e

1 9, 709 0 390, o,
S 5o s Amp 0% 8% 9% d0% 9% TEEEFEEERER
3

N NS N NS N NS N D D L Vv Vv
f.b'\\(b Q\(b -\5\-\% O\q} Q“\Q) \35\% 04\(]) Q,(‘)\(b Q\q} 4\(1) *\(b *\(b fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
& \\'). B\ %éo & 3 § N \,Z, <@ &q, (So ar/21 abr/ juny july ago/ set/ / v/ dez/ jan/ ar/22 a a
Ocupagao (%) — e Diiria Méd $)
Fonte: Secovi-SP Fonte: AirDNA
Taxade ocupagaoe diaria média (incluindo taxa de limpeza) referem-se a mediana das unidades na cidade de Sao Paulo
7 Relatorio Gerencial Investiré evoluir. maio22



Resultados e distribuigcio Q RIO BRAVO

mai/z2 acumuladonol® - o ano B distribuicao/cota (R$) — emmmmmPL/Cota
semestre
96,40 96,46 96,38 96,43 93,47 93,45 93,50 93,54 953,60
Receita Imobilidria 803.728,03 3.906.348,08 3.906.348,08 50,81 9049 92,07
Receita Financeira 56.771,44 188.158,91 188.158,91
040 040 042 042 042 042 042 042 042 042 043
Despesas - 144.904,23 - 746.196,17 - 746.196,17 ! '
Taxadeadministracdoe gestao - 105.209,49 - 614.265,27 - 614.265,27
Outras Despesas - 39.694,74 - 131.930,90 - 131.930,90
Resultado 715.595,24 3.348.310,82 3.348.310,82
Rendimentos distribuidos 722.224,32 3.149.033,35 3.149.033,35 2 > > > > > > > v g v Yoy
er\\(b .é\\(b . 0\\‘1) éé)\(b é\‘b &\(b 04{1) é&b (]\\‘b é\‘b q}\"b \0&\(1) x\
Resultado por cota 0,48 2,33 233 < N N % ° o S & g <
Rendimento por cota 0,48 2,19 2,19 O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
Resultado A lado! de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
esultado Acumulado - 0.00 014 o014 do Fundo para liquidez e investimentos. A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
Proporcao Distribuida® 101% 949% 949% durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a
] ] ) ] previsibilidade de pagamentos aos investidores.
'Resultado apresentadoem regime de caixa e ndo auditado. A distribuigio do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resulrado de referéncia. No
‘Proporcao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do caso deste néo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos
periodo (valores absolutos). rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacéo da distribuicdo de rendimentos, no tltimo dia atil do més.
o eribuicio d di Numero de Cotistas
Histérico de Distribui¢do de Rendimentos 153 1153 1176 1188 1177 1196 1187 1190 1189 1186 1187 1198 1205
ANO JAN FEV ~ MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2020 - - - - - - - - - - - 042
2021 040 040 040 040 040 040 042 042 042 042 042 042
2022 042 0,42 0,43 0,44 048
A 50% 5,0% 7,5% 10,0% 20,0%
R N R A R O O O O LA A L4
A: Comparagdoentreos anos 2021e 2022. @"’\\ '\\Q\ \°\\ %0\ %‘z,“\ o&\ 904\ 69‘(\)\ .\,29\ ‘@4\ @‘”‘&\ %&\ é”'\\
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Resultados e distribuicdo

Composicao de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)

0,02
0,02 0,04 0,03

-0,08 -0,08

-0,03 -0,03 0,06

mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21
[ Receita Imobiliaria

Composicao do Resultadono Més (R$/cota)

0,04 0,10
053 |

Receita Imobiliaria Resulrado Financeiro Despesas

Q RIO BRAVO

-0,12 -0,08 -0.08 -0.08
-0.17 013 0,11 o -0,10
out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
[ Despesas B Resultado Financeiro =@ Rosultado
Dividend Yield Anualizado
® Corta Patrimonial ® Cora Mercado
0,48
1,0% 10,9% 11,2% 11.6%
9,8% 10,4% 9,99 10,80% ’
8,22% 8,22% 8,23%  9.0% 9.4% 0 .O' % 9.9% ) ° ° ° ®
e o o 8 $ o ¢ 8.50% §.49% o 9.6 9
o) f 0 0
84% 87% 8,50% 822% 847% 8:99% 8.98% 8.959% 9.49% 9,499 9.65%
Resultado > > N N > N N e v V Vv b b
S L G I L L L G
& 4 S & 3 <§ S T S

maio-”
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Detalhamento do balanco (@ RIO BRAVO
Composicdo do Patrimoénio Liquido Valores (R$)
(R$ milhoes) Ativo Total 180,49
Imoveis 171,74
_— % 011 180,49 4117 FIls -
Participacoes Societrarias -
078 138,54 Renda Fixa + Caixa 8,64
Alugueisareceber 0,11
Outros -
Passivo Total 41,95
Aquisicoes/CRIapagar 41,17
Outros 0,78
Patrimoénio Liquido 138,54
Numerode coras 1.504.634
Imoveis Renda Fixa+ Alugueisa Ativo Total  Aquisi¢oes/CRIa Outros Patrimonio
caixa receber pagar Liquido Cota Patrimonial 92,07

Data-base: Abril 2022. As obrigagoes por aquisicao de imoveis apresentadas em balancete nao
refletema correcao por INCC no periodo.

10 Relatorio Gerencial Investiré evoluir. maio-




Q
Desempenho da cota e volume (Q RIOBRAVO
Liquidez ——— FII Rio Bravo Renda Residencial ~ ——— CDI Liquido (18% deIR) ~ ——1IFIX
Volume Médio Diario Negociado (R$) M Cotas Negociadas 20% A . . . . . .
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
R$60.000 20.000 10% 7 ! ! ! ! ! I
MI — 1 1 ' I
R$50.000 0% — ~r T a 1 1 1
15000 ! ! S Vo hta A
R$40.000 10% A 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
R$30.000 10.000 oo ! ! ! ! !
20% -
R$20.000 i i : i i i
5000 -3005 4
R$10.000 I I I I 20% | | | . ' :
R$0 [ | i o -40% A i | | | |
1 1 1 1 1 1
> @ @ D @D @D D @D P @ P P oD 50% 4 ! ! ! ! ! !
&\% -&‘\Q) '\’\\q) ég\q} Q“\(b 0“\% 04\% 0\%. N é\q) zﬁ\(b v‘\(b fir*\(b o
A A 2 A R . GO R U set/20 dez/20 mar/21 jun/21 set/21 dez/21 mar/22
Volume Desempenho da cota
mes YTD 12 meses . R L
| | Rentabilidade mes ano 12 meses ano desdeoinicio
Volume Negociado 197.392,71 2.016.507,44 6.658.247,61
Volume Médio Diario Negociado 9.399,65 21.005,29 26.008,78 IFIX 0,22% 0,56% 0.14% 0,56% 1,13%
Giro (% de cotas negociadas) 0,22% 2,33% 7,98% IBOV -1,51% 6,23% -11,78% 6,23% 14,45%
Presencaem Pregdes 95% 90% 95% CDIliquidode IR (15%) 0,88% 3,69% 8,71% 3,69% 8,14%
| mai/22 | jan/22 | mai/21 | ReRs1I -1,51% -5,65% -14,87% -5,65% -38,78%
Valor da Cot R 61,70 R 66,05 R 74,57 N ) )
aordaor $ . $ . $ . Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
Quantidade de Cotas 1.504.634 1.389.471 1.044.643
Valor de Mercado R$ 92.835917,80 R$  91.774.559,55 R$  77.899.028,51

11 Relatoério Gerencial Investiré evoluir. maio” -
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Portfdlio do fundo Q RIO BRAVO

URBIC VILA CYRELAFORYOU

MARIANA URBIC SABIA PARATSO

25 1 i o oo e e g W

Ativo Ne de Unidades Aquisif;é\o/m2 Aquis.ig:éo/m2 Volume de Pendente de Status
(com fit-out)* (sem fit-out)** mercado/m?2*** Pagamento****
Urbic Vila Mariana 56 R$15.904 R$13.904 R$8.000-R$19.616 - Emoperacao
Urbic Sabid 81+Loja R$14.995 R$12.995 R$9.812-R$22.243 R$1.7MM Em construgao
Cyrela For You Paraiso 259 - R$11.313 R$10.607-R$25.186 R$ 49,2 MM Em construgao

! Valor de aquisicao do Urbic Vila Mariana considera o total pago & incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisigao. Os valores do Urbic Sabid e Cyrela For You Paraiso seguem os precos definidos em
Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera corre¢ées por INCC e demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-outde R$ 2.000/m?. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem
fitout

2Valor de mercado de amostra de unidades préximas ao ativo em questdo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente estao em construgao. Fonte: Geoimaovel
8Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Gompromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.

12 Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. maioZ2
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Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

Area Privativa Total: 12.793 m? Total de Unidades: 397

1,4% 1,9% 58% 0,8% 0,3%
11,8% :

17,4%

20,8%

64,1% y
N ) \\ P

Studio M 1Dormitério M 2 Dormitoérios Garden M Loja Studio M 1Dormitério M 2 Dormitorios Garden M Loja

Os trés empreendimentos que compdem o portfolio do RBRS11 buscam diversificagdo na operacao de locagao para que nao sejam dependentes de um tipo de demanda
especifica e, além disso, para que possam buscar maior rentabilidade com mix entre long e short stay com presenga nos bairros Moema, Vila Mariana e Paraiso, regioes de

demanda organica e localizagbes privilegiadas.

As trés aquisicoes foram realizadas a precos competitivos, dando possibilidade para ganho de capital na venda de unidades. A gestao sempre prezara por ter o controle do
prédio, isto é, deter mais de 50% das unidades para ter o poder de decisdo nas questoes de condominio e direcionar o ativo de modo que melhor atenda as necessidades para

aprimorar a operacao.

A gestdo segue com o foco em construir um portfélio diversificado e extremamente bem localizado na cidade de Sao Paulo, com operacoes que permitam a geracao de renda

imediata e de longo prazo para os investidores.

13 Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. maioZ2




Ponrtfoélio do fundo
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ua Vergueiro

Urbic?

Vila Mariana

Parque Ibirapuera

Q RIO BRAVO

Mapa dos ativos do Fundo, localizados na cidade de Sao Paulo.
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Portfdlio do fundo Q RIO BRAVO

Urbic Vila Mariana - Rua Dr. Tomas Alves, 172

Vila Mariana é um bairro tradicional da cidade de Sao Paulo, que mistura
o moderno, representado por prédios de alto padrao e instituicoes de
educacio renomadas, com o histérico, pela presenca de icones como o

B~ Instituto Biolégico, centro de pesquisa de mais de 70 anos de histoéria.
Wi O Urbic Vila Mariana esta proximo a faculdades, hospitais, centros
Q comerciais e corporativos e transporte pibico (com amplo acesso a énibus
Y Urbic S s A B2 3
Vil Harihey e as linhas Azul e Verde do metr6). Possui facil acesso a grandes pontos
2 turisticos da cidade, como Parque Ibirapuera e a regiao da Av. Paulista

que, por sua vez, €, acima de tudo, um dos principais centros corporativos

de Sao Paulo.

A Aquisicéo

Privativa . Dos trés ativos que o RBRSII ja adquiriu, foi o primeiro a ser entregue,
Valorde Aquisicao” R$19.674.984 o ~ R ) o
com inicio da operacdo no meés de junho. Sendo, em valor de aquisicao, o
Valorde . . P . .
Studio 19a25m? 51 Aquisigio/m? R$15.904 menor empreendimento entre os trés, o fundo podera, desde as primeiras
e Adenini locagoes, aprender com os desafios da operacéo e, desta forma, se antever
Unidades Adquiridas . . - .
56 com os outros dois ativos que serdo posteriormente entregues.
Garden 29a32m? 5 pelo Fundo q P g
Totalde Unidades do ; i ; o o ; o
Empreendimento loke O Urbic Vila Mariana conta com bicicletéario, lavanderia, academia, area
Total 1.237m* 56 o de coworking, jacuzzi, saldo gourmert e churrasqueira.
Participacao 51%

*Valor de aquisicdo considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisicao.

15 Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. maioZ2
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Portfdlio do fundo Q RIO BRAVO

Urbic Sabia — Av. Sabia, 641 (Obras em Andamento)

O bairro de Moema, localizado na zona Sul da cidade de Sao Paulo, possui
83.368 habitantes (censo IBGE 2010) e é considerado um bairro nobre, com

IDH de 0,961, o maior entre os 96 distritos paulistanos. Possui diversas

Q areasverdes e facil acessoa parques, como o Ibirapuera.
Q
2 Urbic
QSabla i » ; ) ~ o ; i
m O Urbic Sabia possui localizagao privilegiada, com infraestrutura completa
naregiao, e esta préximo a shoppings, supermercados e pontos geradores de
¥ demanda, como faculdades e hospitais. Esta a menos de 300 metros da
Q estacdo Moema do metro, tem acesso a regiao da Vila Olimpia e se situa

entre vias primarias, como Av. Hélio Pelegrino, Av. Reptblica do Libano, Av.

Ibirapuerae Av. Santo Amaro.

Priv

ativa

Valor de Aquisicdo”™ R$36.398.053 O Urbic Sabia possui bicicletario, lavanderia, churrasqueira, salao gourmet,
Studio 23a31m? 64 Valorde fitness, locker e coworking em suas areas comuns.
o R$14.995
Aquisicao/m
Studio 32a44m? 17 s Adgidas Na proxima pagina, fotos das obras em andamento.
N 82
pelo Fundo
Loja 240m? 1 Tialldle Uinidasksds Como oimovel estd atualmente em obras e ainda ndo é operacional, a receita
. 17 . G S . .
Empreendimento imobiliaria para o Fundo é advinda do mecanismo de renda garantida.
2
Total BAZT & Participacao 70%

“Valor de aquisicao definido em Compromisso de Compra e Venda, isto €, ndo considera correcoes por INCC e demais custos envolvidos
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Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

Urbic Sabia — Av. Sabia, 641 (Obras em Andamento)
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Investimentos imobiliarios &=

Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)

= Q Paraiso é um bairro que se situa em uma das extremidades da Av.

Paulista. E rodeado por atracdes variadas, como pontos culturais, parques

R, 0 p Sy e centros comerciais. Esta proximo de um dos principais centros
' : corporativos da cidade e possui hospitais e faculdades em seu entorno, O
LAuQL., tipo de demanda do Cyrela For You Paraiso se assemelha a do Urbic Vila

Mariana, porém com foco maior na Av. Paulista, estando mais proximo ao
Shopping Partio Paulista e a grandes faculdades. Esta a cerca de 200
metros da estacdo Paraiso do metrd, com acesso as linhas Azul e Verde. O

o 9%5%&'; LA empreendimento possui tipologias variadas de unidades, entre studios, 1

Rua Apeninos, 873

dormitério e 2 dormitorios.

O Cyrela For You Paraiso conta com lounge externo com gramado,
: quisig&o o . . . L
piscina, spa, solarium, lobby-coworking, delivery room, bicicletario, fitness e

) ) Area
Tipologia Privativa

Valor de Aquisigao* R$103.278.000 lavanderia
Studio 24a34m? 164 o
N Valorde R$11313 o o
1Dormitério 38m? 69 quisigio/m Na proxima pagina, fotos das obras em andamento.
Unidades Adquiridas
2 2 pelo Fundo 259 o p . - :
Do Bt 23 Como o imovel esta atualmente em obras e ainda ndo é operacional, a
Total de Unidades do s receita imobiliaria para o Fundo é advinda do mecanismo de renda
Garden 47a69m* 3 Empreendimento .
garantida.
Total 9.129m? 259 Participagdo 99%

“Valor de aquisicdo definido em Compromisso de Compra e Venda, isto €, ndo considera correcoes por INCC e demais custos envolvidos
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Investimentos imobiliarios &=

~
Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)
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/\
Glossario Q RIO BRAVO

Short-Stay ou aluguel por temporada consideram periodos mais curtos, entre diarias de alguns dias até 3 meses de ocupacao. Por ter este
perfil, o aluguel é contabilizado por diaria.
Alocacao por temporada costuma ter taxas de ocupacao mais baixas e aluguel por m? mais altos em comparagio a locacao convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupacao comum regida pela lei do inquilinato, com 30 meses de contrato, aviso prévio de 90 dias e
garantias como seguro fianca, fiador, entre outras especificacoes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupacdo mais lenta em comparacao ao Short-Stay, mas permite um fluxo de caixa mais constante
e previsivel, o que gera previsibilidade para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regiao para que seja definida pela gestao o mix especifico e considerado ideal para cada

&\( Fit-out € o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Auténomas. Além da aquisicao do imével pronto, na aquisicdo em questao a

um dos ativos.

entrega para o Fundo é feita com todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa tornar-se operacional.
Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da unidade.

Operadora é aempresa responsavel pela gestao da locacdo por temporada, como vistoria das unidades, seguranca e check-ins e check-outs das
locagoes.
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Principais v —

. v —
acontecimentos

30 de maio 2022
Fato Relevante

Ultimos 90 dias

Noambitoda 3 emissao de cotas do
Fundo, o Fundo realizoua 2°
chamada de capital no ambito da
Emissdo. Pormeioda 2° chamada de
capital, foram
integralizadas 114.833 Cotas,
perfazendoovalor total de R$
8.408.072,26

Clique aqui para acessar o documento

na integra.
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17 de maio 2022
Fato Relevante

Aequipe de gestao realizou um
webcast abordando os principais
acontecimentos do 1°trimestrede
2022 e as perspectivas para os
Proximos meses.

Clique aqui para acessar o documento
naintegra.

Q RIO BRAVO

02 de maio 2022
Deliberagdes da AGO

As Demonstracoes Financeiras do
Fundo relativas ao exercicioencerrado
em 31de dezembrode 2021 foram
consideradas aprovadas pelos cotistas
presentes.

Clique aqui para acessar o documento
naintegra.

maio22
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Investimento
tem poden.
Y A presente instituigdo aderiu a0 Av.Chedid J(Zfet, 222-Bloco B, BOQHdW, CcJ.B2
Cédigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos 04551-065, Sao Paulo-SP-Brasil
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