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Investimentos imobilidrios /%=

~
Informacgoes sobre o Fundo Q RIOBRAVO

CNPJ - 31.887.401/0001-39 OBJETIVOE POLITICADE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario
II- FII tem como objetivo proporcionar retorno aos seus cotistas por meio

GESTOR - CAIXA DTVM de uma carteira diversificada de coras de fundos de investimento
imobiliario e ativos de cunho imobiliario (Recebiveis Imobiliarios "CRI",

CO-GESTOR - Rio Bravo Investimentos Letras Hipotecarias "LH' e Letras de Crédito Imobilidrio "LCI"),
selecionados de acordo com a analise e expertise dos gestores. Com base

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR - Oliveira Trust nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento composto por
Caixa e Rio Bravo, o mercado secundario é monitorado constantemente

ADMINISTRADOR - Caixa Economica Federal em busca de oportunidades de investimento e desinvestimento.

TAXADE ADMINISTRAGAO -1,15% a.a. sobre o Patriménio Liquido Clique e acesse:

do Fundo REGULAMENTO CADASTRE-SE
DOFUNDO NO MAILING

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 58.513.0086,39 (ref. junho)

INICIO DO FUNDO - 18/04/2019
QUANTIDADE DE COTAS - 690.040
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS -1.757
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=239034
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

Investimentos imobiliarios &=

Q RIO BRAVO

Patriménio Fechamento Dividend Yield
Liquido (R$/cota) do més (R$) Anualizado*

84,80 65,82 11,5%

Principais NUmenros

Volumfa Médio _ Patriménio Liquido Valor de Mercado
Negociado (R$ mil) (R$ milhdes) (R$ milhdes)

23,1 58,561 45,42

P/VP Numero de Fundos Numero de
Investidos Cotistas

0,78 29 1.757

*Yield anualizado considera a distribuicao por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagao de fechamento do més de referéncia (proventos *12/preco de fechamento da cota no ultimo dia
utildomes)
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Mercado de Fundos Imobiliarios

Q RIO BRAVO

O primeiro semestre de 2022 foi marcado por alta volartilidade no mercado de fundos imobilidrios e retorno negativo de -0,33% no IFIX. Em alguns momentos do
semestre, vimos o IFIX com retorno acumulado positivo no ano, depois de dois anos seguidos de retorno negativo. Contudo, a abertura da curva de juros, o
aumento do risco fiscal e o processo de aperto monetario em curso nas principais economias desenvolvidas tiveram impacto negativo na precificacao dos ativos
derisco brasileiros, inclusive os fundos imobiliarios.

Apesar do momento mais desafiador para os ativos de risco e um processo de migracao de recursos de renda variavel para renda fixa, durante o primeiro semestre
do ano houve um aumento do nimero de investidores de FIIs, o que mostra que esta classe de ativos continua atraindo novos investidores. O mercado de FIIs
apresentou um acréscimo de aproximadamente 170 mil novos investidores no semestre.

A desvalorizacdo do IFIX no semestre vai de encontro a melhora que temos observado nos fundamentos do mercado imobiliario. Os shoppings tém apresentado,
na média, crescimento de aproximadamente 5% frente ao NOI pré-pandémico. No caso do mercado de lajes corporativas, temos absorcao liquida positiva no
primeiro semestre do ano e um nimero crescente de visitas nos ativos. No mercado de galpoes logisticos temos observado reducao das vacancias e aumento dos
aluguéis dos arivos. Mesmo com a melhora dos fundamentos dos setores, temos visto os precos dos ativos ainda bastante depreciados, abaixo do custo de
reposicao e abaixo do seu valor efetivo - caso o imével ndo estivesse na estrurura de um FII. Entendemos que este € um bom momento para os investidores se
posicionarem e comprarem bons ativos a precos atrativos.

O valor do spread (diferenca) entre o dividend yield do TFIX e do tesouro IPCA + 2035 encerrou junho em 3,58%, 212bps acima da média histérica desde 2016.
Quando analisamos apenas os fundos de tijolo, esse spread também fica acima da média historica, ou seja, entendemos que ha espago para os fundos voltarem a
negociar na média histérica através do aumento das cotas dos fundos no mercado secundario. Vale mencionar que mesmo com um aumento da taxa do resouro
IPCA +20385, os fundos detijolo permanecem negociando acima da média histoérica.
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Spread Dividend Yield IFIXvs NTN-B 2035
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Q RIO BRAVO

Spread Dividend Yield FIIs de Tijolovs NTN-B 2035
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Na pratica, o spread nos mostra quanto os investidores estdo pedindo de prémio para investir em ativos de risco. Ou seja, quanto o ativo de risco paga acima do
titulo de longo prazo indexado a inflagdo. Como os investidores estao “exigindo” mais prémio para investir em fundos imobiliarios, para o retorno ser maior os
precos no secundario — o denominador na razao rendimentos/preco — caem. Quando olhamos para o histérico, vemos essa “exigéncia” de preco acima da média, o
que nos mostra que, em um ambiente macro menos volatil, os precos no secundario devem voltar a subir para equilibrar essa divisdo. Por isto refor¢amos o
excelente momento para os investidores comprarem bons portfélios imobiliarios, com ativos reais, via FIIs.

5 Relatorio Gerencial

Investiré evoluir.

junhozZ2



N
Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Caixa Rio Bravo Il Fundo de Fundos

No tltimo més do semestre, o CRFF elevou sua distribuicao de dividendos em R$ 0,04/cota, distribuindo R$ 0,63/cota. No segundo semestre de 2021, o Caixa
Rio Bravo II Fundo de Fundos distribuiu um dividendo de R$ 2,52/cota, sendo que no primeiro semestre de 2022 esse dividendo foi de R$ 3,33/cota,
representando um crescimento de 32,14% no periodo.

Em junho, o Fundo apresentou um FFO! (funds from operations) de R$ 0,59/cota e uma receira recorrente de R$ 0,73/corta, fruto de um trabalho da gestéo de
aumentar a recorréncia do portfélio em um momento em que o mercado apresenta uma dire¢ao de baixa no preco das cotas, o que impacta a realizacdo de ganho
de capital no curto prazo.

GUIDANCE DE DISTRIBUIGAODE RENDIMENTOS?

0,57 0,59
__ASI_____Q;____-Q,SL___‘iV__i__

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

0,63

0,60

0,50

Banda inferior == == =Randa superior

'Célculo do FFO considera rendimentos de FlI, receitas de CRI, receitas financeiras e despesas (desconsidera ganho por alienagéo de cotas e IR sobre o ganho de capital).
20 Guidance de Distribuigéo de dividendos n&o configura promessa ou garantia de rentabilidade futura
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Perspectiva de upside

A cota patrimonial do CRFF reflete a cotacdo a mercado de seus FIIs, que atualmente negociam com um desconto em relagcdo as suas cotas patrimoniais
(desagio). O desagio do portfolio aliado ao desagio da cota de mercado do CRFF apresentam uma oportunidade de investimento com possivel valorizagao®.

- AgiO/Desf”lgio do A%Eﬁgfig;zl;oziado Potgncial de Potencial de Valorizagao da Cota de Mercado
Portfoélio mercado do CRFF Upside toral

Recebiveis 38,5% 0,0% -22,4% +28,8% A f R$ 95,62
Varejo 3,5% -10,6% -30,6% +44,1% R$ 84,80
LogisticaeIndustrial  23,6% -18,3% -36,6% +57,6% 2
Shopping 19,1% -13,0% -32,5% +48,1% R$ 65,82
Residencial 1,1% 0,0% -2.2,4% +28,8%
Lajes 13,2% -23,1% -40,3% +67,5%
FOF 1,0% -20,3% -38,1% +61,6%
Tortal 100,0% -11,3% -31,2% +45,3%

Agio/Desagio do Portfélio’ : Representa o desconto/prémio dos FIIs da

carteira vs suas cotas patrimoniais.

Agio/Desagio total do Portfélio pela cota mercado do CRFF: Representa o

desconto/prémio dos FIIs da carteira vs suas cotas patrimoniais aliado ao GotalMenoado el ey Bl Sl Rl E

desconto da cota de mercado do CRFF. atual (Flls com potencial (Flls ao par)

desagio)

'Considera para calculo a cota de mercado dos Flis da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flis da carteira do fechamento do més anterionr.
*Os dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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Sobre os investimentos e desinvestimentos realizados Nno més

Q RIO BRAVO

Sobre os investimentos e desinvestimentos realizados no més, continuamos o processo de reciclagem do portfélio de fundos de CRI, através da venda de ativos
que negociam com prémio em relacido a cota patrimonial, e compra de ativos que negociam com desconto. No més, reduzimos nossa posicao em Kinea
Rendimentos Imobiliarios (KNCR), BTG Pactual Crédito Imobiliario (BTCR) e Iridium Recebiveis IRDM) e investimentos em Ourinvest JPP (OUJP).
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Distribuigdo de rendimentos

Historicode Distribuicao de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAIT JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ
2020 0,70 0,70 0,30 0,30 0,40 0,51 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42
2021 0,45 0,48 0,50 0,50 0,46 0,37 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,51

2022 0,51 0,51 0,52 0,57 0,59 0,638
A 13,3% 6,3% 4,0% 14,0% 28,3%  70,3%

A: Comparagaoentreos anos 2021e 2022.
Historicode Distribuicdovs Resultados (R$/cota)

 distribuicao/cora (R$) e esultado/cota (R$)
0,61 0.55 0,58

sl

jan-22 fev-22. mar-22  abr-22  mai-22  jun-22

0,59 0,59 0,57

jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 959% dos lucros auferidos, apurados segqundo regime de caixa, conforme legislacao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestao do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicao de proventos com o objetivo de

buscar aprevisibilidade de pagamentos aos investidores.

Jjunho~”

9 Relatorio Gerencial Investiréevoluir.



Resultados Q RIO BRAVO

Composicidode Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0,00

0,00 0,00

-0,11 0 -0,11 -0,12 -0,10
-0,17 -0.12 0.1 010 -0,15
-0,09
jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-2.2 abr-22 mai-22 jun-22
[ Despesas Receitas financeiras B Ganhode capital [ Receitarecorrente =@ Rcsultado

Composicao de Resultado no Més

jun/2z 2022 12M
0,01

Rendimentos de FII R$504.377,32 R$2.884.739,75 R$5.294.303,54 -0,03 -
Alienacaode cotas de FII (Bruto) -R$18.435,01 -R$33.879,85 -R$191.376,82
Receiras financeiras R$9.970,04 R$69.928,20 R$89.590,73 -0.15
Despesas -R$104.269,18 -R$507.770,08 -R$957.093,81
Resultado R$391.643,17 R$2.413.018,02 R$4.235.423,64
Rendimentos distribuidos R$434.725,20 R$2.297.833,20 R$4.029.833,60
Resultado por cota R$0,57 R$ 3,50 R$6,14
Rendimento por cota R$0,63 R$3,33 R$5,84
Resultado Acumulado -R$43.082,03 R$115.184,82 R$205.590,04

'Resultadoapresentadoem regime de caixa e nao auditado i X . X .
“Proporcdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos) Receitas recorrentes  Receitas ndorecorrentes  Receiras financeiras Despesas Resultado
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Liquidez e desempenho Q RIO BRAVO

Retorno-Cota Patrimonial

Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos IT (cota patrimonial ajustada) IFIX CDI
0 -
S T T e A A | junez [ oz 12meses
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
30% + : : : : : : : : : : : : : : : : : : Volume Negociado R$484.207,05 R$3.701.394,74 R$10.744 211,90
b e Volume Médio Diario Negociado R$23.057,48 R$30.092,64 R$43.323,44
! ! ! ! p— Giro (% de cotas negociadas) 1,08% 8,22% 23,39%
1 L L T T T ) 1 1 1
0% A 1 1 i ' 1 | 1 1 1 ' i ' ; 1 | Presencaem Pregoes 100% 100% 100%
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 | jun/ZZ | dez/Zl | jun/Zl |
=T T S T S T S S S S R
] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] Valor da Cota R$ 65,82 R$ 67,73 R$ 72,48
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
-30% - ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' Quantidade de Cotas 690.040 690.040 690.040
@ o o ® © o o o ©o o o @ X § 8 T 9 o o
TS T ow oYYy oYy L oL Ly L oy ¥ 9 % ValordeMercado 45.418 432,80 46.736.409,20 50.014.099,20
= ® 2 % &2 8 35 938§ 8e3 3 @¥3 3 & S
Retorno-Cota Mercado Liquidez
Caixa Rio Bravo Fundode Fundos II (cota de mercado ajustada) IFIX CDI . PR .
] =@ /0] M D N
45% - | | | | | | | | | | | | R$100.000 Coras negociadas olume Médio Diario Negociado 15 000
| | | | | | | | | | | | 30.000
30% A | | | | | | | | | | | ! R$80.000
1 | 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 25.000
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
R$60.000
15% - | | | [E‘\/’L"M | ! ! : $ 20.000
1 1 1 1
: S /T T L Rseoo000 15.000
0% - . A e 10,000
| 1 1 | 1 1 1 1 1 R$20.000 5000
1 1 1 1 1 1 1 .
oos 1 1 1 1 | 1 1 1 1 I I
o o R | RS- »
1 1 1 1 1 1 1 1
D> @ @ @D @ @D @ @ P P Y P oY
30% A 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I 1 1 (]&]) '\\(]) o\(]; ,&b &b 4\‘]; (‘)\‘b \q) 4\('() Q\(l) &\(1) &b \Q)
- - - — - — — o o N N I U P SR A SO P
2 2 2 8 & & 8 ® § § &§ § 8 A ¢ &N
= = N o & oy 4 = =) - N ) &
24 3 g 2 8 3 & EOE g 32
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Diversificagao por estratégia

100% ~ L.
’ § Target de Alocac¢ao por Estratégia
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Estratégica Tatica High Yield

As alocagoes estratégicas sao mais focadas em renda recorrente e tem um maior
rempo de marturacio do investimento na carteira. As alocacdes taricas sdo focadas
em ganho de capital e aproveirar distor¢ées nos precos em um horizonte de tempo
mais curto. As estratégias High Yield tém uma maior relacdo de risco e retorno
dentrodo portfolio.
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Canrteira do fundo

XP Investimentos
16,5%
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KNCRI11
BTCRI11
HSMLI1
XPLGI1
BRCO11
VILGI1
MXRFI11
BRCRI11
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Investiréevoluir.

Q RIO BRAVO

10,2%
9,8%
5,4%
5,4%
5.3%
5,2%
4,6%
4.3%
4,29
3,6%
3.4%
3,0%
3,0%
2.8%
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2.4%
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2.,1%
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,3%
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Relages com Investidores et g

1135096600 S CA'XA ASSGIL

ri@riobravo.com.br Gent-ade Rechisos
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