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Informagoes sobre o Fundo Q RIO BRAVO

OBJETIVO E POLITICA DEINVESTIMENTO

CNPJ -17.329.029/0001-14

O Fundo Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario - FII
rem como objetivo proporcionar retorno aos seus cotistas por meio de
uma carteira diversificada de cotas de fundos de investimento
imobiliario e ativos de cunho imobiliario (Recebiveis Imobiliarios "CRI",
Letras Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"),
selecionados de acordo com a anéalise e expertise dos gestores. Com base
nas estratégias definidas pelo Comité de Investimento da Rio Bravo, o
mercado secundario é monitorado constantemente em busca de
oportunidades de investimento e desinvestimento

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR -BRL Trust

GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAQAO E GESTAO -0,80% a.a. sobre o Valor
de Mercado

) . o Clique e acesse:
(Min. Mensal R$ 33.000 -reajustada anualmente pela variacao

N REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
positiva do IGP-M) DOFUNDO NO MAILING RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE -20% sobre oque exceder o IFIX

ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone

PATRIMONIO LIQUIDO -R$ 243.550.499,04 (ref. maio)
para:

INICIO DO FUNDO - 06/05/2013 i B
Informacoes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacoes cadastrais

Nossos contetidos

Disponibilidade dosimoveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

QUANTIDADE DE COTAS -3.749.215

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS -3

ANENENENENEN

NUMERO DE COTISTAS -22.218
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=122961
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques /|
all

Ponrtfdlio diversificado
e de alta qualidade

Portfolio de fundos imobiliarios
criteriosamente selecionado capaz de
gerar renda recorrente nolongo prazo

com nivel moderado de risco.
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Processode
investimento
fundamentalista

Gestaocom DNA fundamentalista e
andalises pautadasem fundamentos

macroeconoémicos e microeconomicos.

Q RIO BRAVO

—000-
-00—0-
-0—00-

Investimentosem3
estratégias diferentes

Posigoes estratégicas - foco maior
no longo prazo;
Estratégia tatica - objetivo de
auferir ganho de capitalem
curto/medio;
Estratégia high yield - posicoes
com um maior retornoe,
consequentemente, um malor risco.
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(Q RIO BRAVO

Patriménio Fechamento Dividend Yield
Liquido (R$/cota) do més (R$) Anualizado*

64,96 51,01 11,8%

Principais NUmenros

Volum_e Médio \ Patriménio Liquido Valor de Mercado
Negociado (R$ mil) (R$ milhdes) (R$ milhdes)
383,09 243,55 191,25
P/VP Numero de Fundos Numero de
Investidos Cotistas

0,79 36 22.216

*Yield anualizadoconsidera a distribuicao por cota no més dereferéncia do relatorio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagao defechamento domeés de referéncia (proventos *12/prego de fechamentoda cota no ultimo dia

util domes)
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

CenarioDoméstico

Inflacdo e Fiscal: a inflagdo brasileira continua mostrando sinais qualitativos ruins e com alta disseminacao, o que significa que ndo estamos vendo pressoes
pontuais emdeterminados produtos da cesta. O Banco Central deve seguir a sua ortodoxia e continuar subindo juros enquanto a inflagdo ndo comegar a mostrar
sinais de arrefecimento. Tal medida continua sendo uma ancora para o destravamento de valor dos ativos de risco e, principalmente, dos fundos imobiliarios de
tijolo.

O cenario fiscal de curto prazo tem mostrado sinais de melhora, pois a inflacdo alta segue abrindo espaco no orcamento, o que proporciona uma ligeira melhora
fiscal. De qualquer maneira, medidas mais populistas e que visam aumento de gastos ou reducao da arrecadacao, como o pacote de bondades que esta sendo

discutido pelo governo e tem tempo determinado, podem trazer pressoes tanto no fiscal quanto na inflacado mais adiante.

Atividade econd mica: o PIB do primeiro trimestre do ano apresentou avanco de1,7% na comparacdo com o mesmo periodo do ano passado. O grande destaque foi

para o setor de servigos, que avangou 1% nesse trimestre, sendo que outros servicos (que incluem servigos prestados as familias), comércio e transportes foram os
principais contribuintes para o setor. Vale citar que tais atividades sao bastante sensiveis a mobilidade, que vive retomada apos o periodo critico da pandemia de
COVID-19.

Para o segundo trimestre do ano, devemos ter espaco para o avanco da atividade econémica brasileira, principalmente devido ao processo de retomada da
economia e novas medidas de transferéncia de renda, com pagamentos de mil reais do FGTS que devem impulsionar a atividade desse proximo trimestre. O
mercado de trabalho e de crédito ainda forte devem dar suporte ao crescimento. Para a segunda metade do ano, devemos ver uma desaceleracao mais clara da
economia brasileira, causada pelo alto nivel dos juros e da inflacéo.
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Cenario Externo

Economia global: a invasao russa a Ucrania e o impacto das sangoes do ocidente tém intensificado as pressoes de custos em todo o mundo, sobretudo nas
economias europeias. Oimpacto visto na inflacdo dos paises da zona do euro reforga a necessidade de medidas mais duras dereducdo dos estimulos monetarios.
Entretanto, o Banco Central Europeu continua com sua politica de juros negativos com o objetivo de nao gerar grandes choques em um momento fragil, dado o
contexto geopolitico.

Nos Estados Unidos, o FED continua sua politica de aperto monetarios com a alta de juros. O grande desafio é o FED conseguir reduzir a inflagao, que se
encontra acima de 8% — maior nivel nos tltimos 40 anos — sem gerar uma recessao econéomica, o que traria grandes efeitos negativos para os mercados em geral.

Mercado Imobilidrio

No més de maio, o indice de fundosimobiliarios da B3 (IFIX)apresentoualta de 0,26%. A NTN-B tesouro IPCA + 20385, iniciouo més com um cupom de 5,60% e

encerrouo méscom umecupomde 3,23%, representando uma abertura de130bps. No ano, o IFIX apresenta retorno positivo de 0,56%, apos dois anos seguidos
de queda.

Apesar da valorizacao no ano, os fundos imobiliarios seguem negociando em patamares atrativos de preco no mercado secundario. Ovalor do spread (diferenca)
entre o dividend yield do TFIX e do tesouro TPCA + 2035 encerrou 0 més de maio em 5,23%, 180bps acima do spread médio histéorico desde 2016 (3,43%).

Continuamos observando um spread acima do desvio padrao superior, influenciado principalmente pela alta da inflagao nos Gltimos doze meses e o aumento da
participacao dos fundos de CRIno indice. Conforme a inflagdo for cedendo, deveremos ter uma queda no spread, influenciada por uma inflacao mais controlada.
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Quando analisamos apenas o spread entre o dividend yield dos fundos de tijolo que compoem o IFIX e do tesouro IPCA + 2035, segue em linha com a média
historica. Vale ressaltar que o indicador acaba sendo impactado pela queda do NOI (resultado operacional) dos fundos de shoppings no primeiro semestre de
2021 - resulrado da segunda onda de COVID-19, com o consequente fechamento e imposicao de restricoes no funcionamento dos iméveis — e pela reducao do
FFO (resultado operacional) dos fundos de lajes corporativas, devido ao aumento da vacéancia dos ativos. Conforme formos observando a redugao da vacancia dos
fundos de lajes corporativas e a melhora dos indicadores operacionais dos shoppings, deveremos ter o spread sendo negociado acima da meédia historia, o que
indica que os precos dos FIIs teriam espago para apreciar, pois negociam com prémio superior a média historica sobre o ativo livre de risco.

Spread Dividend Yield TFIX vs NTN-B 2038 Spread Dividend Yield F1Is de Tijolovs NTN-B 2035
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Rio Bravo Fundode Fundos

Em maio, o RBFF elevou a sua distribuicao de dividendos em R$ 0,02 /cota, distribuindo R$ 0,50 /cota, o que corresponde um dividend yield de 11,8%, acima da
média de mercado. Pelo segundo més consecutivo, o fundo elevou a sua distribuicdo de rendimentos devido ao resultado acumulado no semestre de R$
0,20/cota, 0 que traz subsidio para a manutencao da distribuicao nesse patamar até o final do semestre. Oresultado gerado només foide R$ 0,54/cota, acima da

Q RIO BRAVO

distribuicao de rendimento anunciada.

Dividend Yield Médio por Trimestre* Guidance de Distribui¢ao de Dividendos*
11,8%
10,9% 11.2% _— o o Em Em Em Em Em Em Em mm Em mm o= omm o=m == 0,55
Hopee 9 ~11,0%
10.3% 0.4% 205 10,6%10,6% s
o , :
5 19 94%9,8%1 047 047 0.47 0.48 0,50 Expectativa
8,8% O
8,5% 0,50
8,2% e
0,45
I | I
2T2021 372021 4T 2021 1T 2022 abI/ZZ mai/ZZ jan-22 fev-22 mar22 abr-22 mai-22 jun-22
FBEE [Tl Beers bifedle TETX Banda inferior === = Banda superior

N&o configura promessa ougarantiade rentabilidade futura
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

No meés, o Fundo apresentou um FFO (funds from operations) de R$ 0,54/cota’. O RBFF sempre teve em seu cerne ser um fundo com resiliéncia na sua
distribuicdo de proventos, tentando trazer o maximo de previsibilidade de renda para os investidores, mesmo em momentos desafiadores. Em momentos de
maior volatilidade e incertezas, como o observado aolongo de 2021, a gestao tem a caracteristica deaumentar as alocagoes com foco em renda, com o objetivo de
proteger o capital dos investidores e deixar o Fundo menos dependente de ganhos de capital, dado que os ganhos ficam mais escassos em mercados “baixistas”.
No més de maio, a receita recorrente do RBFF foide R$ 0,57/corta, fruto deste trabalho que a gestao vem fazendo ao longo do tempo de aumentar a recorréncia do

portfolio.

Sobre os investimentos e desinvestimentos realizados no més, continuamos o processo de reciclagem de fundos de CRI, através da compra de fundos que
estejam negociando com desconto emrelacao a cota patrimonial e venda dos fundos que estao negociando com prémio emrelagdo a cota patrimonial.

'Célculo do FFO considerarendimentos deFll, receitas de CRI, receitas financeiras e despesas (desconsidera ganho por alienagio de cotas e IR sobre o ganho de capital).
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Comentarios do gestonr

Penspectiva de upside

Q RIO BRAVO

A cota patrimonial do RBFF reflete a cotacao & mercado de seus FIIs, que atualmente negociam com um desconto em relacao as suas cotas patrimoniais

(desagio). Odesagio do portfolio aliado ao desagio da cota de mercado do RBFF apresentam uma oportunidade de investimento com possivel valorizagao*.

Agio/Desagio total do

Agio/Desagiodo By Potencial de
% FII o Portfélio pela cota i
Portfélio Upsidetotal
mercadodo RBFF

Recebiveis 32,1% 0,9% -20,8% +26,3%
Varejo 9,3% -9,9% -29,2% +41,3%
LogisticaeIndustrial  23,9% -12,1% -31,0% +44,8%
Shopping 11,0% -14,2% -32.6% +48,4%
Educacional 4,1% -14,3% -32,7% +48,6%
Residencial 2.1% -22,9% -39,4% +65,1%
Lajes 17,4% -217,9% -43,4% +76,6%
Tortal 100,0% -12,2% -31,1% +45,1%

Agio/Desagio do Portfélio' : Representa o desconto/prémio dos FIIs da

carteira vs suas cotas patrimoniais.

Agio/Desagio total do Portfélio pela cota mercado do RBFF: Representa o
desconto /prémio dos FIIs da carteira vs suas cotas patrimoniais aliado ao

desconto da cota de mercado do RBFF.

Potencial de Valorizacao da Cota de Mercado

'Considera para calculo acota de mencado dos Flls da cartelra do fechamento domés e a cota patrimonial dos Flls da carteira do fechamento do més anterior.

*Os dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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R$ 73,99
‘\45'100 ol
ABH
R$ 64,96
ofo
*qﬂ:?’
R$ 51,01
Cota Mercado Cota Patrimonial atual Cota Patrimonial potencial
(FIIscom deséagio) (FIIsaopar)
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Resultados e distribuicao

Gestao Rio Bravo

mes (19/08/2019) oz

Rendimentos de FII R$2.119.014 R$38.892.808 R$10.277.975
Alienacaodecotasde FII (Bruto) R$0 R$13.924.316 R$26.707
Certificado derecebiveis imobiliarios R$1.129 R$20.094 R$5.331
Receitas financeiras R$27.231 R$495.704 R$126.246
Despesas -R$137.189 -R$7.222.913 -R$718.951
Resultado R$2.010.184 R$46.110.010 R$9.717.308
Rendimentosdistribuidos R$1.874.608 R$44.636.450 R$8.960.624
Resultado por cota R$0,54 R$ 2141 R$2,59
Rendimento por cota R$0,50 R$19,02 R$2,39
Resultado Acumulado R$135.577 R$1.521.374 R$756.685

" Resultado apresentado em regime de caixa e nao auditado
“Proporcao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).

Histoéricode Distribuicdode Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2019 045 0,41 0.84 0,41 0,41 0,41 0,02 020 0,80 060 1,00 2,82
2020 078 065 030 030 033 043 052 055 0585 055 055 0,55
2021 0550 036 050 050 050 047 047 047 047 047 047 047
2022 047 047 047 048 0,50

A -6,0% 30,6% -6,0% -4,0% 0,0%

A: Comparagao entre osanos 2021 e 2022.
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Histéricode Distribuicdovs Resultado (R$/cota)

B distribuicdo/cota (R$) —resultado/cota R$)
0,50 0,51 ) 0,53 0.49 0,51 0,53 0,54

ITITITITH

jun-21 jul21 ago-2l set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

O Fundo distribui aosseus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apuradossegundo regime de caixa, conforme legsbgio
vigente. Ou sga no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no mixado Fundo paraliquidez einvestimentos. A gestdo do
Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fias, portanto, aseu critério lineanzar adistribuicao de
proventos com o objetivo debuscar aprevisibilidade de pagamentos aos investidores

vidend Yield Anualizado

® Cota Mercado ® Cota Patrimonial

10,80% 10,369 11.24% 10,779 10,89% 11.76%

8.70% 8750 9.28% 9,41% 10-13% . e ° ° ° ®
' ' ® ®
® s 8 H o o . e o ° ° °

81% 7929 8.28% 8,34% 852% 8.93% g 3590 8,63% 878% 871% 879% 9.24%

jun-21 jul21l ago-2l set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22
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Resultados e distribuicao

Composicao de Resultadonos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

(

0,47 0,46 0.50 05! 0,46 0.50 0‘53 0,49 051 0 o
o,4o ' ' s ———— e e - d
e
0.05 0.07 1 001 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(0,06) (0,06) (0.06) (0,06) (0,05) (0,04) (0,04) (0,04) (0,04) (0.04) (0.04) (0.04)
jun-21 julz2l ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22
[ Despesas I Receitas financeiras B Ganhodecapital I Receitarecorrente =t Resultado

Composicao do Resultadono Més (R$/cota)

Ganho de Capital Ndo Realizadopor Cota

0.57 0,01 0,04
- — [ ] O 0,71
0,43
' 0,41
O ,
0,37 033
I 1 I I I I I
Receita GanhodeCapital Receitas Despesas Resultado @D q}/ > q}/ q} & o F g Y
. . S g & & & & SRS
Recorrente Financeiras N Q 6 \ 2 & ¥ &
maio””
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Liguidez e desempenho

Rentabilidade desde olniciodo Fundo

Q RIO BRAVO

| meés I YTD | 12meses
Volume Negociado R$8.438.991 R$47.675.807 R$122.160.115
Volume Médio Diario Negociado R$383.590 R$458.421 R$482.846
Giro (% de cotas negociadas) 4,47% 24.,72% 57,65%
Presengaem Pregoes 100% 100% 100%

| mai/22 | dez/21 | mai/21
Valor da Cota R$ 51,01 R$57,03 R$6871
Quantidade de Cotas 3.749.218 3.749.218 3.749.215

Valor de Mercado R$191.247.457 R$213.817.731 R$257.608.563

Rio Bravo Fundode Fundos —IFIX — CDI
120% A 1 1 1 1 1 | 1 1
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
80% 1 ! ! ! ! ! ! '
1 1 1 1 1
1 1 1 1
40% A : : 1 1 : 1
1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1
0% | | | | | |
1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
/40% n 1 1 1 1 1 1 1 1
jul13 ago-14 set-15 out-16 nov-17 dez-18 jan-20 fev-21 mar-2.2
Rentabilidade GestaoRioBravo (Set 2019)
Rio Bravo Fundode Fundos —IFIX —CDI
40% A 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
1 1 1 1 1
20% - | | | | |
1 1 1 1 1
1 1 1 I__'_'_'_'_'_,_a—l'-'-'-
1 ~ 1 |
N I
0% I | : 7 1 1 W NTV
1
1
-20% A
-40% -
out-19 abr-20 out-20 abr-21 out-21 abr-22
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Canrteira do fundo

Evolugao da Alocacao por Estratégia

© © 3 oO é ° 6 8 é ° : g °
2QEbs  20be oMo 2@Ebc 8y Q8% o, 2
s oM i il MM I 28bo  SEEO
20.9% 2L8% 21196 201% 17,80 17.7% 178% 17.6% 17.2%  17,4%
jun/21  jul/21  ago/2l  ser/21  out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
M FIl de Logisticae Industrial FIl de Escritorios Multiativo M FII de Recebiveis
B FTI de ShoppingeVarejo M Outros M Renda Fixa

Target de Alocacao por Estratégia

90% 85%
70%
65%

50%
30%

30%

10% -
5%

-10%

Estratégica Tatica

14 Relatorio Gerencial

10%

0%
HighYield

Investiréevoluir.

Q RIO BRAVO

Alocacao por Setor de FII
FIIde Shoppinge

FII de Logisticae Vare;o
Industrial 20.1%
28.9% FII Educacional
41%
FII Residencial
2,1%
FII de Recebiveis FII de Escritorios
32,3% Multiativo
17,4%
Alocacao por Classe de Ativo
CRI;0,0%
Renda Fixa;
1,4%
Cota de F1II;
98,6%
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Canrteira do fundo

MXRFI1
RCRB11
LASC1L
RBVAIL
BLCPII
VILG11
BRCRIL
CPTS11
RBEDI1
XPLGI1
RBRY11
SDIL11
PVBI1
KNHY11
XPMLI11
IRDMI11L
BRCOI11
HGRU11
BTLG11
CORMII
VISCl1
OUJP11
CVBIIl
VGIR1L
KNSCI11
JSREN1
VIURI1L
RendaFixa
VSLHI1
RBRSI1
GALGL1
KNCRI11
XPINIL
LFTTI
RBHY11
MCCII1
IRIMI1
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0,2%

4,5%
4,5%
4,2%
41%
4,1%
3.4%
3.1%
3,0%
3,0%
3,0%
2.5%
2,5%
2,4%
2,3%
2,2%
2,1%
2.,0%
2,0%
1,9%
1,9%
17%
16%
1,5%
14%
1,3%
1.3%
1,0%
0,9%
0,8%
0,5%
0,4%
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57%
5.3%
5,3%

6,0%
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Carteira do fundo Q RIO BRAVO

AI.G-CA{;ED POR GESTOR

Em 31 de julho de 2019, por meio de quérum qualificado, foi aprovada a
aquisicao ou alienacao no mercado secundario, bem como & subscrigao no
mercado primaério, de Cotas de Fundos de investimento geridos pelo Gestor
e/ou pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de Fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou pessoasligadas ao Administrador. BTG Paciual
6,73
Com o objetivo de trazer uma maior clareza para os investidores quanto aos
critérios maximos que foram estabelecidos, a gestao do Rio Bravo Fundo de
Fundos decidiu por deixar mais evidente para os cotistas tais concentragoes
e os limites maximos que foram definidos.

Limitede alocacdo de fundos Limitede alocacdode fundos Legatus
administrados ou geridos pela administrados ou geridos T
Rio Bravo pela BRL
40%
30%
Bresco
2,55

20,5% Atualmente
19,4% Meédia historica
Safra He..
Meqlg 12 50 17% 14%
Historica = _ 11.5% Atualmente
HP Investimentos Captinia Valora
- 16,154 4 2%, 1,9%

Rio Bravo BRL
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Assembleias deliberadas no més

Assembleia Geral Ordinaria

Datada Assembleia Fundo Matéria Voro Resultado Matéria
04/08/2022 Bresco Logfstica Demonstragoes Financeiras do Fundoreferenteadez/21  Favoravel Aprovada
04/08/2022 Loft I1 FII Demonstragoes Fir iras do Fundoreferenteadez/21  Favoravel Aprovada
02/08/2022 VBI CRI Demonstragoes Financeiras do Fundoreferenteadez/21 Favoravel Aprovada
04/08/2022 Core Metropolis Demonstragoes Financeiras do Fundoreferenteadez/21  Favoravel Aprovada

L . Demonstragoes Financeiras do Fundoreferente adez/21 )
06/05/2022 BC Fund ) ) Favoravel Aprovada
eleicio de membro de comité
02/08/2022 Vinci Shoppings Demonstragoes Financeiras do Fundoreferenteadez/21  Favoravel Aprovada
02/08/2022 Vinci Imoéveis Urbanos Demonstragoes Financeiras do Fundoreferenteadez/21 Favoravel Aprovada
06/08/2022 MaxiRenda Demonstragoes Financeiras do Fundoreferente adez/2l  Favoravel Aprovada
02/08/2022 Vinci Logfstica Demonstragoes Financeiras do Fundoreferenteadez/21  Favoravel Aprovada
02/08/2022 Guardian Logistica Demonstragoes Financeiras do Fundoreferente adez/2l  Favoravel Aprovada
02/08/2022 Rio Bravo Renda Residencial Demonstragoes Financeiras do Fundoreferenteadez/21 Abstencéo Aprovada

Assembleia Geral Extraordinaria

Datada Assembleia Fundo Matéria Voto Resulrado Matéria
03/05/2022. Kinea Rendimentos Imobilidrios Deliberagaosobre 9 Emissao de Gotas Favoravel Aprovada
13/05/2022 Vinci Imoveis Urbanos Splitde cotas na proporgao1:10 Favoravel Aprovada

Q RIO BRAVO

maioZz
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Relagdes com Investidores

113509 6600
ri@riobravo.com.br
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