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Informacgdes sobre o Fundo (Q RIO BRAVO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
CNPJ.17.329.029/0001-14
O Fundo Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario -
FII tem como objetivo proporcionar retorno aos seus cotistas por
meio de uma carteira diversificada de cotas de fundos de
investimento imobiliario e ativos de cunho imobiliario (Recebiveis
Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito
Imobiliario "LCI"), selecionados de acordo com a analise e expertise
dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité de
Investimento da Rio Bravo, o mercado secundario é monitorado
constantemente em busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.
Clique e acesse:

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR : BRL Trust
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,80% a.a. sobre o
Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 35.000 - reajustada anualmente pela variacao

o REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
positiva do IGP-M) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
. [0)
TAXA DE PERFORMANCE - 20% sobre o que exceder o IFIX T TR R T B AT T TR AT AT

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no

PATRIMONIO LIiQUIDO - R$ 238.787.918,29 (ref. junho) icone para;

INICIO DO FUNDO - 06/05/2013 5
Informacgoes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacgoes cadastrais

Nossos contetidos

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

QUANTIDADE DE COTAS - 3.749.215

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3

ANENENENENEN

NUMERO DE COTISTAS - 21.894
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=122961
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Investimentos imobiliarios &=

Destaques /|

Portfdlio diversificado
e de alta qualidade

Portfolio de fundos imobiliarios
criteriosamente selecionado capaz
de gerar renda recorrente no longo
prazo com nivel moderado de risco.

3 Relatodrio Gerencial

Processo de
investimento
fundamentalista

Gestdo com DNA fundamentalista
e andalises pautadas em
fundamentos macroeconémicos e
microeconémicos.

Q RIO BRAVO

—000-
-00—0
-0—00-

Investimentos em 3
estratégias diferentes

Posigées estratégicas - foco maior
no longo prazo;
Estratégia tatica - objetivo de
auferir ganho de capital em
curto/médio;
Estratégia high yield - posicoes
com um maior retornoe,
consequentemente, um maior
risco.

Investir é evoluir.
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Q RIO BRAVO

Patriménio Fechamento Dividend Yield
Liquido (R$/cota) do més (R$) Anualizado*

63,69 53,00 11,8%

Principais NUmenros

Volumfe Médio _ Patriménio Liquido Valor de Mercado
Negociado (R$ mil) (R$ milhdes) (R$ milhdes)
421,92 238,79 198,71
P/VP Numero de Fundos Numero de
Investidos Cotistas

0,83 36 21.894

*Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no

ultimo dia util do més).

junhoz2
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Mercado de Fundos Imobiliarios

O primeiro semestre de 2022 foi marcado por alta volatilidade no mercado de fundos imobiliarios e retorno negativo de -0,33% no IFIX. Em alguns
momentos do semestre, vimos o IFIX com retorno acumulado positivo no ano, depois de dois anos seguidos de retorno negativo. Contudo, a abertura da
curva de juros, o aumento do risco fiscal e o processo de aperto monetario em curso nas principais economias desenvolvidas tiveram impacto negativo na
precificacao dos ativos de risco brasileiros, inclusive os fundos imobiliarios.

Apesar do momento mais desafiador para os ativos de risco e um processo de migracao de recursos de renda variavel para renda fixa, durante o primeiro
semestre do ano houve um aumento do niimero de investidores de FIIs, o que mostra que esta classe de ativos continua atraindo novos investidores. O
mercado de FIIs apresentou um acréscimo de aproximadamente 170 mil novos investidores no semestre.

A desvalorizagao do IFIX no semestre vai de encontro a melhora que temos observado nos fundamentos do mercado imobiliario. Os shoppings tém
apresentado, na média, crescimento de aproximadamente 5% frente ao NOI pré-pandémico. No caso do mercado de lajes corporativas, temos absorcao
liquida positiva no primeiro semestre do ano e um niumero crescente de visitas nos ativos. No mercado de galpoes logisticos temos observado reducao
das vacancias e aumento dos aluguéis dos ativos. Mesmo com a melhora dos fundamentos dos setores, temos visto os pregos dos ativos ainda bastante
depreciados, abaixo do custo de reposi¢ao e abaixo do seu valor efetivo - caso o imével ndo estivesse na estrutura de um FII. Entendemos que este é um
bom momento para os investidores se posicionarem e comprarem bons ativos a pre¢os atrativos.

O valor do spread (diferenca) entre o dividend yield do IFIX e do tesouro IPCA + 2035 encerrou junho em 5,58%, 212bps acima da média histérica desde
2016. Quando analisamos apenas os fundos de tijolo, esse spread também fica acima da média histoérica, ou seja, entendemos que ha espago para os
fundos voltarem a negociar na média histérica através do aumento das cotas dos fundos no mercado secundario. Vale mencionar que mesmo com um
aumento da taxa do tesouro IPCA + 2035, os fundos de tijolo permanecem negociando acima da média histoérica.
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Comentarios do gestor
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Q RIO BRAVO

Spread Dividend Yield FIIs de Tijolovs NTN-B 2035
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Spread — e Média DP (Sup) DP (Inf)

Na pratica, o spread nos mostra quanto os investidores estao pedindo de prémio para investir em ativos de risco. Ou seja, quanto o ativo de risco paga
acima do titulo de longo prazo indexado a inflagdo. Como os investidores estdo “exigindo” mais prémio para investir em fundos imobiliarios, para o
retorno ser maior os precos no secundario — o denominador na razao rendimentos/preco — caem. Quando olhamos para o histérico, vemos essa
“exigéncia” de preco acima da média, o que nos mostra que, em um ambiente macro menos volatil, os precos no secundéario devem voltar a subir para
equilibrar essa divisao. Por isto reforcamos o excelente momento para os investidores comprarem bons portfélios imobiliarios, com ativos reais, via

F1Is.
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Comentarios do gestor

Rio Bravo Fundo de Fundos

No tltimo més do semestre, 0 RBFF elevou sua distribuicao de dividendos em R$ 0,02/cota, distribuindo R$ 0,52/cota, o que corresponde a um dividend
yield de 11,8%, acima da média do mercado, e um incremento de 10,6% do dividendo distribuido no primeiro més do semestre. No primeiro semestre de
2021, o Rio Bravo Fundo de Fundos distribuiu um dividendo médio de R$ 0,47/cota, sendo que no primeiro semestre de 2022 esse dividendo médio foi
de aproximadamente R$ 0,49/cota, representando um crescimento de 3,2% no periodo.

Dividend Yield Médio por Trimestre* Guidance de Distribuicio de Dividendos®
11,5%
10,8% 11% 11,096
10,3% 0,4% 10 39 —_—— e e e e e e e e e e e e e = = = = | 55
9,8% 0,52 Expectativa
9,1% 4% 0,47 0,47 0,47 0,48 0,50 -
8,8%
’ 8,5%
8,2% ° 8,5% 0,45
I | I
2T2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22
M RBFF M Média Peers Média IFIX Banda inferior == = Banda superior
N&o configura promessa ou garantia de rentabilidade futura
7 Relatério Gerencial Investir é evoluir. junhoz2




Investimentos imobiliarios &=

~
Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Em junho, o RBFF apresentou um FFO! (funds from operations) de R$ 0,56/cota e uma receita recorrente de R$ 0,59/cota, fruto de um trabalho da gestao
de aumentar a recorréncia do portfélio em um momento em que o mercado apresenta uma direcdo de baixa no prego das cotas, o que impacta a
realizacao de ganho de capital no curto prazo.

Sobre os investimentos e desinvestimentos realizados no més, reduzimos a exposi¢ao do portfélio no setor de lajes corporativas através da venda parcial
de VBI Prime Offices (PVBII11), aproveitando a cotagao que o fundo estava negociando no mercado secundario, apresentando baixo desconto frente ao
valor dos ativos em que o fundo investe. Além disso, reduzimos nossa exposi¢ao em fundos de CRI High Yield através da venda parcial de Versalhes
(VSLH11) e desinvestimento parcial da posicao de Iridium Recebiveis (IRDM11), dado que o fundo negocia em uma relagao de P/BV superior a 1,05. Na
frente dos investimentos, aumentamos nossa exposicdo em Ourinvest JPP (OUJP11) dado que o fundo negocia em um patamar de preco que
entendemos ser atrativo.

Consulta Formal
No dia 08 de julho foi convocada uma consulta formal para deliberar duas mudancas no RBFF, sendo elas:

1. A substituico da atual administradora do Fundo para a Rio Bravo Investimentos DTVM., com reducao da taxa atual de administracao de
0,80% a.a.para0,78% a.a..

2. A alteracao da politica de investimento, de tal modo que o fundo passe a ndo ser mais obrigado a deter no minimo 80% do seu patriménio
liquido investidos em fundos que pertengam a carteira teérica do IFIX.

As mudancas propostas tém como principal objetivo reduzir os custos do fundo, trazer um maior dinamismo e retorno no trabalho de gestao e
administracao do Rio Bravo Fundo de Fundos. Acesse o material da Consulta aqui.

'Célculo do FFO considera rendimentos de Fll, receitas de CRI, receitas financeiras e despesas (desconsidera ganho/perda por alienagéo de cotas ¢ IR sobre o ganho de capital)
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=323573
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Comentarios do gestor
Movimentagdes no Trimestre
(Movimentagdes >= R$500K)

Investimentos:

Ourinvest JPP:
e Volume Investido no Trimestre: R$1,5MM

Rio Bravo High Yield:
e Volume Investido no Trimestre: R$ 1,2MM

Volume de Compra/Venda no Trimestre (R$MM)

RS 3,1
-R$ 2,0
M Corporativo (Multiativo) CRI

9 Relatdrio Gerencial
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Desinvestimentos:

Iridium Recebiveis:
» Desinvestimento parcial da posigao.
e Volume de Venda no Trimestre: R§500K

VBI Prime Properties:
» Desinvestimento parcial da posigao.
e Volume de Venda no Trimestre: R$2,9MM

Versalhes Recebiveis:
» Desinvestimento parcial da posicao.
e Volume de Venda no Trimestre: R$1,2MM

junhozz
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Comentarios do gestor

Perspectiva de upside

Q RIO BRAVO

A cota patrimonial do RBFF reflete a cotagdo a mercado de seus FIIs, que atualmente negociam com um desconto em relagao as suas cotas patrimoniais

(desagio). O desagio do portfélio aliado ao desagio da cota de mercado do RBFF apresentam uma oportunidade de investimento com possivel

valorizacao®.
) Agio/Desagio total
Agio/Desagiodo g /D, . g Potencial de
% FII b do Portfélio pela cota .
Portfolio Upside total
mercado do RBFF
Recebiveis 32,6% -1,0% -17,6% +21,4%
Varejo 9,4% -11,7% -26,5% +36,1%
Logisticae Industrial 24,2% -16,6% -30,6% +44,1%
Shopping 11,4% -13,5% -28,0% +38,9%

- 0
Educacional 4,1% -16,8% -30,8% +44,5% D
Residencial 2,0% -30,4% -42,1% +72,7%

Lajes 16,3% -30,7% -42,3% +73,4%
R$ 53,00
Total 100,0% -14,6% -28,9% +40,7%
Agio/Desagio do Portfélio’ : Representa o desconto/prémio dos FIIs da
carteira do RBFF vs suas cotas patrimoniais.
Agio/Desagio total do Portfélio pela cota mercado do RBFF: Representa o
Cota Mercado RBFF

desconto/prémio dos FIIs da carteira do RBFF vs suas cotas patrimoniais
aliado ao desconto da cota de mercado do RBFF.

'Considera para célculo a cota de mercado dos Flis da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flis da carteira do fechamento do més anterior.
*Os dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Potencial de Valorizacao da Cota de Mercado

R$ 74,57
:10/0
,(1);0 *{l ‘xo/o
R$ 63,69
Cota Patrimonial RBFF  Cota Patrimonial potencial

RBFF
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Resultados e distribuigao Q RIO BRAVO

. Gestao Rio Bravo . PR . . o~
més 15/08/2019 2022 Histoérico de Distribuicao vs Resultado (R$/cota)
Rendimentos de FII R$2.199.749 R$41.092.557 R$12.477.724 distribuigao/cota (R$) resultado/cota (R$)
Alienagéo de cotas de FII (Bruto) -R$347.002 R$13.577.314 -R$320.296 047 046 0,50 0,51 0.46 0,50 0,53 0,49 0,51 0,53 0,54 0,46
Certificado de recebiveis imobiliarios R$1.760 R$21.854 R$7.091 ! ! ’
Receitas financeiras R$23.717 R$519.421 R$149.963
Despesas -R$142.159 -R$7.365.072 -R$861.110
Resultado R$1.736.064 R$47.846.074 R$11.453.373 047 047 0,47 047 047 047 047 047 047 048 0,50 0,52
Rendimentos distribuidos R$1.949.592 R$46.586.042 R$10.910.216
Resultado por cota R$046 R$21,87 R$3,05
Rendimento por cota R$0,52 R$19,54 R$2,91 . . . .
jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
Resultado Acumulado -R$213.528 R$1.307.846 R$543.157 e K . X . .
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
! Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
*Propor¢do distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos). investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu
critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidadede pagamentosaos investidores.
Dividend Yield Anualizado
. e . . . . ~ .
Historico de Distribuicao de Rendimentos CotaMercado Cota Patrimonial
9 9
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ . 10,80% 10 369 11:24% 10,779 10,899 11'76% 1L77%
o 9.28% 9,41% 1018% 9,899 0.2570
20195 045 0,41 0,84 0,41 0,41 0,41 0,02 0,20 0,50 0,60 1,00 2,82 8,75% = °
[}
2020 0,78 0,65 0,30 0,30 0,33 0,43 0,52 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 [ J ® ® L4 ® L] L b ° . 9.80%
9 ) ]
2021 050 0,36 050 050 050 047 047 047 047 047 047 047 799% 8,28% 8,34% 8,52% 8.93% g 359 8,63% 878% 871% 8,79% 5.24%

2022 047 047 047 048 0,50 0,52
A -6,0% 30,6% -6,0% -4,0% 0,0% 10,6%

A: Comparagdo entre 0s anos 2021 e 2022 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. junho



Resultados e distribuicdo
Composicio de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

Q RIO BRAVO

0,47 050 051 0,50 053 0,49 0,51 058 g 0,46
! 4
046 ““__—.\O:G/.— —— —— ® — \
@ —— "
05 0,00 0,01 0.00 0,00 0,00 0,00
(0,06) (0.08) (0,06) (0,05) (0.04) (0.04) (0,04) (0,04) (0,04) (0.04) (0,04) %)
jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
[ Despesas I Receitas financeiras I Ganho de capital [ Receita recorrente ==g==Resultado
Composicao do Resultado no Més (R$/cota) Ganho de Capital Nao Realizado por Cota
0.59 0,09 0,89
[ 0,01 0,04 0,46 045 051
[~ ] , 0,41 0,41
0,38 0,35 0,37 0.33
I I 1 I I I I I 1
Receita Recorrente Ganho de Capital Receitas Financeiras ~ Despesas Resultado jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
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Liquidez e desempenho
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1

fev-20 jun-20 out-20

Relatdrio Gerencial

fev-21

—IFIX
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Q RIO BRAVO

: més ‘ YTD | 12 meses

| Volume Negociado R$8.860.333 R$56.146.992 R$113.536.937

1

Volume Médio Diario Negociado R$421.921 R$452.798 R$450.543

1

1 Giro (% de cotas negociadas) 4,62% 29,14% 55,29%

1

! Presencaem Pregoes 100% 100% 100%

i

1

: jun/22 [ dez/21 I jun/21

: Valor da Cota R$ 53,00 R$ 57,03 R$ 64,80

: Quantidade de Cotas 3.749.215 3.749.215 3.749.215

! Valor de Mercado R$198.708.395 R$213.817.731 R$242.949.132

mar-22
Liquidez
, 350 Cotas Negociadas @@= \/0lume R$ 800
1
I 300 R$ 700
1
| 250 R$ 600
! R
! 200 $500
R$ 400

i 150
1 R$ 300
1
! 100 R$ 200
! 50 R$ 100
' 0 R$O
1
1

jun-22
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Carteira do fundo Q RIO BRAVO

Alocacao por Setor de FII

Evoluca Al 3 r Estratégi
olucao da Alocacgao por Estratégia R

FII de Logistica e Varejo
e Industrial 20,6%
3 0 /S é 0 2 é 0 0 é b é 0 é 0 24.29%
2% i
200% 2089 200% o480 2000% 1% 5480 19,89 20.8% FII Educacional
4,1%
288% >80 280% 8o, 308% WO 280 30800 39989 FII Residencial
2,0%
21,3%  211% 20,1% 17,8% 17,7% 17,8% 17,8% 17,4% 16,0%
Fllde
[v)
24,4% zl% 23,8% 2 6 22,8% 24,2% 23,8% 2 % 23,8% FH(,ie‘ Escritérios
Recebiveis Multiativo
jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 32,8% 16.3%
,3%
1 FII de Logistica e Industrial FII de Escritorios Multiativo M FII de Recebiveis
B FII de Shopping e Varejo m Outros M Renda Fixa Alocacéo por Classe de Ativo
Target de Alocacao por Estratégia
90% 85%
Renda
70% - S
65% Cotade
50% FII;
30% 98,3%
30%
10%
10% LK
5%
-10% 0%
Estratégica Téatica High Yield
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Canrteira do fundo

MXRF11 8,1%
RCRB11 6,3%
LASC11 5,9%
BLCP11 5,3%
RBVAIL 5,3%
VILG11 4,5%
CPTS11 4,2%
BRCR11 4,2%
RBEDI11 4,1%
XPLG11 4,1%
RBRY11 3,3%
SDIL11 3,1%
KNHY11 3,0%
XPML11 3,0%
OouJP1L 2,7%
BRCO11 2,5%
HGRU11 2,4%
BTLG11 2,3%
IRDM11 2,3%
VISC11 2,2%
CORMI1 2,1%
CVBI11 2,0%
VGIR11 1,9%
KNSC11 1,9%
PVBII1 1,8%
Renda Fixa 1,7%
JSRE11 1,7%
VIURL1 1,5%
RBRS11 1,3%
GALGI11 1,3%
KNCR11 1,1%
VSLHI11 0,9%
XPIN11 0,9%
LFTT11 0,7%
RBHY11 0,5%
MCCIN 0,4%
IRIM11 0,2%

Q RIO BRAVO
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Carteira do fundo Q RIO BRAVO

Em 31 de julho de 2019, por meio de quérum qualificado, foi aprovada a Alocacio por Gestor
aquisicao ou aliena¢do no mercado secundério, bem como a subscri¢ao
no mercado primario, de Cotas de Fundos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou pessoas ligadas ao Gestor, e/ou Cotas de Fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou pessoas ligadas
ao Administrador.

Com o objetivo de trazer uma maior clareza para os investidores quanto
aos critérios maximos que foram estabelecidos, a gestao do Rio Bravo
Fundo de Fundos decidiu por deixar mais evidente para os cotistas tais
concentracoes e os limites maximos que foram definidos.

Limite de alocacao de fundos Limite de ?190395-0 de
administrados ou geridos pela fundos administrados ou Rio Bravo
Rio Bravo geridos pela BRL 20,8%

40%
30%

Atualmente
208 Valora

=== 19 496 Média histérica 2,2% 1,9%
Meédia B
Historica ~< _° _ . 1l4%Atualmente Outros
Safra 3,3%
1,7%
Rio Bravo BRL

16 Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. junhozz




Relagdes com Investidores

1135096600
ri@riobravo.com.br
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Seu
investimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55113509 6600 | +551121076600

Y, Autorregulacdo
ANBIMA




