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Tese de Investimento

N

Localizagdes privilegiadas
em S&o Paulo

Regides de alta e
diversificada demanda,
préximo a faculdades,
transponrte publico, centros
corponrativos, hospitais e
pontos turisticos.

3 Webcast Resultados

Fll Residencial
Independente

Sem ligagdo com
incorporadora ou operadora
de locagdo, o que permite a
escolha dos melhores
projetos/ativos e as melhores
operadoras para cada
projeto/ativo.

Investir é evoluir.
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Flexibilidade e
operagao profissional

O Fundo pode realizar
locagdes de curta e longa
duragéo, conforme andlise

de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locagéo.
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Portfdélio do Fundo

Area Privativa Total: 12.793 m? Total de Unidades: 397
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Q RIO BRAVO

Proporc¢éo de Unidades

4,8%

95,2%
75,8%
m Studio @ 1 Dormitério m 2 Dormitérios m Garden m Loja m Studio m 1 Dormitério m 2 Dormitérios m Garden m Loja m Residenciais @ N&o Residenciais
@ Diversificagdo na operacgéo de locagéo, visando maior Controle do prédio: mais de 50% das unidades para
p— rentabilidade com mix entre long e short stay; ter o poder de decisdo nas questdes de condominio;
//jl Aquisi¢des a pregos competitivos, dando possibilidade q Foco em construir um portfélio diversificado e

para ganho de capital na venda de unidades;

4 Webcast Resultados Investir é evoluir.

extremamente bem localizado na cidade de Sdo Paulo;

2T22



Q RIO BRAVO
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Mapa dos ativos do Fundo, localizados na cidade de S&o Paulo.
Investir € evoluir.
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Investimentos imobiliarios %=

Portfdélio do Fundo

, CYRELA FOR YOU
URBIC VILA URBIC SABIA i
o v PARAISO

Q RIO BRAVO

e e e e e,

o it verdemem oo D,
AtiVO de Unidades Aquisigéo“‘ﬂZ (com ‘ mj (sem Volume de Pcndcnrte de Status
fit-out)! fit-out)? mercado/m? (3) Pagamento*
Urbic Vila Mariana 56 R$ 15.904 R$ 13.904 R$ 8.000 — R$ 19.616 = Em openrag8o
Urbic Sabia 81+Loja R$ 16.731 R$ 14.731 R$ 9.812 — R$ 22.243 R$ 1 MM Finalizado
Cyrela For You Paraiso 259 - R$ 11.313 R$ 10.607 — R$ 25.186 R$ 40 MM Em construgéo

"Valor de aquisigado do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisi¢cdo. Os valores do Urbic Sabia s&o estimados, considerando parcelas pagas e
previsao de parcelas a pagar e custos como cartério e ITBI. Os valores do ativo Cyrela For You Paraiso seguem os pregos definidos em Compromisso de Compra e Venda, isto €, ndo considera corregdes por INCC e
demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m?2. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-out.

2Valor de mercado de amostra de unidades préximas ao ativo em questéo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente estdo em construgéo. Fonte:
Geoimovel

3 Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.
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Portfdélio do Fundo

Entrega das Chaves do Urbic Sabia

v/

7 Webcast Resultados Investir é evoluir.
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Entrega de 81 apartamentos ja
mobiliados;

Contratacédo de duas operadoras de
locagéo;

Inicio das locagdes em agosto/2022;

@ Localizagdo nobre:

‘e
Ay
Q
.

A 200 metros da Estagcdo Moema;
Proximo ao Parque Ibirapuenra;
Préximo a Vila Olimpia;

Alto fluxo de pessoas, com
coménrcio vibrante e boa
acessibilidade;
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Portfdélio do Fundo

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)
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] ©) RIO BRAVO
Performance no Trimestre ©

Urbic Vila Mariana: resultados operacionais

NOI (R$ mil) Ocupacgéao (%) e valor de diaria média (R$)
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Dados do Setor Residencial
Langamentos e vendas Locagdes residenciais — short stay
Alto volume de langamentos e manutengado da velocidade de vendas
em 2022 150.000 o Digrias reservadas a— moéveis reservados 10.000
z
8.000
2 o, 100.000
6.000
., 5
% ’ 50.000 4000
81,8 815 831 837 858 gyg g1o s27 861 852 844 ; :
5.7 61 W63 9,6 jun/i9  dez/19  jun/20  dez/20  jun/2i  dez/2i  jun/22
mm OCUpPag80 (%) e Didria Média (R$)
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mmm Unidades langadas (12M, mil) mmmm Unidades vendidas (12M, Mil) eSO (%) jul/2i ago/2i set/21 out/2i nov/2i dez/2i jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22

Fonte: Secovi - SP Fonte: AirDNA. Taxa de ocupagéo e didria média (incluindo taxa de limpeza) referem-se &
mediana das unidades na cidade de S&o Paulo.
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Perspectivas do Fundo (@

32 emissao de cotas

* Primeira e segunda chamada de capital foram realizadas em abril e junho, respectivamente

= Terceira e ultima chamada de capital prevista para o inicio de agosto
Caixa do Fundo
48 202

i5
139

Em milhdes (R$)

Capital alocado Caixa e 32 emissé&o de cotas Necessidade de caixa Capital comprometido

i. Capital alocado: valor total pago nos empreendimentos Urbic Vila Mariana, Urbic Sabia e Cyrela For You Paraiso
entre novembro de 2020 e julho de 2022,

ii. Caixa e 32 emissio de cotas: base de julho de 2022, considerando terceira chamada de capital da 32 emisséo de
cotas

iii. Necessidade de caixa: a partir de novembro de 2022. Considera premissas de INCC e inclui estimativas de custos
de aquisigdo e compra de Fit-out para o Cyrela For You Paraiso

Webcast Resultados Investir & evoluir. oT



Perguntas e

Respostas

Seu
iInvestimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

ri@riobravo.com.br
+55 11 3509 6600
www.riobravo.com.br/whatsapp
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