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Investimentos imobiliarios =

Tese de Investimento

P
[]

Participagiao
relevante nos
imoéveis corporativos

Construcgéo de ponrtfdlio
com participagdes
expressivas nos
empreendimentos, com o
objetivo de diminuir a
concorréncia internano
ativo e ter mais influéncia
nos condominios.
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Foco em
localizacao

Ponrtfdlio de ativos com
localizagdo premium em
regides nobres e
performadas, com maior
exposi¢cdo a cidade de Séo
Paulo e inquilinos de
primeira linha.

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Qualidade
dos ativos

Imdveis com boa
classificagéo, alto padréo
construtivo e estratégia

de retrofit/melhoria de

ativos do portfdlio para

readequacédo e maior
competitividade.

2T



Investimentos imobiliarios =

Histoérico do Fundo

A Rio Bravo
assume a
gestdo do
fundo

o——Q—

1999 2008 2009
Inicio do Inicio da
Fundo Gestéo
Ativa
Fev 22

2
Q RIO BRAVO
Aquiisigdo Concluséo das Emiss&o do
Bravo! Paulista obrasde Habite-se do
(Prédio Inteiro) retrofitdo Bravo!
(R$ 687 milhdes) Bravo! Paulista Paulista

———————— ¢ ¢ —

Out 19 Fev 20 Dez 21 Jul 22
\ J
I
Reducgéo da vacancia do Fundo
Locagdo de +3.000 m?
Fev 22 Manr 22 Mai 29

Vacéancia do
Fundo: 34,4%

Vacancia do
Fundo: 26,8%

LOCAGAO BRAVO! PAULISTA
AREA: 966,21 m?
LOCATARIO: GreenRun
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

LOCAGAO CONTINENTAL SQUARE
AREA: 1.636,03 m?

LOCATARIO: Grupo Santa Lolla
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

LOCAGAO INTERNACIONAL RIO
AREA: 675,68 m?

LOCATARIO: Visagio

PRAZO DE VIGENCIA: 7 anos

LOCAGAO BRAVO! PAULISTA
AREA: 24,39 m?

LOCATARIO: The Coffee
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos
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Portfoélio do Fundo

Q RIO BRAVO

DIVERSIFICAGAO GEOGRAFICA (% ABL)

m Sdo Paulo 1 Rio de Janeiro

DIVERSIFICAGAO POR ATIVO (% ABL)

DIVERSIFICAGCAO POR REGIAO (% ABL)

JK Financial Center GGG 24.2% Paulista-sP [ s8,0%

Continental Square [y 17,9%
Bravo! Paulista [ 14,3%
Parque Santos [ 11,9%
Parque Cultural Paulista [ 14,7%
Girassol 555 T 9,6%
Jatoba [ 4,0%

Internacional Rio [ 3,4%

Candelaria Corporate [ 3,0%
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Vila Olimpia -sP [ 17,9%
Vila Madalena-sP [N 9,6%

Berrini-sP [l 4,0%
Flamengo - RJ - 3,4%

Centro - RJ - 3,0%

Investir é evoluir. 2ToD



 Investimentos imobiliéniosZ=
Portfolio do Fundo

Diversificacao Geografica

3,2%

96,8%

m Séo Paulo

—— — 54,6%
:_WALE‘: 1
525 |

-— o = ol

indice de Reajuste
5,9%

42,2%

m IPCA mIGP-M m INPC

Cronograma dos Contratos

1,7%

T

<2022

51,9%
4% )
1 Advocacia
0,
26% 6% m Infraestrutura
I
I Numero de
locatarios:
| 20
8,8% | o e e e — -

Q RIO BRAVO
Setor de Atuacgio
o Alimentos e
4% 3% Bebidas
m Viagens

m Vestuario

7% 20%
3%
5% m Outros
m Coworking
2%

Consultoria

m Consultoria

80,6% Estratégica
m RMG

-———

m Vencimento m Revisional
36,6%
17,6%
2022 2023

'"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.
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> 2023
Todos os graficos consideram a % de Receita Contratada.

2720

Investir é evoluir.



Setor de Lajes Corponrativas

o i iconica da Faria
CLUSIVO: Infinity, torreicon
|I:::(ma. avaliadaemR$14 biemvel

Home > Negécios

& Brookfield compra 12 p.récjios da Br
| properties por R$ 5,9 bilhdes

1)
S| I por S ulo (8), Ri (3) (
0Os edificios estdo espal hados por S&o Paulo 8), Rio e Brasilia

*

AForcaDo Merc |
| ado De Escritéri '
Sdo Paulo; Dados Do 2TRI D:: tz%régs S

(Owned and Managed by
Brookfield Properties
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Q RIO BRAVO

% Descolamento entre mercado real e mercado
092‘ de Fundos imobiliarios

Momento de oportunidades devido a menonr
competi¢cao na alocagao de recursos

Comparativo de lajes corporativas

37.150

11.800 12.134

R$ por m?

Média das ultimas Valor negociado do RCRB Média do valor negociado
transagdes premium dos fundos corponrativos

do IFIX

Fonte: Poder360, Diario do Comércio, IBGE (Junho/22)

Investir é evoluir. oToD




Setor de Lajes Corponrativas

Principais Indicadores | Mercado Geral

1.200
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-400
2019

mmmm Novo Estoque

= Absorgéo Bruta
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21,3%
20,6%

o
of
o
-

2021 1822
mmmm Absorgéo Liquida

e Taxa de Vacancia

Q RIO BRAVO

Taxa de vacancia por regido

25%

20% 26,8%
21,0%
165%
15,6%
10%
5% 4,4%
0%
2 o & o Q Q Q Q »> >y > 0% vV 92
,\(bo)y ;\Q/O’y &Q/o)y ,\(bo)y &Q/O(b ,\(DOQ/ ;\‘boo/ &Q/O(L ,\(boq/ ;\Q/OQ/ ,\(DOQI ;{boo/ &Q/O(L ,\(borb
» 92 ) D » 2 ) D » 2 () D » v

s Vil8 OliMpPia e PAUNISTA s NOVA Faria Lima  essmmm Berrini

Investir é evoluir. oToD




Investimentos imobilidrios %=

Ultimos Acontecimentos

v —
v —
v —
v —
Conclusao do retrofit Conclusao de Iocagﬁes
do Bravo! Paulista
* Concluido em dez/24; * +3.8300 m?locados nos ultimos 6
meses;
* Acompanhamento do check list
final de obra; * Redugéo da vacénciade 7,6 p.p;
* Habite-se emitido em jul/22. * 34,4% para 26,8%.

Webcast Resultados 2T 22 Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

7~
Foco na estratégia de
reciclagem do portfélio

Mercado aquecido;
Busca por situagdes oportunisticas;

Procura por participagdes mais
relevantes nos empreendimentos.

2T



Investimentos imobiliarios =

Histérico de Reciclagem

*——0—

1999

Inicio do
Fundo
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A Rio Bravo
assume a
gestdo do
fundo

2008 2009

Inicio da
Gestdo
Ativa

Out 19

&

TIR:
15% a.a.

Ganho de capital:
R$ 4,0 milhdes

Alienagdo do 102 andar
do Parque Paulista
(R$ 10,6 milhdes)

Jun 20 Dez 20

Alienag8o do 82 andar do
Parque Paulista
(R$ 11,9 milhdes)

TIR:
15% a.a.

Ganho de capital:
R$ 4,8 milhdes

Investir é evoluir.

Y Q RIO BRAVO

TIR:
14,04% a.a. (122 andar)
8,14% a.a. (242 andar)

Ganho de capital:
R$ 7,2 milhoes

Alienagdo do 122e
242 andar do
Cetenco Plaza

(R$ 35,5 milhses)

Mai 21 Nov 21

Alienagdo do 202 andar
do Cetenco Plaza
(R$ 17,3 milhdes)

*

TIR:
13,2% a.a.

Ganho de capital:
R$ 5,0 milhdes

2T



Investimentos imobilidrios %=

Estratégia de Reciclagem do Portfdlio

Alienagdo de pequenas participagcdes em empreendimentos onde
III

tinha pouca influéncia nos condominios e
possibilidade de aumento de posigao

®Q:>)®

sem vislumbranr

/|:|||:| Aumento da participagao em ativos onde o Fundo ja é proprietario,
O para desta forma diminuir a concorréncia interna e ter mais

influéncia nos condominios

D:b@J Aumento da exposig¢ao a cidade de Sdo Paulo, em regides nobres e

performadas, com alto padréo construtivo e inquilinos de primeira
linha

Recorréncia de resultado devido a geragdo extraonrdinaria de
resultado durante periodo de retrofit do Bravo! e fase de absorgao

das areas disponiveis

Webcast Resultados 2T 22 Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Transagodes
Concluidas desde
1° sem/2020

TIR ao ano das
alienacgdes

Valor de venda
acima do patrimonial

2T



Investimentos imobiliarios =

' ®
Caixa e Alavancagem (Q RIO BRAVO

~ Uma operagéo - Edificio JK Financial
CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO ~ Center
Operagdes Alavancadas: (andares 82, 92 102, 1126 102 e
ANUAL respectivas vagas de garagem)
(R$ milhoes) A CRI — Certificado de Recebiveis
Valor Mobiliario: S
Imobilidrios
13,03 13,03 13,03 13,03 13,03 13,03 13,03
11,95 Prazo para o Pagamento: 10 anos
Remuneragéo: IPCA + 6,4% a.a.
24 meses para o inicio do pagamento do
Periodo de Caréncia: principal
(contados a partir de dezembro de 2021)
Periodicidade do pagamento: Mensal
1,09 Saldo devedor R 105'2.359'000
0,00 (ref. maio/2022)
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Relag&o CRI/Patrimdnio 14.79%
*Corregdo monetaria considerada até a emissdo do relatorio mensal da Securitizadora. Liquido:

Importante destacar que néo vislumbramos risco de o Fundo deixar de pagar a sua alavancagem.
Acima, mostramos o cronograma de amortizagdo com a previs&éo da necessidade anual de caixa para os aponrtes. A gestdo entende o custo da alavancagem como um

diferencial para o Fundo, dado que as taxas foram pactuadas em um momento oportuno de juros mais baixos.

Webcast Resultados 2T 22 Investir & evoluir. oT



Perspectivas do Fundo

Acompanhamento de visitas

- } e
13.616 m? em negociagéo
} 13 propostas J _________________
1 Expectativa de locag&o :
I

; de 5.485 m? :

} 6 propostas em negociagdo avangada \_jl

Evolugdo do numero de visitas nos empreendimentos

25
21
i9 i8
16 I I
jan/22 fev/22 man/22 abn/22 mai/22 jun/22 jul/22

Visitas realizadas até o dia 26/07

13 Webcast Resultados 2T 22 Investir é evoluir. 2ToO0
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Perspectivas do Fundo

Principais desafios

=

,
=
&

A PROUECAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO

I]HI:I Locacdo das areas disponiveis com
reducao da vacancia

Reciclagem de participagdes ndo
estratégicas

Aumento real dos valores de locagao de
parcela do ponrtfdlio

Aumento na participagdo em
empreendimentos do ponrtfélio

Q RIO BRAVO

Projegdo do resultado mensal (R$/cota)

CENARIO CONSERVADOR

0,66

2° Semestre 2022

CENARIO BASE

0,70

E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

14 Webcast Resultados 2T 22

2° Semestre 2022

Investir é evoluir.

0,72

PREMISSAS:
2022 - IPCA: 7% | IGP-M: 11,63%
2023 - IPCA: 4,5% | IGP-M: 4%

Vacanciano |
2822: !
15,3% ]

1° Semestre 2023

2720




Q RIO BRAVO

Video Tour: Jatoba Green Building

https.;//www.youtube.com/watchPv=Ny3yzEOzZPM

15 Webcast Resultados 2722 ——  Investir é evoluir.



Perguntas e

Respostas

Seu
iInvestimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

ri@riobravo.com.br
+55 11 3509 6600
www.riobravo.com.br/whatsapp
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