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Investimentos imobilidrios /%=

Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ - 86.517.660/0001-91 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa : . N . .
O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos de longo

prazo em empreendimentos imobiliarios por meio da aquisi¢édo
de imoveis de natureza residencial, assim como a
comercializagdo e locagcdo de unidades autdnomas integrantes
dos iméveis que compdem o portfdlio do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR : Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO - 1,0% a.a. sobre o .
Clique e acesse:

Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 45.890,37, reajustada anualmente pela REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
variagdo positiva do IGP-M)

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
no icone para:

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 147.033.252,08 (ref. julho)

INICIO DO FUNDO - 22/09/2020

QUANTIDADE DE COTAS - 1.619.467 7 linifebizsEEe coone neEses Lo
v Informes de rendimentos
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3 Y Atualizagdes cadastrais
v'  Disponibilidade dos iméveis dos fundos
. imobiliarios
NUMERO DE COTISTAS - 1.215
v Acesso direto go time de RI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=244083
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques

N

Localizagdes privilegiadas Fll Residencial
em Sao Paulo Independente
Regides de alta e diversificada Sem ligagdo com
demanda, préximo a incorporadora ou operadora
faculdades, transporte publico, de locagéo, o que permite a
centros corponrativos, escolha dos melhores
hospitais e pontos turisticos. projetos/ativos e as melhores

operadoras para cada
projeto/ativo.

Q RIO BRAVO

= | O

i
[ —

Flexibilidade e
operacao profissional

O fundo pode realizar
locagdes de curta e longa
duragdo, conforme analise
de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locagdo.

Investir é evoluir.
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Q RIO BRAVO

Ativos Area Privativa (m?)
12.793
Yield Fechamento
anualizado’ do més (R$)

Principais NUmeros 7,70/0 62,40

Valor negociado? Distribuicdo
(R$/m?) por cota (R$)

11.411 0,40
Patriménio Liquido Valor de mercado?
(R$ milhdes)® (R$ milhdes)

147,03 101,05

Yield anualizado considera a distnribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagéo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de
fechamento da cota no ultimo dia Util do més).

2 valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.

3 patrimdnio Liquido referente ao més anterion;

“Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

Em agosto, o resultado do Fundo foi de R$ 0,33/cota e distribuigdo de R$
0,40/cota. A redugéo do resultado do Fundo frente aos meses anteriores
ocorreu devido a integralizagdo das cotas referente a terceira e Ultima
chamada de capital da 32 emisséo e fim da renda garantida do Urbic
Sabid, que deu inicio as operagdes de locagdo.

No dia 1 de setembro, foi assinado aditivo ao Contrato de Compra e
Venda do empreendimento Cyrela For You Paraiso, abordando a
renegociagdo do valor de aquisigéo, bem como do fluxo de parcelas a
partir de novembro/2022.

Comisso, o Fundo realizaré o pagamento das parcelas até outubro/2022
e a necessidade de caixa sera postergada, podendo ser sanada
futuramente através de:

| Venda de participagéo nos ativos do Fundo;

| Realizag&o de nova emisséo de cotas, a depender das
| ~ condigdes de mercado; ou

I Estruturacao de securitizagcdo de recebiveis.

Relatdrio Gerencial

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Os detalhes do aditivo foram publicados via Fato Relevante. Para acessanr
o documento na integra, clique aqui.

Conforme Fato Relevante divulgado, no dia 2 de setembro, foi assinada a
Escritura Eletrdnica de Compra e Venda dos 81 apartamentos do
empreendimento Urbic Sabid, sendo pagos nesta data a ultima parcela de
aquisigdo referente a tais unidades e devidos custos de cartério e ITBI.
Restam, ainda, as parcelas e custos atrelados a loja do empreendimento.

Operacédo Urbic Vila Mariana

No més de agosto, os resultados da operagédo do Urbic Vila Mariana
apresentaram melhora em comparagdo com o més de julho. A demanda
se mostrou similar ao més anterior, tanto em termos de ocupagédo quanto
de prego, porém houve redugéo das despesas da operagdo, o que
favoreceu o NOI do més.

Os gréficos da préxima pagina apresentam os dados histdricos da
operagédo:

agosto


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=347464
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=348805

Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Operacéo Urbic Vila Mariana
o OCUPAGE0 (%) e Didria média

NOI (R$ mil) 201 160
178 177
165 161 s T 178 172

160

131 119

| | I 1 | | | I | | | A
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Operacéo Urbic Sabia
NOI (R$/m?)
Ainda em agosto, iniciou-se a operagédo de locagdo de parte das unidades
do Urbic Sabia. O ativo passara por uma fase inicial de ramp up, isto é, de R$ 77104597 I—L_ R$ 62,33
inser¢do no mercado de locagdes residenciais e ja se espera que, Nnos
primeiros meses, o resultado seja mais baixo e que cresga ao longo do

tempo.

Diaria

O empreendimento possui localizagdo privilegiada, a duas quadras da Média

estagdo Moema do metrd e se encontra préximo do Parque Ibirapuera e
da regido da Vila Olimpia, o que confere alto potencial de demanda de [ RevPar

origem corponrativa e de lazer. B R 243
17 Reis1 ’

Os numeros ao lado se referem as locagbes de 47 unidades do ativo.
Outras 18 unidades entraram em operagdo ainda no més de agosto,
sendo que o levantamento de informagdes e calculo do resultado est&o
sendo realizados pela operadora.

| Ocupacgdo

1 62,2%

Relatorio Gerencial Investir é evoluir. agosto
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Obras | Urbic Sabia e Cyrela For You Paraiso

O grafico abaixo apresenta a porcentagem de conclusdo das obras do Urbic Sabid e do Cyrela For You Paraiso. Todos os

apartamentos do Urbic Sabia foram entregues, restando apenas a loja, que esta em finalizagdo. A previsédo de entrega do Cyrela For
You Paraiso se mantém em agosto de 2023.

Evolugéo das Obras
100%

W Urbic Sabid @ Cyrela For You Paraiso

Realizado
set/22
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23
jul/23
ago/23

Confira as imagens em 360° das obras do Cyrela For You Paraiso, cliqgue aqui.

3 Relatorio Gerencial
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https://www.banibconecta.com/site/tour/turner-townsend-consultoria-ltda/apeninos-agosto22/autostart
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Comentarios do gestor

Q RIO BRAVO
Mercado residencial

Os dados do menrcado residencial referente a julho apresentam sutil

A demanda de locagdes de curta duragéo na cidade de S&o Paulo continua
aumento nos numeros de vendas e redugdo do volume de langamentos em em alta neste inicio de segundo semestre. Em nimero de didrias
12 meses na cidade de S&o Paulo. A velocidade de vendas entre agosto/2021 reservadas, a média mensal do segundo semestre est4 22% acima da
@ Julho/2022 fol de 53%, numero acima do Indicador reportado entre meédia mensal do primeiro semestre do ano. A taxa ocupagdo da mediana
Julho/2021 e Junho/2022. Com arrefecimento da inflagéio, Indicagéio de das unidades na cidade supenra a casa de 70% tanto no més de julho quanto
aproximagédo do pico da taxa bésica de juros e das taxas de financiamento em agosto neste ano.
imobiliario, é possivel que o mercado residencial esteja alcangando um
ponto de inflex&o, vislumbrando uma melhora do desempenho de vendas, 200.000 Digrias reservadas  emImoveis reservados 15.000
porém é necessario acompanhar o cenario como um todo para se ter mais 150.000
clareza.

10.000
100.000 W/
Unidades langadas (12M, mil) B Unidades vendidas (12M, mil) 50.000

5.000
815 831 837 858 gig giq g27 861 852 844 867 49

657 657 657 663 66,1 66,3 655 (672 [687 [696 (691 (696

—
8§
C
© 9
; B .
Ocupagéo (%)
57% 680% B65% 70% 59% 65% 70% 70% 69% 71% 87% 72%
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Fonte: AirDNA
Fonte: Secovi - SP

Taxa de ocupagéo e diaria média (incluindo taxa de limpeza) referem-se & mediana das unidades na cidade
de S&o Paulo.
Relatério Gerencial
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Resultados e distribuigao Q RIO BRAVO

/02 acumulado no 22 | acumulado no distribuig8o/cota (R$) emgmmPL/Cota
ago,

semestre ano 90,61 90,49 93,47 93,45 93,50 93,564 93,60 92,07 92,12 90,66 90,79
Receita Imobiliaria 657.365,61 1.677.152,38 6.462.316,58

[ S————— @ @ @ P P, o
Receita Financeira 93.124,25 138.227,55 401.660,34
Despesas - 186.918,65 - 334.471,15 - 1.222.008,43
Taxa de administragéo e gestdo - 119.138,13 - 224.366,24 - 943.864,42 080
Outras Despesas - 67.780,52 - 110.104,91 - 278.144,01 042 042 042 042 042 042 043 044 048 ' 041 040
Resultado 563.571,21 1.480.908,78 5.641.968,49
Rendimentos distribuidos 693.719,60 1.357.7014,07 5.478.414,62
set/21 out/21 nov/21i dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22
Resultado por cota 0,32 0,89 3,72
Rendimento por cota 0,40 0,81 3,60 (@] Furlwdo distribui aoslseuf coFistas semesf:r\almentlze,. no minimo, 95% dos lucros auferidos, apur‘adgs segu.ndo negime
de caixa, conforme legislag8o vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa

Resultado Acumulado! - 0,08 0,08 0,12 do Fundo para liquidez e investimentos. A gest8o do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

— - — durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a
Proporgéo Distribuida? 123% 92% 97% previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuig8o do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste ndo ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Far&o jus aos
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagéo da distribui¢do de rendimentos, no ultimo dia util do més.

"Resultado apresentado em regime de caixa e n&o auditado.
‘Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo
(valores absolutos).

Numero de Cotistas
Histérico de Distribuigdo de Rendimentos

1177 11968 1.487 1.190 1.189 1.186 1.187 1.198 1205 1.198 1.213 1.215
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

2020 - - - - - - - - - - - 042
2021 040 040 040 040 040 040 042 042 042 042 042 042
2022 042 042 043 044 048 060 041 040
A 50% 50% 7,5% 10,0% 20,0% 50,0% -2,4% -4,8%

A: Comparag8o entre os anos 2021 e 2022,

set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22

Relatorio Gerencial Investir é evoluir. agosto
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Q RIO BRAVO

Resultados e distribuicdo

Composic¢io de Resultado nos Ultimos 12 meses

0,03
0,04

0,07 0,03 0,01 0,01 0,04

8
(e}
L
&
o
0,09 ! , -0,09 - - 0,09 0,12 -0,08 -0,10 0,09 -0,09 0,11
’ -0,14
set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 manr/22 abnr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22
pm Receita Imobiliaria mm Despesas B Resultado Financeiro g Resultado
Composicdo do Resultado no Més - .
P ¢ Dividend Yield
0.05 (Ultimos 12 meses)
0,38
- . 032 o Cota Patrimonial o Cota Mercado
o 11,76%
© 0,11
5 s 9,18% ]
o o 8,43% 8,41% 8,47% 8,42%
> 7.05% 7,20% 775% 7.76% 7,63% 7.81% T
hid . . ° ° ° ° ° ° ° ° °
° ° ° ° ° ° ° ° ¢ 794% e
5,57% 557% 539% 539% 539% 539% 551% 573% 625% 5,42%
Receita Imobiliaria  Resultado Financeiro Despesas Resultado set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22

agosto2?2
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Detalhamento do balango

Composigao do Patrimdnio Liquido

30,76
174,26 4,18 0,15 178,59
.
[0}
Q
0
=
1S
&
o
S
L
Imdveis Renda Fixa + Alugueis a Ativo Total  Aquisigdes/CRI
caixa receber a pagar

0,79 147,03
Qutros Patniménio
Liquido

Data-base: Julho 2022. As obrigagdes por aquisigdo de iméveis apresentadas em balancete néo refletem

a cornegdo por INCC no periodo.

12 Relatdrio Gerencial
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Q RIO BRAVO

Valores (em R$ milhdes)

Ativo Total 178,59
Iméveis 174,26

Flls -

Participagdes Societarias -
Renda Fixa + Caixa 4,18
Alugueis a receber 0,15

Outros -
Passivo Total 31,65
Aquisigcdes/CRIl a pagar 30,76
Outros 0,79
Patrimoénio Liquido 147,03
Numero de cotas 1.619.467
Cota Patrimonial 90,79

agosto2?2
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Q RIO BRAV
Desempenho da cota e volume (RIO o
Liquidez , o .
FIl Rio Bravo Renda Residencial CDI Liquido (15% de IR) — |[FIX
Volume Médio Diério Negociado (R$) Cotas Negociadas 0%
] | | | | | | |
60 20.000 10% | : | | | | : I
1 1 1 1 1 L 1
50 o, 1 1 1 1 T 1 1
3 15.000 0% W
e 40 -10% | | | | | | | |
© 1 1 1 1 1 1 1
£ 30 10.000 . 1 } I i i l i
£ 20% - | | : : : : :
e 20 1 1 1 1 1 1 1
£ 5.000 -30% - ! : : ; | | I
iO 1 1 1 1 1 1 1
_40% i 1 1 1 1 1 ] I
0 0 | | | | | | |
S P T S N 1 N M AR 2 -50% ! ! 5 5 5 5 5
U N4 Y 4 v U 4 NG v U Y
N ) )
60}\ o\)&\ (\o‘\\ b@"x \@(‘\ Ke‘\\ (((§\ éoc\ (Q@\\ \\’)0\ g)\ @Qoo\ set/20 dez/20 mar/21 jun/21 set/21 dez/21 man/22 jun/22
Volume Desempenho da cota
més ‘ YTD | 12 meses ‘ B ~ desde o
. Rentabilidade més ano 12 meses ano
Volume Negociado 544.374,15 3.934.865,34 6.203.343,52 inicio
Volume Médio Diario Negociadc 24.744,28 24.592,91 25.216,84 |FIX 4,90% 6,11% 8,23% 6,11% 6,72%
Giro (% de cotas negociadas) 0,55% 4,33% 6,81% IBOV 8.18% 4.48% 7 79% 4.48% 12 57%
Presenga em Pregdes 96% 92% 94% — ’ ’ ’ ‘ '
ago/22 jan/22 I ago/21 ‘ CDI liquido de IR (15%) 0,99% 6,568% 8,67% 6,568% 11,17%
Valor da Cota R$ 62,40 R$ 66,05 R$ 70,00 RBRS11i 8,13% -4,45% -9,09% -4,45% -38,00%
Quantidade de Cotas 1.619.467 1.389.471 1.044.643 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
Valor de Mercado R$ 101.054.740,80 R$ 91.774.559,55 R$ 73.125.010,00

Relatorio Gerencial Investir é evoluir. agosto
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Portfdélio do Fundo

URBIC VILA
MARIANA

Ativo Ne de Unidades
Urbic Vila Mariana 56
Urbic Sabia 81+Loja

Cyrela For You

Paraiso B

Aquisigdo/m? (com
fit-out)*

R$ 15.904

R$ 14.995

Q RIO BRAVO

CYRELA FOR YOU

URBIC SABIA PARAISO

Aquisigdo/m? (sem Volume de
fit-out)** mercado/m?***
R$ 13.904 R$ 8.000 - R$ 19.616
R$ 12.995 R$ 9.812 — R$ 22.243
R$ 11.313 R$ 10.607 — R$ 25.186

Pendente de

Pagamento****

R$ 0,3 MM

R$ 39 MM

Status

Em operacgéo

Em operagéo
(Loja ainda em obras)

Em construgdo

"Valonr de aquisi¢&o do Urbic Vila Mariana considenra o total pago & incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisig&o. Os valores do Urbic Sabid e Cyrela For You Paraiso seguem os pregos definidos em
Compromisso de Compnra e Venda, isto é, ndo considera corregdes por INCC e demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m? Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-

out.

2 Valor de mercado de amostra de unidades préximas ao ativo em questdo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente estdo em construgéo. Fonte: Geoimovel
3 Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.

Relatdrio Gerencial
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Area Privativa Total: 12.793 m? Total de Unidades: 397 Proponrgéo de Unidades

1,45 1.9% 58% 08% 03% 8%
11,8%

17,4%

20,8%

64,1%

95,2%

75,8%

m Studio m1Dormitério m2 Dormitérios m Garden mLoja m Studio m 1 Dormitério m 2 Dormitérios m Garden m Loja m Residenciais @ N&o Residenciais

Os trés empreendimentos que compdem o portfdlio do RBRS11 buscam diversificagdo na operagéo de locagdo para que ndo sejam dependentes
de um tipo de demanda especifica e, além disso, para que possam buscar maior rentabilidade com mix entre long e short stay com presenga nos
bairros Moema, Vila Mariana e Paraiso, regies de demanda organica e localizag8es privilegiadas.

As trés aquisi¢8es foram realizadas a pregos competitivos, dando possibilidade para ganho de capital na venda de unidades. A gestdo sempre
prezara por ter o controle do prédio, isto é, deter mais de 50% das unidades para ter o poder de decisdo nas questdes de condominio e direcionar
o ativo de modo que melhonr atenda as necessidades para aprimorar a operagéo.

A gestéo segue com o foco em construir um portfélio diversificado e extremamente bem localizado na cidade de Sdo Paulo, com operagdes que
permitam a geragéo de renda imediata e de longo prazo para os investidores.

15 Relatério Gerencial Investir é evoluir. agosto2?2




Q RIO BRAVO

/

Portfdélio do Fundo
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Mapa dos ativos do Fundo, localizados na cidade de S8o Paulo.
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Urbic Vila Mariana — Rua Dr. Tomés Alves, 172 Vila Mariana é¢ um bairro tradicional da cidade de S&o Paulo, que

mistura o moderno — representado por prédios de alto padréo
e instituigdes de educagdo renomadas — com o histérico — pela
DIM_ presenga de icones como o Instituto Biolégico, centro de

PARAISO b pesquisa de mais de 70 anos de histéria.
P O Urbic Vila Mariana estd préoximo a faculdades, hospitais,
Q centros comenrciais e corporativos e transponrte pubico (com
v”a,,,:’,’i'a’,‘,';? amplo acesso a énibus e as linhas Azul e Verde do metrd).
0 3 Sy = Possui facil acesso a grandes pontos turisticos da cidade, como

Parque Ibirapuera e a regido da Av. Paulista que, por sua vez, é,
acima de tudo, um dos principais centros corporativos de S8o

Paio,

Tipologia Ar\eg Unidades
Privativa
VeI R$ 19.674.984 Ac Ati i . - N
Aquisig&o* o Dos trés ativos que o RBRS11 ja adquiriu, este foi o primeiro a
Studio 19 3 25 m? 51 Valon de ser entregue, com inicio da operagdo no més de junho. Sendo
R$15.904 - . ~
Aquisigdo/m? e em valor de aquisigdo o menor empreendimento entre os trés,
Gond , Unidades o Fundo podera, desde as primeiras locagdes, aprender com os
arden 29a32m 5 " . -
Adquiridas pelo 56 desafios da operagéo e, desta forma, se antever com os outros
Fundo . . ~ .
dois ativos que serdo posteriormente entregues.
Total 1.037 m? 56 Total de Unidades
do 109 . . . . . 7 . .
Empreendimento O Urbic Vila Mariana conta com bicicletario, lavanderia,
Participagéo 51% academia, area de coworking, jacuzzi, saldo gourmet e

churrasqueira.

*Valor de aquisig&o considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisigéo.
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Portfolio do Fundo
Urbic Sabia — Av. Sabig, 641

Q RIO BRAVO

O bairro de Moema, localizado na zona Sul da cidade de S&o
Paulo, possui 83.368 habitantes (censo IBGE 2010) e ¢é
considerado um bairro nobre, com IDH de 0,961, o maior entre
os 96 distritos paulistanos. Possui diversas areas verdes e facil

9 acesso a parques, como o Ibirapuera.
- 9 Urbic
@Sabia /A
1Pl m‘~---~ e NG O Urbic Sabia possui localizagéo privilegiada, com infraestrutura
completa na regido, e esta préximo a shoppings, supermercados
KX & e pontos geradores de demanda, como faculdades e hospitais.
Q= Estd a menos de 300 metros da estagdo Moema do metrd, tem

acesso a regido da Vila Olimpia e se situa entre vias primarias,

como Av. Hélio Pelegrino, Av. Republica do Libano, Av. Ibirapuera

e Av. Santo Amaro.

Anea
TIpOIogla

A\;i'ics’:" . R$ 36.398.053
Studio 23a3im? ¢ O Urbic Sabiad possui bicicletario, lavanderia, churrasqueira,
A V§|9P~d</e . R$ 14.995 saldo gourmet, fitness, locker e coworking em suas éreas
Studio 323844 m? i7 quisigso/m comuns.
Unidades
Loi ) 1 Adquiridas pelo 82
oja 240m Fundo Com a entrega das chaves das unidades no final de julho, a renda
roral ) o Total de Unidades garantida referente a tais unidades foi encerrada na data da
g 2.427'm do 117 entrega. A renda garantida devida sobre o valor da loja
Sl PEEE e permanecenra até a data da efetiva entrega.
Panticipagéo 70%

*Valor de aquisigdo definido em Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considena corregdes por INCC e demais custos envolvidos.
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)

Paraiso é um bairro que se situa em uma das extremidades da Av.

e B Q i o Paulista. E rodeado por atragdes variadas, como pontos culturais,
' ‘ parques e centros comenciais. Esta préximo de um dos principais
LaQL N centros corporativos da cidade e possui hospitais e faculdades em
: seu entorno, O tipo de demanda do Cyrela For You Paraiso se
assemelha a do Urbic Vila Mariana, porém com foco maior na Av.

Paulista, estando mais préximo ao Shopping Patio Paulista e a grandes

Matrd

@  CYRELAFOR ; x ‘ 5
QYOU DARAISO faculdades. Esté a cerca de 200 metros da estagéo Paraiso do metro,

Rua Apeninos, 873

com acesso as linhas Azul e Verde. O empreendimento possui
tipologias variadas de unidades, entre studios, 1 dormitério e 2

AGUISICA dormiténrios.

) ) Area
Tipologia Privativa

A\(;allc;r\ggi* R$ 103.278.000 O Cyrela For You Paraiso conta com lounge externo com gramado,
. uisi
Studio 24 a 34 m? i64 piscina, spa, solarium, lobby-coworking, delivery room, bicicletario,
Val . .
A @ (.Dr‘”d(/a ) R$ 11.313 fitness e lavanderia
1 Dormitério 38 m? 69 quisigao/m
Unidades fo L
o Adquiridas pelo 059 Na préxima pagina, fotos das obras em andamento.
2
Dormitérios B8 i 22 Fundo
Total de Unidades Como o imével esta atualmente em obras e ainda ndo é operacional, a
Ganrden 47 a 69 m? 3 do 261

receita imobiliaria para o Fundo é advinda do mecanismo de renda
Empreendimento id
garantida.
Total 129 m? 259 o -
& Participag¢do 99%
*Valor de aquisigédo definido em Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera corregbes por INCC e demais custos envolvidos.
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Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)
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/\
Glossario Q RIO BRAVO

Short-Stay ou aluguel por temponrada consideram periodos mais curtos, entre diarias de alguns dias até 3 meses de ocupagéo.
Por ter este perfil, o aluguel é contabilizado por didria.

A locag8o por temporada costuma ter taxas de ocupagdo mais baixas e aluguel por m? mais altos em comparagéo a locagdo
convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagdo comum regida pela lei do inquilinato, com 30 meses de contrato, aviso prévio de
90 dias e garantias como seguro fianga, fiadonr, entre outras especificagdes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupagdo mais lenta em comparagdo ao Short-Stay, mas permite um fluxo de caixa
mais constante e previsivel, o que gera previsibilidade para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regifo para que seja definida pela gestdo o mix especifico e considerado
ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Autdnomas. Além da aquisi¢do do imdvel pronto, na aquisi¢gdo
em questdo a entrega para o Fundo € feita com todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa
tornar-se operacional. Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da unidade.

Operadora é a empresa responsavel pela gestdo da locagdo por temporada, como vistoria das unidades, seguranga e check-
ins e check-outs das locagdes.

A S
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Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

06 de setembro 2022
Fato Relevante

Assinatura da Escritura de
Venda e Compra do Urbic
Sabia.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

22 Relatodrio Gerencial
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01 de setembro 2022
Fato Relevante

Segundo Aditivo do Cyrela For
You Paraiso.

Clique aqui para acessar o
documento na integra.

Q RIO BRAVO

29 de julho 2022
Fato Relevante

No &mbito da 32 emissio de
cotas do Fundo, o Fundo
realizou a 32 e ultima chamada
de capital no &mbito da
Emiss&o. Por meio da 32
chamada de capital, foram
integralizadas 114.832 Cotas,
perfazendo o valor total de R$
8.407.999,04

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

agosto22


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=332083&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=347464
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=348805

Investimentos imobiliarios =
Como

investir?

Via corretora:

Invista conosco:

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terd acesso a todos
os fundos sob nossa gestdo e

as nossas ofertas de produtos.

Para acessanr, cligue aqui.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
iInvestimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
Autorregulacao

ANBIMA 04551-065, S0 Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | ri@riobravo.com.bnr
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