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Investimentos imobiliarios &=

Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ - 15.006.286/0004:00 OBUETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Passiva i , L . ) . _
O FIl Rio Negro é proprietario do Edificio Padauri, Edificio Demini
e Deck Park do Condominio Centro Administrativo Rio Negro. O
objetivo primario do Fundo é auferir renda imobiliaria através
de contratos de locagdo com inquilinos dos imdéveis e distribuir
aos cotistas do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo
Investimentos
TAXA DE ADMINISTRAQAO + 0,2% a.a. sobre o Patrimoénio

Clique e acesse:

Liquido

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGCA A
(Min. Mensal R$ 58.160,77 - data base 01/01/2022, reajustada DO EUNDO NO MAILING RIO BRAVO

anualmente pela variagdo positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - Ndo ha
ATENDIMENTO DIGITAL
PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 234.637.920,50 (ref. agosto) Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
fcone para:
INiICIO DO FUNDO - 09/05/2012
Informagd&es sobre nossos fundos
Informes de rendimentos
Atualizag8es cadastrais
Disponibilidade dos imoéveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de R

QUANTIDADE DE COTAS - 2.676.000

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

ANENENENEN

NUMERO DE COTISTAS - 12.725
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=6775
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

No més de agosto, o Fundo totalizou R$ 1,696 milhdes em
receitas, ou R$ 0,63/cota, realizando o resultado aproximado
de R$ 1,473 milhdes, ou R$ 0,55/cota. A distribuicdo de
rendimentos anunciada em agosto, com pagamento em 15 de
setembro, foi de R$ 0,43/cota, equivalente a 78% do resultado
do més e que representa um dividend yield 9,33%,
considerando a cota de fechamento do més de R$ 55,30.

Para o semestre corrente, reforgamos que o Fundo n&o conta
com componentes extraordinarios de resultado na sua
distribuigdo. Dessa forma, a distribuicdo do semestre
corrente sera composta exclusivamente pelo seu resultado
recorrente gerado no periodo.

Relatdrio Gerencial

Investir € evoluir.

Q RIO BRAVO

Comercial | Gestao

J4 no més de setembro, conforme divulgado via Fato Relevante, o
Fundo celebrou Contrato de Locag&o para a Loja B, do Edificio
Padauiri, integrante do Centro Administrativo Rio Negro, com
Locatario do setor alimenticio, franqueado voltado a culinaria
mexicana.

O Contrato de locagédo é de 60 meses, com inicio a panrtir de 01° de
setembro e tem o IPCA como indice de reajuste, além de prever
aviso prévio de 120 dias. Com a locagdo, o resultado anual do
Fundo sera positivamente impactado em R$ 0,06/cota, findo o
periodo de caréncia e descontos acordados contratualmente. A
taxa de vacancia do Fundo passa a ser de 25,8%.

A Loja B estava disponivel desde julho deste ano, apds
desocupagdo do antigo locatario. A conclusdo da locagdo em
menos de um més de disponibilidade foi proporcionada pela
expertise da equipe de gestdo da Rio Bravo na comernrcializagdo do
imoével, além de demonstrar a qualidade e relevancia do
empreendimento.

agosto


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=350836
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Comercial | Prospeccgéao

Visando a redugéo da vacancia atual do Fundo, a equipe de gesté&o Para conhecer o video tour do imovel, clique no icone abaixo:
permanece atuando constantemente junto a consultorias
imobiliarias e corretores autdnomos, além de divulgar as
disponibilidades atuais ao mercado em geral. Ademais,
regularmente revisitamos nossas estratégias de marketing e
comercializagdo para adotar as melhores praticas de mercado.

Atualmente contamos com versdo atualizada do video tour do
empreendimento, sendo um material que entendemos ser
fundamental para a comercializagdo do ativo, ao permitir que os
ocupantes em potencial conhegam o imdével previamente a uma
visita presencial.

Atualizando o acompanhamento de visitas, o empreendimento
teve 6 visitas em agosto, todas referentes a novas demandas, de
empresas dos segmentos financeiro e tecnologia.
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https://www.youtube.com/watch?v=lsAK5dE7U8g

/\W
Resultados @ RIO BRAVO
Composigdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses (R$/cota)

0,02 0,02
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0,01 0,01
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(0,19)

set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 manr/22 abnr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22
o Receita Imobilidria mmmmm Resultado Financeiro  mmmm Despesas  am@=m Resultado

(0,14) (0,11) (0,14) (0,10) (0,10)

més ano 12 meses Composigao do Resultado no Més
Receita Imobiliaria R$ 1.696.434 R$ 11.258.047 R$ 15.714.197 (R$/COta)
Receita Financeira R$ 54.247 R$ 303.660 R$ 391.396 0,63 0,02 0,10
Despesas -R$ 276.739 -R$ 2.568.809 -R$ 3.849.773 — - 0,55
Resultado R$ 1.473.943 R$ 8.992.898 R$ 12.255.819
Resultado por cota R$ 0,55 R$ 3,38 R$ 4,59
Rendimento por cota' R$ 0,43 R$ 3,11 R$ 4,51
Resultado Acumulado? R$ 0,12 R$ 0,27 R$ 0,08

Receita Imobilidria Receitas Despesas Resultado

" Resultado apresentado em regime de caixa e n&o auditado.
‘Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do perfodo (valores absolutos). Contratada Financeiras
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I
Desempenho da cota e distribuicao Q RIO BRAVO

Rentabilidade desde o Inicio do Fundo Rentabilidade sob Gestéo Rio Bravo (Desde 14/11/2016)
Fll Rio Negro CDI Liquido (15% de IR) — FIX Fll Rio Negro CDlI Liquido —FIX
100% -
160% A e
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
I I I I I I I I I I I
110% | | | | | | | | | | |
50% A 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 J 1 1 1 I
I 1 1 1 1 U 1 1 1 1
1 1 1 [} 1 1 1 1 1 1 1 1
. 1 ! L v
60% | | | f . : i , | i ! |
1 1 1 1 1 b 1 1 1 1 1 1 1 1
| | | | 0% | | | | | | | | | | |
10% ! | | | | | | | | | | | | | ! |
1 1 1 1 ! 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I Y
1 1 1 1 I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 I
1 1 1 1 1 I I I I I I I I I I I
I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
_40% n 1 1 1 1 1 1 1 _50% J 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
jul-12 dez-13 mai-15 out-16 mar-18 ago-19 jan-21 jun-22 Nnov-16 mai-17 nov-17 mai-18 nov-18 mai-19 nov-19 mai-20 nov-20 mai-21 nov-21 mai-22
J g J J
Rentabilidade Histérico de Distribuigdo de Rendimentos
| rentabilidade total* més | ano |12 meses| desde o inicio ‘ [ ANO [ UAN | FEV [ MAR | ABR [ MAI | JUN [ JUL [ AGO | SET [ OUT | NOV | DEZ |
Fil Rio Negro 10.41%  10.24%  3.96% 16.76% 2020 0,47 047 0,42 042 042 052 042 042 042 042 042 056
2021 0,39 041 0,39 03 037 037 03 03 03 03 085 035
IFIX 5.76% 6,11% 8,23% 100,87% 2022 0,35 0,35 0,35 039 039 045 040 043
A® -10%  -15%  -10% 3% 5% 22%  14%  23%
rentabilidade das distribuigdes de N I
i s més ano 12 meses| desde o inicio
rendimento A: Comparagdo entre os anos 2021 e 2022,
Fll Rio Negro 0,84% 5,72% 7,69% 72,00%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
CDI liquido (15% de IR) 0,99% 6,568% 8,67% 109,34% caixa, conforme legislag&o vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que 0s

proventos pagos s&o reinvestidos no préprio Fll. A distribuigdo do Fundoc é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota deste n&o ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Far&o jus aos rendimentos os
adquiridaem mercado secundéario no fim do més anterior ao periodo correspondente. detentores da cota no dia da divulgag&o da distribuigdo de rendimentos, no Ultimo dia Util do més.
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VVacancia

VACANCIA DO FUNDO E REGIAO

Q RIO BRAVO

Refere-se & comparagdo entre a vacancia do empreendimento € o mercado de lajes corporativas AAA, AA e A de Alphaville no
fechamento de cada trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do FlI.

Fonte de Vacéncia - Regional: Buildings.

m Fll Rio Negro m Alphaville m Vacéancia Fisica m Vacéncia Financeira
45,7%

34,5% .

32,0% 31,6% 30.7% 30,7% 38,9%
Oy
24,2 24,2 24,2 24,2 24,2 26,8%

20,9%
15,5% 15,3%
11,7%
2° Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre 1°Trimestre 2°Trimestre  Vacancia Lojas Varejo Torre Padauiri| B Torre Demini|C
2021 2021 2021 2022 2022 Projetada
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Percentual dos vencimentos e revisionais dos contratos pela Area BOMA:

m Vencimento @ Revisional

83,3%
WALE":
3,39
. o 14,0%
7.2% 0% 0,0% 0,0% °° o
mm B mm B —
2022 2023 2024 >= 2005

Todos os contratos estdo na modalidade tipica.

TWALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.

Contratos
68,0%
0,0%
<=2021
% de ABL por Setonr
14% 15%

3 Relatorio Gerencial

% de Receita por Setor

Servigos
m Tecnologia 14% 12%
m Viagens
m Comércio

m Advocacia

Hotelaria 11%
m Seguradora 37%
2%
Bebidas
m Moda

Q RIO BRAVO

Servigos
W Tecnologia
m Viagens
m Comércio
m Advocacia
m Cinema
m Seguradora

W Moda

agosto2?

Investir € evoluir.




Investimentos imobiliarios &=

Locatarios Q RIO BRAVO
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Locatarios Q RIO BRAVO
Edificio Demini (Bloco C)

[ . : .
1T | T I
i e | ‘ H —— | | Edificio Padauri (Bloco B)
T = - [ R
| Web Prémios Web Prémios | o Area BOMA Total 17.736 m?
(678,18 m?) (678,18 m?)
j W(eet;;’zsnmﬂi)os W?Gt;:;\srr:li)os . Area BOMA Vaga 2.713 m?
Vago Vago . Vacancia do Edificio Padauri 15,3%
i (678.18m) ©78.18m?) (I
Adidas do Brasil Adidas do Brasil T PP Lo
678,187 (678,18 m) - 102 Edificio Demini (Bloco C)
Adidas do Brasil Adidas do Brasil T . a 2
(678,18 m7) (678,18 m?) - 9° Area BOMA Total 17.760 m
Adidas do Brasil ] Adidas do Brasil T )
(678,18 m?) (678,18 m?) - 8° Area BOMA Vaga 6.909 m?
Vago Vago n o . o n
(Gn,igsmz, (678.18m) - 7¢ Vacéancia do Edificio Padauri 38,9%
Campari do Brasil Campari do Brasil T "
Assurant Assurant 5e |
(678,18 m?) (678,18 m?) g Area Privativa Total 2.952 m?
Vago Vago 40 7
(678,18 m?) (678,18 m?) Area Privativa Vaga 346 m?
Lojas Unido Lojas Unido e
(678,18 m?) (678,18 m?) g Vacéncia do Edificio Padauri 11,7%
Vago Vago e
(678,18 m?) (678,18 m?) - < A a
ago Vago L 1o
(740,49 m?) (712,78 m?) o
T - h Edificios 27,1%
Vago Restaurante Japonés L. Hall de entrada
| (83,29m?) (1.194,43m?) |

Edificios + Lojas 25,8%

I I. ! ! ! ——l‘ ! I_l ......! ! lnlp Subsolo

I I
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N
Ficha técnica dos imdveis Q RIO BRAVO

Edificio Padauri (Bloco B) Edificio Demini (Bloco C)

Fachada Acabamentos em pastilhas
Lobby de entrada Sistema de controle de acesso modernizado
Forro Forro modular
Gerador Gerador de area comum
Piso Elevado Possui
Certificagdo LEED Gold Silver

Emitido em abril de 2004
omacao e Supervisdo Predial Possui sala de manutengéo, sala de administragéo e refeitério
Ar-Condic Central de agua gelada

Elevadores Possui 6 elevadores com capacidade para 5 pessoas e carga maxima de 300kg

Seguranga Contra Incéndio Possui sala de bombeiro e sistema de incéndio

Servigos Adicionais Caixa eletroénico, saldo de beleza, restaurantes e cafés

Agoes de sustentabilidade Coleta seletiva de residuos e agua de reuso

Relatorio Gerencial Investir é evoluir. agosto



Investimentos imobiliarios &=

Patrimdnio do Fundo Q RIO BRAVO

TORRE PADAUIRI
(BLOCO B)

TORRE DEMINI . e
(BLOCO Q) O Fll é proprietario de duas das quatro

torres comerciais do denominado “Centro
\\ Administrativo Rio Negro”, além do “Deck
R Park” (torre destinada a estacionamento) e
das lojas.

Os edificios possuem certificagdo LEED,
espago de eventos, conveniéncia, opgdes
de gastronomia, paisagismo, central de
agua gelada, heliponto, 8 elevadores por
edificio, seguranga (64 cameras CFTV), mais
de 2 mil vagas de garagem, gerenciamento
eletrénico de iluminagéo e refrigeragao.

DECK PARK

Dados Técnicos dos Empreendimentos:

Area BOMA*: 38.409,2 m?
Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck
Park + 1.566 do condominio

*N&o considera a drea do Deck Park. As dreas das
lojas ndo estdo em drea BOMA.
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Como

investir?

Via corretora:

s

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

13 Relatdrio Gerencial

Invista conosco:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terd acesso a todos
os fundos sob nossa gestdo e

as nossas ofertas de produtos.

Para acessanr, cligue aqui.

Investir € evoluir.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

S
4
) Seu
investimento
tem poden.
7\
Q RIO BRAVO
Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3° andar, CJ.32
y XrﬁrrBeglull\ancX 04551-065, S50 Paulo - SP - Brasil

+55 11 3509 6600 [ ri@riobravo.com.bnr




