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Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

GNPJ - 36.517.660/0001-91 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fundo tem por objeto a realizagao de investimentos de longo

prazo em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicao
de iméveis de natureza residencial, assim como a
comercializacdo e locacdo de unidades autbnomas integrantes
dos imoveis que compdem o portfoélio do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
GESTOR : Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 1,0% a.a. sobre o : _
Cligue e acesse:

Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 45.890,37, reajustada anualmente pela REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
) . DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
variacao positiva do IGP-M)

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para(11) 3509-6600 ou clique
no icone para:

PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 155.517.301,68 (ref. agosto)

INiICIO DO FUNDO - 22/09/2020

QUANTIDADE DE COTAS - 1.734.299 7 IEITECES SETe MOSEEs (UTEes

v" Informes de rendimentos
= v' AtualizacOes cadastrais

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3 . i~ ..

v' Disponibilidade dos iméveis dos fundos
. imobiliarios

NUMERO DE COTISTAS - 1.226 . .

v' Acesso direto ao time de RI

2 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. set22



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=244083
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de @
Investimento

Localizacdes privilegiadas
em Sao Paulo

Regibes de alta e diversificada
demanda, préximo a
faculdades, transporte publico,
centros corporativos,
hospitais e pontos turisticos.

3 Relatorio Gerencial Investir é evoluir.

FIl Residencial
Independente

Sem ligacédo com
incorporadora ou operadora
de locacéo, o que permite a
escolha dos melhores
projetos/ativos e as melhores
operadoras para cada
projeto/ativo.

Q RIO BRAVO

= | O

i
[ —

Flexibilidade e
operacao profissional

O fundo pode realizar
locacdes de curta e longa
duracao, conforme analise
de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locacéo.
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Q RIO BRAVO

Ativos 1 érea7p rivgtié(mz)

Yield Fechamento
anualizado’ do més (R$)

Principais NGmeros 7 , 2% 66 58

Valor negociado? Distribuicéo
(R$/m?) por cota (R$)
Patrimdnio Liquido Valor de mercado*
(R$ milhdes)? (R$ milhdes)

155,52 115,47

'Yield anualizado considera a distribui¢cdo por cota no més de referénciado relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de
fechamento da cota no ultimo dia util do més).

2 Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.

3 Patrimodnio Liquido referente ao més anterior;

4Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.

4 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. set2?2
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- )
Comentarios do gestor (Q RIO BRAVO
Desempenho do Més Operacao Urbic Vila Mariana
No més de setembro, o resultado do Fundo foi de R$ 0,41/cota e No més de setembro, o empreendimento teve resultados abaixo do més
distribuicdo de R$ 0,40/cota. O ativo Urbic Sabia, empreendimento de agosto. Na visdo da gestora, os resultados apresentados nos ultimos
recentemente entregue, passa por fase inicial de novas loca¢des e de meses sdo aquém do potencial do empreendimento, dado suas
insercdo no mercado; os resultados obtidos com a operacédo estdo caracteristicas e localizagéo.

comentados mais a frente neste relatorio.
A 360 Suites, nova operadora do Urbic Vila Mariana, ja assumiu

Ainda no més de setembro, a gestédo do Fundo, apds amplas discussdes integralmente as unidades pertencentes ao Fundo e os resultados seréao
sobre os resultados operacionais, ativos em operacdo e mercado, divulgados a partir de outubro.

optou pela substituicdo das operadoras de locagcdo. As novas

operadoras, 360 Suites e Charlie, ja estdo contratadas para o Urbic Vila Os graficos da proxima pagina apresentam os dados histéricos da
Mariana e Urbic Sabi4, respectivamente, e ja iniciaram as locacdes nas operagao:

unidades.

E funcdo da gestora acompanhar a atuacdo da contratada no detalhe,
ponderando tanto questbes operacionais do dia a dia do
empreendimento quanto a performance do ativo, e analisar
constantemente se o desempenho geral da operacao esta condizente
ou ndo com os objetivos do fundo. Portanto, é dever da gestora
assumir postura ativa e fazer as mudancas necessarias para que o
Fundo consiga entregar melhores resultados aos cotistas.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set



Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Diaria média (R$)

Operacao Urbic Vila Mariana s OcUpagéo

R$201

. R$182
NOI (R$ mil R$178 R$171 RS177 R$173 R$172 R$173
( ) R$160 R$165 R$161 R$155
142 131
120

109 122 117
79 83 725 79,8% 81,3% LT o 2y 77,6% 78,6%
1,29 64,6% )
I I I I I I |5278%6’/.I I I I I I IGlO/.
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Comentarios do gestor
Operacao Urbic Sabia

Em setembro, as locagdes no Urbic Sabia geraram resultado de R$ 104 mil, com taxa de ocupacao proxima a 40%. O ativo atingiu ocupagéo acima do que
era esperado nestes dois primeiros meses de operacado e espera-se que possa, ao longo dos meses, aumentar tanto o numero de diarias realizadas

Q RIO BRAVO

mensalmente quanto o valor médio da diaria.

O empreendimento possui localizagdo privilegiada, a duas quadras da estagdo Moema do metrd e se encontra préximo do Parque Ibirapuera e da
regido da Vila Olimpia, o que confere alto potencial de demanda de origem corporativa e de lazer.

Ocupacéo (%) e Diaria Média (R9$)

NOI (R$ mil)
Realizado Previsto Realizado Previst0 e Diaria média
240 210
1
90 104 101
74
36% 39%
0
% 19%
ago/22 set/22 ago/22 set/22
NOI (R$/m?) ReVvPAR (R$)
Realizado Previsto 87
- N - ) - -
ago/22 set/22 ago/22 set/22

ReVvPAR: produto entre didria média e ocupacao
Relatorio Gerencial Investir é evoluir. set



Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Obras | Cyrela For You Paraiso

O grafico abaixo apresenta a porcentagem de conclusao das obras do Cyrela For You Paraiso. A previsdo de entrega do Cyrela For
You Paraiso, segundo cronograma fisico e projecdes de velocidade de obras da Cyrela, se mantém em agosto de 2023

Mecanismo de Renda Garantida

Considerando que o imdvel esta atualmente em obras e ainda ndo é operacional, a receita imobilidria para o Fundo é advinda do
mecanismo de renda garantida.

Evolucéo das Obras 100%

m Cyrela For You Paraiso

Realizado
out/22
nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23
jul/23

ago/23

Confiraas imagens em 360° das obras do Cyrela For You Paraiso, cligue aqui. (ref. Agosto 2022)
& Relatorio Gerencial

Investir é evoluir.
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https://www.banibconecta.com/site/tour/turner-townsend-consultoria-ltda/apeninos-agosto22/autostart
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Comentarios do gestor
Mercado residencial

Os numeros de lancamentos e vendas na cidade de Sdo Paulo em 12 meses
(no periodo entre setembro/21 e agosto/22) ndo tiveram alteracdes
significativas em comparacdo com o periodo anterior (entre agosto/21 e
julho/22). A velocidade de vendas reduziu-se de 53% para 52% e vem
apresentando estabilidade nos ultimos meses, porém ainda abaixo dos
niveis praticados no ano de 2021. A manutencédo da taxa de juros em 13,75%

ao ano e indicios de arrefecimento dos custos de construcéo foram noticias
positivas para o setor no més.

Unidades lancadas (12M, mil) m Unidades vendidas (12M, mil)
831 837 853 g1g g1 827 861 852 844 867 842 g35

65,7 65,7 1663 66,1 [66,3 |55 67,2 687 696 (691 696 68,6

\‘b\\\\\cq\‘ﬂ\‘f’o\‘b\\
& (\é K((@ ((‘\\) ra

Fonte: Secovi - SP

Relatoério Gerencial

Investir e evoluir.

Q RIO BRAVO

Os numeros referentes as locacgdes residenciais de curta duracéo (short
sta)) seguem em alta no segundo semestre, superando os numeros do
inicio do ano, tanto em termos de demanda (numero de diarias
reservadas) quanto em preco. O numero médio mensal de diarias
realizadas no segundo semestre supera em cerca de 20% a média do

primeiro semestre, enquanto o RevPar médio no segundo semestre esta
15% acima da média do primeiro semestre.

200.000 Diarias reservadas a—— |MOVeis reservados 12.000
10.000
150.000 8.000
100.000 6.000
4.000
50.000 2000
O O O O O O O O d d d 4 4 <4 N N N
dd 98 98 g o dodoagooyood
8 3 ¢c &g S 8B 2 S =g 3 ¥E 3¢S s 53
1 =N 1] = Q =
® 2 8 8 ¢ 6 2 8 8 g o 2 8 E E
255 261
242 250
227 223 233 233
205 220 221
M’ con  Goh  7O% 70% 69% 7% o7 72h  70%

UG U G UG R U

v v
N4 U
\ \
E S ¥ e @ @QC & NS

N2 N2
N
§> (D%O
Fonte: AirDNA OCUPACGE0 (%) e Didria Média (R$)

Taxa de ocupacdao e didria médja (incluindo taxa de limpeza) referem-se a mediana das unidades na cidade
de 540 Paulp.
set
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N
Resultados e distribuic&o Q RIO BRAVO
acumulado no 2°
abr/22 mai/22 jun/22 juli22 ago/22 set/22 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 848.391,03 803.728,03 878.816,12 1.019.786,77 657.365,61 844.752,66 2.521.905,04 7.307.069,24
Receita Financeira 53.862,89 56.771,44 75.273,88 45.103,30 93.124,25 61.353,10 199.580,65 463.013,44
Despesas - 119.234,52 - 144.683,83 - 141.561,51 147.552,50 - 186.918,65 201.407,96 - 535.879,11 - 1.423.416,39
Taxa de administracéo e gestéo 98.170,69 - 105.209,49 - 10523291 - 105.228,11 - 119.138,13 - 119.307,58 - 343.673,82 - 1.063.172,00
Outras Despesas 21.063,83 - 39.474,34 - 36.328,60 - 42.324,39 - 67.780,52 - 82.100,38 - 192.205,29 - 360.244,39
Resultado 783.019,40 715.815,64 812.528,49 917.337,57 563.571,21 704.697,80 2.185.606,58 6.346.666,29
Rendimentos distribuidos 662.038,96 722.224,32 971.680,20 663.981,47 693.719,60 693.719,60 2.051.420,67 6.172.134,22
Resultado por cota 0,52 0,48 0,50 0,57 0,32 0,41 1,30 4,13
Rendimento por cota 0,44 0,48 0,60 0,41 0,40 0,40 1,21 4,00
Resultado Acumulado’ 0,08 - 0,00 - 0,10 0,16 - 0,08 0,01 0,09 0,13
Proporc¢éo Distribuida? 85% 101% 120% 2% 123% 98% 94% 97%
"Resultado apresentado em regime de caixa e nao auditado.
*Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicéo de Resultado nos Ultimos 12 meses Composicao do Resultado no Més
0,0 001 004 003
7
0,04 ’ 003 001 : ' 004 005 = 008
0,07 ' | — = | ] — - 0,04 0,49 '
[ | = 005 ™= — 0,12
0,52 0,41
g ' 048 990
s 0,45 0,47 0,46 !
S |38 042 041 041 S
2 | 0,32 3
0,44 0,50 0,54 0,52 0,54 0,57 0,56 0,58 0,54 0,63 0,38 0,49 ‘3\2
©13) (0.09) 019 (014) 009 (012 (©O08 (0,10) (@09 (009 (0,11) (0,12
out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 Receita Imobiliaria Resultado Financeiro Despesas Resultado
Receita Imobiliaria s Resultado Financeiro Despesas e Resultado
Relatério Gerencial Investir é evoluir. set




fn¥estimentes MobIANICS A
Resultados e distribuigéo Q RIO BRAVO

Dividend Yield mm distribuicédo/cota (R$) amg@== PL/Cota
(Ultimos 12 meses) 90,49 9347 9345 9350 9354 9360 92,07 9212 90,66 90,79 89,67
o Cota Patrimonial o Cota Merciczio‘l% P ® P P P o o

93 ®
2o T8%  T8%  7e% 7.8% B4% 8% 8,6%

0,48
042 042 042 042 042 043 044 041 040 040
° 7,7% 7,2%
e © e o o ©° o e ° o
° ° ° ° ° ° ° © 7w e °
56% 54% 54% 54% 54% 556 57% ©3% 54%  54%

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislacéo vigente. Ou seja, no méaximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢cdo de proventos com o objetivo
de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

N |:| mero de Cotistas A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacédo da distribuicdo de rendimentos, no Gltimo dia Gtil do més.

1196 1187 1190 1.189 1186 1187 1198 1205 1198 1213 1215 1.226

Histoérico de Distribuicdo de Rendimentos
ANO  JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2020 - - - - - - - - - - - 0,42
2021 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 042 0,42 042 0,42 0,42 042
2022 042 0,42 043 0,44 0,48 0,60 041 0,40 0,40

A 5,0%

5,0% 7,5% 10,0% 20,0% 50,0% -2,4% -48% -4,8%

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 A: Comparagdo entre 0s anos 2021 e 2022.

11 Relatério Gerencial
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Detalhamento do balanco (Q RIO BRAVO
Composicado do Patriménio Liquido Valores (em R$ milhdes)
Ativo Total 186,13
975 0,36 186,13 2978 Imoveis 176,01
176,01 N — Flls -
. 0382 155,52 ParticipacGes Societarias -
Renda Fixa + Caixa 9,75
8 Alugueis a receber 0,36
E Outros -
S
E Passivo Total 30,61
Aquisi¢cdes a pagar 29,78
Outros 0,82
Patriménio Liquido 155,52
Numero de cotas 1.734.299
Iméveis Renda Fixa + Alugueis a Ativo Total Aquisicdes a Outros Patrimdnio _ B
caixa receber pagar Ligquido Cota Patrimonial 89,67

Data-base: Agosto 2022. As obrigacdes por aquisicdo de iméveis apresentadas em balancete néo
refletem a correcgéo por INCC no periodo.

12 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. set’?
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2
Desempenho da cota e volume (@ RIO BRAVO
Liquidez FIl Rio Bravo Renda Residencial CDI Liquido (15% de IR) IFIX
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas 20% - , , , , , , , ,
1 1 1 1 1 1 1 1
60 20.000 10% | | | | | | : i
1 1 1 1 1 L 1
50 0% | ' : ' \ \ | , I
a 15.000 : : : 1 1 | : :
2 40 -10% 4 ; 1 1 1 1 1 1 1
] 1 1 1 1 1 1 1 1
£ 30 10.000 ' ' I I I I i i
E _20% 4 1 I 1 1 1 1 1 1
1 I 1 1 1 1 1 1
g 20 1 1 1 1 1 1 1 1
& 5000 -30% | ! ! : : ! ! ! !
10 1 1 1 1 1 1 1 1
40% | ! ! ! ' ! 5 |
0 0 | | | | | ! i |
» > > 92 92 92 92 92 92 92 92 92 50% J ! ! ! ! ! ! ! !
AU A U U A U\ USSP U 4
o (\04 & \'00 < & @(,c g \0(\ \0\ & & set/20  dez/20 mar/21  jun/21  set/21  dez/21 mar/22  jun/22 = set/22
Volume Desempenho da cota
| més | ML | 12 meses Rentabilidade més ano 12 meses ano desde o
Volume Negociado R$204.373  R$4.229.238  R$6.193536 . inicio
Volume Médio Diario Negociado R$ 14.719 R$ 23.496 R$ 25.280 IFIX 0,42% 6,63% 10,13% 6,63% 7,24%
Giro (% de cotas negociadas) 0,27% 4,56% 6,72% IBOV 5 73% 4.97% -0.85% 4.97% 13.10%
Presengaem Pregges 91% 92% 94% CDIliquido de IR (15%)  0,91%  7,56% 9,26% 7,56% 12,20%
[ sevzz [  de2t | juz | Remsiz 573%  5,20% 3,19%  5,20% 33,82%
Valor da Cota R$ 66,58 R$ 66,05 R$ 72,00 ! ! o ! Bt
Quantidade de Cotas 1.734.299 1.389.471 1.389.471 Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
Valor de Mercado R$ 115.469.627 R$91.774.560 R$100.041.912

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set
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Portfdlio do Fundo

URBIC VILA

MARIANA

2
TV N° de Unidades AqL”S'CaO/m
(com fit-out)*

Urbic Vila Mariana

Urbic Sabia 81+Loja
CyrelaFor You
Paraiso 259

R$ 15.904

R$ 14.995

(sem fit-out)**

CYRELA FOR YOU

URBIC SABIA PARAISO

Aquisicdo/m? Volume de

mercado/m***

Pendente de
Pagamento****

R$ 13.904 R$ 8.000 - R$ 19.616
R$ 12.995 R$9.812 - R$ 22.243 R$ 0,3 MM
R$11.313 R$ 10.607 — R$ 25.186 R$ 38,8 MM

Q RIO BRAVO

Em operacéo

Em operacéo
(Loja ainda em obras)

Em construcéo

"Valor de aquisigéo do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisigéo. Os valores do Urbic Sabié e Cyrela For You Paraiso seguem os precos definidos em
Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera corregdes por INCC e demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m?. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit:
out.

2 Valor de mercado de amostra de unidades proximas ao ativo em questéo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente estdo em construcéo. Fonte: Geoimovel
3 Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definidoem Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro

Relatoério Gerencial
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Jli )
Portfélio do Fundo (Q RIO BRAVO
Area Privativa Total: 12.793 m? Total de Unidades: 397 Proporcao de Unidades
1,4% 1.9% 58% 0.8% 03% -
11,8%
20,8%
64,1%
95,2%
75,8%
Studio m1Dormitério m2Dormitérios mGarden mloja Studio m 1 Dormitério m 2 Dormitérios Garden m Loja Residenciais @ N&o Residenciais

Os trés empreendimentos que compdem o portfélio do RBRS11 buscam diversificacdo na operacao de locagao para que nédo sejam dependentes
de um tipo de demanda especifica e, além disso, para que possam buscar maior rentabilidade com mix entre /ong e short stay com presenca nos
bairros Moema, Vila Mariana e Paraiso, regides de demanda orgéanica e localizagdes privilegiadas.

As trés aquisicOes foram realizadas a precos competitivos, dando possibilidade para ganho de capital na venda de unidades. A gestdo sempre
prezard por ter o controle do prédio, isto é, deter mais de 50% das unidades para ter o poder de decisdo nas questdes de condominio e direcionar
o ativo de modo que melhor atenda as necessidades para aprimorar a operagéo.

A gestéo segue com o foco em construir um portfélio diversificado e extremamente bem localizado na cidade de S&o Paulo, com operagfes que
permitam a geracao de renda imediata e de longo prazo para os investidores.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set



Portfolio do Fundo
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Mapa dos ativos do Fundo, localizados na cidade de Séao Paulo.
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Urbic VilaMariana - Rua Dr. Tomas Alves, 172 Vila Mariana é um bairro tradicional da cidade de S&o Paulo, que

mistura o moderno - representado por prédios de alto padréo
e instituicdes de educacédo renomadas — com o historico — pela
presenca de icones como o Instituto Biolégico, centro de

PARAISG frie pesquisa de mais de 70 anos de histoéria.
e O Urbic Vila Mariana esta préximo a faculdades, hospitais,
0 centros comerciais e corporativos e transporte pubico (com
R st amplo acesso a 6nibus e as linhas Azul e Verde do metrd).
Mm%? 3 Sy = Possui facil acesso a grandes pontos turisticos da cidade, como

Parque Ibirapuera e a regido da Av. Paulista que, por sua vez, €,
acima de tudo, um dos principais centros corporativos de Sao

Paulo.

Tipologia ‘_Are.a Unidades
Privativa
VEETEE R$ 19.674.984 Ac At 2 - i imei
Aquisicio* R0 Dos trés ativos que o RBRS11 ja adquiriu, este foi o primeiro a
Studio 19 a 25 m? 51 valor de ser entregue, com inicio da operacdo no més de junho. Sendo
. R$15.904 s . A
Aquisi¢ao/m? o em valor de aquisi¢cdo o menor empreendimento entre os trés,
Unidades o Fundo podera, desde as primeiras locagfes, aprender com os
Garden 29 a32m? 5 i . ~
Adunlrldgs pelo 56 desafios da operacao e, desta forma, se antever com os outros
undo . . ~ .
dois ativos que seréo posteriormente entregues.
Total 1.237 m? 56 Total de Unidades
do 109 ) ) ) o o )
Empreendimento O Urbic Vila Mariana conta com bicicletario, lavanderia,
S 510 academia, area de coworking, jacuzzi, saldao gourmet e

churrasqueira.

*Valor de aquisicdo considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisi¢do.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set



Investimentos imobiliarios &=

Portfdlio do Fundo
Urbic Sabia — Av. Sabia, 641

{

3 ‘ | .
= '
Tipologia Area
’ 9 Privativa
Studio 23 a31m?
Studio 32a44 m?
Loja 240 m?
Total 2.427 m?

64

9
. 9 Urbic
95a’7bia

Valor de
Aquisicao*

Valor de
17 Aquisicado/m?

Unidades
Adquiridas pelo
Fundo

Total de Unidades
do
Empreendimento

82

Participacao

R$ 36.398.053

R$ 14.995

82

117

70%

Q RIO BRAVO

O bairro de Moema, localizado na zona Sul da cidade de Sao
Paulo, possui 83.368 habitantes (censo IBGE 2010) e ¢é
considerado um bairro nobre, com IDH de 0,961, o maior entre
0s 96 distritos paulistanos. Possui diversas areas verdes e facil
acesso a parques, como o lbirapuera.

O Urbic Sabia possui localizacao privilegiada, com infraestrutura
completa na regiado, e esta préximo a shoppings, supermercados
e pontos geradores de demanda, como faculdades e hospitais.
Est4d a menos de 300 metros da estagcdo Moema do metrd, tem
acesso a regiao da Vila Olimpia e se situa entre vias primarias,
como Av. Hélio Pelegrino, Av. Republica do Libano, Av. Ibirapuera
e Av. Santo Amaro.

O Urbic Sabid possui bicicletario, lavanderia, churrasqueira,
saldo gourmet, fitness, /locker e coworking em suas areas
comuns.

Com a entrega das chaves das unidades no final de julho, a renda
garantida referente a tais unidades foi encerrada na data da
entrega. A renda garantida devida sobre o valor da loja
permanecera até a data da efetiva entrega.

*Valor de aquisicdo definido em Compromisso de Compra e Venda, isto € ndo considera corregdes por INCC e demais custos envolvidos.

Investir é evoluir. set
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Portfdlio do Fundo

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)

Q RIO BRAVO

Paraiso € um bairro que se situa em uma das extremidades da Av.

—— : e Paulista. E rodeado por atragdes variadas, como pontos culturais,
: parques e centros comerciais. Esta proximo de um dos principais

LaQL N centros corporativos da cidade e possui hospitais e faculdades em

seu entorno, O tipo de demanda do Cyrela For You Paraiso se

o assemelha a do Urbic Vila Mariana, porém com foco maior na Av.
Paulista, estando mais préximo ao Shopping Patio Paulista e a grandes

9 Qn%ﬁ%:n: s faculdades. Esta a cerca de 200 metros da estagéo Paraiso do metro,

= com acesso as linhas Azul e Verde. O empreendimento possui

tipologias variadas de unidades, entre studios, 1 dormitério e 2

: —— dormitorios.
Tipologia Area Unidades Aquisicao
polog Privativa
valor de O Cyrela For You Paraiso conta com lounge externo com gramado,

R$ 103.278.000

. Aquisicao*
Studio 24 a34 m? 164 piscina, spa, solarium, lobby-coworking, delivery room, bicicletéario,
A Ve.‘k.)rNd? 5 R$11.313 fitness e lavanderia
1 Dormitério 38 m? 69 oo
Unidades L. L.
2 65 m? 03 Adquiridas pelo 259 Na proxima pagina, fotos das obras em andamento.
Dormitorios m Fundo
Total de Unidades Como o imdvel esta atualmente em obras e ainda ndo é operacional, a
2
Garden 4ratom 3 do_ 261 receita imobiliaria para o Fundo é advinda do mecanismo de renda
Empreendimento tid
Total 9.129 m?2 259 garantida.

Participacédo 99%

*Valor de aquisicdo definido em Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera corregées por INCC e demais custos envolvidos.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set
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Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)
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/7 - /\
Glossario Q RIO BRAVO

Short-Stay ou aluguel por temporada consideram periodos mais curtos, entre diarias de alguns dias até 3 meses de ocupacao.
Por ter este perfil, o aluguel é contabilizado por diaria.

A locacdo por temporada costuma ter taxas de ocupagao mais baixas e aluguel por m? mais altos em comparagao a locagéo
convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagao comum regida pela lei do inquilinato, com 30 meses de contrato, aviso prévio de
90 dias e garantias como seguro fianca, fiador, entre outras especificacoes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupacgao mais lenta em comparacgao ao Short-Stay, mas permite um fluxo de caixa
mais constante e previsivel, o que gera previsibilidade para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regido para que seja definida pela gestéo o mix especifico e considerado
ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Autdnomas. Além da aquisigdo do imével pronto, na aquisigado
em questédo a entrega para o Fundo é feita com todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa
tornar-se operacional. Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da unidade.

Operadora é a empresa responsavel pela gestéo da locagdo por temporada, como vistoria das unidades, seguranca e check-
inse check-outs das locagdes.

AN G
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Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

22 Relatorio Gerencial

06 de setembro 2022
Fato Relevante

Assinatura da Escritura de
Venda e Compra do Urbic
Sabia.

Cligue agui para acessar o
documento na integra.

Investir é evoluir.

v —
v —

01 de setembro 2022
Fato Relevante

Segundo Aditivo do Cyrela For
You Paraiso.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Q RIO BRAVO

29 de julho 2022
Fato Relevante

No ambito da 32 emissao de
cotas do Fundo, o Fundo
realizou a 32 e dltima chamada
de capital no &mbito da
Emisséo. Por meio da 32
chamada de capital, foram
integralizadas 114.832 Cotas,
perfazendo o valor total de R$
8.407.999,04

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

set22



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=332083&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=347464
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=348805

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
- RBRS11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

23 Relatério Gerencial

Investir é evoluir.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&do Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | ri@riobravo.com.br
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Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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