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Investimentos imobiliarios %=

Tese de Investimento

N

LocalizagcOes privilegiadas
em Sao Paulo

Regibes de alta e
diversificada demanda,
préximo a faculdades,
transporte publico, centros
corporativos, hospitais e
pontos turisticos.

Webcast Resultados

FIl Residencial
Independente

Sem ligacdo com
incorporadora ou operadora
de locacao, o que permite a
escolha dos melhores
projetos/ativos e as melhores
operadoras para cada
projeto/ativo.

/nvestir é evoluir.

Q RIO BRAVO
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Flexibilidade e
operacao profissional

O Fundo pode realizar
locacdes de curta e longa
duracéo, conforme analise

de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locacéo.
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Portfdlio do Fundo

Area Privativa Total: 12.793 m?

Total de Unidades: 397

1,4% 1,9% 5,8% 0,8% 0,3%

11,8%

17.4%

20,8%

64,1%

75,8%

m Studio m 1 Dormitério m 2 Dormitérios m Garden m Loja

@ Diversificacdo na operacéo de locacéo, visando maior
—— rentabilidade com mix entre /ong e short stay;

@

Aquisicdes a pregos competitivos, dando possibilidade q
para ganho de capital na venda de unidades;

///'

4 Webcast Resultados Investir é evoluir.

w Studio @ 1 Dormitério g 2 Dormitérios m Garden g Loja

Q RIO BRAVO

Proporcgéo de Unidades

4,8%

95,2%

m Residenciais @ N&o Residenciais

Controle do prédio: mais de 50% das unidades para
ter o poder de decisdo nas questdes de condominio;

Foco em construir um portfélio diversificado e
extremamente bem localizado na cidade de Sao Paulo;
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Mapa dos ativos do Fundo, localizados na cidade de Séo Paulo.
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Portfdlio do Fundo

) CYRELA FOR YOU
URBIC VILA URBIC SABIA i
PV PARAISO

Q RIO BRAVO
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| S5 o o v von v vomdemerm oo on D>,
. . Aquisicao/m? (com Aquisicdo/m? (sem Valor de Pendente de
Ativo N° de Unidades juIste ] ( JUIsIc , ( 5 13 4 Status
fit-out) fit-out)? mercado/m? (3) Pagamento
Urbic Vila Mariana 56 R$ 15.904 R$ 13.904 R$ 8.000 - R$ 19.616 - Em operacéo
Urbic Sabia 81+Loja R$ 16.731 R$ 14.731 R$ 9.812 — R$ 22.243 R$ 0,3 MM el

(loja em obras)

Cyrela For You Paraiso 259 - R$ 11.437 R$ 10.607 — R$ 25.186 R$ 38,8 MM Em construgdo

"Valor de aquisi¢édo do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisi¢gdo. Os valores do Urbic Sabia séo estimados, considerando parcelas pagas e
previsdo de parcelas a pagar e custos como cartério e ITBI. Os valores do ativo Cyrela For You Paraiso seguem os precos definidos em Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera correcgdes por INCC e
demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m?2. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-out.

2Valor de mercado de amostra de unidades proéximas ao ativo em questédo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente estdo em construcéo. Fonte:
Geoimoével

3 Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.

Webcast Resultados Investir é evoluir. 3T



Q RIO BRAVO
1 =
Performance no Trimestre S
Urbic Vila Mariana - resultados operacionais
NOI (R$ mil) Ocupacéo (%) e valor de diaria média (R$)
e Ocupacéo Diaria média (R$)
w 122 117 131 120 R$171 R$177 R$173 R$172 R$173: 7
R$151
|
I I I I 82% 74w  78% 7% 61%\|46% :
H B B R m'm, iy .
o N ~ ~ ~ ~ ~ N ~ o 1« I Renda minima garantida
S 8 8 g S § ¢ & § § ;g
g El 3 % 3 g s = % o 5 1 i R$ 2.165 por apartamento;
L_. 1
Valores de diaria média descontados da taxa de limpeza __{_ R$ 121.240 ao todo;
NOI (R$/m?) RevPar (R$) )
i Cap de aproximadamente 7,4% a.a.;
119 -
99 106 97 .
94 140 130 134 135 o—— ; Valor reajustado por IPCA a cada
106, [ "7 12 meses.
70
I |
N N N N N I N I
§ 8 8§ % 8 808 0§ 0§ 8,80
P05 2 g F %0
.

RevPar: produto entre ocupagéo e diaria média

7 Webcast Resultados
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Performance no Trimestre

Urbic Sabia — inicio da operacéo

Entrega de 81 apartamentos ja mobiliados;

Locacgdes iniciadas em agosto/2022;

Localizagdo em bairro nobre:

A 200 metros da Estacdo Moema;
* Proximo ao Parque Ibirapuera;
* Proximo a Vila Olimpia;

+ Alto fluxo de pessoas, com comercio
vibrante e boa acessibilidade

8 Webcast Resultados Investir é evoluir. 3722
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Performance no Trimestre

Urbic Sabia — inicio da operacéo

Q RIO BRAVO

Resultado minimo

NOI (R$ mil) Ocupacao (%) e valor de diaria média (R$)
r - = =
240
210 | 222 |
[— == — I
113312, | Lo ees | Realizado
90 | 36% 39% _
74 | Realizado 0% | 27% | mm Previsto __|l_
0
! Previsto 9% 1 I | e Didria média
I ' - I | A
ago/22 I out22 I ago/22 set/22 I out/22 |
o | — o - -
Valores de diaria média descontados da taxa de limpeza 1
NOI (R$/m?) RevPar (R$)

I_ E— |
j= == : 102 | -
| : | :

55 50 87
37 31 | I Realizado 85 | |
I |
Previsto
| | | I
| I | I
ago/22 | ouv22 I ago/22 set/22 | out22 :

Webcast Resultados

RevPar: produto entre ocupagéo e diaria média

/nvestir é evoluir.

R$ 3.100 por apartamento;
R$ 251.100 no total;

Cap de aproximadamente 7% a.a.
(entreo02°e 13°més de
operacao);

Reducéo da taxa da operadora
para que o resultado alcance o
valor de referéncia de R$ 3.100
por apartamento.
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Dados do Setor Residencial (Q RIO BRAVO

Lancamentos e vendas

Locacgdes residenciais — short stay
Didrias reservadas e=lmoveis reservados
59,3% 60,0% 58,6% 9
52,0% e CAGR: 120 | ,
| |
815 835 200.000 y  12.000
, | 10.000
65,7 68,6 150.000 8.000
51,4 9489 100.000 6.000
40,2 50.000 4.000
’ 2.000
l o o o o o — — — N o
g ¢ & & & d & o o o
o N — o N — o) N I o
? § & 8 & § % % £ ®
ago/19 ago/20 ago/21 ago/22 ©
Unidades Iangadas (12'\/', mll) mmmm Unidades vendidas (lZM, mll) Ocupac&o (%) Diaria Média (R$)
Vendas sobre Ofertas (12M, %)

250 255 261
o0 227 223 opq 233 233 242 -
202 203 206

—
?j/olume de Ianggmentos segue em alta no ano, superior ao volume s oo%  65% 0% oo 65w 7O%  70%  69% 7%
0s anos anteriores

67% 2% 70%
Volume de vendas superior ao volume dos anos anteriores

Velocidade de vendas constante ao longo de 2022 mas abaixo da
velocidade dos anos anteriores

ago/21
set/21
out/21
nov/21
dez/21
jan/22
fev/22
mar/22
abr/22
mai/22
jun/22
jul/22
ago/22

Fonte: Secovi - SP Fonte: AirDNA. Taxa de ocupacdo e didria média (incluindo taxa de limpeza) referem-se a
mediana das unidades na cidade de Sdo Paulo.
Webcast Resultados
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Performance no Trimestre

Pagamentos’ Pagamentos’

Q RIO BRAVO

Nov/22 R$ 1.549.170,00 -
| Postergacao do fluxo de pagamentos a partir de Dez/22 R$1.549.170,00 )
17 novembro/2022 para o término das obras Jan/23 R$ 1.549.170,00 -
Fev/23 R$ 1.549.170,00 =
I Término das obras contratualmente estimado para Mar/23 R$ 1.549.170,00 =
l_l-_ ocorrer em novembro de 2023 Abr/23 R$ 1.549.170,00 =
Mai/23 R$ 1.549.170,00 =
[_ Cronograma fisico atual das obras prevé a Jun/23 R$ 6.713.070,00 )
possibilidade de adiantar o término para agosto Jul/23 R$ 1.549.170,00 i
de 2023, a depender da velocidade de obras Ago/23 R$ 1.549.170,00 )
Set/23 R$ 1.549.170,00 =
[ Aumentode 1,1% no valor total de aquisicdo (sem
I_I-_ considerar correcéo por INCC) ourz3 R0y -
Nov/23 R$ 1.549.170,00 R$ 26.441.749,95
Valor Total no Periodo R$ 25.303.110,00 R$ 26.441.749,95
Valor Total de Aquisicéo R$ 103.278.000,00 R$ 104.416.639,95

"Valores apresentados néo consideram projecao de correcédo por INCC
Webcast Resultados Investir é evoluir. 3T
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Performance no Trimestre ©

Cyrela For You Paraiso — obras

Curvade obras

Realizado

N
(o]
B
x

out/22
nov/22
dez/22

jan/23

fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23

jul/23

ago/23 100,0%
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Perspectivas do Fundo (G RIO o

Caixa do Fundo

«  Ultima chamada de capital da 32 Emiss&o de Cotas foi realizada em agosto/2022

52 MM 203 MM

146 MM 6 MM

Capital alocado Caixa Necessidade de caixa Capital comprometido

+  Capital alocado: valor total pago nos empreendimentos Urbic Vila Mariana, Urbic Sabia e Cyrela For You Paraiso
entre novembro de 2020 e setembro de 2022.

. Caixa: fechamento de setembro de 2022

* Necessidade de caixa: a partir da entrega das obras do Cyrela For You Paraiso. Considera premissas de INCC e
inclui estimativas de custos de aquisicdo e compra de Fit-out para o Cyrela For You Paraiso

i. Vendada participacdo nos ativos do Fundo,
ii. Realizacdo de nova emissao de cotas a depender das condi¢cdes de mercado; ou

iii. Estruturacao de securitizacdo de recebiveis

Webcast Resultados Investir é evoluir. 3T
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Perspectivas do Fundo (G RIO o

Possibilidade de venda de ativos

CYRELA FOR YOU PARAISO

Avenda de unidades do Cyrela For You Paraiso no mercado de varejo se mostra viavel, e com potencial de
geracéo de valor para o Fundo;

A qualidade de nossos produtos e a expertise da Rio Bravo em montar estratégias de alienacao viabilizam essa
hipotese;

Desfrutamos de bom relacionamento com consultorias renomadas e com ampla experiéncia de mercado, bem
como com a operadora, que participard ativamente da estratégia de vendas;

Nos proéximos exercicios, sera feita a estruturacgado de um ponto de venda fisico e um apartamento decorado,
com inicio das vendas esperado para o janeiro de 2023;

A gestao estd sempre observando movimentos de mercado e oportunidades que tenham potencial de trazer bons
resultados.

Webcast Resultados Investir é evoluir. 3T



Perguntas e

7 Respostas

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

ri@riobravo.com.br
+55 11 3509 6600
www.riobravo.com.br/whatsapp
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