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Informacgoes sobre o Fundo Q RIO BRAVO

GNPJ - 03.683.056/0001-86 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos

imobiliarios de longo prazo, por meio da aquisi¢cao e posterior

gestdao patrimonial de iméveis de natureza comercial,

notadamente:

v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais
centros urbanos nacionais;

v Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos de
propriedade do Fundo;

v  Direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinadas a
atividade comercial.

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo
Investimentos

GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,70% a.a. sobre o

Valor de Mercado :
Cligue e acesse:

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variacéao do REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
IPC/FIPE) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 727.398.700,58 (ref. agosto) ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
. Envie uma mensagem para(11) 3509-6600 ou clique
INICIO DO FUNDO - 23/12/1999 no icone para:

QUANTIDADE DE COTAS - 3.690.695 Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacbes cadastrais

i Disponibilidade dos imoveis dos fundos
NUMERO DE COTISTAS - 30.419 imobiliarios

Acesso direto ao time de RI

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 8

ANENRNEN

\
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de
Investimento

4

Participacao relevante
nos imoveis

Construcéo de portfdlio com
participacfes expressivas nos
empreendimentos, com o
objetivo de diminuir a
concorrénciainternano ativo e
ter maior influéncia nos
condominios.

N

Focoem
localizacao

Portfdlio de ativos com
localizacdo premium em
regides nobres e performadas,
com maior exposicao a cidade
de S&o Paulo e inquilinos de
primeira linha.

Q RIO BRAVO

Qualidade
dos ativos

Iméveis com alto padrao
construtivo e estratégia de
retrofit/melhoria de ativos do
portfdlio para readequacao e
maior competitividade.

set22
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Q RIO BRAVO

"8 43728 22

Vacancia Vacancia Patriménio Liquido*
gre— g Fisi Financeira (R$ milhd
Principais NUmeros Zécazo/ 27 40/ —
, &7 A7 27,4
Fechamento Distribuicéo YIETer
do més (R$) por cota (R$) anualizado**
146,97 0,72 9,9%
Valor negociado*** Volume médio Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

13.533 743,93 542,42

*Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotacéo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco
de fechamento da cota no Gltimo dia util do més).

***Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em Flls, dividido pela ABL.
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Desempenho do més Comercial | Prospeccao

No més de setembro, o Fundo totalizou R$ 3,9 milhdes em receitas, ou
R$ 1,08/cota, contemplando o resultado aproximado de R$ 3,0
milhdes, ou R$ 0,83/cota. Os rendimentos anunciados e pagos este
més foram de R$ 0,72/cota, representando 87% do resultado do més.
A distribuicdo do periodo representa um djvidend yield anualizado de
5,9% ao considerar o preco de fechamento da cota do ultimo dia Gtil
do més, no valor de R$ 146,97.

Este més, o resultado do Fundo foi positivamente impactado pelo
recebimento da primeira parcela da alienacdo do 10° andar do
Edificio Bravo! Paulista. A alienagcdo tera seu pagamento em 4
parcelas, tendo sua conclusdo em dezembro de 2022. O resultado
extraordinario gerado com a transacgéo sera utilizado na linearizagao
da distribuicdo para o restante do ano. Dessa forma, a distribuicéo
do semestre corrente tera a seguinte composi¢ao:

| Resultados ordinéarios, gerados pelas receitas de
"1 locacdo; e

| Resultado extraordinarios, proveniente da
'—|__ reciclagem do portfélio.

Relatoério Gerencial

A equipe de gestdo permanece atuando arduamente através de
relacionamento com consultorias imobilidrias, corretores autbnomos
e divulgagcdo ao mercado visando reduzir a vacancia do Fundo.
Regularmente revisitamos nossas estratégias de marketing e
comercializagdo para adotar as melhores praticas de mercado.

Atualmente contamos com versfes atualizadas do video tour dos
nossos principais ativos com disponibilidade. Material que
entendemos ser fundamental para a comercializagdo dos ativos do
portfdlio, ao permitir que ocupantes em potencial conhe¢cam os
empreendimentos previamente a uma visita presencial. Para
conhecer os materiais, clique nos icones abaixo.

"
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https://www.youtube.com/watch?v=Ny3yzEOzZPM
https://www.youtube.com/watch?v=HOpQKFOqy5A
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Comentarios do gestor

Mercado Corporativo

Apds um 1° semestre com sinais positivos no mercado imobiliario
corporativo, nos aproximamos do final de 2022 com alguns desafios e
incertezas a serem considerados:

{C;} ritmo de crescimento da economia mundial diante da
presséo inflacionaria global;

M Hﬁ taxa de juros em 13,75% ao ano;

[oNeX®)
E@J incerteza do resultado das elei¢Ges presidenciais.

Apesar destas incertezas, o 1° semestre teve um aumento por busca
de informacdes e agendamento de visitas. H4 demandas de empresas
que buscam melhorar a sua ocupacdo tanto para regifes mais
centralizadas, como para melhores empreendimentos.

Ha empresas migrando a sua sede para grandes capitais, em busca
de maior proximidade aos clientes e ha casos de demandas de
empresas que devolveram areas em 2020 e 2021, aderindo ao
chamado “novo normal” como método de trabalho, e agora precisam
expandir. Ou seja, a procura tem diversas explicacbes, o que
comprova uma maior consisténcia na retomada da demanda.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Est4 mais claro que, no periodo de pandemia, as empresas viram que
a adocdo do home office por parte (ou integralmente) de seus
funcionarios resultou em economia de aluguel, encargos locaticios e
insumos. Ao mesmo tempo, perceberam que a distancia do escritério
pode causar perdas imensuraveis, como dificuldade no
desenvolvimento e perpetuagcdo da cultura organizacional, de
sinergia, de criatividade, de engajamento e fuga de talentos. Nessa
equacdo, ficou evidente que a economia financeira, apesar de
necessaria em um momento de instabilidade, foi infima perto do
prejuizo cultural e intelectual.

Todos agora vao voltar para o * A volta 20 escrito i

escritorio? O debate continua inevitavel, e isso pode ser;
bom para todos 1

Algumas das r

oresas estdo promovendo uma investida orquestrada para fazer as
pessoas vo 0

itorio

Fonte: Lozinsky Consultoria

> Por Anjli Raval e Andrew Edgecliffe-Johnson, Financial Times
FT 'J Ige d

22 15W03 - Atualizad b 3 semanas

Fonte: Valor Econémico !

Empresas querem atrair funcionarios com escritorios
instagramaveis

Criar um ambiente dvertido ¢ uma das agdes pa

Fonte: Forbes

Investir é evoluir. set
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Comentarios do gestor

Mercado Corporativo

Atualmente, ao andar por regides mais centralizadas da cidade de
Sao Paulo, ja é perceptivel que o ritmo de vida voltou ao normal, muito
parecido a realidade do inicio de 2020. O tréansito voltou, ja temos
multiddo nas cal¢cadas no horério de almoco, filas nos restaurantes e
estacionamentos lotados.

O resultado desta movimentagcdo ja se reflete nos numeros do
mercado. O 2° trimestre de 2022 indicou melhora nos principais
indicadores de andlise imobiliaria.

Vacéancia na cidade de

A vacéncia na cidade de S&o Paulo S0 Paulo
reduziu de 21,5% (4° tri/21) para 21,1%. A
absorgdo bruta, ou seja, a area total 21,50

%

locada no periodo (novas locacoes,
expansdes e renovacgdes contratuais), foi

21,10
de 170.000 m?% J& a absorcédo liquida, %
numero que reflete a diferenca entre as
areas efetivamente locadas e rescindidas

47 2021 372022

no periodo, ficou em 12.500 m2.

E o terceiro trimestre consecutivo com absorgéo liquida positiva, o
que reflete diretamente na reducao da taxa de vacancia.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Em algumas regides, como a Faria Lima/JK, a vacancia ja estd em 6%,
numero abaixo do que é considerado uma taxa natural (10%). Esta
redugdo significativa na vacadncia em algumas regifes ja esta
refletindo no aumento de preco pedido. Na mesma regido da Faria
Lima/JK, h&a prédios com preco pedido chegando a R$ 280,00/m?
(Infinity Tower). Com isso, os proprietarios estdo aproveitando a
oportunidade para revisar os valores de aluguel, atualizando aos
patamares dos valores negociados nestas regides.

Considerando a ocupacédo de bons produtos e que ha escassez da
entrega de grandes empreendimentos AA e AAA nos préximos
meses, a expectativa é que 2022 se encerre com bons nimeros de
absorgdo bruta e liquida, refletindo em redugdo da taxa de
vacancia.

Enfim, considerando as perspectivas para o final de 2022 e uma
natural movimentacgéo das empresas para buscarem boas condi¢cfes
comerciais, entendemos que esse seja o melhor momento dos
dltimos trimestres para que as empresas busquem iméveis de
qualidade para ampliar ou melhorar a sua ocupacéo. Aproveitando,
ainda, os excelentes ativos disponiveis, com condi¢cdes comerciais
factiveis com o seu budget.

Investir é evoluir. set



Acompanhamento de Visitas Q RIOBRAVO

Trazendo maior transparéncia aos cotistas e ao mercado em geral, Histdrico de Visitas nos Iméveis do Fundo

atualizamos constantemente o acompanhamento de visitas aos 27

empreendimentos do portfdlio, além de negocia¢gbes em andamento e em 25

fase avancada. No més de setembro foram realizadas 21 visitas de 19 2t 18 18 2t
empresas dos segmentos de construcdo civil, varejo, financeiro, 16

tecnologia, indudstria, quimica, coworking, entretenimento, juridico e 12
offshore. I

A seguir, apresentamos o detalhamento das visitas que ocorreram ao

longo do ano e a evolugao das negociacoes. jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22  jul-22  ago-22  set-22

Acompanhamento de visitas

178 visitas em 2022

17.608 m? em negociacao

24 propostas \jl e
I Expectativa de locac&o :
| de 4.790 m? |

8 propostas em negociacdo avancada \jl
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Projecéo Q RIO BRAVO

Apo6s a recente transacdo de alienagcdo do 10° andar do Edificio Bravo!
Paulista, revisitamos a projecao de resultado para os préximos semestres, Resultado mensal projetado
tendo em vista o impacto extraordinario no resultado do Fundo para o 2°

para os proximos semestres
semestre de 2022.

(R$/cota)
Ressaltamos que a projecdo considera as seguintes premissas: m Recorrente Né&o-recorrente
[ Reajuste integral dos contratos de locacéo e fim das concessfes 0,78
" vigentes 012 ~TTTTT ===
[ N&o consideram possivel upside com ganho real nos valores de
I ~ locacdo por m?
[ N&o considera a reducao da vacancia com novas locacgdes e receitas
T extraordinarias com potenciais vendas de ativos 2522 1523

A PROJECAO DE RESULTADOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Premissas de reajuste: IGPM 8% e IPCA 7%

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set
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Cronograma de amortizacao

Cronograma de Amortizacao Anual

13,03 13,03 13,03 13,03 13,03 13,03 13,03
11,95

Em R$ milhdes

1,09
0,00

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operagéo, clique aqui.

Tipo de Alavancagem

Prazo para o Pagamento
da Alavancagem

Remuneracéo da
Alavancagem

Periodicidade do
Pagamento

Saldo Devedor

Relacdo Alavancagem/

Patriménio Liquido

*Correcdo monetdria considerada até a emissdo do relatorio mensal da Securitizadora (més de referéncia:

setembro).
Relatoério Gerencial

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Edificio JK Financial Center
(andares 8°, 9°, 10°, 11°e 12°¢
respectivas vagas de garagem

CRI - Certificado de Recebiveis

Imobiliarios

10 anos

IPCA + 6,4% a.a.

Mensal

R$ 106,39 milhdes
(ref. agosto/2022)

14,63%

set


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241825

Investimentos imobiliarios &=

Renda minima garantida Q RIO BRAVO

Na aquisicdo do Fundo para aumento de participacdo do Edificio JK Financial Center, as partes pactuaram uma Renda Minima Garantida (RMG), paga
pela vendedora ao Fundo mensalmente pelo prazo de 18 meses (contados a partir de dezembro/2021). A RMG objetiva a complementacédo ate R$ 140 m?
dos valores de locacdo praticados nos andares adquiridos, que estdo em patamares um pouco inferiores, uma vez que a gestdo entende que os
precos praticados na data da aquisicdo estavam comprimidos. Dessa forma, entendemos que no prazo estipulado as receitas locaticias tendem a

convergir e superar o preco por m? estipulado na RMG.

Composicao da Receita Total do Fundo o _ Aumento de participacdo no
2y peracao Edificio JK Financial Center
0

Metragem 4.863,7 m? de &rea BOMA

Prazo de vigéncia 18 meses (até junho/2023)

Renda Minima Garantida
(R$/m?)

m Receita Imobiliaria RMG Renda MinimaAGarantida R$ 680.918,00
no més

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacdo, clique aqui.

140,00

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set
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Resultados e distribuicao

Q RIO BRAVO

acumulado no 2°
abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 3.569.943,55 3.147.677,89 3.130.528,07 3.351.889,02 3.221.570,23 3.980.876,59 10.554.335,84 29.720.228,81
Resultado N&o Operacional 429.139,08 425.725,88 431.673,57 437.372,15 193.952,65 429.139,91 1.060.464,71 3.689.569,89
Rendimento de Flis 391.044,91 377.782,72 366.036,14 383.984,21 403.415,45 363.298,09 1.150.697,75 3.428.861,73
Despesas - 1.206.651,11 - 1.555.615,37 - 1.227.357,72 - 1.294.931,53 - 1.254.286,63 - 1.365.067,79 - 3.914.285,95 11.987.131,31
Taxa de Administragao e Gestéo 257.813,37 - 269.205,82 - 254.072,11 - 267.882,33 - 261.510,62 - 275.050,44 - 804.443,39 - 2.421.630,48
Despesas Financeiras do CRI 540.363,80 - 547.327,19 - 552.238,52 - 553.948,82 - 556.773,58 - 552.112,38 - 1.662.834,78 - 4.898.042,69
Outras Despesas 408.473,94 - 739.082,36 - 421.047,09 - 473.100,38 - 436.002,43 - 537.904,97 - 1.447.007,78 - 4.667.458,14
Resultado 2.792.431,52 2.017.788,40 2.334.843,92 2.494.329,64 2.161.236,25 3.044.948,71 7.700.514,60 21.422.667,39
Rendimentos distribuidos 2.214.417,00 2.214.417,00 2.657.300,40 2.657.300,40 2.657.300,40 2.657.300,40 7.971.901,20 21.147.682,35
Resultado por cota 0,76 0,55 0,63 0,68 0,59 0,83 2,09 5,80
Rendimento por cota 0,60 0,60 0,72 0,72 0,72 0,72 2,16 573
Resultado Acumulado’ 0,16 - 0,05 - 0,09 - 0,04 - 0,13 011 - 0,07 0,07
Proporcéo distribuida? 79% 110% 114% 107% 123% 87% 104% 99%
! Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. e ~
‘Proporgdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo Com posicao do Resultado no Més
(valores absolutos).
i 0,10 0,37
b6l Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses 017 0,02 =
, 0,05 . —
0,61 0,76 0,55 0,64 0,68 0,59 0,83 g
0
18 e — —H‘.__—. :7).)
z 2,92 0,02 = 0,96 »
E o1 ' 002 g2 002 001 g 002 001 o ’ 0,83
o ’ I s T
E I 067 08 o078 08 097 o8 08 091 087  L08
(Ov17) (0’08) (0,34) 0,33 (0‘06) Receita Atual Descontos e Outros Receita Resultado ndo Rendimentos  Despesas Resultado
(0'43) (0'24) (0’35) (0’42) (0’33) (0'42) ( ' ) (0'35) (0134) (0'37) Contratada Caréncias  Pagamentos Imobiliaria  operacional Flis
out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 (ex-Fll)
Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro Despesas am@== Resultado Outros pagamentos: receitas de vendas.
Relatorio Gerencial Investir é evoluir. set



Resultados e distribuicéo

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

o Cota Patrimonial o Cota Mercado

81% 81% 81%
° ° ° 68%  6,9%
57%  58% 62% 594
50% 52% 52% ' ® L °
° ° ° ° ° °
Y o [ ]
59% 58% 58% . . ° ° °
° L] ® 4.4%  44%  4,4%
34% 34% 34% 3T 37%

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

NUamero de Cotistas

30.419

30.039

. 29.890 29.884 29.988
099 29826 <7 29.760 29829 29784
29.562

I I I I 1 I I

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
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Q RIO BRAVO

o Distribuicdo/Cota em@ess PL/Cota
194,17 197,30 196,76 196,63 196,29 19596 194,91 19506 194,69 194,77 197,09

o—=e ® ® ® *—e ® ® o—0

0,95 095 095
072 072 072 072
055 055 o055 060 060 I I I I

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia Utl, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribui¢éo de rendimentos, no Gltimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Historico de Distribuicdo de Rendimentos

ANO JAN

FEV MAR ABR MAI JUN JUL  AGO SET out NOvV DEZ
2020 0,72 0,72 0,80 0,75 0,75 155 0,80 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
2021 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,75 0,75 0,95 0,95 0,95 0,95
2022 0,55 0,55 0,55 0,60 0,60 0,72 0,72 0,72 0,72
A -313% -31,3% -31,3% -25,0% -25,0% -10,0% -4,0% -4,0% -24.2%

jul-22  ago-22 set-22

A: Comparacéo entre 2021 e 2022.

Investir é evoluir. set??
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Detalhamento do balanco Q RIO BRAVO

Composigao do Patriménio Liquido

Valores (R$)

899 3,60 6,98 835,20 107,21
15005 ‘i9 — — — Ativo Total 835.200.939,17
ose 72740 Iméveis  754.051.096,45
Flis 61.587.624,83
Renda Fixa + Caixa 8.988.590,49
8 Alugueis a receber 3.595.051,17
% Outros 6.978.576,23
% Passivo Total 107.802.238,59
: Aquisi¢ces/CRI a pagar 107.207.251,79
Outros 594.986,80
Patrimdnio Liquido 727.398.700,58
Numero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 197,09
Iméveis Flis RendaFixa+  Alugueis a outros Ativo Total ~ Aquisicdes/CRI  Outros Patriménio
caixa receber apagar Liquido

Data-base: Agosto 2022

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set
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Desempenho e liquidez

280%

220%

160%

100%

40%

-20%

dez-10 mar-12  jun-13 set-14  dez-15 mar-17 jun-18

1.000

Em R$ milhares

500

Fll Rio Bravo Renda Corporativa

out-21 nov-21 dez-21 jan-22

Relatoério Gerencial

Desempenho da cota

Liquidez

Volume Médio

fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

Cotas

jun-22

CDI Liquido (15% de IR)

set-19

jul-22

IFIX

Q RIO BRAVO

dez-20 mar-22

ago-22 set-22

Desempenho ano 12 meses 24 meses d?sd.e °
da cota’ infcio
IFIX -0,04% 6,07% 9,55% 6,45% 197,52%
IBOV -0,98% 3,46% -2,28% 14,64% 56,49%
CDI liguido de IR
0,82% 7,46% 9,17% 11,98% 144,99%
(15%)
RCRB11 4,83% 9,02% 8,85% -7,06% 139,49%
'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
250 Volume
més YTD 12 meses
200 Volume Negociado 44.377.191,79 131.881.452,45 175.433.358,66
Volume Médio Diario Negociado
. 743,93 664,89 624,54
150 (em milhares)
Giro (% de cotas negociadas) 3% 28% 34%
100 Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
" set/22 jan/21 set/21
50 % Valor da Cota 136,72 168,00 142,00
= Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
g Valor de Mercado 504.591.820,40 620.036.760,00 524.078.690,00
w

Investir é evoluir.
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Patrimoénio do fundo

O patrimdnio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades
de Séo Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada
em Séao Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o
inquilino de maior peso, 11,9%.

Diversificagédo por Ativo (% ABL)

JK Financial Center 24,2%
Continental Square 17,9%

Bravo! Paulista 14,4%

Parque Santos 11,9%

Parque Cultural Paulista 11,7%
Girassol 555 9,5%
Jatoba 4,0%
Internacional Rio 3,4%

Candelaria Corporate 3,0%

Q RIO BRAVO

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua area ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado
corporativo de S&o Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o
que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em

periodos de crise.

Diversificacao por Regiao (% ABL)

Paulista -

Itaim Bibi -

Vila Olimpia -

Vila Madalena -

Berrini -

Flamengo -

Centro -

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

SP

SP

SP

SP

SP

RJ

RJ

38,0%

24,2%

17,9%

9,5%

4,0%

3,4%

3,0%
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Portfdlio do fundo — Sao Paulo Q RIOBRAVO

R Area o - .
Classificacéo locavel Data de Vacancia Fisica Vacancia Financeira

Localizagao Buildings (m?) Aquisicao da Participacao da Participacao

JK Financial Center Av. Juscelino Kubitschek, 51 - Itaim Bibi A 10.411,05 73,0% e 0,0% 0,0%
e 21/10/2021
. . . 22/10/2019 e
= 0, 0/ 0,
Girassol 555 Rua Girassol, 555 - Vila Madalena B 4.114,34 34,9% 08/02/2021 0,0% 0,0%
Bravo! Paulista Alameda Santos, 1.800 — Jardins A 4.856,94 94,2% 17/02/2020 78,3% 100%
Parque Cultural . _ . 0 03/09/2013 e 7 0
Paulista Av. Paulista, 37 — Paulista BB 5.033,52 20,3% 23/12/2019 11,1% 18,9%
Continental Square Rua Olimpiadas, 205 - Vila Olimpia AA 7.696,08 23,0% 28/02/2019 35,9% 36,7%
Parque Santos Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5.135,00 100% 25/07/2018 0,0% 0,0%
Jatoba Rua Surubim, 373 - Brooklin Novo A 1.712,49 12,0% 17/11/2010 100% 100%

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set
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Portfdlio do fundo — Sao Paulo

‘ GIRASSOL 555
Area: 4114m?
Rua Girassol, 555
‘VilaMadalena

Portfélio

Bravo! Paulista A
Area BOMA: 6.174m” 9

Alameda Santos, 1.800 ‘

o Paulista

Parque Santos

Area BOMA: 5135m*

Alameda Santos, 1.163

Jk Financial Center Parque Cultural Paulista

Area BOMA: 10.411,5m* Area BOMA: 5.033,52m’
Av. Juscelino Kubitschek, 510 Av. Paulista, 37
o Ppaulista

i Continental Square

Area BOMA: 7.696,08m’

Pre,
5 h
Scey,
0 Kupy,
Rua Olimpiadas, 205 SChe,

* ApOs a alienacdo do 10° andar do Bravo! Paulista, a area BOMA total € de 5.847,54 m?>.
Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Distribuicédo de Receita em Séo
Paulo

14,9%

28,3%

15,3%

41,4%
m Vila Madalena - SP g Vila Olimpia - SP

m Itaim Bibi - SP m Paulista - SP

set2?
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Locatarios — Sao Paulo

© JK Financial Center

Localizado na Av. Juscelino Kubitschek, o JK Financial Center é um edificio diferenciado,
com excelente infraestrutura, buscando sempre melhoria em suas instalagdes. O
pavimento tipo tem a area locavel de 972,70 m?, muito amplo, proporcionando maior
facilidade de elaboracéo e adaptacgéo de layout para as empresas. O edificio oferece
muitos amenities como auditorio, bicicletario, vestiarios, café, mini mercado e lavanderia.
Além disso, o JKFC possui Leed Gold.

A regido possui muitas alternativas de varejo em geral, restaurantes, servicos e
transporte publico.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.
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150 Roland Berger 876,5m:

140 Ambev 876,5 m?

13° Ambev 876,5m?

120 Arteris 9727 m?

110 Arteris 972,7m?

100 Lifetime 972,7m?

9o Finep 972,7m?

8° Wald 972,7m?
70
6°
5o
40

30 Ambev 9727 m?

20 Oncoclinicas 972,7m?

10 Ambev 972,7m?

]

Hall de entrada

Subsolo

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — S&o Paulo Q RIO BRAVO
© Girassol 555

O Edificio Girassol 555 é um complexo comercial, dividido em 3 blocos, que combina
escritorios, café e um teatro, desenvolvido pela Idea Zarvos, reconhecida incorporadora
do mercado imobiliario, focada em projetos criativos e inovadores. O edificio foi
concebido pelo arquiteto Isay Weinfield, renomado e premiado arquiteto que acumula
prémios no Brasil e no mundo.

Devido a escassez de projetos similares na regido, o Edificio Girassol, 555 foi pré-locado Bloco A Bloco C
para a WeWork, um dos principais ocupantes de escritorios corporativos em Sao Paulo, l—l
referéncia no ramo de coworking. Atualmente a WeWork subloca todo o
empreendimento para o Quinto Andar, start-up do mercado imobiliario. 50
—
40 WeWork 762,5 m?
30
40
20 2
30 WeWork 4849 m
o 2
20 WeWork 947,6 m? = WeWork 10447 m
> 1° WeWork 874,6 m?
JEE B B NN 2 2
gl e i Eee 17} @
=N . 5 5
(2] (2]

e

'H! i H"l]“ INE ’i

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set
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Locatarios — Sdo Paulo (Q RIO BRAVO
© Parque Cultural Paulista —
O Edificio Parque Cultural Paulista esta localizado no coracgéo de Sao Paulo, na Avenida 19°
Paulista. O edificio possui pavimento tipo com area locavel de 1.118,60 m?, podendo dividir 180
em 2 conjuntos. O empreendimento oferece aos usuarios bicicletario, gerador para 17°
areas comum e privativa e excelente numero de vagas. o0
A regido conta com ampla disponibilidade de varejo, servigcos, mercados, restaurantes, 15: _ASUS 1.118.6 m:
hotéis, academia, shoppings e transporte publico, além da Casa das Rosas, espaco 14°  Sumitomo Corp | 1.118,6m
13°

dedicado para diversas manifestacdes culturais.

12°  Banco Sumitomo | 1.118,6 m?

11°  Banco Sumitomo | 1.118,6 m?
100
90

go Vago 559,3 m?
70
60
50
40
30
20
10

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.

21 Relatério Gerencial Investir é evoluir. set’?




Investimentos imobiliarios &=

Locatarios — S&o Paulo
@ Continental Square

Localizado na Vila Olimpia, uma das principais regides corporativas de Sdo Paulo, o
Continental Square Faria Lima faz parte de um complexo com hotéis, academia, centro de
convencodes e oferece aos seus usuarios bicicletario, vestiario, auditério e heliponto em
operacao. A laje do edificio € ampla, com area locavel de 2.198 m?, podendo ser dividida
em até 4 conjuntos.

A regido dispde de diversas opc¢des de transporte, com facil acesso a Marginal Pinheiros,
as Avenidas Brigadeiro Faria Lima, Juscelino Kubitschek, além de estar a 700m da
Estacdo de Trem CPTM - Vila Olimpia. A regido também possui inumeras alternativas de
Servicos, restaurantes, varejos em geral e shopping.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

20°

19°

18°

17°

16°

15°

14°

13°

12°

11°

10°

g0 Flix Media e Grupo Santa Lolla

8o
7° Vago

6° Heineken

50 Amadeus | Vago

40

30

20

10

2.198,9m?

2.198,9m?
2.198,9m?
1.099,5m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Sao Paulo
@ Parque Santos

Localizado na Alameda Santos, 1165, no coracao da regido da Avenida Paulista, o Edificio
Parque Santos conta com 12 pavimentos, com um pavimento tipo de aproximadamente 360 m?
de area privativa, totalizando 4.500 m? de area util.

Além de se situar em regido rica em servicos, o empreendimento conta com um restaurante
no térreo, além de disponibilizar auditorio e salas de reunido. Atualmente o imovel é

] 5 c . 1
monousuario, ocupado por um dos maiores operadores do coworking do pais.

11°VIP Paulista

10°VIP Paulista

9° VIP Paulista

go VIP Paulista

70 VIP Paulista

6o VIP Paulista

5o VIP Paulista

420 VIP Paulista

30 VIP Paulista

20 VIP Paulista

10 VIP Paulista

Q RIO BRAVO

5.135 m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.
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Locatarios — Sao Paulo
© Jatoba

O Edificio Jatoba Green Building esté localizado na regido da Berrini. O edificio possui
pavimento tipo com area locavel de 1.712,49 m? podendo ser dividido em até 4 conjuntos.

O empreendimento oferece amenities como dois auditorios, gerador para area privativa e
comum, area verde na cobertura, bicicletario e vestiarios.

O Jatoba Green Building é o 1° edificio da América Latina a possuir o certificado de construcédo
Fitwel. A regido possui muitas alternativas de varejo em geral, restaurantes, servigos e
transporte publico.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

80

Vago

70

60

50

40

30

20

10

Q RIO BRAVO

1.712,5 m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — S&o Paulo Q RIO BRAVO

© Bravo! Paulista

O Bravo! Paulista esté localizado em uma das regifes mais consolidadas do pais,
possibilitando aos seus usuarios e frequentadores o acesso, para veiculos e pedestres, .

tanto para a Alameda Santos quanto para a Avenida Paulista. ' 1
. { 15> GreenRun ]EL
O edificio possui lajes de 359 m? 517 e 522 m?. a regido da Paulista oferece inUmeras 140 GreenRun 605,32 m*
opcoes de servicos, restaurantes, entretenimento, ensino e area verde. O G nR
empreendimento possui Leed Silver, bicicletario e vestiarios. 13° regn un | 360,87m*
120 Vago
— L. 350m?
1 Vago 359 m?
100 | 359 m?
9° Vago 359 m?
8 . m\/_ago 359 m?
v _Vvago 359 m?
6 .. vago 359 n?
5° _Vago " 359 m?
4° . myago 359 m?
3 Vago 522,01 m?
2 Vago 517,18 m?
1° Vago 517,18 m?
Loja 01, The 296,61 m?| 129,96 m?
ozjewos_ : Vago 1 Ve Coffee | 54 39m? ! !

Ll T T
|

1

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIOBRAVO

| camsoa Distribuigéo de Receita no Rio de Janeiro

CENTRO

?

' Theatro Municipal
'do Rio de Janeiro

 Sambédromo da g4
Marqués da Sapucai A

W
\\

JauIssAai odtayusbul opeAs|3

/4 E) A\
e Ifternacional Rio

~~ Area:1.480 m?
Praia do Flamengo, 154
7 . Flamengo.

m Flamengo-RJ mCentro-RJ

Palégi?a: Guar:abara 9 FLAM ENG
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

~ Candelaria Corporate Internacional Rio

Classificacéo Ar’ea Data de
< locavel Aquisicao
(m?) 1 ¢

. - Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Localizagao

Buildings da Participacao da Participacéao

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 — Centro BB 1.297,00 8,0% 03/06/2013 100% 100%

04/01/2013 e

Y 0
16/04/2013 0,0% 33,6%

Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 — Flamengo @ 1.480,00 14,0%

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set



Investimentos imobiliarios &=

Locatarios — Rio de Janeiro Q RIOBRAVO

@ Candelaria Corporate i

O Candelaria Corporate esté localizado junto as principais avenidas do Centro do Rio de
Janeiro. A regido é provida por diversos servicos, restaurantes, varejo em geral e hotéis.

1T [ E

O edificio possui dois tipos de laje, sendo uma de 858 m? e outra de 438 m?. o edificio HH L i

possui vagas de garagem o que é um excelente beneficio para iméveis que estao ! o Vago ' 438.8m?
localizados na regido Central. O edificio estad proximo a estacédo de metr6 Presidente LA =
Vargas, a estagdo das Barcas e VLT. 160 _Vego = 58

T &
T

-ITT O ¥ T LT T1°T

1
CERIiE I
Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Rio de Janeiro Q RIOBRAVO

@ Internacional Rio

O Internacional Rio esta localizado na Praia do Flamengo, no charmoso Bairro do
Flamengo, na Cidade do Rio de Janeiro/RJ. O edificio tem vista privilegiada para o Aterro
do Flamengo, P&ao de Acgucar e a Baia de Guanabara. A regido oferece aos seus usuarios
inUmeras opgoes de restaurantes, servicos, varejo em geral, transportes publicos e facil
acesso as principais regides do Rio de Janeiro.

O edificio esta localizado a 400m da Estagéo do Metré Largo do Machado. A laje possui a
area locavel de 825 m?, podendo ser dividida em até 4 conjuntos, podendo atender a
diversas demandas do mercado.

20 Visagio e SIN 826 m?

1e JCRe Galt

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Informacdes do portfdlio Q RIO BRAVO

Diversificagdo Geogréfica Setor de Atuagéo
(% Receita Contratada)
3,3%

Alimentos e Bebidas

m Viagens

4% 3%

m Vestuario
22% m Outros

m Coworking

Consultoria
Advocacia

m Infraestrutura

0,
96,7% m Consultoria Estratégica

m SéoPaulo mRiodeJaneiro m RMG
indice de Reajuste
(% Receita Contratada) Cronograma dos Contratos 80,1%
5.8% (% Receita Contratada)
55,0% ===
WALE": |

36,3%
42,7% 51,5%
0,0%
r T T
<2022 2022 2023 >2023
mIPCA mIGP-M mINPC m Vencimento m Revisional
Os graéficos consideram a % de Receita Contratada. "WALE. Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.

30 Relatoério Gerencial Investir é evoluir. set’?




Vacancia Q RIO BRAVO

Comparacao entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida
através da razao entre area em retrofite area total do FlI.

O projetado contempla todas as movimentacdes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do
relatorio.

33,5% 34,1% 34,1% 33,1% 33,7% 33,1%

26,9% 26,8% 26,2%
225 233 2281 5 .
18, 18, '
14,
i 0,0

2°Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre 1°Trimestre 2°Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre 1°Trimestre 2°Trimestre Projetado
2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022

30,6% 31,0% 31,4%

7RCRB - em retrofit m RCRB - vacancia m Sao Paulo m Rio de Janeiro

A vacancia projetada passa a considerar a area de locacdo do Edificio Bravo! Paulista.
Fonte de vacancia do mercado: Buildings
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Linha do Tempo

Inicio do
Fundo

1999

Inicio da
GESTAO
ATIVA

2009

Aumento de
participacao
Parque
Cultura

Paulista
(R$ 33 milhdes)

Dez 2019

Alienacao do 8°
andar do

Parque Paulista
(R$ 11,9 milhdes)

Jun 2020

Aumento de
participagao
Girassol 555
(R$ 33,7 milhdes)

Fev 2021

Alienagao do 12°
e 24° andar do

Cetenco Plaza
(R$ 35,5milhdes)

Nov 2021

Q RIO BRAVO

Alienagao do
10° andar do
Bravo!

Paulista
(R$ 9,1 milhdes)

Ago 2022




Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

04 de agosto de 2022
Fato Relevante

Alienacéo do 102 andar do
Edificio Bravo! Paulista.

Clique aqui para acessar o
documento na integra.

33 Relatorio Gerencial

28 de julho de 2022
Webcast com a
Gestao

Cligue aqui para o replay do
evento.

Q RIO BRAVO

18 de maio de 2022
Webcast com a
Gestao

Cligue aqui para o replay do
evento.

set22
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https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_YmE4YmU5YTMtYjhhOC00OTlmLWJkMTktN2JlNWU1NjZlMDkz%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MTAzMDU4MzUtOGM2Ny00OTdiLWI5YWItOWZlNjBlODBmNTcy%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=333608

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
- RCRB11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

34 Relatoério Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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