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0 RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (“Fundo”), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o ne 37.899.479/0001-50, representado por seu administrador a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 192 andar, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, instituigio financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, e
devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) para prestar os servigos de administragio de carteira de valores mobilidrios, por meio de ato declaratdrio n 11.784, expedido em 30 de junho de 2011 (“Administrador”), est4 realizando uma distribuigdo publica de,

inicialmente, até 827.815 (oitocentas e vinte sete mil, oitocentas e quinze) cotas (“Novas Cotas”), integrantes da 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Publica” e “Emissao”, r todas nomi e escriturais, em série Unica, a serem integralizadas &
vista e exclusivamente em moeda corrente nacional, com prego unitério de emiss3o de RS 95,30(noventa e cinco reais e trinta centavos) por Nova Cota, o qual fo fixado por Ato do Administrador e respectivo Fato Relevante divulgados em 21 de outubro de 2022, nos termos do inciso | do artigo
21 do Regulamento, item “ii”, com base na de idade do Fundo (“Preco por Cota”), perfazendo o montante de até RS 78.890.769 e oito milhes of e noventa mil e sessenta e nove reais e cinquenta centavos), sem prejuizo da emissao e distribuigdo

das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido), eventualmente emitidas, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 472 (conforme abaixo definidas) (“Montante Inicial da Oferta”). O Prego por Cota poderé ser atualizado e comunicado aos cotistas e potenciais Investidores
por meio de fato relevante a ser divulgado até 5¢ (quinto) dia il antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante de Atualizacdo do Preco por cota”). O Prego por Cota atualizado deverd ser fixado com base no valor patrimonial da cota em 31 de outubro de
2022 (“Preco por Cota Atualizado”). Caso o Prego por cota seja atualizado, os Cotistas que n3o tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagio ao Prego por Cota Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para
Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custodia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso no haja manifestagdo do Cotista no prazo mencionado, ser considerado que o referido
Cotista deseja manter a sua ordem de subscrig3o, a qual ocorrera pelo Preco por Cota Atualizado. Caso o Preco por Cota ndo seja atualizado, os Cotistas e seréo informados a respeito da manutengio do Prego de Subscrigio através do Fato Relevante de Atualizagdo de
Prego. Sera cobrada uma taxa de distribuicio de 3,6568% ( trés inteiros, seis mil quinhentos e sessenta e oito centésimos por cento) sobre o Prego por Cota ou sobre o Prego por Cota Atualizado, conforme o caso, sendo que tomando-se como base o Prego por Cota, é equivalente a RS 3,48,
inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no 4mbito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), para fins de cobertura dos custos e despesas para fins de cobertura dos custos da Oferta. O montante captado a partir dos recursos pagos
pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuigdo Priméria seré utilizado exclusivamente para pagamento dos custos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigo Priméria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nio
arcados pela Taxa de Distribuicio Priméria serdo de responsabilidade do Fundo.

Serd admitida a distribuigo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 103.477 (cento e trés mil, quatrocentos e setenta e sete) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de RS 9.861.358,10 (nove milhées oitocentos e sessenta e um mil trezentos e
cinquenta e oito reais e dez centavos) (“Montante Minimo da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicio Priméria. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer

momento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM “Distribuicdo Parcial e i Ci ici NA PAGINA 44 DESTE PROSPECTO.
0 Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento) das cotas inicialmente ofertadas, ou seja, em até 165.563 (cento e sessenta e cinco mil, quinhentas e sessenta e trés) Novas Cotas, correspondente a até R$ 15.778.153,90 (quinze milhes setecentos e setenta e oito
mil cento e cinquenta e trés reais e noventa centavos) , sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria, a serem emitidas nas mesmas condigdes com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inici ofertadas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), que poderdo ser emitidas pelo Fundo, a

critério do Administrador e do Gestor, até a data de encerramento da Oferta (“Opcdo de Lote Adicional”) sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagéo dos termos da Emisséo e da Oferta @ CVM, conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote
Adicional serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excec@es descritas na Segdo “4. Termos e Condicdes da Oferta” pagina 40, cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas
Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 987,80 (novecentos e oitenta e sete reais e oitenta centavos), salvo se ao final do Prazo de Colocagdo (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir
esta aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscricio e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razio da demanda pelas Novas Cotas
superar o montante das Novas Cotas. O Investimento Minimo por Investidor previsto acima ndo ¢ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) (“Investimento Minimo por Investidor”). N&o ha valor méximo de aplicagéo por
Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas

A Oferta Publica ser realizada no Brasil, sob a coordenagéo da GRAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com endere;o na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, 182 andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n?
13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider”) e contar com uma ou mais instituic3o financeiras como coordenador (c " &, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo e estara
sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472"), na Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400") e nas demais disposigGes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuigdo das Novas Cotas contou, ainda, com a adesao de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3 S.A. — Bolsa, Brasil, Balcao (“B3"), convidadas a participar da
Oferta para colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coor , as “InstituicGes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposices da legislagéo e regulamentagao em vigor.

Havera Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto) no 4mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider apds a concesséo do registro da Oferta pela CVM e 4 divulgago do Prospecto Definitivo e Antncio de Inicio, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou
méximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagio ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intencdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nio ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia (conforme
definido neste Prospecto).

£ ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, PARA SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APGS O INICIO DO PERIODO DE COLOCAGAO. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO.

A constituigdo do Fundo foi realizada por ato unilateral da Administradora, em 08 de julho de 2020, que aprovou o seu regulamento, o qual foi alterado em (i) 27 de outubro de 2020, (ii) 19 de novembro de 2020, (iii) 09 de dezembro de 2020, (iv) em 13 de maio de 2021, (v) 4 de outubro de 2021
e (vi) 21 de outubro de 2022, que é a versio vigente, na data deste Prospecto (em conjunto, “Regulamento”).

Acarteira do Fundo ¢ gerida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA, sociedade com sede na cidade de So Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 3¢ andar, conjunto 32, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n? 03.864.607/0001-08, devidamente autorizada e habilitada
pela CVM, por meio do Ato Declaratério n¢ 6.051, de 27 de julho de 2000 (“Gestora”).

0 Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e teve seu registro na CVM em 20 de outubro de 2020, sob o cdigo 0320106. Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento
ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” conforme em vigéncia (“Codigo ANBIMA”).

0 Fundo paga aos prestadores de servicos uma remuneragio detalhada na Seg3o 2 Sumério do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil, na pagina 26 deste Prospecto Definitivo (composta por Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo (conforme
adiante definidas). Além da Taxa de Gestdo devida ao Gestor, pelo servico de gestdo, adicionalmente, & devida pelo Fundo uma Taxa de Performance calculada nos termos do artigo 33 do Regulamento (“Taxa de Performance”). PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TAXA DE PERFORMANCE
E AS DEMAIS TAXAS PAGAS PELO FUNDOS AOS PRESTADORES DE SERVICO, LEIA A SECAO 2 SUMARIO DO RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil, NA PAGINA 26 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

0s recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de i prevista no de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencio de renda e remuneragdo adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas
advindo da sua negociagdo no mercado secundario. A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicagio de recursos do Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, obj (i) auferir pr por meio de
investimentos em CRI; e (ii) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio previsto neste Regulamento, caso os recursos do Fundo nio estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

A realizagdo da Emissio e da Oferta Publica das Novas Cotas, bem como a contratagao do Coordenador Lider, dentre outros, foi aprovada por meio de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo (“AGE”), realizada de forma nao presencial, por meio de consulta formal, apurada no dia
12 de setembro de 2022, conforme facultado pelo artigo 21 da Instrugéo da CVM 2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472°).

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos (“DDA”), pela B3; e (ii) fadas e no mercado secundario, por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

0 pedido de registro da Oferta foi protocolizado na CVM em 16 de setembro de 2022, nos termos da Instrugdo CVM 472 e da Instrugio CVM 400, tendo sido o registro conferido em 08 de novembro de 2022.

CONFORME CONSULTA FORMAL APURADA EM 04 DE OUTUBRO DE 2021 E PARAGRAFO 62 E 72 DO ARTIGO 6 DO REGULAMENTO, O FUNDO ESTA AUTORIZADO A ADQUIRIR ATIVOS EM CONFLITO DE INTERESSE COM O ADMINISTRADOR E O GESTOR, DESDE QUE OBSERVADOS OS CRITERIOS
DE ELEGIBILIDADE PARA AQUISICAO DE ATIVOS EM CONFLITO DE INTERESSE ALI PREVISTOS, CONFORME MELHOR DETALHADO NA SECAO 2 “SUMARIO”” ITEM “CONFLITO DE INTERESSE” CONSTANTE NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO. SOBRE A EXISTENCIA DO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE” RECOMENDA-SE A LEITURA NA SECAO “FATORES DE RISCO” ITEM “RISCOS DE CONFLITO DE INTERESSE” CONSTANTE NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGGES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO FUNDO, DOS COORDENADORES, DA CVM E DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 66 A 79.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO
DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, A INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIVIENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL,
DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

ORAMA

ADMINISTRADORA GESTORA ASSESSOR LEGAL
Lacaz Martins,

BRL ¢ @ RIOBRAVO Pereira Neto,

Gurevich
& Schoueri.

A data deste Prospecto Definitivo é 08 de novembro de 2022
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DEFINIGOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuincio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas
Ativos

Ativos Imobiliarios

Ativos de Liquidez

Auditor Independente

Aviso ao Mercado

BACEN
B3

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n2 151, 2792 andar, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n?
13.486.793/0001-42.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do
artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrugdo CVM
400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da ANBIMA, da
B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A
da Instrugdo CVM 400.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Sao os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez, quando referidos em conjunto.

Sdo os ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo (i) preponderantemente,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), (ii) Letras Hipotecarias (“LH”), (iii)
Letras de Crédito Imobiliario (“LClI”), (iv) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario (“FII”), (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll (“FIDC”), (vi) debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras
Imobilidrias Garantidas (“LIG”), e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugdao CVM 472.

Sdo os seguintes ativos: (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b) operagdes
compromissadas com lastro em titulos publicos, (c) titulos de emissdo ou
coobrigacdo de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario
(CDB); (d) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do fundo; e/ou (e) cotas
de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos
Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, “b”, “c” e “d” acima;

RSM AUDITORES INDEPENDENTES, com escritorio na avenida Francisco
Matarazzo, 1500 - 112 andar - Torre New York - Agua Branca - S3o Paulo/SP - CEP:
05.001-100, inscrita no CNPJ sob n? 16.549.480/0001-84.

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da Instrugao
CVM 400, a ser divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da ANBIMA e da
B3, elaborado nos termos do artigo 54-A da Instru¢dao CVM 400.

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
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Carta Convite

CMN

CNPJ

COFINS

Cadigo Civil
Cédigo ANBIMA

Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de Resultado Final
de Alocagdo

CondigGes Precedentes

Contrato de Distribuicdo

Coordenador Contratado

Coordenador Lider ou Orama

Coordenadores

Cotas

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da Oferta irdo
manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta, mediante adesao ao Contrato
de Distribuicdo.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e altera¢des posteriores.

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administracdo de
Recursos de Terceiros, vigente desde 20 de julho de 2020.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de computadores:
(a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) dos
Coordenadores Contratados, (e) da B3; (f) da CVM; (g) do Gestor; e (h) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serdao
colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de computadores:
(a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) dos
Coordenadores Contratados, (e) da B3; (f) da CVM; (g) do Gestor; e (h) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e subscritas durante o Periodo de Reserva, de forma a informar se o
Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a Op¢do de
Lote Adicional ou se a Oferta contard com a distribuicdo parcial.

O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestagao dos servigos
do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribui¢do esta condicionado ao
atendimento de todas as condi¢cdes precedentes, consideradas condigdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicdo, até o registro da Oferta.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE DISTRIBUICAO PUBLICA
PRIMARIA, SOB REGIME DE MELHORES ESFORCOS DE COLOCACAO, DE COTAS
DO RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, celebrado em 16 de outbro de 2022, conforme aditado, entre
o Fundo, o Coordenador Lider e o Gestor, com a finalidade de estabelecer os
termos e condig¢Bes sob os quais sera realizada a Oferta.

Coordenadores contratados pelo Coordenador Lider para auxiliar na
estruturacdo e distribuicdo das cotas do Fundo, que aderirem ao Contrato de
Distribuicdo.

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribui¢cdo de valores mobilidrios, inscrita
no CNPJ sob o n? 13.293.225/0001-25, com sede na Praia de Botafogo, n2 228,
182 andar, Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Coordenador Lider e Coordenadores Contratados, em conjunto.

Correspondem a fragOes ideais representativas da participagdo do Cotista no
patriménio do Fundo (incluindo as Cotas da Primeira Emissdo, da Segunda
Emissdo, da Terceira Emissdo e as Novas Cotas).
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Cotistas

CRI

Custodiante
CVM
Data de Corte

Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia

Data de Liquidagao

Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia

Deliberagdo CVM 818/19

Desenquadramento
Passivo Involuntario

DDA

Dias Uteis

Direito de Preferéncia

Documentos da Oferta

Encargos do Fundo

Emissao ou 42 Emissao

Escriturador

Os titulares de Cotas do Fundo.

Sao certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na forma de titulos de crédito
nominativos, escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei n29.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

O Administrador, conforme acima qualificado.
Comissao de Valores Mobiliarios.

E o0 32 (terceiro) dia Gtil apds a publicagdo do Aviso ao Mercado, data na qual, os
detentores de Cotas do Fundo no fechamento do mercado terdo direito de
exercer o Direito de Preferéncia.

A partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do Antncio de
Inicio, inclusive.

Data na qual serd realizada a liquidagao fisica e financeira das Novas Cotas no
ambito da Oferta, indicada na Se¢dao “4. Termos e Condi¢bes da Oferta —
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pdagina 61 deste Prospecto, caso o
Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia.

Significa a Deliberagdo CVM n2 818, de 30 de abril de 2019.

Significa as hipoteses nas quais o descumprimento dos limites por ativo e
modalidade de ativo previstos neste Regulamento, na Instru¢do CVM 555 e na
Instrugcdo CVM 472 ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente de fatos
exogenos e alheios a vontade do Administrador e da Gestora, que causem
alteragOes imprevisiveis e significativas no patrimonio liquido do Fundo ou nas
condicGes gerais do mercado de capitais.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela B3.

Qualquer dia, exceto sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na
cidade de Sdo Paulo; e (i) aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscri¢cdo das Novas Cotas, nos
termos do Regulamento e do Ato do Administrador, até a propor¢dao do nimero
de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data de Corte,
conforme aplicagdo do Fator de Proporgao para Subscrigdo de Novas Cotas.

E toda a documentacdo necesséria a Oferta, em forma e substancia satisfatéria
ao Coordenador Lider, elaborada pelos assessores legais, incluindo este
Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo, o material publicitario a ser
utilizado durante o eventual processo de apresentacdo das Novas Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais
conterao todas as condi¢gdes da Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme
estabelecidos no Regulamento.

A 42 Emissao de Novas Cotas do Fundo.

O Administrador, conforme acima qualificado.
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Estudo de Viabilidade

Fato Relevante de Atualizagdo

Fator de Proporgao para
Subscri¢ao de Novas Cotas

Fll

Fundo

Gestor ou Gestora

Governo

IGP-M

Institui¢Oes Participantes da
Oferta

Instrug¢ao CVM 400
Instrugao CVM 472
Instrugao CVM 516
Instrugdo CVM 555

Investidores

Investidores Institucionais

E o estudo de viabilidade da destinagio dos recursos da presente Oferta,
conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

O fato relevante a ser divulgado pelo Administrador por meio do qual sera
informado se o Prego por Cota foi atualizado.

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,437186593116, a ser
aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

Significa os fundos de investimento imobilidrios constituidos sob a forma de
condominio fechado, incorporados como uma comunhdo de recursos captados
por meio do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios e destinados a
aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, regidos nos termos da Instrucdo
CVM 472.

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FlI, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu Regulamento, pela Instrugdo CVM 472, pela Lei n? 8.668 e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ
sob n237.899.479/0001-50.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administragcdao de carteira de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n2 6.051, de 27 de julho de
2000, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid
Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065,
inscrita no CNPJ sob o n.2 03.864.607/0001-08.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

indice Geral de Precos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.

Em conjunto, o Coordenador Lider, os Coordenadores Contratados e os
Participantes Especiais.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrugdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.

Instrugao da CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, quando
mencionados conjuntamente.

Sao as instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil; as companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; os fundos patrimoniais; os fundos de investimento registrados na
CVM; os investidores ndo residentes com qualificagdo analoga as das categorias
anteriores nos seus respectivos paises de origem; bem como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual
ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), considerando a Taxa de
Distribuicdao Primdria, ou seja, igual ou superior a 10.124 (dez mil, cento e vinte
e quatro) Novas Cotas.
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Investidores N3do Institucionais

Investimento Minimo por
Investidor

Investimentos Temporarios

IPCA

IOF/Cambio

IOF/Titulos

IR

Lei n® 6.404/76
Lei n2 8.668/93
Lei n2 9.779/99
Lei n2 11.033/04
Lei n2 12.024/09

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Novas Cotas

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo
qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido
de Reserva durante o Periodo de Subscri¢cdo, junto a uma unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, ou seja, inferior a 10.124 (dez mil,
cento e vinte e quatro) Novas Cotas.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que sera de
10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de
investimento de RS 953,00 (novecentos e cinquenta e trés reais), considerando
o Preco por Cota e RS 987,80 (novecentos e oitenta e sete reais e oitenta
centavos) considerando o Prego de Subscri¢do, observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser alterada em razdo da definicdo
de um Preco por Cota Atualizado, podedo, também ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Secdo “4. Termos e Condi¢Bes da Oferta —
Distribuicdo Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo, e na Se¢do “4.
Termos e Condi¢des da Oferta — Critério de Colocagcdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Significa, nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrugdao CVM 472, a aplicagdo
dos recursos recebidos na integralizacdo das Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, os quais
deverdo ser depositados em instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos,
em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo.

indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou
Valores Mobilidrios, que incide sobre operagdes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
Imposto de Renda.

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Montante inicial de até RS 78.890.769,50 (setenta e oito milhdes, oitocentas e
noventa mil, setecentas e sessenta e nove reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, correspondente a, inicialmente, até
827.815 (oitocentas e vinte e sete mil, oitocentas e quinze) Novas Cotas, sem
considerar a Opgdo de Lote Adicional.

O volume minimo da Oferta serd de RS 9.861.358,10 (nove milhdes, oitocentas e
sessenta e uma mil, trezentas e cinquenta e oito reais e dez centavos),
considerando o Preco por Cota, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria,
correspondente a 103.477 (cento e trés mil, quatrocentas e setenta e sete) Novas
Cotas.

Inicialmente, até 827.815 (oitocentas e vinte e sete mil, oitocentas e quinze)
cotas da presente Emissdo, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional.
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Novas Cotas do Lote Adicional Sao as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade das
Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta, ou seja, até 165.563 (cento e sessenta
e cinco mil, quinhentas e sessenta e trés) Novas Cotas, quantidade esta que
poderad ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢gdes das Novas Cotas
da Oferta, a critério do Administrador do Fundo, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 22, da
Instrucdo CVM n2 400. Tais Novas Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. As Novas
Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o
conceito de “Novas Cotas”.

Oferta ou Oferta Publica A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas da Emissdo do Fundo.

Oferta Institucional Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Ndo Institucionais, as Cotas objeto da Oferta remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os procedimentos
previstos na Sec¢do “4. Termos e Condi¢Oes da Oferta — Oferta Institucional” do
Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas,
observada a Aplicagdo Inicial Minima, deverdo preencher um ou mais Pedidos de
Reserva, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas que
pretendem subscrever, e apresenta-los a uma Unica Institui¢do Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nos
respectivos Pedidos de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

No minimo, 413.907 (quatrocentas e treze mil, novecentas e sete) Cotas, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, ou seja, 50% (cinquenta por cento) do
Montante Inicial de Cotas, serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e a Gestor, poderdo diminuir ou aumentar, até o limite da
Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que
eventualmente vierem a ser emitidas, a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N3o Institucional, de acordo com a demanda pelas Cotas,
observados os procedimentos descritos no Contrato de Distribuicio e no
Prospecto Definitivo.

Participantes Especiais Sdo as instituigcdes financeiras integrantes do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de -capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta, para auxiliarem na
distribuicdo das Novas Cotas, as quais deverdo celebrar um termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

Patrimonio Liquido Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e
disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de Reserva Significa o formulario especifico, celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, para a reserva de Novas Cotas no ambito
da Oferta N3o Institucional, firmado por Investidores Nao Institucionais, durante
o Periodo de Reserva. Adicionalmente, considerando que ndo sera utilizado
boletim de subscrigdo, nos termos da Resolugdo CVM 27, o(s) Pedido(s) de
Reserva (i) contera(do) as condi¢des de subscricdo e integralizagdo das Novas
Cotas, (ii) as condicOes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da
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possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos
Investidores Nao Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e
(iv) contém termo de obtengdo de cépia do Prospecto.

Periodo de Colocagdo Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terad inicio na data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugao CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na
data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até
6 (seis) meses apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulga¢do do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Periodo de Reserva Significa o periodo compreendido entre os dias entre 22 de novembro de 2022 e
a data estimada de 30 de novembro de 2022, inclusive, conforme indicado na
Secdo “4. Termos e CondigGes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 61 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Exercicio do Direito | O periodo compreendido entre os dias 08 de novembro de 2022 e a data

de Preferéncia estimada de 22 de novembro de 2022, inclusive, em que aqueles que possuirem
Cotas na Data de Corte poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto na Sec¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto
Definitivo.

Pessoas Ligadas Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou
em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdo dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares ndo exergam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Pessoas Vinculadas Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo CVM 35, conforme
alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 29
(segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das Instituicbes
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Gestor, do Administrador, do Fundo ou das InstituicGes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo,
o Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam,
direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das
InstituicGes Participantes; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas InstituicGes Participantes
da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Institui¢Ges Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)”
acima; e (x) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as
pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
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terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste
Prospecto Definitivo.

Plano de Distribuicao O plano de distribui¢do da Oferta descrito na Se¢do “4. Termos e Condicbes da
Oferta — Plano de Distribuicdo”, na pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

Politica de Investimento A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Regulamento e na
Sec¢do “2. Objetivo do Fundo e Politica de Investimento”, na pagina 27 deste
Prospecto Definitivo.

Precgo por Cota O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a RS 95,30
(noventa e cinco reais e trinta centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, o qual foi fixado por Ato do Administrador e respectivo
Fato Relevante divulgados em 21 de outubro de 2022, nos termos do inciso | do

artigo 21 do Regulamento, item “ii”, com base na perspectiva de rentabilidade
do Fundo.
Prego por Cota Atualizado O Prego por Cota podera ser atualizado e comunicado aos cotistas e potenciais

Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 52 (quinto) dia util
antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato
Relevante de Atualizacdo do Preco por Cota ”). O Prego por Cota atualizado
devera ser fixado com base no valor patrimonial da cota em 31 de outubro de
2022 (“Preco por Cota Atualizado”). Caso o Prego por Cota seja atualizado, os
Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em
relagdo ao Preco por Cota Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para
exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de
Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestacdo do Cotista no
prazo mencionado, serd considerado que o referido Cotista deseja manter a sua
ordem de subscrigao, a qual ocorrera pelo Prego por Cota Atualizado. Caso o
Prego por Cota nao seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo
informados a respeito da manutengao do Prego de Subscrigcdo através do Fato
Relevante de Atualizagao de Prego.

Precgo de Subscricao Corresponde ao Preco por Cota ou Preco por Cota Atualizado, conforme o caso,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria, que devera ser pago pelo Investidor,
e considerando o Preco por Cota, equivale a RS 98,78 (noventa e oito reais e
setenta e oito centavos).

Procedimento de Alocagdo O procedimento de alocagdo de ordens conduzido pelo Coordenador Lider apds
a concessdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e Anuncio de Inicio, por meio do qual sera feita a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos
de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para a definicdo do montante
total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, os
Pedidos de Reserva e inten¢des de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
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“RISCO REFERENTE A PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Prospecto O Prospecto Preliminar ou este Prospecto Definitivo, conforme o caso.

Prospecto Preliminar O “Prospecto Preliminar da Distribui¢do Publica da Quarta Emissdo de Cotas do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”.

Prospecto Definitivo Este “Prospecto Definitivo da Distribui¢do Publica da Quarta Emisséo de Cotas do
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”.

Publico Alvo Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, qualificados
ou nao.
Regulamento E o regulamento do Fundo, cuja versdo em vigor na data deste Prospecto, foi

aprovada pela assembleia geral de cotistas realizada por meio de consulta formal
apurada em 4 de outubro de 2021, que é a versdo vigente do Regulamento e que
integral o presente Prospecto como Anexo |, no qual podem ser identificadas
todas as informacgdes previstas no artigo 15 inciso | a XXVI da Instrucdo CVM 472.

Resolugdo CVM 11 E a Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolugdo CVM 27 E a Resolugdo da CVM n? 27, de 8 de abril de 2021.

Resolugdao CVM 35 E a Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021.

Taxa de Administragao A taxa de administragcdo a ser recebida pelo Administrador, pelo Gestor e dos

demais prestadores de servicos, calculada nos termos do artigo 32 e seguintes,
do Regulamento.

Taxa de Distribui¢cdo Primaria Serd cobrada uma taxa de distribuicdo de 3,6568% (trés inteiros seis mil
quinhentos e sessenta e oito centésimos por cento) sobre o Prego por Cota ou
sobre o Prego por Cota Atualizado, sendo que considerando o Prego por Cota
equivale a RS 3,48 (trés reais e quarenta e oito centavos), inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), para fins de cobertura dos
custos e despesas para fins de cobertura dos custos da Oferta. O montante
captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de Taxa de
Distribuicdao Primaria serd utilizado exclusivamente para pagamento dos custos
da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢do
Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Taxa de Performance O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir
do dia em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas, a qual serd provisionada
mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 12 (primeiro) més
subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor.
A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

VT Performance=10%+[(Va)-(Taxa de Correcio+Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo
tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s)
anteriores, corrigido pelo indice de Corregdo), atualizado e apurado conforme
férmula abaixo:

V(a)=:Rendimento més+indice de Correcio (M)Mn

M = Més referéncia;
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n = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo
més em que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o
efeito de possiveis parcelamentos).

indice de Correcdo(M) = IPCA do més anterior.
Taxa de Corregio=((1+X)(n12) x(1+IPCA acumulado))-1

X = média aritimética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até
cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website).

O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuragao sera o
apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X”
serd a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apurag¢do da Taxa de
Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano
subsequente) e serd ajustado a uma base semestral.

IPCA acumulado = variagdo mensal do IPCA do periodo de apuragao.

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, sera utilizada a
variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior.

n= periodo de apuragdo de 6 (seis) meses.

Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
ou de isengao de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizagdo de cotas durante o prazo de duragdo do fundo pelos investidores
deduzido eventuais amortizagdes de cotas.

Termos de Adesao Quando mencionados em conjunto, o Termo de Adesdo para Coordenador
Contratado e o Termo de Adesdo para Participantes Especiais.

Termo de Adesdo para E o Termo de Ades3o para Coordenador Contratado ao Instrumento Particular de

Coordenador Contratado Contrato de Distribui¢ao Publica Primaria, sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocacdo, de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fll, celebrado entre o Coordenador Lider e o
Coordenador Contratado.

Termo de Adesdo para E o Termo de Ades3o para Participantes Especiais ao Instrumento Particular de

Participantes Especiais Contrato de Distribuigao Publica Primaria, sob Regime de Melhores Esfor¢os de
Colocagdo, de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yield Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fll, celebrado entre o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragGes acerca do futuro, inclusive na se¢dao “Fatores de Risco” na pagina 66
deste Prospecto.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais, estimativas das
projecOes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e
declaragdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicoes e
sdo feitas com base nas informagdes de que o Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaragdes futuras podem nao se concretizar ou ser diversamente influenciadas por incontaveis
fatores, incluindo, exemplificativamente:

. intervengdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente regulatdrio
no Brasil;
. as alterag®es na conjuntura social, econémica, politica e de negdcios do Brasil, incluindo flutuagdes na taxa de

cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de capitais;

. alteragOes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e disponibilidade de
renda e financiamento para aquisi¢do de imoveis; ou

. outros fatores de risco apresentados na se¢do “Fatores de Risco” na pdagina 66 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data do conhecimento do
Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider podem causar resultados que alterem substancialmente as
estimativas e perspectivas sobre o futuro contidas neste Prospecto.

» o« ” o u » o u VT

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras similares
tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas
estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que
os reais resultados podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes
futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste
Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta
dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de
investimento.

DeclaracBes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da situagdo financeira futura do Fundo e de seus
resultados futuros poderdo apresentar diferengas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaragGes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua
capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve
ser tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢do “Fatores de
Risco” na pagina 66 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados
diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaragdes e estimativas neste Prospecto. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador
Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragées futuras
em razdo da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do Administrador e/ou do
Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para numeros
inteiros.
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RESUMO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagées sobre a Oferta Publica e as Novas Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus
Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo & Secdo “5. Fatores de Risco” nas pdginas 66 a 79 deste Prospecto

Definitivo.

Fundo

Administrador
Gestor
Coordenador Lider

Numero da Emissdo

Montante Inicial
da Oferta

Quantidade de Novas
Cotas da Oferta

Montante Minimo da Oferta

Ambiente da Oferta

Destinagao dos recursos

Caracteristicas, vantagens e
restricoes das Novas Cotas

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas do
Fundo.

Inicialmente, até RS 78.890.769,50, sem considerar a Taxa de Distribuicio
Primaria, considerando a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas pelo Prego por Cota, o qual podera ser (i) aumentado em
virtude da Opgdo de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Inicialmente, até 827.815 (oitocentas e vinte e sete mil, oitocentas e quinze)
Novas Cotas, sem considerar a Opg¢do de Lote Adicional, podendo ser
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o
Montante Minimo da Oferta. Para maiores informagdes sobre a distribuicdo
parcial, veja a Segao “4. Termos e Condi¢Oes da Oferta - Distribui¢ao Parcial”,
na pagina 44 deste Prospecto Definitivo.

RS$ 9.861.358,10 (nove milh&es oitocentos e sessenta e um reais trezentos e
cinquenta e oito reais e dez centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo
Primaria, correspondente a 103.477 (cento e trés mil, quatrocentas e
setenta e sete) Novas Cotas. Para maiores informagGes, veja a Se¢do “4.
Termos e Condigbes da Oferta - Distribuicdao Parcial”, na pagina 44 deste
Prospecto Definitivo.

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no
mercado primario no DDA, da B3.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente
Oferta serdo destinados a aquisicdo pelo Fundo dos Ativos Imobilidrios e
Ativos de Liquidez, observado o previsto na Seg¢ao “4. Termos e Condi¢oes
da Oferta — Destina¢dao dos Recursos”, na pagina 48 deste Prospecto
Definitivo.

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restrigcdo entre as Novas Cotas)
e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada
Nova Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais do Patrimdnio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa,
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, e (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fragdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade
de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.
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Todas as Novas Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b)
os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdétese de deliberagdo relativa a laudos de
avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas
do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que
se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Novas Cotas forem
condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo
de Novas Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagao,
sem prejuizo da responsabilizacdao dos respectivos Cotistas nos termos do
previsto na legislacao especifica.

Precgo por Cota O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a RS
95,30 (noventa e cinco reais e trinta centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o qual foi fixado por Ato do
Administrador e respectivo Fato Relevante divulgados em 21 de outubro de

2022, nos termos do inciso | do artigo 21 do Regulamento, item “ii”, com
base na perspectiva de rentabilidade do Fundo.

Prego por Cota Atualizado O Prego por Cota podera ser atualizado e comunicado aos cotistas e
potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 52
(quinto) dia dtil antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (“Fato Relevante de Atualizacdo do Preco por Cota”). O Preco
por Cota atualizado devera ser fixado com base no valor patrimonial da cota
em 31 de outubro de 2022 (“Preco por Cota Atualizado”). Caso o Preco por
Cota seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o
Direito de Preferéncia em relagdao ao Prego por Cota Atualizado poderao
cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia até o
término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que,
caso ndao haja manifestacdo do Cotista no prazo mencionado, sera
considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de
subscricdo, a qual ocorrera pelo Prego por Cota Atualizado. Caso o Prego por
Cota ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo
informados a respeito da manutencao do Preco de Subscricao através do
Fato Relevante de Atualizacdo de Prego.

Precgo de Subscricao Corresponde ao Preco por Cota ou o Preco por Cota Atualizado, conforme o
caso, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, que devera ser pago pelo
Investidor, e considerando o Preco por Cota, equivale a RS 98,78.

Investimento Minimo por Investidor | O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta, que
serd de 10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo
de investimento de RS 953,00 (novecentos e cinquenta e trés reais),
considerando o Preco por Cotas e RS 987,80 (novecentos e oitenta e sete
reais e oitenta centavos) considerando o Prego de Subscrigdo (calculado com
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base no Preco por Cota), observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secdo “4. Termos e Condicbes da Oferta —
Distribuicdo Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo, e na Se¢do “4.
Termos e Condi¢Ges da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Numero de séries Série Unica.

Data de Emissao Serd a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia.

Regime de distribuicao das Novas As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes
Cotas Participantes da Oferta, sob a lideran¢a do Coordenador Lider, sob o regime

de melhores esforcos de colocacao.

Contrato de Estabilizagcdo de Pregos | Nado sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado
e Garantias de Liquidez contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizagdo de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

Distribui¢ao parcial Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da
Oferta.
As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta
terdo a faculdade, como condi¢do de eficicia de seus Pedidos de Reserva,
ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitacdo da
Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de um valor maior ou igual ao Montante Inicial da
Oferta e menor que o Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera
indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou
(2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Novas Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s)
de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e das intengdes
de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captac¢do abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do Direito
de Preferéncia, a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM 400, a que haja distribui¢cdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta ou de quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela
Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha
efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados serdo devolvidos
aos referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia, com
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deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos.

0OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE
PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCOS DA NAO
COLOCAGAO DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA” NA PAGINA 78 DESTE

PROSPECTO.
Forma de Subscricdo e As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a
Integralizagao qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocagdo. Os Investidores

Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as Novas
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a Sec¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta” na
pagina 40 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Opcao de Lote Adicional Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio do Gestor e do
Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 165.563 (cento e sessenta e cinco
mil, quinhentas e sessenta e trés) Novas Cotas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM 400.
Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da Opgdo de Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e preco das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Novas Cotas do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da Opgdo
de Lote Adicional.

Direito de Preferéncia Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas do
Fundo na Data de Corte e que estejam em dia com suas obrigagdes para com
o Fundo, na propor¢ao do numero de Cotas do Fundo que possuirem,
conforme aplicagdo do Fator de Propor¢do para Subscricdo de Cotas,
equivalente a 0,437186593116, nos termos dos documentos da Oferta. Os
Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente,
seu Direito de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos pela B3. Para mais
informagGes acerca do Direito de Preferéncia ver se¢do “4. Termos e
CondicGes da Oferta — Direito de Preferéncia” na pagina 45 deste
Prospecto.

Procedimento de Alocagdo Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider apds a concessao do registro da Oferta pela CVM e a
divulgagdo do Prospecto Definitivo e Anuncio de Inicio, para a verificagdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nado Institucionais e
com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo por Investidor) ou
maximos, para a definicdo do montante total de Novas Cotas a serem
emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo
participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagao
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
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excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e
intenc¢des de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndao é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA
PAGINA 79 DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocagdo O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar
da data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgag¢do do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentagdo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas Cotas sob o regime de melhores
esforgos de colocagao, de acordo com a Instrugao CVM 400, com a Instrugao
CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §32, da Instrugao CVM
400, deve assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do
Publico Alvo da Oferta; (iii) que os representantes das InstituicOes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste Prospecto
para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider e (iv) relagdes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador
Lider e do Fundo, em hipétese alguma poderdo ser consideradas na alocagdo
dos Investidores ndo Institucionais. Para maiores informacdes sobre o plano
de distribuicdo, veja a Secdo “4. Termos e CondicGes da Oferta — Plano de
Distribuicdo”, na pagina 49 deste Prospecto Definitivo.

Pedido de Reserva Pedido de reserva das Novas Cotas no ambito da Oferta, firmado por
Investidores N3o Institucionais, no ambito da Oferta N3o Institucional.

Periodo de Reserva Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido
entre os dias entre 23 de novembro de 2022 e a data estimada de 30 de
novembro de 2022, inclusive, conforme indicado na Segao “4. Termos e
CondigGes da Oferta— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 61 deste
Prospecto Definitivo.

Investidores Nao Institucionais Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, que ndo sejam Investidores Institucionais
e que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Subscrigdo, junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais), considerando Taxa de Distribuicdo
Primaria, ou seja, inferior a 10.124 (dez mil, cento e vinte e quatro) Novas
Cotas.

Oferta Nao Institucional Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive
aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas
Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Uunica
Instituicdo Participante da Oferta suas inten¢des de investimento por meio
de um ou mais Pedido(s) de Reserva, os quais serdao considerados de forma
cumulativa. O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou n3o de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
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Para outras informag6es sobre a Oferta Ndo Institucional, consulte a Se¢ao
“4. Termos e CondicGes da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 50
e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Pessoas Vinculadas Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugdo da CVM 35,
conforme alterada: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou
administradores das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) funcionarios,
operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
das Instituigdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta contrato
de prestagdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario das Instituicdes Participantes; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo
Gestor ou pelas InstituicGes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cdnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga as pessoas
mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste
Prospecto Definitivo.

Critério de Coloca¢do da Oferta Ndo | Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas
Institucional Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de RS
953,00 (novecentos e cinquenta e trés reais), sem contra a taxa de
Distribuicdo Primaria e RS 987,80 (novecentos e oitenta e sete reais e
oitenta centavos) considerando a Taxa de Distirbui¢cdo Primaria, salvo se ao
final do Prazo de Colocagdo (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessdrio para se atingir esta aplicagdo inicial minima por
qualquer Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscricdo e a
integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver necessidade de
rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das
Novas Cotas. O Investimento Minimo por Investidor previsto acima ndo é
aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia. Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos
os Pedidos de Reserva nado cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N3do Institucional, as Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional serdo rateadas conforme o critério de alocagdo
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sucessiva e igualitaria, de modo que os valores mobilidrios sejam alocados
um a um, de forma sequencial, entre todos os Investidores Na&o
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta
N3o Institucional, ndo sendo consideradas fracGes de Cotas. A divisdo
igualitdria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional
serd realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada
etapa de alocagdo sera alocado a cada Investidor N3do Institucional que ainda
ndo tiver seu Pedido de Reserva integralmente atendido o menor nimero
de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de
Reserva de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do numero de Novas
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta) e o nimero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem
seus respectivos Pedidos de Subscri¢do integralmente atendidos (observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas — arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera alterar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N3o Institucional a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva.

Investidores Institucionais Sdo as instituicOes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil; as companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; os fundos patrimoniais; os fundos de investimento registrados
na CVM; os investidores ndo residentes com qualificagdo andloga as das
categorias anteriores nos seus respectivos paises de origem; bem como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva
em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, ou seja, igual ou superior a
10.124 (dez mil, cento e vinte e quatro) Novas Cotas.

Oferta Institucional Apbs a divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio
do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, as Novas Cotas objeto
da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os procedimentos previstos
na Seg¢do “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocagdo da Oferta Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores

Institucional Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N3o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no seu entender, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobiliario.
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Para maiores informag6es sobre o Critério de Coloca¢cio da Oferta
Institucional, veja a Se¢do “4. Termos e CondigGes da Oferta - Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional” na pagina 54 deste Prospecto
Definitivo.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Durante a colocagao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que

Institucional e a Oferta Institucional | subscrever a Nova Cota da Emissdo receberd, quando realizada a respectiva
liguidagdo, recibo de Cota que, até a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo
serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de
rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. Com relagdo ao
tratamento de recibo de Novas Cotas relacionado aos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia veja a Se¢do “Direito de Preferéncia” na
pagina 45 deste Prospecto.
Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas da Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro
rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacdo até a divulgag¢do do Anuncio de Encerramento.
As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo
a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva e o
Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo das ordens de
investimento dos Investidores Institucionais. As InstituicGes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional)
os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 79 DESTE PROSPECTO.

Taxa de ingresso e taxa de saida N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Escriturador Sera o Administrador, conforme qualificagao acima.

Negociacao e Custddia das Novas As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no
Cotas no Mercado mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no mercado

secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;
ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Novas Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Durante a colocac¢do das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever
a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacgdo, recibo de
Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negocidavel e ndo recebera rendimentos
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provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

Alocagdo e Liquidagao da Oferta As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo
alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso
I, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagao,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto,
verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; se (ii) o Montante
Inicial da Oferta foi atingido; e, junto ao Administrador e ao Gestor, (iii) se
havera eventualmente a emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional; diante
disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da Oferta, bem
como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final
da Alocagao.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDAGAO
FINANCEIRA VER SECAO “ALOCACAO E LIQUIDAGCAO FINANCEIRA” NA
PAGINA 54 DESTE PROSPECTO.

Alteragdo das Circunstancias, O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou
Revogacgao ou Modificagdo, revogar a Oferta, caso ocorram alterages substanciais e imprevisiveis nas
Suspensao ou Cancelamento Da circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
Oferta registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento

relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prdpria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condicGes para os Investidores ou a
fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, § 39, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificagcdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuigdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdao serdao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das instituicGes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.Net,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso
ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM
400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo
da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, sera presumido
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que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As
Instituigdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condicbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando
em condig¢Bes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitagcdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdao, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo
CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribui¢do seja resilido, todos os
atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta
com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o
seu Pedido de Reserva comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicido do Contrato de
Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.
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Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Publico Alvo A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 27 e seguintes da
Resolugdo da CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde
que a aquisicdo das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal,
regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituigdes Participantes da Oferta
a verificagdo da adequagdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de
seus respectivos clientes.

CondigGes Precedentes O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestacdo dos
servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo estd
condicionado ao atendimento de todas as condigbes precedentes,
consideradas condi¢Oes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo
Civil, descritas no Contrato de Distribuicdo, até o registro da Oferta.

Para maiores informagoes sobre as Condi¢Ges Precedentes, veja a Sec¢do
“4. Termos e Condi¢des da Oferta — Contrato de Distribuicao — Condiges
Precedentes” na pagina 58 deste Prospecto Definitivo.

Inadequacao de investimento O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando
os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos do artigo 27 e seguintes da Resolucdo
da CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 66 a79 deste
Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a
melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Fatores de Risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 66 A
79 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRIGAO DE CERTOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS COTAS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informages adicionais Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider,
as demais Instituicdes Participantes da Oferta, a B3 e/ou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se indicados na Secdo “4.
Termos e Condi¢Ges da Oferta — Outras InformacgGes”, na pagina 63 deste
Prospecto Definitivo.
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informagOes referentes a situagdo financeira do Fundo, os informes mensais, trimestrais e anuais, inclusive as que
eventualmente forem divulgadas durante a Oferta, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia
a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

° CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, no menu principal, clicar em “Assunto”, entdo em “Regulados”, em seguida em
“Regulados CVM”, clicar em “Fundos de Investimento” e entdo em “Fundos Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”,
na linha do respectivo “Informe Mensal”, do “Informe Trimestral” ou do “Informe Anual”, a op¢do de download
do documento no campo “Agdes”).

. Administrador:

www.brltrust.com.br neste website clicar em “Produtos”, em seguida, clicar em “Administra¢do de Fundos”, em
seguida clicar em “FII” e entdo buscar por “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar no respectivo “Relatério
Mensal”, do “Informe Trimestral” ou do “Informe Anual”.

Considerando que as informagdes sobre as DemonstragGes Financeiras do Fundo estdo incorporadas a este Prospecto
por referéncia, caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma informacgao
periddica exigida pela regulamentagao aplicavel, as informagGes atualizadas poderdo ser consultadas no enderego
indicado no paragrafo acima e serdo inseridas ou atualizadas no Prospecto, caso aplicavel.

O Fundo terd escrituragao contabil prépria, segregadas das contas da Administradora, da Gestora, bem como das contas
do Custodiante e do depositario.

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e término em 31 de dezembro
de cada ano.

As demais informagdes do Fundo, tais como seu Regulamento, avisos, fatos relevantes, comunicados, relatérios
gerenciais, podem também ser obtidos em:

° CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, no menu principal, clicar em “Assunto”, entdo em “Regulados”, em seguida em
“Regulados CVM”, clicar em “Fundos de Investimento” e entdo em “Fundos Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”,
escolha o documento desejado, a opgdo de download do documento no campo “Agbes”).

° Administrador:

www.brltrust.com.br neste website clicar em “Produtos”, em seguida, clicar em “Administracdo de Fundos”,
clicar em “FII” e entdo em seguida buscar por “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, em seguida em “Documentos”, e, entdo, clicar no respectivo documento
desejado.
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SUMARIO DO RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Parte das informagoes contidas nesta Se¢éo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pdgina 87). Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O
FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n? 8.668, a Lei n? 10.406, de
22 de janeiro de 2002 - Cadigo Civil e a Instrucdo CVM 472.

Publico Alvo

O Fundo é destinado exclusivamente aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimentos, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras, fundos de
pensdo privados, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagao em vigor.

As Cotas da Primeira Emissdo foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, sendo
colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da Instrucdo CVM 476.

As Cotas da Segunda Emissdo foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocagao, sendo
colocadas junto ao Publico em Geral, nos termos da Instru¢do CVM 400.

As Cotas da Terceira Emissdo foram distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocagdo, sendo
colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da Instrugdo CVM 476.

Nos termos do §22 do artigo 152 da Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, a Novas Cotas
do Fundo serdo negociadas no mercado secundario com os Investidores, assim considerado investidores em geral, sejam
eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolugao CMN
n2 4.373, respeitadas eventuais vedagGes previstas na regulamentacdo em vigor, apds a apresentagao deste Prospecto.

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios por meio da aquisicdo dos seguintes ativos: (i)
preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), (ii) Letras Hipotecarias (“LH”), (iii) Letras de
Crédito Imobiliario (“LCI”), (iv) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FIl”), (v) cotas de fundos de
investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll (“FIDC”), (vi) debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG”), e (viii) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM 472 (os subitens (i) a (viii), em conjunto, “Ativos
Imobilidrios”).

O investimento em CRI deverd representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

O objetivo do Fundo é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variacdo do IMA-B —
indice de Mercado ANBIMA indexado ao IPCA (“IMA-B”) por meio de obtengdo de renda a partir do investimento em
Ativos Imobilidrios ou, eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais transagGes realizadas com Ativos
Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isenc¢do de risco para o Investidor.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos prevista no Capitulo IV do
Regulamento de forma a buscar proporcionar ao Cotista renda e remuneragdo adequadas para o investimento
realizado, bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociagdo no mercado
secundario. A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistird na aplicacdo de recursos do Fundo em
investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos
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preponderantemente por meio de investimentos em CRI; e (ii) auferir resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio
previsto neste Regulamento, caso os recursos do Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta publica de distribuicdo de Cotas
do Fundo, para enquadrar os Ativos Imobilidrios de acordo com a Politica de Investimento prevista neste capitulo.

Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exceg¢des previstas no paragrafo 62 do artigo 45 da
Instrugao CVM 472.

Os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez poderdo ser adquiridos ou negociados sem necessidade de aprovacgédo em
Assembleia Geral.

Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI que ndo estejam em situacdo de conflito de
interesses, a Gestora observard os seguintes critérios de elegibilidade no momento da aquisi¢do dos CRI:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor de avaliagdo do imdvel (Loan To Value, ou “LTV”) maximo
de 85% (oitenta e cinco por cento);

(b) Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigdo dos CRI;

(c) Garantia real de imdveis ou de cotas/ac¢des do veiculo detentor do imdvel lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizagdo dos CRI poderd ser realizada mediante a
apresentagdo da prenotagdo da garantia real no registro de imdéveis competente, observada a obrigacdo de que
o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operacgdo e o disposto
no paragrafo Unico abaixo, como condi¢do precedente para liberagdo dos recursos integralizados no patriménio
separado pela securitizadora ao devedor;

(d)  Asomatdria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo devera ser equivalente a, no minimo, 110%
(cento e dez por cento) do valor da operagdo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral” a
razdo de garantia do saldo devedor (valor presente dos direitos creditdrios sobre o saldo devedor da divida) e a
razdo do fluxo mensal (recebiveis no més sobre a parcela de juros e amortiza¢cdo (PMT) a ser paga);

(e) Fundo de Reserva e Fundo de Obra (se aplicavel); e

(f) Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro quando o
CRI possuir mais de 20 (vinte) contratos.

“, n

A garantia real de imdveis ou de cotas/a¢des do veiculo detentor do imdvel lastro, exigida na alinea “c” acima, somente
sera observada em relagdo a 85% (oitenta e cinco por cento) em relagdo ao total de investimentos em CRI.

As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverao obrigatoriamente, no momento da aquisi¢do ou da sua renovagao
da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicdes financeiras com classificacdo de risco minima equivalente
a (BBB) dada pela Standard & Poors, Fitch Rating ou Moody's.

Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicdao do patrimonio do Fundo deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que
trata a Lei n2 9.514/97.

Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo e apesar de ndo ser objeto do Fundo o investimento nessa classe de
ativos, poderao eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com 6nus reais ou ndo,
e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territdrio nacional), sendo a responsabilidade
pela gestdo ativa dos imdveis competente a Administradora, participacbes societarias de sociedades imobilidrias e/ou
em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, nas
hipdteses de: (a) execugdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo.

A estratégia de cobranca dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem inadimplentes
serd estabelecida e implementada pela Gestora, independentemente de aprovagdao em Assembleia Geral, mediante a
adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos Imobilidrios ou Ativos de Liquidez, observada a natureza
e caracteristicas de cada um dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

O Fundo podera contratar operag¢Ges com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
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Critérios de Elegibilidade para Aquisicao de Ativos em Conflito de Interesse

Observada a politica de investimento prevista neste capitulo, no Regulamento e conforme aprovado na consulta formal
apurada em 04 de outubro de 2021, por voto afirmativo de cotistas representando aproximadamente 43,6% das cotas
emitidas pelo Fundo, o Fundo podera aplicar seus recursos em (a) cotas de Fll administrados pelo Administrador do
Fundo e/ou geridos pela Gestora, desde que atendidos os critérios e limites previstos no Capitulo IV do Regulamento,
especialmente nos paragrafos 62 e 72 do artigo 62 do Regulamento; e (b) CRI decorrentes de (i) ofertas publicas,
registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, originadas, estruturadas, coordenadas
e/ou distribuidas pela Gestora ou pessoas a ela ligadas ou (ii) operacdes que tenham como contraparte fundos de
investimentos geridos pela Gestora, desde que observados os critérios abaixo (a serem observados no momento de
aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo) e desde que respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacao,
sendo certo que em eventuais alteragdes desse limite, ndo serd necessaria realizagdo de nova assembleia para que o
Fundo esteja autorizado a segui-lo, excetuado mudanga consideravel na base de cotistas ou alteragdo substancial do
patrimoénio liquido do Fundo que enseje renovagdo da aprovagdo da aquisigdo de cotas de Fll e/ou CRI em conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, combinado com o artigo 20, paragrafo primeiro, ambos da Instrugdo CVM 472, e
observada o tanto disposto no Oficio-Circular n? 1/2021-CVM/SRE, hipétese na qual podera ser necessaria a ratificagdo
de tal aprovagao em nome assembleia geral do Fundo.

Critérios aplicaveis a quaisquer CRI adquiridos em situag¢ao de conflito de interesses, conforme previstos no paragrafo
72 do artigo 62 do Regulamento:

(a) Regime Fiduciario: Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(b) Emissor: Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a Administradora, a Gestora
ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societdria superior a 15% (quinze por cento);

(c) Prazo: Os CRI deverdo ter prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

(d) Indexadores: Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do IPCA; (iii) pela variacdo do indice Geral de Precos —
Mercado, apurado e divulgado pela Fundac¢do Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

(e) Remuneragao: Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas.

(f) Concentragdo: O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo estabelecidos na Instrucdo
CVM 555, observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM 472;

(g) Nivel de Classificagao de Risco: ndo haverd necessidade de classificagdo de risco do CRI, salvo se ofertados nos
termos da Instrugdo CVM 476;

(h) Faixa de Garantia Real: serd o mesmo exigido por este Regulamento, ressalvado a necessidade de que, caso os
CRI sejam ofertados nos termos da Instrugdo CVM 476, havera a necessidade de garantia real nos termos da
alinea “c” do art. 72 abaixo; e

(i) Limite de Aquisicao: Caso os CRI sejam ofertados nos termos da Instrugdo CVM n2 476, o Fundo somente podera
adquirir até 50% de cada emissdo de CRI.

O pardgrafo Unico do artigo 12 do Regulamento do Fundo prevé que os Cotistas poderiam aprovar, em Assembleia Geral
a ser realizada apds o encerramento da oferta publica da primeira emissdo de Cotas, como de fato aprovaram em 04 de
outubro de 2021, a possibilidade de o Fundo adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas
registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobilidrios constantes da carteira de
outros fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas,
caracterizados como ativos com conflito de interesse nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, a exclusivo critério
da Gestora, desde que observadas as seguintes condigdes:

l. os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado;

Il. quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderao ser adquiridos dentro de condigbes de
mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);
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Il. qguando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da estrutura do mercado de
capitais, via bookbuilding, formacdo de preco por leildo, estrutura de segregacdo de responsabilidades, entre
outros mecanismos admitidos pela regulamentacdo aplicavel e, em situagcdes em que o Fundo for investidor
majoritdrio da oferta, devera ser assegurado que a remuneragao dos prestadores de servigo da oferta esta em
conformidade com aquela praticada no mercado;

V. os ativos deverdo obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se aplicavel, devendo a
Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas da operagdo e sua aderéncia a politica de
investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndo podera ser a prépria instituicdo participante da oferta, a Administradora, a Gestora
e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08; e

V. a remunerac3o a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padrdes de mercado aplicaveis
aos respectivos ativos a época de sua estruturacdo e/ou distribuicdo.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui em torno de 99% (noventa e nove por cento) do seu Patrimdnio Liquido
aplicado em Ativos Imobiliarios que se enquadram em situa¢des de potencial conflito de interesses.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE O TEMA LEIA A SECAO “FATORES DE RISCO” ITEM “RISCOS DE CONFLITO DE
INTERESSE” CONSTANTE NA PAGINA 78 DESTE PROSPECTO.

Constitui¢ao, funcionamento e Prazo de Duragao

A constituicdo do Fundo foi realizada por ato unilateral da Administradora, em 08 de julho de 2020, que aprovou o seu
regulamento, o qual foi alterado em (i) 27 de outubro de 2020, (ii) 19 de novembro de 2020, (iii) 09 de dezembro de
2020; (iv) em 13 de maio de 2021 e (v) 4 de outubro de 2021 que é a versao vigente, na data deste Prospecto.

O Fundo teve seu funcionamento autorizado pela CVM em 20 de outubro de 2020. O Fundo tem prazo de duragdo
indeterminado.

Remuneragao dos Prestadores de Servigo

O valor da Taxa de Administragdo sera equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculado (a.1) sobre o valor contabil
do patrimodnio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”). O
Administrador recebera por seus servicos o montante descrito na tabela abaixo enquanto que a Gestora, pela prestacao
dos servigos de gestdo, sera a diferenga entre o valor devido ao Administrador e o valor da Taxa de Administragdo (“Taxa
de Administracdo” e “Taxa de Gestdo”, respectivamente). O valor mensal abaixo indicado, sera atualizado anualmente,
pela variacdo positiva do IPCA.

Valor Contabil do Patrimonio Liquido do Fundo Taxa de Administragdo

Até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) R$10.000,00 (dez mil reais) mensais, durante os 6 (seis)
primeiros meses contados da primeira integralizagdao de Cotas
do Fundo e RS 15.000,00 (quinze mil reais) a partir do 72 més
contados da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

De R$ 100.000.000,01 (cem milh&es de reais e um centavo) a | 0,20% a.a.
250.000.000,00(duzentos e cinquenta milhdes de reais).

De R$ 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta milhdes de reais | 0,17% a.a.
e um centavo) a 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais).

Acima de RS 500.000.000,01 (quinhentos milhdes de reaisum | 0,15% a.a.
centavo).
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O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores
de servicos contratados, incluindo o Gestor, desde que o somatdrio dessas parcelas, descontados os tributos incidentes,
ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

A prestagdo dos servigcos de escrituragdo de cotas, no valor correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao
ano sobre o valor do patrimdnio liquido do Fundo, estd inclusa na Taxa de Administragdo, conforme descrita no caput
deste artigo.

Pelo servico de gestdo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo uma taxa de performance a Gestora,
independentemente da Taxa de Administracdo conforme previsto no artigo 33 do Regulamento (“Taxa de
Performance"). A Taxa de Performance do Fundo serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo a Gestora. A Taxa
de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 10% * [(Va) — (Taxa de Correcio * Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao tenha atingido performance, adiciona o
valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de Corregdo), atualizado e apurado conforme
formula abaixo:

M
V(a) = Z Rendimento més = Indice de Correcio (M)
n

M = Més referéncia;

n = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve pagamento de Taxa
de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

indice de Correcdo(M) = IPCA do més anterior.
(12)
Taxade Correcio = | (1 + X)\12) « (1 + IPCA acumulado) | — 1

X = média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela
ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website).

O fator “X” que vigorard para um determinado periodo de apuragdo serda o apurado no semestre imediatamente
anterior (exemplificativamente, o fator “X” serd a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da
Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e serd ajustado a uma
base semestral.

IPCA acumulado = variagdo mensal do IPCA do periodo de apuragao.

Tendo em vista a data de apuracgdo da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més
anterior. (exemplificante, serd IPCA do periodo de junho a novembro).

n= periodo de apuragdo de 6 (seis) meses.

Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de iseng¢do de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de cotas durante o prazo
de duragao do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizagdes de cotas.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

Para os fins do calculo de atualizacdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas
do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calenddrio no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o
rendimento efetivamente distribuido ex performance.
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E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos rendimentos do periodo
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em
determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca da Taxa de Performance com
resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo serd considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo serd o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche. A Taxa de Performance sera cobrada apds a
deducgdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os
valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdao ou de rendimentos.

Politica de Distribui¢cdo de Rendimentos

A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social
deliberara sobre as demonstracgées financeiras do Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Administradora, ap6s ouvida a recomendagdo da Gestora,
ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do tltimo Dia Util do
més anterior a data de distribuicdo de cada més, de acordo com as contas de depdsitos mantidas pela instituicdo
escrituradora dos Cotas, e somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizacdo de
Cotas no ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribui¢do de resultados.

A Administradora, por recomendag¢dao da Gestora, poderd reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término do semestre em
questdo, deverd ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora e/ou pela Gestora a respeito da retengdo realizada, na qual os Cotistas poderdo aprovar pela ndo
distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular n2
1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

O percentual minimo de 95% sera observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipotese de reten¢do prevista
acima, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

Caso a retencgdo realizada pela Administradora, seja insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou integralmente
consumido para arcar com as despesas e encargos do Fundo, a Administradora, mediante recomendacgao da Gestora,
devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussdo de solugdes alternativas
a venda dos Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos Financeiros.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista acima nao se realize ou ndo decida por uma solugao alternativa a venda
de ativos, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobilidrios, e/ou os
Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienag¢do e/ou cessdo
de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordindrias e das despesas extraordinarias, os
Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo,
para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Perfil do Administrador

A Administradora é credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratdrio n2 11.784, de 30 de junho de 2011.

A Administradora presta servigos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco grandes investidores internacionais
como investidores institucionais americanos, europeus e asiaticos, fundos soberanos, firmas de private equity, grandes
conglomerados e instituicdes financeiras, além de fortes players locais como gestores de recursos, single e multi family
offices, bancos, seguradoras e demais investidores profissionais.
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Como administrador fiduciario de fundos de investimento, mantém uma carteira aproximada de RS 328.000.000.000,00
(trezentos e vinte e oito bilhGes de reais) distribuidos em 675 (seiscentos e setenta e cinco) fundos de investimento,
entre fundos de investimento em participa¢des, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos
creditdrios e fundos liquidos.

A Administradora possui uma carteira aproximada de RS 36.500.000.000,00 (trinta e seis bilhes e quinhentos milhdes
de reais, distribuidos em 112 (cento e doze) fundos de investimento imobilidrio de diversos segmentos, como shopping
centers, lajes corporativas, imdveis residenciais, galpdes logisticos, centros de distribuicdo e ativos mobilidrios,
conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Perfil do Coordenador Lider

A Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Coordenador Lider” ou “ORAMA”), instituicdo integrante
do sistema de distribui¢cdo de valores mobiliarios, com enderego na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n2 13.293.225/0001-25.

A ORAMA foi constituida em 14 de janeiro de 2011 e teve a sua autorizagdo para funcionamento concedida pelo Banco
Central do Brasil em 11 de fevereiro de 2011, bem como foi autorizada para o exercicio as atividades de Administrador
de Carteira pela Comissdo de Valores Mobilidrios em 10 de maio de 2011. A ORAMA foi constituida com o objetivo de
democratizar o acesso a industria de fundos de investimento no Brasil. Dessa forma, foi pioneira em promover a
possibilidade de clientes de varejo acessarem fundos de investimento até entdo alcancados apenas por investidores
que dispunham de quantias relevantes - entre RS 50.000,00 e RS 500.000,00 - para investimento inicial. Nagquele
momento, as atividades da ORAMA estavam voltadas para a: (i) subscri¢io de cotas de fundos de investimento em
cotas, por conta e ordem de seus clientes (exclusivamente pessoas fisicas); (ii) gestdo ndo ativa das carteiras dos fundos
de investimento em cotas distribuidos; e (iii) distribuicdo de fundos de investimento. O objetivo da ORAMA se tornou
possivel com a criagdo de fundos de investimento em cotas - que investem de 95% a 100% de suas Cotas em
determinados fundos alvo, sendo que para cada fundo ORAMA ha um Unico fundo alvo respectivo, excetuando o Rama
Simples DI Tesouro - FIRF Simples Longo Prazo, Rama Bolsa Mid Large - Small Cap FIA, Orama Inflagdo FIRF IPCA Longo
Prazo, Orama Ouro FIM e o Orama AcBes FIC FIA, que possuem politicas de investimento préprias e especificas - com
aplicacdo inicial de apenas RS 1.000,00 (um mil reais).

Para acessar o maior nimero de potenciais investidores, a ORAMA lancou, em 27 de julho de 2011, um portal de internet
moderno, facil e intuitivo, que preza pelo autoatendimento de qualquer tipo de cliente, do mais sofisticado ao iniciante
em fundos de investimento. Um portal disponivel 24 (vinte e quatro horas) por dia, 7 (sete) dias por semana, com
informagdes dos fundos criados pela ORAMA, bem como de seus fundos alvo, com diversas funcionalidades e
ferramentas que auxiliam o investidor a entender as suas expectativas de resultado e suas aversdes ao risco para que
tenha um investimento adequado aos seus reais objetivos. A ORAMA oferece também aos seus clientes um
atendimento através de seu canal telefénico gratuito - 0800 - e através de uma equipe comercial para atendimentos
pessoais e personalizados. Em outubro de 2016, o Portal da ORAMA foi completamente reformulado para oferecer mais
ferramentas e produtos aos clientes, além de adotar critérios mais modernos de navegagao. Também foi langada uma
nova plataforma eletrénica de investimentos com o intuito de atender agentes auténomos de investimento, consultores
e gestores de valores mobiliarios. A plataforma eletrénica de investimentos foi desenvolvida em formato White Label
capaz de ser customizada e parametrizada de acordo com a estratégia individualizada de cada contratante, obedecidas
as limitagcGes especificas de cada atividade. Através dela é possivel valorizar a imagem do contratante, proporcionando
um atendimento em escala e maior transparéncia, priorizando sempre o melhor relacionamento com o cliente. Ja em
fevereiro de 2017 foi langado o aplicativo ORAMA para Android e i0S, onde é oferecido aos clientes mais uma forma de
acessar seus investimentos. Além disso, a partir de outubro de 2018 a Orama recebeu autorizacdo para atuar como
Participante de Negocia¢do Pleno (PNP) nos mercados da B3. Atualmente, a ORAMA oferece aos seus clientes, (i)
subscri¢do, por conta e ordem de seus clientes pessoas fisicas, de cotas de fundos de investimentos e de fundos de
investimento em cotas; (ii) distribuicdo direta de fundos de investimentos de diversos gestores independentes; (iii)
gestdo ativa e ndo ativa das carteiras de fundos de investimento; (iv) operacdes de renda fixa (LCl’s, LCA’s, LC’s, CDB’s,
COE, CRA, CRI, Debéntures, todos registrados na CETIP); (v) servicos de consultoria; (vi) operacdes de renda variavel
através da B3 (Bovespa e BM&F)™.

! Fonte: https://www.orama.com.br/compliance > clicar em Formulario de Referéncia ADM PJ
(https://oramamedia.s3.amazonaws.com/public_area_files/%C3%93rama_DTVM_-_Formul%C3%Alrio_de_Refer%C3%AAncia_2019_-_LOGO.pdf
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Dentre as principais operagdes conduzidas pela ORAMA, destacam-se:

o Coordenador Lider na 22 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio Barigui Rendimentos
Imobilidrios | Fll;

. Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario FOF Integral BREI;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12, 22, 32, 42, 52 e 62 EmissGes de Cotas do Devant Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobiliario;

° Atuamos como Coordenador Lider na 22, 32, 42, 53, 62,72 e 82 EmissGes de Cotas do Hectare CE - Fundo de
Investimento Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 EmissOes de Cotas do Fundo De Investimento Imobilidrio Rec
Logistica;
. Atuamos como Coordenador Lider na 12, 22 e 32 EmissGes de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yield

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;
. Atuamos como Coordenador Lider na 72 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real;

° Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas da Urca Prime Renda Fundo De Investimento
Imobiliario — Fll;

. Atuamos como Coordenador Lider na 42 Emissao de Cotas do Fundo de Investimento Imobilidrio - V2 Properties;

° Atuamos como Coordenador Lider na 12, 22, 32 e 42 Emissdes do Tordesilhas EI Fundo de Investimento
Imobiliario.

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 e 22 Emissdes do Fundo de Investimento Imobiliario de CRI Integral
Brei;Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas do Devant Properties Fundo de Investimento
Imobiliario;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas do Vinci Strategic Partners | Fundo de Investimento

em Participa¢Oes Multiestratégia;

. Atuamos como Coordenador Lider na 12 Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento das Cadeias Produtivas do
Agronegécio JGP Crédito — Fiagro — Imobiliario.

Perfil do Gestor

O Fundo é gerido pela Rio Bravo Investimentos Ltda., com sede na Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, conjunto
32, Vila Olimpia, na cidade e estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 03.864.607/0001-08, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM, por meio do Ato Declaratério n2 6.051, de 27 de julho de 2000, que é uma sociedade validamente
constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas
legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

Fundada em 2000, a Rio Bravo é uma gestora de investimentos independente com foco em quatro estratégias de
investimentos: fundos imobiliarios, renda fixa, renda varidvel e multimercados. Com andlises disciplinadas de longo prazo e
fundamentalistas, a Rio Bravo agrega aos investidores confianga e valor sustentavel.

A diretoria executiva do Grupo Rio Bravo é formada por Paulo André Porto Bilyk, Presidente do Grupo Rio Bravo e Diretor de
Investimentos, Gustavo H. B. Franco, Estrategista Chefe, Vanessa Faleiros, diretora de operagdes, Flavio Pacheco Strunk,
Diretor Financeiro e de Risco, Evandro Buccini, Diretor de Investimentos Liquidos e Crédito, Anita Spichler Scal, Diretora de
Investimentos Imobilidrios. Em agosto de 2022, o Grupo Rio Bravo possuia mais de R$13,6 bilhdes de ativos sob sua
gestdo/administragcdo em fundo.

A Rio Bravo? é uma das principais administradoras de fundos imobilidrios do Pais, gerindo 30 fundos de investimento
imobilidrios, com investimentos em imdveis que superam RS 11 bilhdes. A Rio Bravo tem experiéncia na estruturacio,

2 (fonte:https://www.riobravo.com.br/Estrategiasinvestimento/Paginas/Investimentosimobiliarios.aspx)

34



https://www.riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/

Q RIO BRAVO

RIO
BRAVO

distribuicdo e administracdo de cotas de fundos imobilidrios, com equipes especializadas em setores como: Varejo,
Educacional Office/Comercial, Residencial e Industrial/Logistica.

A Rio Bravo conta com uma ampla base de relacionamento com os clientes, sendo mais de 70 investidores institucionais
brasileiros (incluindo mais de 50 fundos de pensdo e as principais instituicées financeiras brasileiras) e mais de 160.000
investidores pessoas fisicas.

A Rio Bravo atua na estruturagdo, distribuicdao, administragao e gestao de fundos imobilidrios, tendo realizado mais de
40 operagBes como estruturagdo de fundos, realizagdo de ofertas publicas e operagGes de incorporagao de fundos nos
ultimos 10 anos. Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise somada de décadas no
mercado financeiro e de fundo imobilidrio.

Equipe
Paulo Bilyk - Chief Executive Officer e Chief Investment Officer

Paulo A. P. Bilyk é o chief investment officer da Rio Bravo, além de ter sido um dos sécios fundadores da empresa em
2000. Anteriormente, Paulo foi sécio e diretor executivo do Banco Pactual (atualmente BTG Pactual), onde dirigiu o
departamento de finangas corporativas, que passou a integrar em 1992 como associado. Nessa atividade Paulo
assessorou grandes e médias empresas no Brasil em aquisi¢des e vendas de ativos, operagdes de mercados de capitais
e reestruturacGes de dividas. Antes do Pactual, trabalhou de 1987 a 1989 na drea de operagdes internacionais da Itautec
Informatica, uma das principais empresas na area de sistemas de informacdo no Brasil, lidando com assuntos
relacionados ao Departamento de Comércio norte-americano e participando da equipe que deu inicio a uma joint
venture da empresa com a IBM para a comercializagdo do sistema AS/400 no Brasil. Paulo Bilyk formou-se em
administracdo publica pela Fundagdo Getulio Vargas de S3o Paulo, em 1988, e concluiu seu mestrado pela Fletcher
School of Law and Diplomacy em 1992.

Gustavo H. B. Franco - Estrategista-chefe

Gustavo H. B. Franco é o estrategista-chefe da Rio Bravo, presidente do conselho de administragdo e um dos sdcios
fundadores. Foi presidente do Banco Central do Brasil entre agosto de 1997 e janeiro de 1999, tendo sido, nos 4 anos
anteriores, diretor da Area Internacional do Banco Central e Secretario Adjunto de Politica Econémica do Ministério da
Fazenda. Durante o periodo em que esteve no servigo publico, Gustavo teve participagdo central na formulagao,
operacionalizagdo e administragdo do Plano Real. Conduziu diretamente a operacdo dos mercados, negociagdes
financeiras internacionais (Plano Brady, acordo com o FMI em 1998), langamentos de bdénus da Republica,
reestruturacdes bancdrias (PROES, PROER, privatizagdes) e aspectos regulatorios proprios das atividades de bancos
centrais. De 1986 a 1993, Gustavo foi professor e pesquisador do Departamento de Economia da Pontificia Universidade
Catdlica do Rio de Janeiro - atividade que retomou em 2004 - e foi consultor de diversas organizagdes internacionais,
de 6rgdos do governo federal, de Estados e do Municipio do Rio de Janeiro, bem como de varias empresas privadas
nacionais e estrangeiras. Também foi professor visitante e fellow na University of California Los Angeles, Stanford e
Harvard. Gustavo é membro do conselho de administracdo do Banco Daycoval, mantém atividade académica (aulas e
pesquisas) e escreve regularmente para jornais e revistas. Tem 10 livros publicados e mais de uma centena de artigos
em revistas académicas. Seus escritos podem ser encontrados em sua home page: www.econ.puc-rio.br/gfranco

E bacharel (1979) e mestre (1982) em economia pela Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro (PUC/RJ) e PhD
(1986) pela Harvard University.

Evandro Buccini — Diretor de Investimentos Liquidos e Crédito

Iniciou a carreira na area de multimercado e renda fixa da Rio Bravo em 2008. Em 2012 se tornou economista da
empresa atendendo todas as areas de gestdo e clientes. Em 2015 assumiu posi¢cdo de economista chefe da Rio Bravo.
Foi responsavel pela criagdo dos modelos quantitativos do Rio Bravo Pandas e membro do comité de gestdo do Rio
Bravo Apollo. Membro do comité de crédito. Atualmente coordena as estratégias de crédito, multimercados e agoes.

Formado em Economia na FEA-USP com um semestre cursado na Universidade Bocconi, em Mildo. Mestre em Economia
e Finangas pelo Insper. Possui certificagdes CFP® e CGA.

Vanessa Faleiros — Diretora de Operagoes

Vanessa juntou-se a Rio Bravo em 2014 e é atualmente sécia e diretora de operagdes, responsavel pelo back-office,
juridico, compliance, controles internos e riscos.
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E graduada em Direito pela Universidade de S3o Paulo — USP e com MBA no INSPER. J4 integrou o departamento juridico
do Unibanco - Unido de Bancos Brasileiros S.A. e foi advogada associada em prestigiados escritérios Brasileiros.

Assumiu a posi¢ao de COO em agosto de 2019 com foco nas melhorias dos processos dos times de back-office e risco.
Flavio Pacheco Strunk — Diretor Financeiro e de Risco

Flavio Pacheco Strunk atua como Diretor Financeiro e de Risco, sendo responsavel pela area financeira e de Risco da
Instituicao.

Flavio formou-se em Engenharia Civil pela Universidade de Minas Gerais - UFMG (1999) e desde entdo seguiu
complementando sua formagdo académica através de programa de MBA em Finangas, IBMEC (2003).

Integrou o Grupo Rio Bravo, como Diretor Financeiro em 2019, tendo como experiéncias grandes bancos como Société
Générale, ABN AMRO BANK — Banco Real do Brasil, e consultorias como Deloitte Touche Tohmatsu. Totalizando 18 anos
de experiéncia na industria financeira.

Politica de divulgag¢do de informacoes relativas ao Fundo

O Fundo possui a seguinte pagina na rede mundial de computadores para divulgacdo de suas informagdes:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-credito-imobiliario-high-yield-fii&lang=pt

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de mercado em que
as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes exigidas pela Instrugdo CVM 472. O
Administrador deverda, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada. A divulgacdo de informacdes referidas nesta secdo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel ao Cotista em sua sede. O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
pardgrafo anterior, enviar as informacgdes referidas nesta se¢ao a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. O envio de informagdes por meio
eletronico dependera de autorizagdao do Cotista. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de
qualquer alteragdo que ocorrer em suas informacgGes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o Cotista, ou ainda,
da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de endereco eletronico desatualizado.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimo6nio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um FIl representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento
no Fundo é um investimento de longo prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou devedores, conforme
o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢des
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢gdes econdmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos
e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.
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Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagdo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A
aquisicdo de Ativos Imobilidrios em situacdo de conflito de interesses com o Administrador e o Gestor foi aprovada
conforme assembleia de Cotistas realizada em 04 de outubro de 2021, tendo sido incorporado no paragrafo 62 do artigo
62 do Regulamento os critérios de elegibilidade para aquisicao de ativos em conflito de interesse. Assim, ndo obstante
exista na legislagdo e nas politicas internas da Gestora e do Administrador, regras que coibem conflito de interesses,
essa relagdo podera eventualmente acarretar em conflito de interesses em relagdo a esses ativos e as consequéncias
de sua detencgdo pelo Fundo. Poderd ser necessario realizagdo de nova Assembleia de Cotistas do Fundo para permitir
a aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios em situacdo de conflito de interesses com critérios diferentes dos
anteriormente aprovados. Em tais hipdteses, em caso de ndo aprovacgdo, pela Assembleia Geral do Fundo, de operacdo
na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagdo e
para manutencdo de sua rentabilidade.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Flls pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo,
além do resultado da administragcdo dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo. Assim,
eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Imobilidrios, ou demora na execugao de eventuais garantias
constituidas nas operagdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, poderd retardar o recebimento dos
rendimentos advindos dos Ativos Imobilidrios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo
também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Novas Cotas e a efetiva data de aquisicdo
dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortiza¢ao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao Limite de
Concentragao. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER,
DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador,
Custodiante
e Escriturador

Coordenador Lider

Gestor

Assessor Legal

Auditor Independente do Fundo

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar

S&do Paulo—SP, CEP 01451-011

At.: Danilo Barbieri / Sergio Dias

Tel.: (11) 3133-0350

Correio Eletronico: juridico.fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, Botafogo,

CEP 22250-906 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paixdao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br/ mercadodecapitais@orama.com.br
Website: https://www.orama.com.br/

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, conjunto 32
Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP, CEP 04551-065

At.: Guilherme Rheingantz e Evandro Buccini

Tel.: (11) 3509-6538

Correio Eletrénico: credito@riobravo.com.br e

juridico@rio bravo.com.br

Website: https://riobravo.com.br/

LACAZ MARTINS, PEREIRA NETO, GUREVICH & SHOUERI ADVOGADOS

Rua Padre Jodo Manoel, 923 — 82 Andar
CEP 01411-001- S3o Paulo —SP

At.: Livia Maria Siviero Bittencourt Huh
Telefone: (11) 3897-0527

E-mail: livia.siviero@lacazmartins.com.br
Website: www.lacazmartins.com.br

RSM AUDITORES INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, 1500 - 112 andar - Torre New York - Agua
Branca - S0 Paulo/SP - CEP: 05.001-100

Tel.: +55(11) 2117 1300

Correio Eletrénico: contato@rsmonline.com.br

Website: https://www.rsm.global
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Posigcao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

Posigdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas
do Fundo

1.893.505

Patriménio Liquido do Fundo (RS$)*

182.362.341,33

*Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de setembro de 2022.

Posicdo Patrimonial apds a Oferta

Q RIO BRAVO

Valor Patrimonial
das Cotas (RS$)*

96,31

A posic¢do patrimonial do Fundo, apds a subscri¢do e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas, podera ser a seguinte,

com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de

Patrimonio Liquido do Fundo

Valor Patrimonial das

Cenarios Quantlda.dt.e de Cotas do Fundo Ap0Os a Captacdo dos Recursos Cotas Ap6s a Captacdo
Cotas Emitidas Apés a Oferta da Emiss3o(*) (RS) dos Recursos da
P Emissdo(*) (RS)
1 103.477 1.996.982 RS 92.223.699,43 RS 96,26
2 827.815 2.721.320 RS 261.253.110,83 RS 96,00
3 993.351 2.886.856 RS 277.028.691,63 RS 95,96

*Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de setembro de 2022, acrescido no valor captado no ambito da
Oferta nos respectivos cenarios, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cenario 1: Considerando a captacdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.
Cenario 2: Considerando a captacdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

Cenario 3: Considerando a captagdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, sem
considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas s3o meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de setembro de 2022, sendo que, caso haja a reducdo do valor
patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS
INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO.

Historico das NegociagGes
A tabela abaixo indica os valores de negociagao maxima, média e minima das Cotas para os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2022 95,00 103,18 9,01
2021 95,1 106,99 100,63

T Até 31 de setembro 2021.
1 As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas em bolsa em 25 de margo de 2021.
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Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos'

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
3T22 95,20 100,00 97,10
2722 95,00 101,09 99,11
1122 99,87 103,18 100,90
4721 95,67 102,00 98,57
3T21 95,10 105,70 100,62
2721 100,30 106,99 102,72
1121 100 102,5 101,06333

T Até 31 de setembro de 2022.
' As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas em bolsa em 25 de margo de 2021.

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses’

Valor de negociagdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
setembro 95,20 100,00 96,44
agosto 96,19 98,00 97,04
julho 96,55 99,08 97,84
junho 97,35 99,08 98,42
maio 95,00 99,80 98,45
abril 100,27 101,09 100,63

" Até 31 de setembro de 2022.

' As cotas do Fundo comegaram a ser negociadas em bolsa em 25 de marco de 2021.
(1) Valor Méximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
EmissOes Anteriores

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a primeira emissdao de Cotas, com esforgos restritos de distribuicdo
nos termos da Instrugdao CVM 476. A oferta publica de distribuicdao das Cotas da Primeira Emissdo foi encerrada em 01
de fevereiro de 2020, com subscricdo e integralizacdo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas, por 63 (sessenta e trés) cotistas
(incluindo gestores de fundos de investimento que investiram por mais de um veiculo e gestores de carteira
administrada), totalizando o valor de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) de patriménio liquido do Fundo
(“Primeira Emissdo”).

O Fundo realizou a segunda emissdo de Cotas, com melhores esforcos de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM
400. A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdao foi encerrada em 13 de julho de 2021, com
subscri¢do e integralizagdo de 981.644 (novecentas e oitenta e uma mil, seiscentas e quarenta e quatro) Cotas, por
1.000 (mil) cotistas, totalizando o valor de R$100.000.074,28 (cem milh&es setenta e quatro reais e vinte e oito centavos)
de patrimonio liquido do Fundo (“Segunda Emissdo”).

O Fundo realizou a terceira emissdo de Cotas, com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM 476.
A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Terceira Emissdo foi encerrada em 3 de maio de 2022, com subscricdo e
integralizacdo de 311.861 (trezentas e onze mil, oitocentas e sessenta e uma Cotas, por 441 (quatrocentos e quarenta
e um) cotistas (incluindo gestores de fundos de investimento que investiram por mais de um veiculo e gestores de
carteira administrada), totalizando o valor de RS 31.145.558,07 (trinta e um milhdes, cento e quarenta e cinco mil,
quinhentos e cinquenta e oito reais e sete centavos) de patrimdnio liquido do Fundo (“Terceira Emissdo”).
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O Fundo utilizou os recursos da das emissGes anteriores para aquisicdo dos seguintes Ativos (carteira com data base em
30 de setembro de 2022:

Cadigo IF Posic¢do (RS) % do PL Vencimento Taxa (a.a.) Indexador
22E1285202 RS 16.166.390,16 8,86% jun-32 6% CDI
21H0891311 RS 14.630.025,93 8,02% ago-31 11% IPCA
2110905775 RS 13.365.518,72 7,33% nov-33 9% IPCA
21K0912321 RS 12.733.803,86 6,98% dez-24 7% CDI
21G0090798 RS 12.386.121,38 6,79% jul-29 7% CDI
21H1031711 R$ 9.157.797,09 5,02% ago-29 7% CDI
21K0058017 RS 8.727.332,37 4,79% out-33 9% IPCA
2110823062 RS 8.068.261,78 4,42% dez-26 5% CDI
21E0517062 RS 6.807.676,98 3,73% mai-37 10% IPCA
22B0555800 RS 6.804.984,71 3,73% fev-28 9% IPCA
21D0457416 RS 6.536.665,74 3,58% abr-26 10% IPCA
22B0555782 RS 6.422.761,52 3,52% mai-25 9% IPCA
1510187816 RS 4.899.632,16 2,69% jan-31 15% Pré-fixada
16L1024319 RS 4.061.851,46 2,23% dez-26 12% IGP-M
2211293391 RS 4.000.000,00 2,19% set-29 7% CDI
2110912120 RS 3.722.692,16 2,04% set-26 8% IPCA
22E0591830 RS 3.529.291,47 1,94% mai-32 7% CDI
20E0896474 RS$ 3.272.365,18 1,79% mai-27 9% IGP-M
20K0549411 RS 3.149.006,06 1,73% nov-28 9% IPCA
2110285556 RS 2.929.487,76 1,61% nov-26 9% IPCA
12F0036335 RS 2.866.036,21 1,57% jan-33 8% IGP-M
2010668028 RS 2.694.752,20 1,48% set-24 6% CDI
16G0500404 RS 2.484.958,26 1,36% jul-24 9% IPCA
20A1026890 RS 1.273.018,43 0,70% jan-23 10% IPCA
22B0939300 RS 1.042.722,18 0,57% fev-28 9% IPCA

GCRI11 RS 2.117.275,64 1,16%
CCRF11 RS 727.500,00 0,40%

Para acompanhar a evolugdo da carteira do Fundo, o Investidor pode acessar os Relatdrios Gerenciais mensalmente,

disponiveis em

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=37899479000150

Relacionamento dos Ativos com o Administrador e com o Gestor:

Conforme aprovado na consulta formal apurada em 04 de outubro de 2021, o Fundo podera aplicar seus recursos em
(a) cotas de Fll administrados pelo Administrador do Fundo e/ou geridos pela Gestora, desde que atendidos os critérios
e limites previstos neste Capitulo; e (b) CRI decorrentes de (i) ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,
na forma da regulamentacdo aplicavel, originadas, estruturadas, coordenadas e/ou distribuidas pela Gestora ou pessoas
a ela ligadas ou (ii) operagdes que tenham como contraparte fundos de investimentos geridos pela Gestora, desde que
observados os critérios abaixo (a serem observados no momento de aquisicao de tais CRI, pelo Fundo) e desde que
respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagao, sendo certo que em eventuais altera¢des desse
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limite, ndo sera necessaria realizagdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo, excetuado
mudanca consideravel na base de cotistas ou alteragdo substancial do patriménio liquido do Fundo que enseje
renovacdo da aprovacdo da aquisicdo de cotas de FIl e/ou CRI em conflito de interesses, nos termos do artigo 34,
combinado com o artigo 20, paragrafo primeiro, ambos da Instru¢do CVM 472, e observada o tanto disposto no Oficio-
Circular n2 1/2021-CVM/SER, observados os demais critérios previstos nos paragrafos 62 e 72 do artigo 62 do
Regulamento e Sec¢do “Objetivo do Fundo e Politica de Investimentos” na pagina 27 deste prospecto. PARA MAIORES
INFORMACGES SOBRE O TEMA LEIA A SE(;AO “FATORES DE RISCO” ITEM “RISCOS DE CONFLITO DE INTERESSE”
CONSTANTE NA PAGINA 78 DESTE PROSPECTO.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida
de acordo com a Instrucdao CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os termos e condi¢cdes do Regulamento e desde que
cumpridas as Condi¢Ges Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo.

Deliberagdo sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

A realizagdo da Emissdo e da Oferta Publica das Novas Cotas foi aprovada por Assembleia Geral Extraordindria de
Cotistas do Fundo (“AGE”), realizada de forma ndo presencial, por meio de Consulta Formal, cuja formaliza¢do da
apuragdo ocorreu no dia 12 de setembro de 2022, conforme facultado pelo artigo 21 da Instrucdo da CVM 472, por
meio do qual a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo de Novas
Cotas, a contratacdo do Coordenador Lider, dentre outros, foram deliberados e aprovados, nos termos do Regulamento,
com aprovacdo de 45,95% das Cotas emitidas do Fundo.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizardao a distribuicao
publica de até 827.815 (oitocentos e vinte e sete mil, oitocentos e quinze) Novas Cotas, todas nominativas e
escriturais, em série Unica, ao preco de RS 95,30 por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
perfazendo o montante total de RS 78.890.769,50 (setenta e oito milhdes oitocentos e noventa mil setecentos e
sessenta e nove reais e cinquenta centavos), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da
distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta ou aumentado em virtude da Opg¢do de Lote
Adicional.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §22, da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido do Lote
Adicional, ou seja, podera ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até RS
15.778.153,90 (quinze milhGes setecentos e setenta e oito mil cento e cinquenta e trés reais e conventa centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondentes a até 165.536 (cento e sessenta e cinco mil, quinhentas e
trinta e seis) Novas Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por meio do Administrador ou do Gestor.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito “Novas Cotas”. As Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de coloca¢do pelo Coordenador Lider.

Distribuigéo parcial e Subscrigdo Condicionada

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado
o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagao da
Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdao CVM 400, a que haja distribui¢do:
(i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de um valor maior ou igual ao 0 Montante Minimo da Oferta
e menor do que o Montante Inicial da Oferta.
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Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢cdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou
da ordem de investimento, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento dos
Investidores da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de um valor maior ou igual ao o
Montante Minimo da Oferta e menor do que o Montante Inicial da Oferta, que nao foi atingida pela Oferta, este
Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores
jd depositados serdo devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos.

Para maiores informagoes sobre a distribuicdo parcial das Novas Cotas, veja a segao “Fatores de Risco — Riscos
Relativos a Oferta — Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 78 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribui¢do das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas Instituicdes
Participantes da Oferta.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos
do item “Distribuicdo Parcial” acima.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos cotistas detentores de Cotas na Data de Corte, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdao do Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, equivalente a
0,437186593116.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte endereco do Escriturador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar

S3do Paulo - SP, CEP 01451-011

Tel.: (11) 3133-0350

Correio Eletronico: escrituracao.fundos@brltrust.com.br / juridico.fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br
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Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessiondrios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a
ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (ii)
terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, observados os termos e condi¢des descritos no Se¢ado “Distribuicdo Parcial e Subscrigao
Condicionada”, na pagina 44 e seguintes deste Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscrigdo da
totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pdagina da rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador
Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor; e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
gue serdo colocadas pelas Institui¢es Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever
Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas. Até a obtencdo de autorizagdo
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, ndo serda negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterda em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e
ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizagdo
até a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

N3o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas
que exerceram o Direito de Preferéncia.

Prego por Cota

0 Preco por Cota no valor de RS 95,30(noventa e cinco reais e trinta centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicdao Primaria, o qual foi fixado por Ato do Administrador e respectivo Fato Relevante divulgados em 21 de

outubro de 2022, nos termos do inciso | do artigo 21 do Regulamento, item “ii”, com base na perspectiva de
rentabilidade do Fundo.

Preco por Cota Atualizado

O Preco por Cota podera ser atualizado e comunicado aos cotistas e potenciais Investidores por meio de fato relevante
a ser divulgado até 52 (quinto) dia util antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato
Relevante de Atualizacdo do Preco por Cota”). O Prego por Cota atualizado devera ser fixado com base no valor
patrimonial da cota em 31 de outubro de 2022 (“Preco por Cota Atualizado”). Caso o Prego por Cota seja atualizado, os
Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em relagao ao Prego por Cota Atualizado
poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito
de Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestacdo do Cotista no prazo mencionado,
serd considerado que o referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢do, a qual ocorrera pelo Precgo por Cota

46




Q RIO BRAVO

RIO
BRAVO

Atualizado. Caso o Preco por Cota ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito
da manutengdo do Prego de Subscrigdo através do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco.

Taxa de Distribui¢do Primdria

Sera cobrada uma taxa de distribuicdo de 3,6568% (trés inteiros seis mil quinhentos e sessenta e oito centésimos por
cento) sobre o Preco por Cota ou sobre o Prego por Cota Atualizado, conforme o caso, sendo que considerando o Prego
por Cota equivale a RS 3,48 (trés reais e quarenta e oito centavos), inclusive por aqueles investidores que subscreverem
e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), para fins de
cobertura dos custos e despesas para fins de cobertura dos custos da Oferta. O montante captado a partir dos recursos
pagos pelos investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento dos
custos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
de responsabilidade do Fundo.

Forma de Subscrigdo e IntegralizagGo

As Novas Cotas serdao subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de
Colocagdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo das
Novas Cotas junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Pre¢o de Subscrigao.

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Caracteristicas, vantagens e restricdes das Novas Cotas

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restrigdo
entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Nova Cota confere ao
seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fra¢des ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou
sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Novas Cotas, independentemente da Data de Liquidagao, conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
sécios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria assembleia
geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em
que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Novas Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo das Novas Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o § 22 do artigo 12
da Instrucdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢cdo CVM 472, o Cotista ndo poderd
requerer o resgate de suas Cotas.
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Publico Alvo
A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
do artigo 27 da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de coloca¢do das Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo lhes
seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a
verificacdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Destinagdo dos recursos

Os recursos obtidos pelo Fundo por meio da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
das Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aquisicdo de CRI, a serem selecionados pelo Gestor, na medida
em que surgirem oportunidades de investimento em CRI que estejam compreendidos na Politica de Investimentos do
Fundo.

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em R$78.890.769,50, com a coloca¢do da totalidade das
Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Novas Cotas do Lote Adicional. Em caso de distribuicdo parcial das Novas
Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com
o disposto nesta se¢do, ndo havendo fontes alternativas para obtengao de recursos pelo Fundo. O Fundo pretende
destinar os recursos a serem captados na Oferta para (a) a aquisicdo de CRI; e (b) Ativos de Liquidez, conforme
demonstrado na tabela abaixo:

Destinagao Percentual de alocagdo dos recursos captados na Oferta
CRI até 90%, observada a alocagdo minima prevista na Politica de Investimento do Fundo
Ativos de Liquidez até 10%
Total 100%

Periodo de Colocagdio

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto no artigo 52 da Instrugdao CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do Andncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocagdo

Havera procedimento de alocacdo de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider apds a concessao
do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e Antncio de Inicio para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo por Investidor, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido
e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Novas Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicio com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO.
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Plano de Distribuigdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas Cotas sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §32, da Instrugdo CVM 400,
o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras consideragées de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo
do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; (iii) que os representantes das Institui¢cdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider (iv) relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo, em hipdtese alguma poderdo ser consideradas na alocacdo dos
Investidores nao Institucionais.

Observadas as disposi¢cGes da regulamentacgdo aplicavel, os Coordenadores deverdo realizar e fazer com que as demais
Instituigdes Participantes da Oferta assumam a obrigac¢do de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano
de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&do Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(ii) apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo e a
divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta pela CVM, poderdo ser
realizadas apresenta¢Oes para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

(iii)  a critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresenta¢des para
potenciais Investidores eventualmente utilizados poderdo ser submetidos a aprovagao prévia da CVM, nos
termos do artigo 50 da Instru¢gdo CVM 400, ou do paragrafo 52 do artigo 50 da Instrugdo CVM 400; ou (b) ser
apresentados a CVM em até 01 (um) dia util apds a sua utilizagdo, nos termos da Deliberagdo CVM 818/19;

(iv)  observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400 e respeitado o Periodo de Reserva, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Andncio de Inicio, a qual devera ser
feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverao formalizar a sua ordem de investimento durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas nao se aplica o Investimento Minimo
por Investidor;

(vi)  apdés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no primeiro Dia Util
subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo
em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a serem distribuidas na Oferta;

(vi) no minimo, 413.907 (quatrocentas e treze mil, novecentas e sete) Novas Cotas de Cotas, sem considerar as Cotas
do Lote Adicional, ou seja, 50% (cinquenta inteiros por cento) da Montante Inicial da Oferta, serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o
Administrador e a Gestor, poderdo diminuir ou aumentar, até o limite da Montante Inicial da Oferta, acrescido
das Cotas do Lote Adicional que eventualmente vierem a ser emitidas, a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional, de acordo com a demanda pelas Cotas;

(vii)  as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdao de Novas Cotas, cujo montante de Novas
Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Reserva, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugao CVM 400, e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, inclusive daqueles considerados Pessoas Vinculadas, observado o
Investimento Minimo por Investidor;
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(ix) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme o disposto na
Secdo “Oferta Ndo Institucional”, na pagina 50 deste Prospecto;

(x) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Se¢ao “Oferta Institucional”, na pagina 53 deste
Prospecto;

(xii)  apds o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados pelos Investidores
Ndo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos
Pedidos de Reserva dos Investidores N3o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b)
e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricio das Novas Cotas, conforme
consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) osInvestidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento, conforme
o caso, alocados no ambito da Oferta, deverdo assinar o Pedido de Reserva e o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento,
conforme o caso;

(xiv) a colocacdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem com o Plano de
Distribuicdo;

(xv)  apds encerramento do Periodo de Reserva, sera realizado o Procedimento de Alocagdo, o qual devera seguir os
critérios estabelecidos no Contrato de Distribuigdo;

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdao CVM 400;

(xvii) ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas. Ndo
serd contratado formador de mercado na forma e conforme disposi¢cdes da Instrucdo CVM n2 384, de 17 de
marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3 para fomentar a liquidez das
Novas Cotas; e

(xviii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas, deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas intengdes de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de Reserva, o(s) qual(is) sera(3o) de forma cumulativa.
O Investidor N3o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ter sido cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE RESERVA SE INICIARA ANTES DO TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR NAO INSTITUCIONAL DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

O Investidor N3o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras informagdes, a quantidade
de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor, os procedimentos e normas
de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) cada Investidor N&o Institucional poderd apresentar um ou mais Pedidos de Reserva, a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, em valor agregado igual ou inferior a R$ 1.000.000,00 (um milho de reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima, na Data de Liquidagdo, de 10.124 (dez mil, cento

50




Q RIO BRAVO

RIO
BRAVO

e vinte e quatro) Novas Cotas. No caso de um Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os
Pedidos de Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins de verificacdo do limite
maximo previsto acima;

(ii) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma,
serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limita¢do, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicével ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO;

(iii) cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera,
no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo
“Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 44 deste Prospecto”;

(iv) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N3o Institucionais serdo
informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela
Instituigdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Colocagdo
da Oferta N3o Institucional, na pagina 52 do presente Prospecto Definitivo;

(v) cada Investidor Ndo Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor
indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual por um
Investidor Ndo Institucional, o(s) Pedido(s) de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo
Participante da Oferta;

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Institui¢do Participante da Oferta junto a qual o(s)
Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor N3o Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Reserva e o Prego
por Cota (ou o Preco por Cota Atualizado), ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na
Secdo “Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 56
deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na Segdo “Critério de Colocacdo da Oferta N3o Institucional”, na
pagina 52 deste Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado
ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo; e

(vii)  os Investidores Ndo Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidacdo das Novas Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses de: (a) existéncia de subscrigdo
condicionada e ndo implementagdo da condic¢do definida por cada Investidor Nao Institucional, nos termos desta se¢ao
“InformacgGes Relativas a Oferta”, sob o titulo “Distribuigdo Parcial”, na pagina 44 do presente Prospecto Definitivo; (b)
verificacdo de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da Montante Inicial da Oferta, sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, hipdtese na qual os Pedidos de Reserva exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n2 400; (c) ndo pagamento do valor de integralizacdo das Cotas
subscritas por um Investidor Nao Institucional, na Data de Liquidagdo, e consequente cancelamento automatico do
respectivo Pedido de Reserva; (d) revogacdo, modificacdo, suspensdo ou cancelamento da oferta, conforme previsto
nesta secao “Informacdes Relativas a Oferta”, sob o titulo “Alteragdo das Circunstancias, Revogac¢do ou Modificagdo,
Suspensao e Cancelamento da Oferta”, na pagina 56 do presente Prospecto Definitivo; e (e) divergéncia relevante entre
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as informacgdes constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 45, §49, da Instrucdo
CVM n? 400 e nesta se¢do “Informacgdes Relativas a Oferta”, sob o titulo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 56 do presente Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA
QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 66 A 79 DESTE PROSPECTO
PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA
OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (I11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 10 (dez) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de RS 953,00 (novecentos e cinquenta e trés reais), sem contar a taxa de Distribui¢do Primdria
e RS 987,80 (novecentos e oitenta e sete reais e oitenta centavos) considerando a Taxa de Distirbui¢cdo Primaria, salvo
se ao final do Prazo de Colocacdo (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir esta
aplicagdo inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscri¢do e a integralizagdo do
referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas. O Investimento
Minimo por Investidor previsto acima nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 50% (cinquenta por cento) das Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o
total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas conforme o critério de alocagdo sucessiva e
igualitaria, de modo que os valores mobilidrios sejam alocados um a um, de forma sequencial, entre todos os
Investidores N3o Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscrigcdo, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional, ndo sendo consideradas fracGes de Cotas. A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas
objeto da Oferta N&o Institucional serd realizada em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocagdo sera alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda n3o tiver seu Pedido de Reserva integralmente
atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal
investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do
numero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricdo integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
de Novas Cotas — arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera alterar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva.
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No caso de um Investidor Ndo Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de Reserva serdo
considerados em conjunto, por Investidor N3o Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos
de Reserva que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo descrita acima.

N3ao serdo consideradas na alocagdo da Oferta Ndo Institucional, em nenhuma hipétese, relages com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas objeto da
Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, exclusivamente por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes
procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas intengdes de investimento exclusivamente a um
Coordenador, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a
ser subscrita, inexistindo recebimento de reservas antecipadas dos Investidores Institucionais ou limites
maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) para fins de classificagdo como Investidores Institucionais, observado o disposto na definicdo de “Investidores
Institucionais” no Glossario deste Prospecto Definitivo, os Investidores que sejam pessoas fisicas ou juridicas
deverdo apresentar Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais),
considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria, que equivale a quantidade minima, na Data de Liquidagdo, de
10.124 (dez mil, cento e vinte e quatro) Novas Cotas;

(iii)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento a sua condigdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitas as
ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limita¢do, observado, no entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO ”PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO;

(iv)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de intengdes de investimento e
aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secao “Distribui¢cdo Parcial e
Subscri¢do Condicionada”, abaixo pagina 44;

(v) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de
verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas
intengdes de investimento;

(vi)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo, os Coordenadores informardo aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta que cada um devera subscrever e o Preco de Subscricdo; e

(vii)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacgdo e
procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipdteses de: (i) existéncia de subscricdo
condicionada e ndo implementagdo da condi¢do definida por cada Investidor Institucional, nos termos desta secdo
“InformacgGes Relativas a Oferta”, sob o titulo “Distribui¢ao Parcial”, na pagina 44 do presente Prospecto Definitivo; (ii)
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verificacdo de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da Montante Inicial da Oferta, sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, hipdtese na qual as Cartas Proposta exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400; (iii) ndo pagamento do valor de integralizagdo das Cotas
subscritas por um Investidor Institucional, na Data de Liquidagdo, e consequente cancelamento automatico da
respectiva Carta Proposta; (iv) revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da oferta, conforme previsto nesta
secdo “Informagbes Relativas a Oferta”, sob o titulo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificagdo,
Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 56 do presente Prospecto Definitivo; e (v) divergéncia relevante entre
as informagdes constantes no Prospecto Definitivo e no Prospecto Definitivo, nos termos desta se¢do “Informagdes
Relativas a Oferta”, sob o titulo “Alteragdo das Circunstancias, Revogagcdo ou Modificagdo, Suspensdo e Cancelamento
da Oferta”, na pdagina 56 do presente Prospecto Definitivo.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengGes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos
da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des
para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposi¢ées Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada
a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anuincio de Encerramento e o anuncio de divulga¢do de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo
da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo
até a divulgacdo do Anudncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva e o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo das ordens de investimento dos
Investidores Institucionais. As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta N3o Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto e indistintamente.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva enviados
por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO.

Alocagdo e Liquidag¢do da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito
de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento
de Alocagdo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo
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da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e (iii) houve excesso de demanda, sendo que, diante
dessas informagdes, o Coordenador Lider definird se havera a liquidagdo da Oferta, bem como o seu volume final.

Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado
Final da Alocacdo.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, terd devolvido os valores ja
depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes
deverdo fornecer recibo de quitacgdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s)
Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data do Procedimento de Alocagdo, serd definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na
Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas. Esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagao, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas fracionadas, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacgdo e os critérios de rateio,
a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva e/ou
ordem de investimento, observados os procedimentos de colocacgdo e os critérios de rateio.

ApOs a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme
abaixo descrito.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na Data de Liquidagdo,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicbes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 05 (cinco) Dias Uteis
imediatamente subsequente a Data de Liquidac¢do pelo Preco de Subcrigdo.

Formador de Mercado

A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. Ndo sera contratada instituicdo financeira para atuar no ambito
da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposicGes da Instrucdo CVM n2 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, e do
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Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3 para fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Alteragdo das circunstdncias, revogagcdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragGes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro de
distribui¢do, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instru¢do CVM 400. Caso o requerimento de modificagcdo das condi¢Oes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados
da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a
ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituigdes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM, da B3 e do Fundo.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Aviso ao Mercado
e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador
Lider e que informard sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio sera presumido que os Investidores pretendem manter a
declaragdo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢Ges, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contrdria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceita¢do. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagao, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de
investimento ou celebrou o seu Pedido de Reserva ou intengdo de investimento comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicio do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceita¢do anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
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da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Negociagdo e Custddia das Cotas no Mercado Negociagdo no Mercado

As Novas Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas no
mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a
Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e da
obtencgdo de autorizagdao da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3. O pedido de admissdo a
negociacao das Novas Cotas foi solicitado em 15 de abril de 2021 a B3, sujeita a obteng¢do do registro na CVM.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
Inadequacgdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimoénio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio nao é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscri¢cao de Cotas por clubes de investimento, nos termos
do artigo 27 e seguintes da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 66 a 79 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocagdo no mercado primdrio no DDA e negociadas no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
E vedada a negociagdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apos a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizacdo
da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuigdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o Coordenador Lider,
para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e responsavel pelos servicos de distribuicao das Novas
Cotas, consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico alvo da Oferta para aplicagdo de recursos
no Fundo. O Coordenador Lider, por sua vez, substabeleceu seus poderes para os servicos de distribuicdo das Novas
Cotas aos Coordenadores Contratados e Participantes Especiais, conforme Termos de Ades3o.
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O Contrato de Distribuicdo e Termos de Adesdo estdo disponiveis para consulta e obtencdo de cdpias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, no enderego indicado na Secdo “ldentificacdo
do Administrador, do Coordenador Lider da Oferta e Demais Entidades Envolvidas na Oferta” deste Prospecto.

Regime de Distribui¢cdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definidas), sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo.

Condigdes Precedentes

Adicionalmente ao disposto nos documentos da Oferta e na legislacdo aplicavel, a distribuicdo das Cotas estara
sujeita as seguintes condi¢cGes precedentes:

(i) obtenc3o, pelo Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes societarias, governamentais, regulamentares e/ou do
Administrador, necessdrias para a realizagdo, efetivagdo, formalizacdo, liquida¢do, boa ordem e transparéncia
de todos e quaisquer negdcios juridicos relacionados ao Fundo e a Oferta;

(ii) registro das Novas Cotas para negociagdo na B3;
(iii) obtencdo do registro para distribuicdo publica das Novas Cotas expedido pela CVM;

(iv) que todas as informacdes fornecidas pelo Fundo e/ou pelo Administrador e/ou pela Gestora ao Coordenador
Lider e seus respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a
legislacdo e a regulamentacdo aplicdveis a Oferta;

(v) contratagdo pelo Administrador, em nome do Fundo, de todos os prestadores de servigo necessarios para a
adequacdo da estrutura do Fundo e para a realizagdo da Oferta, tais como: (a) custodiante, caso aplicavel; (b)
auditor do Fundo; (c) banco escriturador de cotas, a critério e sob responsabilidade do Administrador, entre
outros que, a critério do Coordenador Lider, forem julgados necessarios durante o processo de estruturagdo
da Oferta;

(vi) verificagdo e aprovagdo, por parte do Coordenador Lider de toda a politica de investimento do Fundo;

(vii) preparagdo e formalizagdo de toda a documentagdo legal necessaria a adequacgdo da estrutura do Fundo,
amparada na atual legislacdo e determinagdes de drgdos reguladores e fiscalizadores que regulam a
constituicdo e as atividades do Fundo, no mercado de capitais brasileiro (ou na legislagdo que eventualmente
a substituir), incluindo, mas ndo se limitando, a confeccdo do Prospecto e dos demais documentos relativos a
Oferta, em forma e substancia satisfatérias aos Coordenador Lider;

(viii) obtencdo junto a CVM do registro de constituicdo do Fundo, nos termos do artigo 42 da Instrugcdo CVM 472, e
do registro da Oferta, nos termos da Instrugao CVM 400;

(ix) na data de publicagdo do Anuncio de Inicio, todas as obrigagdes do Fundo e do Administrador, constantes
deste Instrumento, deverdo ter sido integralmente cumpridas, bem como todas as declaracGes feitas pelo
Administrador no ambito do Contrato de Distribuicdo, deverao ser verdadeiras, corretas, completas e precisas
em seus aspectos materiais, aplicavel;

(x) os Coordenadores deverdo ter verificado a existéncia de condi¢des favoraveis de mercado para a efetiva
implementacdo da Oferta;

(xi) recebimento de parecer juridico (legal opinion) elaborado pelos assessores legais da presente Oferta, em até
1 (um) Dia Util antes da publicacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, cujos termos sejam satisfatorios ao
Coordenador Lider acerca, da: (a) regularidade juridica dos documentos do Fundo, notadamente o
Regulamento, e do Administrador; (b) regularidade juridica dos documentos da Oferta, em especial o
Prospecto; (c) validade e exequibilidade do Contrato de Distribuicdo; (d) inser¢do no Prospecto de todas as
informagdes relevantes identificadas durante esse processo e (e) observancia das disposi¢gdes contidas no
Codigo ANBIMA;
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(xii) observancia pelo Fundo e pelo Administrador, durante todo o periodo de distribuicdo e até a data do protocolo
do Anuncio de Encerramento a CVM, as normas relativas ao periodo de siléncio previstas no artigo 48 da
Instrugdo CVM 400, e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

(xiii) ndo ocorréncia de: (a) liquidagdo, dissolugdo ou decretagdo de faléncia de qualquer sociedade integrante do
grupo economico das Partes; (b) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do grupo econdémico das
Partes; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do grupo econémico
das Partes; (d) propositura por qualquer sociedade do grupo econémico das Partes de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacgéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer sociedade do grupo econémico das
Partes em juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

(xiv) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢ao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitagBes, Leis n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n2 9.613, de 3 de marg¢o de 1998,
conforme alterada, n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, conforme alterada, o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e o UK Bribery Act ("Leis Anticorrupcdo") por qualquer das Partes ou por sociedade integrante de seus
respectivos grupos econémicos;

(xv) n3o deterioracdo das condicdes operacionais e/ou financeiras da Gestora e seus acionistas que possam afetar
substancialmente a colocagao da Oferta;

(xvi) ndo terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas a Oferta ou ao Fundo, que
possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes a realiza¢do da Oferta;

(xvii) n3o ocorréncia de alteragdo na composicdo societaria da Gestora efou qualquer alienagdo, cessdo ou
transferéncia direta de quotas do capital social da Gestora, em qualquer operacdo isolada ou séries de operacdes,
que resultem na perda, pelos atuais controladores, do poder de controle da Gestora; e

(xviii) verificacdo de que todas e quaisquer obriga¢des assumidas pelo Administrador, Gestora e/ou Fundo, junto ao
Coordenador Lider ou suas respectivas controladas, controladoras ou coligadas, no dmbito da Emissdo, termos
ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas.

Comissionamento do Coordenador Lider, Coordenadores Contratados, Corretoras Consorciadas e dos Participantes
Especiais

Como contraprestacdo aos servicos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Coordenador Lider fard jus a seguinte remuneragao:

(a) Comissdao _de Estruturacdo e Coordenacdo: Pelos servigos de coordenacgdo e estruturagdo da Oferta, o
Coordenador Lider fard jus ao recebimento de um comissionamento equivalente a 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) sobre o volume total das Novas Cotas integralizadas no ambito da Oferta, incluidas as
Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas (“Comissdo de Estruturagcdao e Coordenagdo”).

(b) Comissdo de Distribuicdo: Pelos servicos de distribuicdo de Novas Cotas do Fundo, o Coordenador Lider fara
jus ao recebimento de um comissionamento correspondente a um percentual fixo de 2,25% (dois inteiros e
vinte e cinco centésimos por cento) sobre o volume total das Novas Cotas efetivamente integralizadas,
incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas (“Comissao de Distribuigdo”).

O Coordenador Lider podera, no todo ou em parte, repassar o valor equivalente a Comissao de Estruturagao e Coordenagdo
para os Coordenadores Contratados, conforme vier a ser acordado no respectivo Termo de Adesdo. Ainda, o Coordenador
Lider poderad repassar, no todo ou em parte, o valor referente a Comissao de Distribuicdo diretamente as demais Instituigdes
Participantes da Oferta, nos termos dos respectivos Termos de Adesao.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider a remuneracgdo acima descrita, na primeira Data de Liquida¢do da Oferta, em moeda
corrente nacional. O Coordenador Lider poderd, ainda, instruir o Fundo ou a B3, conforme aplicavel, para que este pague
diretamente ao Coordenador Contratado ou as InstituicGes Participantes da Oferta, conforme o caso, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider.
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Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢des e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam ou venham a
incidir, inclusive em decorréncia de majoracdo de aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos feitos pelo Fundo aos Coordenadores, no ambito do Contrato de Distribuicdo serdo integralmente
suportados pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os
Coordenadores recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes
(gross-up).

Data de Liquidagdo
A Data de Liquidagdo das Cotas estd prevista para ocorrer em 06 de dezembro de 2022 ("Data de Liquidagdo").

Copia do Contrato de Distribuicédo

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador Lider, nos
enderegos indicados na Sec¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informacgées” deste Prospecto Definitivo, na
pagina 63.

Instituicdes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poder3, sujeito aos termos e as condi¢des do Contrato de Distribuigdo, convidar outras instituicdes
financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, além dos Coordenadores Contratados, para participarem do processo de
distribuicdo das Novas Cotas (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Contrato e o Coordenador
Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”). O Coordenador Lider também podera enviar uma carta convite
aosParticipantes Especiais, por meio da B3, sendo que nesta hipétese a adesdo ao Contrato de Distribuicdo se dara
mediante a assinatura do termo de adesdo que é anexo a carta convite (“Termo de Adesdo para Participantes
Especiais”). Os Coordenadores Contratados serdo contratados mediante assinatura do Termo de Adesdo para
Coordenador Contratado ao Instrumento Particular de Contrato de Distribuigao Publica Primaria, sob Regime de Melhores
Esforgos de Colocagdo, de Cotas do Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yield Fundo de Investimento Imobilidrio —Fll, celebrado
entre o Coordenador Lider e o Coordenador Contrato (“Termo de Ades3o para Coordenador Contratado”e em conjunto
com o Termo de Adesdo para Participantes Especiais, simplesmente “Termos de Adesdo”).

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais, Coordenadores Contratados sera deduzida do
numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais e Coordenadores Contratados estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cdes regulamentares e
legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de quaisquer das
obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo, na Carta Convite, ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacao aplicavel
a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugdgo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e,
especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto
no artigo 48 da Instrugdao CVM 400, tal Participante Especial da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicdes
financeiras responsdveis pela colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador
Lider, devendo cancelar todas as intengbes que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores, que com
ele tenham realizado ordens, sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, a Participante Especial da Oferta em
guestdo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, descredenciado do consodrcio de distribuicdo e, por um periodo de 6 (seis) meses contados da
data do descredenciamento, poderd ndo ser admitida nos consdrcios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o
Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicac¢do do cancelamento
da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Pedido de Reserva.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Evento Etapa Data Prevista
1 12 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 16/06/2022
2 Andlise CVM / Recebimento de Exigéncias 17/10/2022
3 Atendimento as exigéncias da CVM 21/10/2022
4 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 25/10/2022
5 Inicio do Roadshow 25/10/2022
6 Data de Corte (data base para o direito de preferéncia) 28/10/2022
7 Registro da Oferta na CVM 08/11/2022
8 Divulgagdo do Anuncio de Inicio, disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 08/11/2022
9 Inicio do Periodo de Negociagdo e Exercicio do Direito de Preferéncia 08/11/2022
10 Data méxima para divulgagdo do Fato Relevante de Atualizagdo do Prego por cota 16/11/2022
11 Encerramento do Periodo para Negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 17/11/2022
12 Encerramento do Periodo de Negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 21/11/2022
13 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 21/11/2022
14 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 22/11/2022
15 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 22/11/2022
16 Inicio do Pedido de Reserva 22/11/2022
17 Data de publicagdo de Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de 24/11/2022

Preferéncia
18 Encerramento do Periodo de Reserva 30/11/2022
19 Procedimento de Alocagdo 01/12/2022
20 Data de Liquidagdo 06/12/2022
21 Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 04/05/2023
(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢gdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogag¢do, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢cdes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as Se¢Bes “Alteragdo das Circunstancias, Revogag¢do ou Modificagdo da
Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pagina 56 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta
serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.Net,
administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:

Administrador: www.brltrust.com.br neste website clicar em “Produtos”, em seguida, clicar em “Administracdo de
Fundos”, em seguida buscar por “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, em seguida “Comunicado ao Mercado” e escolha o arquivo desejado.
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Gestor: https://riobravo.com.br/ neste website, clicar em “Investimentos” e em seguida “Lista de Fundos” e ent3o clicar
em “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”/ “Pagina do Fundo” e
escolha o documento desejado.

Coordenador Lider: https://www2.orama.com.br/oferta-publica (neste website, procurar por “RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO HIGH YIELD FlI” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida em “Links Oficiais” selecionar o “Prospecto
Preliminar”, "Prospecto Definitivo" "Aviso ao Mercado", "Anuncio de Inicio" ou a op¢do desejada).

CVM:_http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio” na coluna “Priméria”, clicar em “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou
em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

B3: www.b3.com.br (neste website e “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll — 42 Emiss3o”
e, entdo, localizar o Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, “Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”, ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website, no menu principal, clicar em “Assunto”, entdo em “Regulados”,
em seguida em “Regulados CVM”, clicar em “Fundos de Investimento” , em seguida em “Fundos Registrados”, buscar
por “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, acessar “RIO BRAVO
CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, ent3o,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo pagas pelo Fundo:

ComissGes e Despesas (1) Montante (RS) Cpu::t::;r;i:al;g;) V;f’;:‘::::ifg fae (:ta

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagio(1) R$591.680,77 R$0,71 0,75%
Custo Impostos Comissdo Coordenacdo R$63.195,57 R$0,08 0,0801%
Comissao de Distribuigdo(1) R$1.775.042,31 R$2,14 2,2500%
Custo Impostos Comissdo Distribuicdo R$189.586,70 RS0,23 0,2403%
Taxa para registro na CVM R$29.878,82 R$0,04 0,0379%
Publicacdo, Marketing, Roadshow RS$40.000,00 RS0,05 0,0507%
Taxa de Andlise na B3 R$13.386,30 RS$0,02 0,0170%
Taxa de Distribuigdo na B3 R$67.770,73 RS$0,08 0,0859%
Assessores Legais RS$85.000,00 RS0,10 0,1077%
Taxa de Registro na ANBIMA R$18.369,00 R$0,02 0,0233%
Prospecto e Outras Despesas R$11.000,00 R$0,01 0,0139%
Total de custos R$2.884.910,20 RS3,485 3,6568%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das comissbes acrescidas dos

tributos.
(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta.

O montante devido aos Coordenadores Contratados, Corretoras Consorciadas e Participantes Especiais pelo servigo de distribui¢do das Novas Cotas serd
descontado do valor total da Comissdo de Distribuigcdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.
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(3) para mais informagdes sobre o cdlculo e as comissées do Coordenador Lider e dos demais Participantes Especiais da Oferta, veja esta se¢do
“Termos e Condi¢des da Oferta - Contrato de Distribui¢do — Comissionamentos do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, nas pdginas
57 e 59 deste Prospecto Definitivo.

Prego por Cota (em RS)

P Cot Cust Cot
rEea por Lota HSE0 POrtota % em relagdo ao Prego por Cota Valor Liquido por Cota (RS$)?
(R$)(1) (R$)
95,30 RS 3,48 3,6568% RS 98,78
@ O custo unitdrio da Oferta serd arcado com a Taxa de Distribuigdo Primaria.
@ Liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta.

Outras informagoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do Regulamento, deste
Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os
interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, do Coordenador Lider, e das demais Instituicdes Participantes da
Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar

Sdo Paulo - SP, CEP 01451-011

At.: Danilo Barbieri / Sergio Dias

Tel.: (11) 3133-0350

Correio Eletronico: escrituracao.fundos@brltrust.com.br / juridico.fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Para acesso do Prospecto Definitivo, consulte: www.brltrust.com.br, neste website clicar em “Produtos”, em seguida,
clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida buscar por “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl”, em seguida “Prospecto Definitivo”.

Coordenador Lider:
ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar, Botafogo,

CEP 22250-906 - Rio de Janeiro - RJ

At.: Douglas Paixao

Telefone: (21) 3797-8092

E-mail: douglas.paixao@orama.com.br / mercadodecapitas@orama.com.br
Website: www.orama.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.orama.com.br/oferta-publica (neste website, procurar
por “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FII” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida selecionar o
“Prospecto Definitivo”.

Gestor:
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Chedid Jafet, n2 222, Bloco B, 32 andar, Conjunto 32

Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP, CEP 04551-065

At.: Evandro Buccini

Tel.: (11) 3509-6600/ (11) 3509-6513

Correio Eletrénico: credito@riobravo.com.br e juridico@riobravo.com.br
Website: www.riobravo.com.br/

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://riobravo.com.br/fundo/rio-bravo-credito-imobiliario-high-
yield-fundo-de-investimento-imobiliario--fii
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Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 andares 29, 39, 52, 62 Rua Cincinato Braga, n2 340, andares 29, 32 e 49
(parte), 239, 262 ao 342

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro—RJ CEP 01333-010 — S3o Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar
em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas Registradas”, acessar em “RS” em
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”)

Para acesso a este Prospecto Definitivo pelo Fundos.net, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, no menu
principal, clicar em “Assunto”, entdao em “Regulados”, em seguida em “Regulados CVM”, clicar em “Fundos de
Investimento” e entdo clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por “RIO
BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl”, acessar “RIO BRAVO CREDITO
IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, ent3o, localizar o
“Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n? 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl — 42 Emissdo” e, ent3o, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragGes de veracidade das informagdes, nos termos do artigo 56
da Instrugdo CVM 400. Estas declaragGes de veracidade estdo anexas a este Prospecto Definitivo nos Anexos Il e IV.

Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

O Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor, podera alterar livremente os prestadores de servigos do Fundo,
guais sejam, o Auditor Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢cées do Regulamento.

A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipdteses de renuncia, descredenciamento ou destituicdo,
com ou sem justa causa, pela Assembleia Geral.

Na hipdtese de rendncia ou descredenciamento, ficard a Administradora obrigada a (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela
Administradora, ainda que apds sua rentincia ou descredenciamento, e (ii) no caso de rentncia ou descredenciamento
da Administradora, permanecer no exercicio de suas fungGes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartodrio de Titulos e Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas e em circulagdo, a convocagdo
da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a Assembleia Geral referida no Paragrafo 12 acima, no prazo
de 10 (dez) dias corridos contados da respectiva renuncia.
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No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem
prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da
data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo até ser proferida a
averbacao referida no paragrafo 19, item (ii), do artigo 34 do Regulamento.

Aplica-se o disposto no paragrafo 192, item (ii), do Regulamento, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a
liquidagdo do Fundo em consequéncia da rentncia, destituicdo ou liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo
a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo, observado o previsto
neste Regulamento.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo do
Didrio Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo
para processar a liquidagao.

Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbagdo no Cartério de Registro de
Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do patrimoénio do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiducidria dos bens integrante de patrimonio do Fundo ndo constitui transferéncia de
propriedade. A Assembleia Geral que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo, observado o previsto no Regulamento.

Caso a Administradora renuncie as suas fungGes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrao
por conta da Administradora os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiducidria dos bens integrantes do patriménio do Fundo.

No caso de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo e
Taxa de Gestdo serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto abaixo, ndo
Ilhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e
demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiducidria dos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fard jus ao recebimento da Taxa de Performance
devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuragdo imediatamente subsequentes a data da destituicdo, incluindo
a Taxa de Performance referente ao semestre em que ocorrer a destituicao, de acordo com os seguintes percentuais:

(a) 100% (cem por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer até o término do 62 (sexto) més, inclusive,
em que o Fundo estiver operacional;

(b) 80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer entre o 72 (sétimo) més, inclusive, e 0 129
(décimo segundo) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional;

(c) 60% (sessenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer entre o 132 (décimo terceiro) més,
inclusive, e o 182 (décimo oitavo) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional; ou

(d) 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance, se a destitui¢do ocorrer apds 0192 (décimo nono) més, inclusive,
em que o Fundo estiver operacional.

Para fins de clareza, a Taxa de Performance, apurada nas datas e de acordo com a forma de calculo previstas neste

Regulamento, que venha a ser devida pelo Fundo em relacdo ao semestre em que tenha ocorrido a destituicdo sem

justa causa da Gestora, assim como em relagdo aos 3 (trés) semestres seguintes, serd devida exclusivamente a Gestora,
“u_n

na hipotese mencionada na alinea “a” acima, ou compartilhada entre a Gestora destituida e a gestora substituta, nas
proporgdes indicadas nos itens “b” a “d” acima, conforme o caso, sem qualquer custo adicional para o Fundo.

Considera-se motivo de justa causa para destituicdo da Gestora qualquer atuagao desta com manifesta ma-fé ou dolo,
ou o descumprimento de quaisquer de suas obriga¢des, deveres ou atribuicdes nos termos deste Regulamento ou da
legislagdo aplicavel.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente os
riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagbes contidas nos prospectos das ofertas de Cotas do
Fundo e neste Regulamento, e, a luz de suas proprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as
informacgdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo.
Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador e da Gestora ou
que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, Administrador, Gestora ou Coordenadores da Oferta de Cotas do Fundo qualquer
indenizag¢éo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas néo alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, a Gestora e os Coordenadores da Oferta de Cotas do Fundo néo garantem rentabilidade
associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento
imobilidrio no passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta néo constitui garantia de rentabilidade
aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO ABAIXO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
os mencionados a seguir:

Fatores macroecon6micos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, varidveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo
de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) na liquida¢do do Fundo, o que poderd ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao serd devido pelo Fundo, pelo Administrador,
pela Gestora, pelo Coordenador ou por qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas politicas e normas,
causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuacBes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos
que compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas. A incerteza quanto a implementa¢do de mudancgas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e o mercado imobilidrio. Desta maneira, os
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados,
podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco de mercado e liquidez dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, poderd enfrentar dificuldade
diante da pouca liquidez dos Ativos Imobiliarios no mercado secundario. O mesmo também poderd ocorrer caso venham
a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento,
de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas
gue possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liquidez desses ativos. Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI, LH,
LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicivel, mesmo que ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo
prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagdo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicagdo em valores mobilidrios de
renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do resultado dos Ativos Imobilidrios
adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administragdao dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em
guestdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobilidrios objeto de investimento
do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutenc¢do do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Imobiliarios, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes
imobilidrias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos
Imobilidrios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do
lastro atrelado aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagBes Financeiras, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional desde que apliqguem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
rendimentos distribuidos aos cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). N3o obstante, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, alterada
pela Lei n2 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de

que trata:
(i) serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da

totalidade das cotas emitidas pelo Fll ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FlI.

Ha o risco de que as regras tributdrias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao nado
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao
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do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal
do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugdo de Consulta n? 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de
2014, conforme mencionado no “Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i) recolherd o Imposto de Renda sobre ganhos de
capital auferidos na venda de posi¢Ges de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera
integralmente o Imposto de Renda referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteragdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras tributdrias relativas a FIl serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributdria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos, interpretagdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo e/ou
seus Cotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente ou a majoragao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Altera¢des futuras na
legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus detentores.
Por forca da Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais
alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagao de novos tributos aplicdveis aos CRI, as LCI
e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacdo em determinado segmento, emissor ou operagao
imobilidria, para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, ficando esta alocagdo a critério do Administrador, conforme
orientacdo da Gestora, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocagdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo
podera gerar a concentragao de risco dos Ativos Imobilidarios em determinado segmento do mercado imobiliario,
emissores ou em determinada operagdo imobilidria relacionada aos Ativos Imobilidrios, o que poderd significar a
concentracgdo de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operagdo/emissor preponderante. O risco da aplicacdo
no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior serd
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio e/ou de AplicagBes Financeiras em questdo, o risco de perda do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcagao a Mercado

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secunddrio e o calculo de seu valor de face
para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagdao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagao a
mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagcdes negativas
no valor das Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duragédo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagGes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que ainda ndo movimenta
volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de
cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transacGes no mercado secundario. Neste sentido, o
Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do fundo, fator este que pode influenciar
na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de
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negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia
de que havera liquidez para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Imobilidrios e Aplica¢des Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo por parte do Administrador, da Gestora, do
Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos
celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da
carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo
acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos e existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos pregos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo nado deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador,
do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracgao das Cotas. A contratacdo de operagGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos

O pré-pagamento e/ou a liquidagdo antecipada dos CRIs que venham a integrar a carteira do Fundo, podera ensejar
risco de descumprimento dos critérios de concentragdo da carteira do Fundo, uma vez que a Gestora pode nao ser capaz
de reinvestir os recursos em tempo habil. Nesse caso, a rentabilidade do Fundo e, como consequéncia, dos cotistas,
podera ser impactada adversamente.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos na
Instrugdo CVM 472, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente. Nesse
sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobilidrios, os
riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, poderd haver futura incompatibilidade
com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na
legislagdo aplicavel a determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.
Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipa¢do dos
pagamentos dos créditos que lastreiam os CRlI A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado,
amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores de acordo com a Politica de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRl e
eventualmente afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas,
ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo custodiante, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execugao das Garantias

Eventualmente atreladas aos CRI e demais Ativos Imobilidrios o investimento em CRI e demais Ativos
Imobilidrios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execuc¢do das
garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens
imdveis na composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execuc¢do das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Imobilidrios, podera haver a
necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qgualidade de investidor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI e demais Ativos Imobilidrios pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras
atreladas a tais CRI e demais Ativos Imobilidrios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo
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de garantias dos CRI e demais Ativos Imobilidrios poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo. Ademais, o Fundo poderda adquirir iméveis direta ou indiretamente
onerados, o que podem diminuir seu valor e a rentabilidade esperada pelo Cotista.

Risco Relativos as operagoes de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisdrio concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRl deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n? 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afeta¢do ou a
separac¢do, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes
sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida, inclusive os
gue tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”. Assim, o patriménio separado instituido em emissGes sujeitas
a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel
aos credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que comp&em o lastro dos CRI.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais, previdencidrias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio
separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacGes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operagdo financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdao de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em
tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda
que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condigdes aceitdveis, a critério do
Administrador e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Imobilidrios. A auséncia de Ativos
Imobilidrios para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que,
enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Imobiliarios, recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas
Aplicagdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigGes
econbdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negocia¢do das
Cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
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Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais
de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variages nas taxas de
juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortiza¢do de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Adicionalmente, os
ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo do Fundo poderd sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, a Gestora e as Institui¢cdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortiza¢do das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do
Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentragao de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissdo ou
mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, hd possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo ou da opinido dos Cotistas minoritarios.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patriménio negativo do Fundo, os Cotistas e/ou
Investidores poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscri¢do e integralizacdo
de suas Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocadas, dentre outros fatores, pela
ocorréncia de perda e prejuizos nos CRIs ou outros Ativos Imobilidrios que tenham sido adquiridas pelo Fundo
decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos referidos ativos, pelo pagamento de
indenizagdo a terceiros, incluindo os prestadores de servigo do Fundo, e de quaisquer condenagdes judiciais que tenham
que ser suportadas pelo Fundo.

Risco de diluicdo decorrente de novas emissoes de cotas

O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimoénio e aquisi¢cdo de
novos Ativos Imobilidrios. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacdo a publica¢des de
avisos, convocacGes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscri¢cdo das novas cotas,
sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participa¢do diluida, diminuindo suas participagdes nas decisGes sobre as
matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos,
que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do
Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador
para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos
Imobilidrios.

Desempenho passado

Ao analisar as informacgdes de qualquer material de divulgacdo do Fundo que venham a ser disponibilizados acerca de
resultados passados de quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relagado aos Ativos Imobiliarios
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ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e o Coordenador tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, crédito, variagao nas taxas de juros e indices de
inflacdo.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso o caixa do Fundo ndo seja
suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizard nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O
Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢Ses judiciais necessdrias para a cobranga de valores
ou execucgdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos
patrimdnios separados de operacgdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras
dos Fll advém das disposi¢cdes previstas na Instrucdo da CVM 516/11. Com a edig¢do da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro
de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢Ges e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacgdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM
com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de
um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos ultimos 4
(quatro) anos. Referida Instrugdo da CVM contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas
pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar
revisdes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigod-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacGes e para a elaboragdo das demonstracgdes financeiras dos Fll, a adogdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do Fundo.

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior relacionados aos Ativos Imobilidrios ou aos Ativos de Liquidez
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da explora¢do dos Ativos integrantes
de sua carteira do Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga
maior, os quais consistem em acontecimentos inevitdveis e involuntdrios relacionados aos Ativos. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros

O Fundo poderd ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do caixa do Fundo sejam suficientes
para defesa de seus interesses no &mbito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente
nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndao forem
suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre
as medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderao incluir a necessidade
de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos de Patrimonio Liquido Negativo e Necessidade de Aporte de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, que podera culminar na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na regulamentacgao, para que este possua
recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizacdo de tal aporte,
o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que ndo realizar o pagamento quando
chamado para aportar capital no Fundo na ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo ficara de pleno direito constituido
em mora e tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos (voto em Assembleias Gerais, pagamento de distribuicao
de rendimentos em igualdade de condi¢Ges com os demais Cotistas) até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas
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ou até a data de liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o Fundo ndo tenha e os Cotistas ndo aportem os
recursos necessarios para a cobranga dos ativos integrantes da Carteira e salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢ao ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo adogdo de
quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer despesas pelo Fundo. Nesse caso, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas poderdo sofrer prejuizos. Consequentemente, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos relacionados a Gestora

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Imobilidrios, o que dependera
do processo de sele¢do de tais ativos. O sucesso depende do desempenho da Gestora na realizagdo de suas atividades.
Ndo ha garantias de que a Rio Bravo Investimentos Ltda. permanecera nesta fungao por todo o prazo de duragao do
Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade da Gestora de
manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que esta venha a renunciar sua posi¢do de Gestora do
Fundo e a inaptiddo do Administrador em contratar outras Gestoras com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo
impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢cdo no
valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutua¢oes no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em operagdes de securitizagao imobilidria
relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios ligados as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacGes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios poderdo
ser adversamente afetados. Outros empreendimentos imobiliarios podem ser desenvolvidos em locais proximos,
diminuindo o valor dos iméveis detidos direta ou indiretamente pelo Fundo.

Risco de desapropriagao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Imobilidrios que estdo vinculados a iméveis, direta ou
indiretamente, eventuais desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os
respectivos Ativos Imobilidrios poderd acarretar a interrupgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Imobilidrios. Em caso de desapropria¢do, o Poder
Publico deve pagar ao proprietdrio do imovel desapropriado, uma indenizagao definida levando em conta os parametros
do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor dos direitos creditdrios de
gue o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Imobilidrios, nem mesmo que tal valor de
indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apodlice contratada, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparac¢do do dano sofrido, observadas as condicGes gerais das apdlices e outras condi¢des das operagbes relacionadas
aos Ativos Imobiliarios. Ainda, os imdveis que eventualmente passem a integrar o patrimoénio do Fundo podem estar
sujeitos a algum tipo de restricdo por determinac¢do do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento
de posturas municipais, demandando a concessdo de licencas pelos 6rgdos competentes para o exercicio de
determinadas atividades no imével.

Risco de Construgao

Os CRI poderdo estar lastreados em empreendimentos imobilidarios em desenvolvimento, de modo que, a
empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes indiretamente da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou
a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Os custos das obras poderdo ser
majorados por fatores imprevistos. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos

74




Q RIO BRAVO

RIO
BRAVO

relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
hd garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Imobilidrios que estdo vinculados, direta ou
indiretamente, a imodveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis, efou para os originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrup¢do do fluxo de
pagamento dos Ativos Imobilidrios, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacgdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢cdo, incorporagcdo imobiliaria, construcdo e reforma de
imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragao de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Imobiliarios que
serdo investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitagao, a obtencdo de licengas especificas, aprovagao
de autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos
para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir da Primeira Emissdo poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades
realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo tempordrio (RAET),
sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado,
destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua substitui¢cdo deverd ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472. Caso tal substituicdo
ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Dificuldade na substituicdo da Gestora do Fundo

O Regulamento do Fundo prevé que, na hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao
recebimento da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuragdo imediatamente
subsequentes a data da destituicdo, incluindo a Taxa de Performance referente ao semestre em que ocorrer a
destituicdo e os 3 (trés) semestres subsequentes, de acordo com determinados percentuais que variam de 50% a 100%
da Taxa de Performance. Essa previsdao podera reduzir o interesse de outros gestores em assumir a gestao do Fundo e,
consequentemente, dificultar a substituicdo da Gestora pela Assembleia Geral.

Risco de Governanga

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quoérum de votacgdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Além disso, Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a Gestora; (b) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus
sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos
os subscritores de Cotas forem conddominos de bem com quem concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei ¢ 6.404/76, conforme
o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas

“un “, n

letras “a@” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.
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Risco relativo a elaborag¢ao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicOes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas proje¢des serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas. As estimativas do Estudo de Viabilidade
foram elaboradas pelo Gestor e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento
por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusGes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos a verificagdao
independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo
de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razoes, ndo
deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacado sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecGes, bem como devido ao fato de que as estimativas e proje¢des sdo
baseadas em diversas suposi¢cdes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

Riscos relacionados ao COVID - 19, surtos, epidemias e/ou endemias, guerras e casos fortuitos

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econémicos gerados pelo alastramento do COVID — 19. No ano
de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia decorrente do novo
coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acGes preventivas e
tratamento aos infectados. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das a¢Ges governamentais que determinaram a redugdo for¢ada das atividades econémicas nas regides
mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020,
foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado
atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restri¢Ges as viagens e transportes publicos, fechamento
prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensao de obras, fechamento do comércio e redugdo de consumo de
uma maneira geral pela populagdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira. Ademais, as mudancgas materiais nas condi¢Ges econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19
podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir
nos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta. Além do exposto acima,
ndo hd como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos
negdcios e resultados do Fundo. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, ou até mesmo guerras
e demais conflitos ou outros casos fortuitos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a
economia brasileira, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo
e o resultado de suas operagdes. Por fim, o presente Prospecto e o Estudo de Viabilidade contém, na presente data,
informacgGes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo que ndo consideram e ndo refletem
os potenciais casos fortuitos e de for¢ca maior indicados acima, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de
forma precisa nas atividades e nos resultados do Fundo. Desta forma, é possivel que as analises e proje¢des adotadas
no ambito deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade ndo se concretizem, o que podera resultar em prejuizos para o
Fundo e os Cotistas.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios,
diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do Artigo 82 da Lei n2 6.404/76, conforme
o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
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letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel)
e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial e o Gestor esta
sujeito a recuperagdo judicial e/ou faléncia, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e risco de ndo realizagdo dos investimentos

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”, de
politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo Fundo, este poderd adquirir um nimero
restrito de Ativos, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo hd garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica
de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A
nao realizacdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo poderd investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem
baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento
no Fundo é um investimento de longo prazo, este estard sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de Execugao das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das
garantias outorgadas a respectiva operagao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicao
da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série
de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do investimento no Fundo.
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Risco de conflito de interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagao
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A
aquisicdo de Ativos Imobilidrios em situagdo de conflito de interesses com o Administrador e o Gestor foi aprovada
conforme consulta formal encerrada em 04 de outubro de 2021, tendo sido incorporado no paragrafo 62 do artigo 62
do Regulamento os critérios de elegibilidade para aquisicdo de ativos em conflito de interesse. Assim, ndo obstante
exista na legislagdo e nas politicas internas da Gestora e do Administrador, regras que coibem conflito de interesses,
essa relacdo podera eventualmente acarretar em conflito de interesses em relagdo a esses ativos e as consequéncias
de sua detencdo pelo Fundo. Podera ser necessario realizagdo de nova Assembleia de Cotistas do Fundo para permitir
a aquisicdo de novos Ativos Imobilidrios em situacdo de conflito de interesses com critérios diferentes dos
anteriormente aprovados. Em tais hipdteses, em caso de ndo aprovagado, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagdo
na qual ha conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua operagao e
para manutengdo de sua rentabilidade.

Riscos relativos a Oferta

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da distribui¢do parcial das Cotas.

Risco de néo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao ter seus pedidos
cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os
valores serao restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios
realizados no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva, na forma prevista
no artigo 31 da Instrugdo CVM 400 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 44 deste Prospecto, e as Pessoas
Vinculadas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores nao integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de Reserva, o
Montante Minimo da Oferta podera nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Acontecimentos e a percepcéo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados
Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia,
Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises
podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas.
No passado, o desenvolvimento de condigdes econGmicas adversas em outros paises considerados como mercados
emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducgdo de recursos externos
investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Em complemento ao previsto no item “Negociacdo e Custédia das Cotas no Mercado” na pdagina 57 deste Prospecto,
as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta.
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Nesse sentido, cada Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacéio de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do
Fundo. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do
Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por
Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulagdo.

Risco de ndo Materializacéo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndao hda garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por guaisquer dos Participantes Especiais de obrigagdes relacionadas a Oferta poderd
acarretar seu desligamento do grupo de instituicbes responsdveis pela colocacéo das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e boletins de subscricéo feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer das
obrigacGes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagao aplicavel a
Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagao
das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os
Pedidos de Reserva e boletins de subscricio que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos
investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corregdo
monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedug¢do dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos:

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicao de Novas Cotas de fundo de investimento que ja se
encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo
sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco por Cota ou o Prego por Cota Atualizado
seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode
acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria,
guerras, revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais.

Informacgdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto Definitivo contém e o Prospecto Definitivo contera informagGes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em
dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacGes sobre o
mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas
de mercado, informacgdes publicas e publicaces do setor.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente segdo destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos o
Fundo e seus Cotistas. As informagGes abaixo baseiam-se na legislagdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus préprios assessores juridicos a respeito das
regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Regras de Tributa¢do do Fundo

O disposto nesta Segdo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por
objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo. Existem algumas
excegoes e tributos adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus
assessores juridicos com relagdo a tributagao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributagao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a
qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

N3o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

O beneficio previsto no item acima ndo sera concedido ao quotista que for pessoa fisica, titular de quotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com a
isencdo prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, a Administradora mantera as Cotas registradas para
negociagao secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcado organizado. Adicionalmente, a Administradora deverd
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de
enquadrar o Fundo na isengao de tributacdo constante da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Além das medidas descritas neste item, a Administradora nao poderd tomar qualquer medida adicional para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

Tributagdo Aplicavel ao Fundo

I0F/Titulos

As aplicagBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a
tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicages financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagdo as aplicagGes financeiras
referentes a letras hipotecdrias, certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e Cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo
havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.2 12.024/09. O imposto pago pela carteira
do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo
dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os Fll sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de
cunho imobiliario de maneira solidaria, a partir da capta¢do de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, nos termos da Lei n2 8.668, da Lei n2 9.779, da Instrugcdo CVM 472 e demais regras aplicaveis.
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A Instrugdo CVM 472 estabeleceu que caso um fundo imobilidrio invista volume superior a 50% (cinquenta por cento)
do seu patrimbnio em titulos e valores mobilidrios, devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM 555.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda incide somente sobre
as receitas financeiras decorrente das aplicagdes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributdrio, o Fundo deve:

(i) Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

(ii) O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio
de imovel pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Para fins de subscri¢do ou aquisicdo de Cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

I Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicével as pessoas juridicas;

Il. Ndo haverad incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme atualmente vigente, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes
requisitos:

(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo
Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e
(iii) as Cotas sejam admitidas a negociagado exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

A Administradora e a Gestora ndo serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os impactos tributarios
mencionados acima, e/ou decorrentes de alteragdo na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no Fundo.

No caso de inobservancia das condigdes legais impostas a isengdo das pessoas fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido
na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribuicGes de resultados que
vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente, na hipdtese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos
resultados auferidos pelo Fundo em relagdo a determinado periodo de distribui¢do de resultados, este cotista deixara de gozar
do beneficio de ndo tributacdo das distribuicGes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n? 8.668/93, com as alteragbes introduzidas pela Lei n2 9.779/99, conforme
atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a tributagdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de
resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos
casos de alienagdo de Cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipétese se dara a
titulo de antecipagdo do imposto devido

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacgdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de
Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e COFINS, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do fundo, conforme destacado em
“Fatores de Risco”.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituices envolvidas nesta Emissdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador, com o Coordenador Lider ou
com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las,
inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagGes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da administracdo pelo Administrador de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em
razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdao da administracdo pelo Administrador de outros fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, o Administrador ndo possui
qualquer relacionamento relevante com o Gestor. Na data deste prospecto o Adminsitrador administra os seguintes
fundos de investimentos geridos pelo Gestor:

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH GRADE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl inscrito no CNPJ n
30.647.758.0001-87

RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 17.329.029/0001-14

O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestao pelo Gestor de outros fundos de investimento investidos
por pessoas do mesmo grupo econdmico do Coordenador Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta,
o Gestor ndo possui qualquer relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador em ofertas de cotas de 2 (dois)
fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndao possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria de outros fundos administrados pelo
Administrador.
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O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXO Il

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56
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ANEXO IV - DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

ANEXOV - ESTUDO DE VIABILIDADE

ANEXO VI - INFORME ANUAL DO FUNDO -
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TERMO DE APURAGAO DA CONSULTA FORMAL DE 12 DE SETEMBRO DE 2022
QUE APROVOU A EMISSAO
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RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n° 37.899.479/0001-50

TERMO DE APURAGAO DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
FINALIZADA EM 12 DE SETEMBRO DE 2022

Na qualidade de instituicio administradora do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ n® 37.899.479/0001-50 (“Fundo”), a
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios ("Administrador”),

por meio deste instrumento, apura os votos proferidos pelos titulares de cotas do Fundo ("Cotistas”), no

ambito de Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo realizada por meio de Consulta Formal aos Cotistas,
conforme edital de convocagdo, enviado pelo Administrador em 24 de agosto de 2022, em
conformidade com o disposto pelo artigo 21 do instrucdo CVM 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08").

QUORUM: Resposta dos Cotistas representando aproximadamente 46,46% das cotas emitidas do
Fundo, sendo atingido o quérum de instalagao.

OBJETO E RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: O Administrador do Fundo realizou o procedimento
de Consulta Formal aos Cotistas convocando os Cotistas a manifestarem-se a respeito das seguintes
matérias:

I - AUTORIZAR a 42 emissdo de cotas do Fundo (“42 Emissao”) e, consequentemente, APROVAR a
inclusdo do Anexo | ao Regulamento (“Suplemento”), no qual constam as informagdes acerca da 42
Emissdo com as seguintes caracteristicas (“Oferta”):

a) Forma de distribuigdo: Oferta publica, realizada sob o regime de melhores esforgos, nos termos
da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400"), e das demais
disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis;

b) Tipo de Distribuicdo: Primaria;

c¢) Nudmero de Séries: Série Unica;

d) Quantidade Maxima de Novas Cotas Emitidas: 827.815 (oitocentas e vinte e sete mil, oitocentas

e quinze) novas cotas (“Novas Cotas"), podendo ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas
do Lote Adicional (conforme abaixo definida) ou (ii) diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definida);

e) Quantidade Minima de Novas Cotas Emitidas: 103.477 (cento e trés mil, quatrocentas e setenta
e sete) Novas Cotas;
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f) Valor Maximo: Serd fixado quando da determinacdo do Preco de Emissdo Unitério, conforme
abaixo definido, podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definida) ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definida);

g) Valor Minimo: Serd fixado quando da determinagdo do Preco de Emissdo Unitario, conforme
abaixo definido;

h) Preco de Emissdo Unitario: O valor de cada Nova Cota devera ser fixado, nos termos do inciso

I, do artigo 21 do Regulamento (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou
acréscimo), tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patrimonio liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

) Taxa de Distribuicdo e custos da Oferta: Cada investidor (inclusive os cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que vier a subscrever
Novas Cotas no ambito da Oferta devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Nova
Cota correspondente a um percentual sobre o Preco de Emissdo Unitario, a ser oportunamente
definido em conjunto com o Coordenador Lider (adiante definido) (“Taxa de Distribuicdo
Priméria") a ser paga adicionalmente ao Preco de Emissdo Unitario para fins de cobertura dos
custos da Oferta. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de
Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado exclusivamente para pagamento dos custos da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (i) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo;

j)  Preco de Subscricdo: Corresponde ao Preco de Emissdo Unitario acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria.

k) Novas Cotas Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢do CVM n° 400/03,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), correspondente a até 165.536 (cento e sessenta e cinco mil, quinhentas e trinta e seis)
Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
procedimento de alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da 42 Emissdo e da Oferta.

) Distribuigdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03,
a distribuigdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja
a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que
subscritas e integralizadas, no minimo, 103.477 (cento e trés mil, quatrocentas e setenta e sete)
Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Captacdo Minima"). As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacdo (conforme abaixo
definido) deverdo ser canceladas. Caso a Captacdo Minima ndo seja atingida, a Oferta sera
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

m) Procedimento para subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
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subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3"), a qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo, observado o
disposto nos documentos da Oferta;

n) Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada ao publico em geral, podendo ser dividida para
fins de alocagdo das cotas em “Investidores Institucionais” e "Investidores Nao Institucionais”,
conforme melhor detalhado nos documentos da Oferta. No ambito da Oferta ndo sera
admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos da nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.

o) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos cotistas detentores de cotas do Fundo no

encerramento do mercado do terceiro dia Util ap6s a data de publicagdo do aviso ao mercado
("Data de Corte") e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo o exercicio do
Direito de Preferéncia, por periodo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, conforme cronograma a
ser oportunamente divulgado por meio dos documentos da Oferta pela Administradora, com
as seguintes caracteristicas:

() percentual de subscricdo: na propor¢do do nimero de cotas integralizadas e
detidas por cada cotista na data da publicagdo do Fato Relevante, conforme aplicagdo
de fator de proporgéo equivalente a 0,437186593116. A quantidade maxima de cotas a
ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de cotas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo); e

(i) negociacdo do Direito de Preferéncia: serd permitido aos cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, conforme
procedimentos do Escriturador e respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos
pela B3.

p) Direito de Subscricdo de Sobras: Ndo haverd abertura de prazo para exercicio de direito de

subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia;

q) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das

cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das
Novas Cotas com relagdo aos préximos rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, que vierem
a ser distribuidos pelo Fundo;

r) Periodo de Colocacdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3,

a qualguer tempo, dentro do prazo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do anincio
de inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que
ocorrer primetro.
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Coordenador Lider: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 228, 18° andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 13.293.225/0001-25 (“Coordenador Lider"). O Coordenador Lider podera contratar, direta
ou indiretamente, terceiros integrantes do sistema de distribui¢do para distribuir Cotas no ambito da
Oferta.

Apods andlises das repostas dos Cotistas do Fundo a Consulta Formal, foram apurados os seguintes
resultados:

Aprovado Reprovado Abstenho Conflito
Item | 45.95% 0.46 % 0.05% 0%

Diante o exposto, foi aprovado, sem qualquer ressalva ou restricdo, pelos Cotistas o item posto para
deliberagdo, por meio da Assembleia Extraordinaria de Cotistas encerrada nesta data.

O Administrador observa que, as manifestagdes de voto relativas a presente Consulta Formal estdo
arquivadas em sua sede.

ENCERRAMENTO DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS: Nada mais havendo a ser tratado, foi
encerrada a consulta, da qual foi lavrado o presente Termo de Apuragéo.

Sado Paulo, 12 de setembro 2022.

DocuSigned by.
Dawicla I Bowsfacio Borovicsy

Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
U crr: 32033464865

Hora de assinatura: 12/09/2022 | 12:52:19 BRT
ICPIx
i

Brasi
6D2AEICC1C2045EBBGABO14CB7A1D1D

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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ATO DO ADMINSITRADOR DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII
CNP] n2 37.899.479/0001-50

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 192 andar (parte),
Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ] sob o n® 13.486.793/0001-42 (“Administradora”),
devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracido de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério
n2 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de instituicio administradora do RIO BRAVO
CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no
CNPJ n? 37.899.479/0001-50 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

I - Considerando a exigéncia formulada pela CVM em acdo de fiscalizagdo da DSEC - Divisdo de
Supervisdo de Securitizacdo, incluir os paragrafos 12 a 32 no artigo 19 do Regulamento do Fundo,
renumerando os paragrafos seguintes, conforme versdo anexa do Regulamento, para inclusdo das
emissdes anteriores realizada pelo Fundo, com a seguinte redacao:

Pardgrafo 12 - A Administradora, com vistas a constitui¢do do Fundo, aprovou a 12 (primeira)
emissdo de Cotas, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas, com esforg¢os restritos de
distribui¢cdo nos termos da Instrugdo CVM 476, que foi encerrada em 01 de fevereiro de 2020,
com subscri¢do e integralizacdo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas no valor de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota, por 63 (sessenta e trés) cotistas (incluindo gestores de fundos de investimento
que investiram por mais de um veiculo e gestores de carteira administrada), totalizando o
valor de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) de patriménio liquido do Fundo.

Pardgrafo 2° O Fundo realizou a 22 (segunda) emissdo de Cotas, com melhores esforcos de
distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM 400, que foi encerrada em 13 de julho de 2021, com
subscrigdo e integralizagdo de 981.644 (novecentas e oitenta e uma mil, seiscentas e quarenta
e quatro) Cotas pelo valor de R$ 101,87 (cento e um reais e oitenta e sete centavos) cada Cota,
por 1.000 (mil) cotistas, totalizando o valor de R$100.000.074,28 (cem milhées setenta e
quatro reais e vinte e oito centavos) de patriménio liquido do Fundo.

Pardgrafo 32 O Fundo realizou a terceira emissdo de Cotas, com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrugdo CVM 476, que foi encerrada em 3 de maio de 2022, com
subscrigdo e integralizagdo de 311.861 (trezentas e onze mil, oitocentas e sessenta e uma)
Cotas, no valor de R$ 99,87 (noventa e nove reais e oitenta e sete centavos) por Cota, por 441
(quatrocentos e quarenta e um) cotistas (incluindo gestores de fundos de investimento que
investiram por mais de um veiculo e gestores de carteira administrada), totalizando o valor
de R$ 31.145.558,07 (trinta e um milhdes, cento e quarenta e cinco mil, quinhentos e
cinquenta e oito reais e sete centavos) de patrimoénio liquido do Fundo.

I - Definir o pre¢o unitario das novas cotas a serem emitidas no ambito da 42 (quarta) emissao de

cotas do Fundo, nos termos aprovados pelos Cotistas em Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo

realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela
1

94




@Q RIO BRAVO

RIO
BRAVO

DocusSign Envelope ID: 26201DAD-924C-4319-A534-121F080F8445

Administradora em 24 de agosto de 2022, e termo de apuragdo divulgado em 12 de setembro de
2022, no valor nominal unitario de R$ 95,30 (noventa e cinco reais e trinta centavos), o qual foi fixado
por Ato do Administrador e respectivo Fato Relevante divulgados em 21 de outubro de 2022, nos
termos do inciso I do artigo 21 do Regulamento, item “ii”, com base na perspectiva de rentabilidade
do Fundo, e consequente ratificagdo do Suplemento da oferta publica, a ser distribuida sob o regime
de melhores esforgos de colocacao, nos termos da Instru¢ao CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e da Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), submetida a registro perante a CVM (“Oferta”), nos termos
do Anexo I ao presente instrumento, sujeito a complementacio pelos documentos da Oferta
(“Suplemento”).

95




@Q RIO BRAVO

RIO
BRAVO

DocuSign Envelope ID: 26201DAD-924C-4319-A534-121F080F8445

ANEXO I AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
SUPLEMENTO DA 42 EMISSAO DE COTAS

a) Forma de distribuicdo: Oferta publica, realizada sob o regime de melhores esforcos, nos
termos da Instru¢do CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n? 400”), e das
demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis;

b) Tipo de Distribuicdo: Primaria;

c) Nudmero de Séries: Série tnica;

d) Quantidade Maxima de Novas Cotas Emitidas: 827.815 (oitocentas e vinte e sete mil,

oitocentas e quinze) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo ser (i) aumentada em virtude das
Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definida) ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida);

e) Quantidade Minima de Novas Cotas Emitidas: 103.477 (cento e trés mil, quatrocentas e

setenta e sete) Novas Cotas;

f) Montante Inicial da Oferta: R$ 78.890.769,50(setenta e oito milhdes oitocentos e noventa mil
setecentos e sessenta e nove reais e cinquenta centavos), podendo ser (i) aumentado em
virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definida) ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida);

g) Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta serd de R$ 9.861.358,10 (nove
milhdes oitocentos e sessenta e um mil trezentos e cinquenta e oito reais e dez centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 103.477 (cento e trés mil,
quatrocentos e setenta e sete) Novas Cotas;

h) Preco por Cota: O valor de cada Nova Cota é de R$ 95,30 (noventa e cinco reais e trinta
centavos) por Nova Cota, o qual foi fixado por Ato do Administrador e respectivo Fato
Relevante divulgados em 21 de outubro de 2022, nos termos do inciso I do artigo 21 do

wzin

Regulamento, item “ii”, com base na perspectiva de rentabilidade do Fundo;

i) Preco por Cota Atualizado: O Precgo por Cota podera ser atualizado e comunicado aos cotistas
e potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até 52 (quinto) dia util
antes do término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante de
Atualizacdo do Preco por cota”). O Precgo por Cota atualizado devera ser fixado com base no
valor patrimonial da cota em 31 de outubro de 2022 (“Preco por Cota Atualizado”). Caso o
Preco por cota seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito
de Preferéncia em relagdo ao Preco por Cota Atualizado poderio cancelar as suas ordens para
exercicio do Direito de Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de
Preferéncia, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que, cgso
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ndo haja manifestacdo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o referido
Cotista deseja manter a sua ordem de subscri¢do, a qual ocorrera pelo Preco por Cota
Atualizado. Caso o Precgo por Cota ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores
serdo informados a respeito da manutencao do Preco de Subscricdo através do Fato Relevante
de Atualizacao de Preco.

j) Taxa de Distribuicdo e custos da Oferta: Serd cobrada uma taxa de distribui¢do de 3,6568%
(trés inteiros, seis mil quinhentos e sessenta e oito centésimos por cento) sobre o Pre¢o por
Cota ou sobre o Prego por Cota Atualizado, conforme o caso, sendo que tomando-se como base
o Preco por Cota, é equivalente a R$ 3,48, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia

(conforme abaixo definido), para fins de cobertura dos custos e despesas para fins de
cobertura dos custos da Oferta. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos
investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado exclusivamente para
pagamento dos custos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribui¢do Primaria sera incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo;

k) Preco de Subscricao: Corresponde ao Preco por Cota ou Preco por Cota Atualizado, conforme
o caso, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, que devera ser pago pelo Investidor, e
considerando o Preco por Cota, equivale a R$ 98,78 (noventa e oito reais e setenta e oito
centavos).

1) Novas Cotas Lote Adicional: Nos termos do artigo 14, paragrafo 22, da Instrugdo CVM n®
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas podera ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), correspondente a até 165.563 (cento e sessenta e cinco mil, quinhentas e
sessenta e trés) Novas Cotas, a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo
até a data do procedimento de alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 42 Emissao e da Oferta.

m) Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n?
400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso
ndo haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta,
desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 103.477 (cento e trés mil, quatrocentas e
setenta e sete) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Captacdo Minima”) equivalente a
equivalente a R$ 9.861.358,10 (nove milhdes oitocentos e sessenta e um mil trezentos e
cinquenta e oito reais e dez centavos). As Novas Cotas que nio forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Colocagido (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas. Caso a Captagdo Minima ndo seja atingida, a Oferta sera cancelada, nos termos dos
documentos da Oferta.

n) Procedimento para subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
4
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subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcio (“B3”), a qualquer tempo, dentro do prazo de colocagdo e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Subscri¢do, observado o
disposto nos documentos da Oferta;

o) Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada ao publico em geral, podendo ser dividida para
fins de alocacdo das cotas em “Investidores Institucionais” e “Investidores Nao
Institucionais”, conforme melhor detalhado nos documentos da Oferta. No Ambito da Oferta
ndo sera admitida a aquisi¢cdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
da nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

p) Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos cotistas detentores de cotas do Fundo no
encerramento do mercado do terceiro dia ttil apés a data de publicacdo do aviso ao mercado
(“Data de Corte”) e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo o exercicio do
Direito de Preferéncia, por periodo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis, conforme cronograma
a ser oportunamente divulgado por meio dos documentos da Oferta pela Administradora, com
as seguintes caracteristicas:

(i) percentual de subscricdo: na propor¢do do numero de cotas integralizadas e
detidas por cada cotista na data da publica¢do do Fato Relevante, conforme aplicagdo
de fator de proporg¢do equivalente a 0,437186593116. A quantidade maxima de cotas
a ser subscrita por cada cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, nio sendo admitida a subscricdo de fracdo
de cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo); e

(i) negociacdo do Direito de Preferéncia: sera permitido aos cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, conforme
procedimentos do Escriturador e respeitando-se os prazos operacionais estabelecidos
pela B3.

q) Direito de Subscricdo de Sobras: Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia;

r) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das
cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes,
caso aplicavel, observado que os documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das

Novas Cotas com relagdo aos préximos rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, que
vierem a ser distribuidos pelo Fundo;

s) Periodo de Colocacdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3,
a qualquer tempo, dentro do prazo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do antncio

5
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)

de inicio da Oferta, ou até a data de divulgacdo do antincio de encerramento da Oferta, o que
ocorrer primeiro.

Coordenador Lider: ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, 182 andar,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNP] sob o n? 13.293.225/0001-25 (“Coordenador
Lider”). O Coordenador Lider podera contratar, direta ou indiretamente, terceiros integrantes
do sistema de distribuicdo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.
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ANEXO IT AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CONSOLIDAGCAO DO REGULAMENTO
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) REGULAMENTO DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Sao Paulo, 21 de outubro de 2022
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i REGULAMENTO DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FI1
CNPJ n© 37.899.479/0001-50

CAPITULO I
DO FUNDO

Art. 10 - O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“"Fundo”), é constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008
("Instrucdo CVM 472/08"), regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e
regulamentares que |lhe forem apliciveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas em geral, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° - O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - Para fins do Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros e das
“Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobilidrios — Gestdo Ativa”.

Paragrafo 3° O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 4° Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia util” qualquer dia que ndo seja
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento nao sejam dia util, conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data
devida para o referido evento o dia (til imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
que a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

Paragrafo 5° A responsabilidade de cada cotista (“Cotista”) é limitada ao valor de suas Cotas,
de acordo com o Cédigo Civil, a Lei n° 8.668, a Instrucdo CVM 472 e outras leis e regulamentagoes
aplicaveis.

Paragrafo 6°  N&o obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar
suas obrigag0es, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a
CVM poderao requerer judicialmente a declaracdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cadigo
Civil e da legislacdo aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servicos do
Fundo, de acordo com o Cddigo Civil.

CAPITULO II
DO OBJETO

Art. 20 - O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos: (i) preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), (ii)
Letras Hipotecarias ("LH"), (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"), (iv) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario ("FII"), (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
(“EIDC"), (vi) debéntures (“Debéntures”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), e (viii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472/08 (os
subitens (i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobilidrios”).
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Paragrafo 1° - Os Ativos Imobiliarios poderdao ser adquiridos a livre critério da Administradora,
levando em consideracdo a orientacdo da Gestora, e independentemente de deliberagdo em
assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”), desde que atendam aos critérios definidos na
politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 2° - O objetivo do Fundo ,é o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque
acompanhar a variacao do IMA-B — Indice de Mercado ANBIMA indexado ao IPCA (“IMA-B") por
meio de obtencdo de renda a partir do investimento em Ativos Imobilidrios ou, eventualmente,
por meio de ganho de capital em eventuais transagbes realizadas com Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 3° - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isencdo de risco para
o investidor.

CAPITULO III
DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO DO FUNDO

Art. 3° - O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Iguatemi, n© 151, 199 andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas ("CNPJ") sob o n°® 13.486.793/0001-42 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do Fundo, cabendo-lhe:

(a) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento;

(b) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoéveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a
ser integrantes do patrimonio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i)
ndo integram o ativo da Administradora; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(©) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de cotas de emissdo do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagao relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operagoes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo;

(d) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operag0es necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(e) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servicos relativos aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

f receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(9) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;
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(h) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

(i) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

6)) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento e na legislacdo
e regulamentacdo aplicaveis;

(k) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

) observar as disposigOes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissao de
Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

(m) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel; e

(n) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a cotista a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados;

(0) zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga; e

(p) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condicOes da legislacdo e regulamentacdo em vigor, bem como
prestadores de servico para distribuicdo de cotas do Fundo ou consultoria especializada, nos
termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 2° - A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas funcGes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao de seus
préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Parégrafo 3° - E vedado & Administradora, Gestora e consultor especializado o exercicio da fungdo
de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - A contratacdo de partes relacionadas a Administradora, Gestora e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovagdo prévia da Assembleia Geral nos termos da regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 5° - A Administradora devera prestar ao Fundo os seguintes servigos: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituracdo de
Cotas; e (iii) custddia de ativos financeiros. A Administradora, com a anuéncia da Gestora, podera
contratar terceiros para a prestagao dos servigos referidos neste Paragrafo.

Paragrafo 6° - As informacGes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472/08.

Paragrafo 7° - A divulgagdo de informagGes deve ser feita na pagina da Administradora
(www.brltrust.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 8° - A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida acima,
enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
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Fundo sejam admitidas a negociacdao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 4° - A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragao
de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 6.051, de 27 de julho
de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n®
222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.864.607/0001-
08 (“Gestora”).

Paragrafo 1° - Constituem obrigacdes e responsabilidades da Gestora, além das atribuicdes que
Ihe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposiges deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora:

(a) orientar a Administradora no que tange a identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, os Ativos Imobiliarios
e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patrimoénio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) orientar a Administradora no que tange a celebracdo dos contratos, negdcios juridicos e
realizar todas as operacGes necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo;

(©) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patrimonio liquido do Fundo;

(d) orientar a Administradora no que tange a necessidade de nova emissao de Cotas do Fundo
mediante convocagao de Assembleia Geral;

(e) sugerir a Administradora modificagbes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

(f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(9) orientar a Administradora no que tange a formulagdo e execucdo da estratégia de
desinvestimento em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez do Fundo; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutengdo,
conservacao e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2° - O direito de voto do Fundo em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo Fundo serd exercido pela Administradora ou pela Gestora,
mediante outorga de procuracdo especifica pela Administradora, nos termos do contrato de
gestao.

Art. 50 - E vedado & Administradora e & Gestora, no exercicio de suas respectivas fungdes e
utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(©) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;
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(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do prdprio Fundo;

(9) vender a prestagdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) ressalvada a hip6tese de aprovagao em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo
quando caracterizada situagao de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicdo de
direitos reais relativos a bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrim6nio do Fundo, nos
termos da regulamentacdo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito
nos termos deste Regulamento;

@) constituir Onus reais sobre os imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo;

(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislacdo, na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento;

0] realizar operagdes com agoes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agoes, de exercicio de bénus de subscrigdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipoteses em que tais
acbes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussdao de garantias
vinculadas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagGes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedacdo prevista na alinea “j” ndo impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, de
imoveis na hipdtese prevista no Art. 13 deste Regulamento sobre os quais ja tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 2° - Observadas as vedacGes constantes no Art. 59, acima, o Fundo podera emprestar
seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagGes proprias.

_ CAPiTULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos
prevista neste Capitulo de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e
remuneracdo adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do valor
patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociacdo no mercado secundario. A politica de
investimentos prevista neste Capitulo sé podera ser alterada mediante deliberagao da Assembleia
Geral.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicacdo de
recursos do Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
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(i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em CRI; e (ii) auferir
resultados com qualquer outro Ativo Imobilidrio previsto neste Regulamento, caso os recursos do

wirr

Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta € um por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuigdo de Cotas do Fundo, para enquadrar os Ativos Imobilidrios de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste capitulo.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdao ser respeitados,
observadas, ainda, as excegbes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 5° Os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) poderdo
ser adquiridos ou negociados sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, exceto se
configurada uma situagdo de conflito de interesses.

Paragrafo 6° Observada a politica de investimento prevista neste capitulo e conforme aprovado
na Consulta Formal, o Fundo podera aplicar seus recursos em (a) cotas de Fll administrados pelo
Administrador do Fundo e/ou geridos pela Gestora, desde que atendidos os critérios e limites
previstos neste Capitulo; e (b) CRI decorrentes de (i) ofertas publicas, registradas ou dispensadas
de registro, na forma da regulamentagao aplicavel, originadas, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora ou pessoas a ela ligadas ou (ii) opera¢des que tenham como contraparte
fundos de investimentos geridos pela Gestora, desde que observados os critérios abaixo (a serem
observados no momento de aquisigéo de tais CRI, pelo Fundo) e desde que respeitado eventual
limite definido pela CVM para tal tipo de operagao, sendo certo que em eventuais alteragdes
desse limite, ndo sera necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo, excetuado mudanga consideravel na base de cotistas ou alteragéo
substancial do patriménio liquido do Fundo que enseje renovagéo da aprovagao da aquisicao de
cotas de FIl e/ou CRI em conflito de interesses, nos termos do Art. 34, combinado com o Art. 20,
paragrafo primeiro, ambos da Instrugdo CVM n° 472/08, e observada o tanto disposto no Oficio-
Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

Paragrafo 7° Critérios aplicaveis a quaisquer CRI adquiridos em situagédo de conflito de interesses:

(@) Regime Fiduciario: Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

(b)  Emissor: Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relagéo a qual
a Administradora, a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participagéo
societaria superior a 15% (quinze por cento);

(c) Prazo: Os CRI deveréo ter prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

(d) Indexadores: Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos
DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI’); (ii) pela variagdo do indice Geral de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (‘IPCA/IBGE”); (iii) pela variagéo do indice Geral de Pregos
— Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (“IGP-M/EGV”); ou
(iv) por taxa de juros pré-fixadas;

(e) Remuneragédo: Os CRI deverao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas.

(f)  Concentragao: O investimento em CRI devera observar os limites de concentragao
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo
CVM n° 555”), observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos
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da Instrugdo CVM n° 472/08;

g) Nivel de Classificagdo de Risco: ndo havera necessidade de classificagdo de risco
do CRI, salvo se ofertados nos termos da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009 (“Instrucéo CVM n® 476);

(h) Faixa de Garantia Real: sera o mesmo exigido por este Regulamento, ressalvado a
necessidade de que, caso os CRI sejam ofertados nos termos da Instrugdo CVM n°
476, havera a necessidade de garantia real nos termos da alinea “c” do art. 7° abaixo;

e

(i) Limite de Aquisi¢ao: Caso os CRI sejam ofertados nos termos da Instrugdo CVM n°
476, o Fundo somente podera adquirir até 50% de cada emissédo de CRI.

Art. 7° - Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, que ndo estejam
em situacdo de conflito de interesses, a Gestora observara os seguintes critérios de elegibilidade
no momento da aquisicdo dos CRI:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor de avaliagdo do imdvel (Loan
To Value, ou “LTV") maximo de 85% (oitenta e cincopor cento);

(b) Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo
dos CRI;

(c) Garantia real de imdveis ou de cotas/ag6es do veiculo detentor do imdvel lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscricdo e a integralizacdo
dos CRI podera ser realizada mediante a apresentagdo da prenotagdo da garantia real
no registro de imdveis competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagdo e o
disposto no paragrafo Unico abaixo, como condicdo precedente para liberagdo dos
recursos integralizados no patriménio separado pela securitizadora ao devedor;

(d) A somatoria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacdo deverd ser
equivalente a, no minimo, 110% (cento e dez por cento) do valor da operacdo, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral’ a razao de garantia do
saldo devedor (valor presente dos direitos creditdrios sobre o saldo devedor da divida)
e a razdo do fluxo mensal (recebiveis no més sobre a parcela de juros e amortizacdo
(PMT) a ser paga);

(e) Fundo de Reserva e Fundo de Obra (se aplicavel); e

(f) Servicerindependente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada
por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 (vinte) contratos.

Paragrafo Unico - A garantia real de imdveis ou de cotas/agdes do veiculo detentor do imével
lastro, exigida na alinea “c” acima, somente sera observada em relagdo a 85% (oitenta e cinco
por cento) em relacdo ao total de investimentos em CRI.

Art. 8° - As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverao obrigatoriamente, no momento da
aquisicdo ou da sua renovacao da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicdes
financeiras com classificagdo de risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors,
Fitch Rating ou Moody’s.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicdo do patrimonio do Fundo deverdo
ter sido emitidos em total conformidade com a legislagao e regulamentagdo vigentes, e deverao
contar com regime fiducidrio na forma de que trata a Lei n°® 9.514/97.

Art. 10 - O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, ou enquanto ndo aplicar em Ativos Imobiliarios, podera manter parcela do
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seu patrimonio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos, (c) titulos de emissao ou coobrigacao
de instituicdo financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, “b”, “c” e “d"” acima (sendo
os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e™ acima referidos em conjunto como

“Ativos de Liquidez").

Art. 11 - A Gestora, em sua fungdo de orientar a Administradora no que tange aos investimentos
do Fundo, tera discricionariedade na selegao e proposta de diversificacdo dos Ativos Imobilidrios
e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica de investimento
prevista neste capitulo, ndo tendo a Gestora nenhum compromisso formal de concentracdo em
nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentragdo do patrimonio liquido do Fundo em valores mobilidrios, conforme
previsto no Art. 6° e respectivos paragrafos, acima.

Art. 12 - Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia em Assembleia Geral,
nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08.

Paragrafo Unico — Os Cotistas poderdo aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apés o
encerramento da oferta publica da 12 (primeira) emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI e/ou outros valores mobilidrios decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios
constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Gestora
e/ou por pessoas a ela relacionadas, caracterizados como ativos com conflito de interesse nos
termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, a exclusivo critério da Gestora, desde que
observadas as seguintes condicoes:

L. os ativos somente poderao ser adquiridos em mercado organizado;

1. quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condicOes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

III. quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdao ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacao de prego por leildo, estrutura
de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentacdo aplicavel e, em situagbes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneracao dos prestadores de servico da oferta esta
em conformidade com aquela praticada no mercado;

IV.  os ativos deverdo obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se
aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas
da operacdo e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. o devedor dos ativos ndao podera ser a propria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do Artigo
34 da Instrucao CVM 472/08; e

VI. aremuneragdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor devera seguir os padroes
de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturagao e/ou distribuigdo.

Art. 13 - Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo prevista neste Capitulo e apesar de
ndo ser objeto do Fundo o investimento nessa classe de ativos, poderdo eventualmente compor
a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em
geral sobre imoéveis (em qualquer localidade dentro do territdrio nacional), sendo a
responsabilidade pela gestdao ativa dos imoveis competente a Administradora, participagoes
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societarias de sociedades imobilidrias e/fou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a) execucdo
ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

Paragrafo 1° - Nos casos previstos no caput, os imoveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacgao aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Paragrafo 2° - A estratégia de cobranca dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral, mediante a adogdo dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos Imobilidrios ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do
Fundo.

Art. 14 - O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo.

CAPITULO V
DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo sdo resgataveis
e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo.
Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° Ndo havera limite maximo para a subscrigao de cotas por potenciais investidores do
Fundo.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no
livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do Fundo:

L. Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes
do patriménio do Fundo; e

1. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimento integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A Administradora podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo
de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocagdo da
Assembleia Geral.

3 _ CAPITULO VI }
DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS DO
FUNDO
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Art. 19 - A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, mediante deliberacdo em Assembleia Geral,
as Cotas serdo objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos
da legislacdo aplicavel.

Paragrafo 1° - A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 123 (primeira)
emissao de Cotas, o Fundo realizou a primeira emissao de Cotas, com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM 476, que foi encerrada em 01 de fevereiro de 2020,
com subscrigdo e integralizagdo de 600.000 (seiscentas mil) Cotas, por 63 (sessenta e trés)
cotistas (incluindo gestores de fundos de investimento que investiram por mais de um veiculo e
gestores de carteira administrada), totalizando o valor de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais) de patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 2° O Fundo realizou a 22 (segunda) emissdao de Cotas, com melhores esforcos de
distribuigdo nos termos da Instrugdo CVM 400, que foi encerrada em 13 de julho de 2021, com
subscricdo e integralizagao de 981.644 (novecentas e oitenta e uma mil, seiscentas e quarenta e
quatro) Cotas, por 1.000 (mil) cotistas, totalizando o valor de R$100.000.074,28 (cem milhdes
setenta e quatro reais e vinte e oito centavos) de patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 3° O Fundo realizou a terceira emissdo de Cotas, com esforgos restritos de distribuicdo
nos termos da Instrugdo CVM 476, que foi encerrada em 3 de maio de 2022, com subscricdo e
integralizacdo de 311.861 (trezentas e onze mil, oitocentas e sessenta e uma Cotas, por 441
(quatrocentos e quarenta e um) cotistas (incluindo gestores de fundos de investimento que
investiram por mais de um veiculo e gestores de carteira administrada), totalizando o valor de R$
31.145.558,07 (trinta e um milhGes, cento e quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e oito
reais e sete centavos) de patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo 4° - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo ou por meio de chamadas de capital, conforme prazos e
condigdes a serem definidas no boletim de subscricdo e compromisso de investimento e na forma
deste Regulamento.

Paragrafo 5° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, o ato do administrador ou Assembleia
Geral que deliberar sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito,
sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer
a execugdo das atividades do Fundo.

Paragrafo 6° - O prazo maximo para a subscrigdo das cotas previstas no caput deste Artigo sera
previsto nos documentos de cada oferta.

Paragrafo 7° - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuicdo anterior.

Paragrafo 8° - As cotas, ap0s subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3.

Paragrafo 9° - A oferta publica de cotas do Fundo sera realizada com a coordenacdo de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, sendo certo que outras
instituicdes poderdo ser contratadas para participagao da oferta e da distribuicdo publica de cotas.

Paragrafo 10° - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo na 12
emissdo do Fundo, podendo o ato de aprovacao dispor sobre a cobranca de taxa de ingresso nas
demais emissoes.

Art. 20 - N3o ha restricbes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
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empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte
e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuicOes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 21 - Mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral, o Fundo podera realizar novas emissoes
de cotas, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente (observada a possibilidade
de aplicacdo de desconto ou acréscimo), tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o
nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos Cotistas que sejam titulares de Cotas na data-base indicada no ato que aprovar a nova
emissao e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao do nimero de cotas que
possuirem, por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias uteis, observado os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacao;

III.  Salvo deliberagdo em contrario dos Cotistas tomadas no ambito da Assembleia Geral, sera
sempre garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissdo, sendo permitida a
cessdao do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observado os
procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociagao;
e

IV. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Art. 22 - Cabera a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas condicoes
para subscricdo e integralizagao das Cotas emitidas nas novas emissdes, bem como as condigdes
para o exercicio do direito de preferéncia e a data base para a apuragao dos cotistas que poderao
exercer o direito de preferéncia, conforme mencionado no Art. 21, incisos II e III, acima,
observados o disposto na legislagdo em vigor aplicavel, os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

. CAPITULO VII
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracoes financeiras do Fundo.

Paragrafo 1° - O Fundo, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus Cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Administradora, apds
ouvida a recomendacdo da Gestora, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° acima, a Administradora,
por recomendacdo da Gestora, podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situagdo, antes do término
do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora e/ou pela Gestora a respeito da retengdo realizada,
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na qual os Cotistas poderao aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em
tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Farao jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo Dia Util do més anterior a data de distribuicdo de cada més, de acordo
com as contas de depdsitos mantidas pela instituicdo escrituradora dos Cotas, e somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de Cotas no Ultimo dia
do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sem prejuizo da hipétese de retengdo prevista no Paragrafo 3°, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderdao ndo atingir o referido minimo.

Paragrafo 7° Caso a retencdo realizada pela Administradora, seja insuficiente ou tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido para arcar com as despesas e encargos do Fundo, a
Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussdo de solugGes alternativas a venda dos
Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros.

Paragrafo 8° Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo 7° acima ndo se realize
ou nao decida por uma solugdo alternativa a venda de ativos, como, por exemplo, a emissao de
novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobiliarios, e/ou os Ativos Financeiros
deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo
de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
despesas extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia
Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacGes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

CAPITULO VIII

DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
L. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
II.  Alteragdo do Regulamento ressalvado o disposto no paragrafo 3° deste artigo;
III.  Destituigdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
IV.  Emissdo de novas cotas;
V. Fusao, incorporagao, cisao e transformagdo do Fundo;
VI.  Dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VIL. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociagao;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do Fundo;

IX.  Eleicdo e destituigao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver,
e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;
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X. Alteracdo do prazo de duracao do Fundo;

XI. Aprovagao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo em vigor; e

XII. Alteragao da Taxa de Administragdo.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagao a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberaces, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequacdo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servio do Fundo, tais como alteragao na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cotistas por meio de comunicagdo escrita
e (iii) envolver redugdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance, a qual deve
ser imediatamente comunicada aos cotista.

Paragrafo 4° - As demonstracdes contdbeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas, serdo
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente ndo ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do Fundo.

Art. 25 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagao e instalacdo das Assembleias Gerais observarao, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as
disposigdes da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer com (i) no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participages
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

Art. 26 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagOes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de
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Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas assembleias gerais ordinarias, as informagdes de que trata este Artigo incluem,
no minimo: (i) as demonstracOes financeiras; (ii) o parecer do auditor independente; (iii) o
formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472/08; e (iv) o
relatdrio dos representantes de Cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informagGes de que trata este Artigo incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em vigor; e (ii) as informagdes exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Art. 25 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do
Art. 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Art. 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III,
V, VI, VIII, XI e XII do Art. 24 acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

L. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

II.  Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada Cotista para resposta no mesmo estabelecido no Paragrafo 3° do Art. 25, observadas as
formalidades previstas na regulamentagao em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicGes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e
0s cotistas, inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagdo escrita ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 7° Também serd admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes
requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii)
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facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e (iii)
ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 10 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item I do
Art. 28 acima.

Paragrafo 2° - A Administradora que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetido e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo 3° - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo
previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora,
em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 29 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

I. A Administradora ou a Gestora;

II. Os sdcios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

III. Empresas ligadas a Administradora ou aa Gestora, seus socios, diretores e funcionarios;

IV.  Os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 3° - Ndo se aplica a vedagdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
1976, conforme alterada, e conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472/08.

_CAPITULO IX _
DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO
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Art. 30 - O Fundo tera prazo de duracgdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacao
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o
patrimdnio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apds sua alienagdo, na proporgdo de suas Cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 10 - Apés o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na propor¢ao de Cotas
detidas por cada Cotista, apds a alienagao dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros pelo seu
valor de mercado, ou mediante dacdo em pagamento dos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Paragrafo 2° - Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigGes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrucao CVM 472
e demais regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 49 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as
regras da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

Paragrafo 5° O Fundo poderad amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para redugdo do seu patriménio ou sua liquidacao.

CAPITULO X
DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as
fungoes de fiscalizagao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Salvo disposicdo contraria aprovada em Assembleia Geral, os representantes de
cotistas ndo serdo remunerados e deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das
demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleigao.

Paragrafo 3° - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungoes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser Cotista do Fundo;
1L Nao exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob

controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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III.  Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV.  Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na
Instrucao CVM 472/08.

CAPITULO XI _
DA REMUNERAGAO

Art. 32- A valor da Taxa de Administracdo sera equivalente a 1% (um por cento) ao ano,
calculado (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”). O Administrador recebera por seus
servicos o montante descrito na tabela abaixo enquanto que a Gestora, pela prestagao dos
servigos de gestdo, sera a diferenca entre o valor devido ao Administrador e o valor da Taxa de
Administracdo ("Taxa de Administracdo" e “Taxa de Gestao”, respectivamente). O valor mensal
abaixo indicado, sera atualizado anualmente, pela variagao positiva do IPCA/IBGE.

Valor Contabil do Patrimonio Liquido do Fundo Taxa de Administracdo

IAté R$100.000.000,00 (cem milhGes de reais) R$10.000,00 (dez mil reais) mensais,
durante os 6 (seis) primeiros meses
contados da primeira integralizacdo de
Cotas do Fundo e R$ 15.000,00 (quinze
mil reais) a partir do 7° més contados da
primeira integralizagdo de Cotas do
Fundo.

De R$ 100.000.000,01 (cem milhGes de reais e um|0,20% a.a.

centavo) a 250.000.000,00(duzentos e cinquenta
milhdes de reais).

De R$ 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta milhdes del0,17% a.a.
reais e um centavo) a 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais).

IAcima de R$ 500.000.000,01 (quinhentos milhdes de0,15% a.a.
reais um centavo).

Paragrafo 1°. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdao sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, incluindo o Gestor, desde que o
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somatorio dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracdo.

Paragrafo 20°. A prestacdo dos servigos de escrituracdo de cotas, no valor correspondente a 0,05%
(cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, esta inclusa
na Taxa de Administracdo, conforme descrita no caput deste artigo.

Art. 33- O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia
em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do
semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 10% * [(Va) — (Taxa de Correcio * Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice de
Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
V(a) = Z Rendimento més * indice de Corregio (M)
n

M = Més referéncia;

n = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

Indice de Corregao(M) = IPCA do més anterior.

n

Taxa de Correcio = ((1 + X)(12) x(1+IPCA acumulado)) -1

X = média aritimética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco
anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website).

O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuracdo sera o apurado no
semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera a média
aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdo da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado
a uma base semestral.

IPCA acumulado = variagdo mensal do IPCA do periodo de apuracdo.
Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variacdo
mensal do IPCA divulgada no més anterior. (exemplificante, serd IPCA do periodo de
junho a novembro).
n= periodo de apuracdo de 6 (seis) meses.
Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os
cotistas.
Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duragdo do fundo pelos investidores deduzido
eventuais amortizagGes de cotas.
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Paragrafo 1°. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo 20°. Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuigdo dos cotistas,
a titulo de integralizagdo de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga,
sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento
efetivamente distribuido ex performance.

Paragrafo 3°. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca
efetuada. Nesses termos,caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuragdo, for
inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado
como zero.

Paragrafo 4°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada emissdo de cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

Paragrafo 5°. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do
Fundo, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacao ou de rendimentos.

. CAPITULO XII
DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA

Art. 34 - A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipéteses de renincia,
descredenciamento ou destituicdo, com ou sem justa causa, pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de rentncia ou descredenciamento, ficara a Administradora obrigada
a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao
do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renlncia ou
descredenciamento, e (ii) no caso de renlncia ou descredenciamento da Administradora,
permanecer no exercicio de suas fungles até ser averbada, no cartério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulagdo, a convocagdo da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque
a Assembleia Geral referida no Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados
da respectiva renuncia.

Paragrafo 3°- No caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, caberd ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo
de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo até ser proferida a averbacgdo referida no Paragrafo 19, item (ii), deste Art.
34.

Paragrafo 5° - Aplica-se o disposto no Paragrafo 19, item (ii), deste Artigo, mesmo quando a
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Assembleia Geral deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da rendncia, destituicdo ou
liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 6° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicagdo do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo.

Paragrafo 7° - Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujeigdo ao regime de liquidagédo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbagdo no Cartdrio de Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 8° - A sucessdo da propriedade fiducidria dos bens integrante de patriménio do Fundo
ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 9° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 10°- Caso a Administradora renuncie as suas funcBes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdao por conta da Administradora os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 11° - No caso de destituicdo da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
a titulo de Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo serdo pagos pro rata temporis até a data de
seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto no paragrafo 12° abaixo, ndo lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 12° - Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao
recebimento da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuracdo
imediatamente subsequentes a data da destituicdo, incluindo a Taxa de Performance referente ao
semestre em que ocorrer a destituigdo, de acordo com os seguintes percentuais:

(a) 100% (cem por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer até o término
do 6° (sexto) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional;

(b) 80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer entre o 7°
(sétimo) més, inclusive, e 0 120 (décimo segundo) més, inclusive, em que o Fundo estiver
operacional;

(c) 60% (sessenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer entre o 13°
(décimo terceiro) més, inclusive, e o 180 (décimo oitavo) més, inclusive, em que o Fundo
estiver operacional; ou

(d) 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer apds 019°
(décimo nono) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional.

Paragrafo 13° - Para fins de clareza, a Taxa de Performance, apurada nas datas e de acordo com
a forma de calculo previstas neste Regulamento, que venha a ser devida pelo Fundo em relagdo
ao semestre em que tenha ocorrido a destituicdo sem justa causa da Gestora, assim como em
relacdo aos 3 (trés) semestres seguintes, sera devida exclusivamente a Gestora, na hipdtese
mencionada na alinea “a” do Paragrafo 12° deste artigo, ou compartilhada entre a Gestora
destituida e a gestora substituta, nas proporgGes indicadas nos itens “b” a “d” do Paragrafo 12°
deste artigo, conforme o caso, sem qualquer custo adicional para o Fundo.

22

122




@Q RIO BRAVO

RIO
BRAVO

DocuSign Envelope ID: 26201DAD-924C-4319-A534-121F080F8445

Paragrafo 14° Para os fins deste Regulamento, considera-se motivo de justa causa para
destituicdo da Gestora qualquer atuacdo desta com manifesta ma-fé ou dolo, ou o
descumprimento de quaisquer de suas obrigagGes, deveres ou atribuicdes nos termos deste
Regulamento ou da legislagdo aplicavel.

CAPITULO XIII
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 35- O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragGes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracOes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
recursos do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua Administradora.

CAPITULO X1V
DA TRIBUTACAO

Tributacdo da carteira do Fundo

Art. 36 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ndo estao
sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel
(IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo
Social — PIS e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagOes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte ("IRRF"),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, aplicagdes efetuadas pelo
Fundo nos ativos de que tratam os incisos II e III do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 ndo estdo
sujeitas a incidéncia do IRRF.

Art. 38 - Em linha com a manifestacao da Receita Federal do Brasil ("RFB”), emitida por meio da
Solugdo de Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na
alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacgoes de renda variavel.

Paragrafo 1° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus
Cotistas, observados certos requisitos. Art. 39- As aplicagGes realizadas pelo Fundo, em regra,
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estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores
Mobilidrios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a
qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual
aumento.

Paragrafo 2° - Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacao aplicavel.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Art. 39 — Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas residentes no Brasil, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido (i) na amortizacdo das cotas; (ii) na alienacdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagao antecipada do Fundo.

Paragrafo 2° - Cumpre ressaltar que sao isentos do IRRF e na declaracdao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo 3° - Conforme previsao do artigo 40, § 29, da Instrucao Normativa (*IN”) da RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condigdes mencionadas no paragrafo 2° serd
realizada no ultimo dia de cada semestre ou na data da declaragdo de distribuicdo dos rendimentos
pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 4° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo 1° e
no Paragrafo 3° deste Artigo; ja quanto a alinea “(II)” do Paragrafo 1°, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociagdo secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigdo dos rendimentos aos seus cotistas,
observados certos requisitos.

Paragrafo 6° - O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipagao do IRPJ para investidores pessoa juridica.

Art. 40 — O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo
ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Exterior

Art. 41- Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
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Resolucdo CMN 4.373 e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida nos
termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra
geral, os rendimentos auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15. No entanto, de acordo com
razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do Imposto de Renda
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado e desde que
o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Art. 42 — Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38%, a liquidacdo das operagGes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagOes ocorridas apos este
eventual aumento.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43- Os encargos do Fundo estdo descritos no Artigo 47 da Instrugao CVM 472/08, incluindo
a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance.

Art. 44 - Fica admitida a comunicacdo via correspondéncia eletronica (e-mail) como uma forma
de comunicacdo valida entre Administradora e cotistas, incluindo para fins de computo de voto
dos cotistas em Assembleias Gerais, com ou sem utilizacao do procedimento de consulta formal,
nos termos do Artigo 22, Paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 45 - O Fundo, seus Cotistas, a Administradora, o Custodiante, o Escriturador, o
Consultor Especializado e o Gestor submeterdo a arbitragem todo e qualquer litigio relacionado
ou referente a este Regulamento incluindo, mas ndo se limitando a sua interpretacdo, validade,
cumprimento e/ou execugdao ou qualquer questdo resultante deste ou relacionada a este
Regulamento que ndo possa ser resolvida pelos mesmos de forma amigavel. A arbitragem sera
administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3 ("CAM-B3") de acordo com seu
Regulamento e Arbitragem (as “Regras”) em vigor no momento em que a arbitragem for iniciada,
sempre de acordo com este Regulamento, cujas especificagdes prevalecerdo em caso de duvida.

Paragrafo 1°: O tribunal arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s)
devera(do) (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(do) (coletivamente)
nomear 1 (um) arbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacdo pela CAM-B3
nesse sentido. O 3° (terceiro) arbitro, que atuara como presidente do tribunal arbitral, sera
nomeado de comum acordo pelos co-arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze )
dias da confirmacdo do ultimo arbitro. Se ndo houver acordo quanto a nomeacdo do presidente
ou se alguma das partes na arbitragem ndo nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder
a tais nomeagdes de acordo com as Regras.

Paragrafo 2°: A arbitragem serd conduzida em portugués. Os arbitros decidirdo com base no
direito brasileiro.

Paragrafo 3°: A sede da arbitragem sera a Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil,
local onde serd proferida a sentenca arbitral.

Paragrafo 49°: O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma confidencial. Isso inclui
qualquer acdo judicial relacionada com a arbitragem.
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Paragrafo 5°: Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituira um titulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem
tenham a obrigacdo de cumprir a determinagao contida na sentenga arbitral, independentemente
da homologagdo judicial. Os custos e honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e
documentados incorridos pelas partes na arbitragem, incluindo honorarios advocaticios razoaveis,
serdo arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das reivindicagbes
concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral ndo tera competéncia para impor honorarios
advocaticios sucumbenciais a parte vencida.

Paragrafo 6°: Antes da constituigdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo demandar na
Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, a concessao de qualquer medida cautelar ou
provisdria, conforme permitido pela Legislacdo Aplicavel. O requerimento a uma autoridade
judicial de concessao tais medidas ou de implementacdo de quaisquer medidas determinadas pelo
tribunal arbitral ndo sera considerado uma infracdo ou uma rentincia ao compromisso arbitral e
ndo afetara os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas
judiciais disponiveis nos termos da Lei n° 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada,
as partes neste ato elegem a competéncia exclusiva da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, Brasil. A solicitacdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndo
sera interpretada como uma rendincia aos direitos previstos neste Artigo 80 ou a arbitragem como
0 Unico mecanismo de solucdo de controvérsias.

Paragrafo 7°: Em decorréncia desta clausula arbitral, apds a constituicdo do tribunal arbitral,
toda e qualquer medida cautelar ou execugdo especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral
e cumprida mediante requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdicdo as partes se
submetem nos termos do Paragrafo 6 acima. O tribunal arbitral também podera manter, modificar
e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8°: A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral
(se apds a assinatura dos Termos de Referéncia) poderdo, a pedido de uma das partes nas
arbitragens, consolidar procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo qualquer uma das partes,
mesmo que ndo sejam todas partes em ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou
instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os
compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) ndo houver danos injustificaveis causados a uma
das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar recaira sobre
o primeiro tribunal arbitral constituido, e sua decisdo sera final e vinculante para todas as partes
nas arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9 ©: A Administradora ndo atuara como arbitro nem atuara de outra forma na
resolugdo de litigios entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os
Cotistas e/ou os interesses aqui pactuados e a atuacao da Administradora é restrita as disposigoes
deste Regulamento no tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.

Paragrafo 10 ©: As decisOes da Assembleia Geral ndo estardo sujeitas a avaliagdo da CAM-B3.

X % X
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i ANEXO I AO REGULAMENTO DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente o0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagoes
contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, €, a luz de suas
proprias situacoes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira do Fundo. Os
riscos descritos abaixo ndo sd0 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral, Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que néo
sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador e da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Néo serd devida pelo Fundo, Administrador, Gestora ou coordenadores das ofertas de cotas do
Fundo qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a €poca
da realizagdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO ABAIXO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondomicos relevantes. O Fundo, todos os seus ativos e as operagdes
envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Ndo sera
devido pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora, pelo Coordenador ou por qualquer pessoa,
aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacOes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
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setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagbes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas
para o exterior; flutuacbes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatorias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cenario de alteragdo das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que
compdem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A incerteza quanto a implementacdo
de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses
ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobilidrio. Desta maneira,
0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os
seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera
enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Imobilidrios no mercado secundario. O
mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos
ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos
permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicGes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteragbes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
pregos e liquidez desses ativos. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento,
conforme aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em cotas de FII pode ser
considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos
Imobilidrios adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracéo dos ativos que comporao
a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo
do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobilidrios objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Imobilidrios, ou demora na execugdo de eventuais
garantias constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Imobiliarios, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobilidrios e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado
aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
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aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagGes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios. A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a
sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndao
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos
distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso II, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII
cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio
fiscal de que trata:

0] sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e
(ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%

(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente
do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagGes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condicbes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducao
do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos
os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das cotas. E importante destacar que, em razao do entendimento da Receita Federal do Brasil
manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugdo de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04
de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributacdo do Fundo”, o Fundo (i) recolhera o
Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de
cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolherd integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Existe o risco de as regras
tributarias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o
que pode implicar perdas decorrentes da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo
e/ou seus Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente ou a majoracao de tributos
incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI. O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. AlteracGes futuras na legislacdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores.
Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI
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e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracGes na legislagdo tributaria,
eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de
Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracgdo da carteira do Fundo. A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé
critérios de alocagdo em determinado segmento, emissor ou operagao imobiliaria, para a aquisicdo
dos Ativos Imobilidrios, ficando esta alocagdo a critério do Administrador, conforme orientagao da
Gestora, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocacdo dos Ativos Imobiliarios
do Fundo podera gerar a concentragao de risco dos Ativos Imobiliarios em determinado segmento
do mercado imobilidrio, emissores ou em determinada operagdo imobilidria relacionada aos Ativos
Imobilidrios, o que podera significar a concentragao de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operacdo/emissor preponderante. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na
hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio e/ou de Aplicagdes Financeiras em
questdo, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcagdo a Mercado. Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo sdo
aplicagGes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcacdo a mercado
dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo célculo € realizado mediante a divisdo do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos
da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal,
ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas
de preco, o que pode impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidacdo do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que ndo ha qualquer garantia
de que havera liquidez para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional. Os Ativos Imobilidrios e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo
Fundo serao administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do Administrador,
da Gestora, do Custodiante, da Instituicdo Escrituradora e do Auditor Independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do
Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos. O pré-pagamento e/ou
a liquidagdo antecipada dos CRIs que venham a integrar a carteira do Fundo, podera ensejar risco
de descumprimento dos critérios de concentracdo da carteira do Fundo, uma vez que a Gestora
pode ndo ser capaz de reivestir os recursos em tempo habil. Nesse caso, a rentabilidade do Fundo
e, como consequéncia, dos cotistas, podera ser impactada adversamente.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios. Nos termos deste Regulamento, o
Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na Instruggo CVM n©
472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente.
Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e
valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por
modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislacao aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento. Risco da
ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos
pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI A ocorréncia de qualquer evento de resgate
antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI,
acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a Politica de
Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execugdo das Garantias. Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos
Imobiliarios O investimento em CRI e demais Ativos Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente
outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na
composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Imobiliarios,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos
Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI e
demais Ativos Imobilidrios podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco Relativos as operagoes de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras. Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao,
a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”. Assim, o patrimonio separado instituido em emissGes sujeitas a regime fiduciario, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos
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credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora,
que poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
complem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para
a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigacGes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdao, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento.
O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condicGes
aceitaveis, a critério do Administrador e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A auséncia de Ativos Imobilidrios para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que,
enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Imobilidrios, recursos do Fundo
permanecerao aplicados nas Aplicacdes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econdémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condicGes econdmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos
(inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdao da
economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo
das Cotas inclusive em razdo de impactos negativos na precificagao dos ativos que compdem a
carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
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de principal de suas aplicagGes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilacoes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do
Fundo, o Administrador, a Gestora e as InstituicOes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracdo de propriedade de Cotas do Fundo. Conforme o Regulamento, ndo
ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emiss3ao ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinido dos Cotistas
minoritarios.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais. Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo
que acarretem patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas e/ou Investidores poderdo ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizacao de suas
Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocadas, dentre outros fatores,
pela ocorréncia de perda e prejuizos nos CRIs ou outros Ativos Imobilidrios que tenham sido
adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos
referidos ativos, pelo pagamento de indenizagdo a terceiros, incluindo os prestadores de servigo
do Fundo, e de quaisquer condenagdes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

Risco de diluicao decorrente de novas emissdes de cotas. O Fundo podera, no futuro,
realizar novas emissOes de Cotas com vistas ao aumento do seu patrimonio e aquisicdo de novos
Ativos Imobilidrios. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacdo a
publicacbes de avisos, convocacoes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participagdo
diluida, diminuindo suas participagGes nas decisGes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral
de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos .A realizagdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.

Desempenho passado. Ao analisar as informagdes de qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos Imobilidrios ou de quaisquer
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investimentos em que o Administrador e o Coordenador tenham de qualquer forma participado,
o0s potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serao
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, crédito, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo realizara nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acOes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso, dentre
outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operacGes de securitizacdo
submetidas a regime fiduciario nao sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteracbes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a
contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragoes financeiras dos FII advém
das disposicoes previstas na Instrucdo da CVM 516/11. Com a edicdo da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Agdes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagOes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislacdo brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instrucdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos FII editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém,
portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sao as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes
dos pronunciamentos, orientagGes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos FII, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior. A ocorréncia de casos
fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos Imobilidrios ou aos Ativos de Liquidez
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao
dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos
a situagOes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Riscos de eventuais reclamagoes de terceiros. O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da
Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia nado
forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, € possivel que os Cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagOes
assumidas pelo Fundo que poderdo incluir a necessidade de realizagao de aportes adicionais.

Riscos de Patrimonio Liquido Negativo e Necessidade de Aporte de Capital. Durante a
vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, que podera
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culminar na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
regulamentacdo, para que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigagdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir
a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que ndo realizar o pagamento
quando chamado para aportar capital no Fundo na ocorréncia de Patriménio Liquido negativo
ficara de pleno direito constituido em mora e tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos
(voto em Assembleias Gerais, pagamento de distribuicdo de rendimentos em igualdade de
condigdes com os demais Cotistas) até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas ou até a
data de liquidagao do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o Fundo ndo tenha e os Cotistas ndo
aportem os recursos necessarios para a cobranca dos ativos integrantes da Carteira e salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas, o Administrador, o Gestor, o Consultor
Especializado e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndao adocao de
quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer
despesas pelo Fundo. Nesse caso, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas poderdo sofrer
prejuizos. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos relacionados a Gestora. A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as
receitas advindas dos Ativos Imobilidrios, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos.
O sucesso depende do desempenho da Gestora na realizagao de suas atividades. Ndo ha garantias
de que a Rio Bravo Investimentos Ltda. permanecera nesta fungdo por todo o prazo de duragdo
do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A
incapacidade da Gestora de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que
esta venha a renunciar sua posicao de Gestora do Fundo e a inaptiddo do Administrador em
contratar outras Gestoras com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢do no
valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuacdes no valor dos imodveis que venham a integrar o patrimonio do
Fundo. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O valor
dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacoes de securitizagao imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacGes de pregos e
cotagOes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios
poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacdo e de sinistro. Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir
em Ativos Imobilidrios que estdo vinculados a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais
desapropriac0es, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos
Ativos Imobilidrios poderd acarretar a interrupcdo, tempordria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Imobiliarios.
Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado,
uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Imobiliarios, nem mesmo que tal
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valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como
as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagao do
dano sofrido, observadas as condigGes gerais das apdlices e outras condicbes das operagbes
relacionadas aos Ativos Imobiliarios. Ainda, os iméveis que eventualmente passem a integrar o
patrimoénio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restricdo por determinagdo do poder
publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a
concessdo de licengas pelos 6rgaos competentes para o exercicio de determinadas atividades no
imdvel.

Risco das Contingéncias Ambientais Considerando que o objetivo do Fundo € o de investir
em Ativos Imobilidrios que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em responsabilidades
pecunidrias (indenizagdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente, promover a
interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Imobilidrios, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario. O
setor imobiliario brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao, incorporacdo
imobiliaria, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de
determinados imdveis relacionadas aos Ativos Imobilidrios que serdo investidos pelo Fundo
poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtengdo de licengas especificas, aprovagdo de
autoridades governamentais, limitagdes relacionadas a edificacdes, regras de zoneamento e a leis
e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados a partir da Primeira Emissdo poderao implicar aumento
de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imdveis relacionados aos Ativos
Imobilidrios e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicio do Administrador. Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas fungoes, hipoteses
em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instrucdo CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Dificuldade na substituicdo da Gestora do Fundo. O Regulamento do Fundo prevé que, na
hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao recebimento da Taxa
de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuragdo imediatamente
subsequentes a data da destituicdo, incluindo a Taxa de Performance referente ao semestre em
que ocorrer a destituicdo e os 3 (trés) semestres subsequentes, de acordo com determinados
percentuais que variam de 50% a 100% da Taxa de Performance. Essa previsao podera reduzir
o interesse de outros gestores em assumir a gestdo do Fundo e, consequentemente, dificultar a
substituicdo da Gestora pela Assembleia Geral.

Risco de Governanca. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
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quérum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das
Cotas.

Além disso, Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prdpria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei © 6.404/76, conforme
0 paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Riscos relacionados ao COVID — 19

Os negocios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdmicos gerados pelo alastramento
do COVID - 19. Neste ano de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“"OMS”) emitiu alerta para
o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agdes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia
das agGes governamentais que determinaram a reducdo forgada das atividades econ6micas nas
regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode
continuar resultando em restrigGes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de
locais de trabalho, atraso ou suspensdo de obras, fechamento do comércio e reducdo de consumo
de uma maneira geral pela populacdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudangas materiais nas condicdes econdmicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no
ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobilidrios, o que
podera impactar a prdpria viabilidade de realizagao da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha
como prever qual serd o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do
Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.
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ANEXO III

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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ORAMA

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n2 228, 182 andar, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 13.293.225/0001-25,
neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de coordenador lider (“Coordenador
Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 42 emissio do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 37.899.479/0001-50
(“Fundo” e “Oferta”, respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), cujo pedido de registro
estd sob analise da CVM, vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), expor e declarar o quanto segue: (i) tomou todas as cautelas

e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar
que (a) as informacGes prestadas, na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta das Cotas do Fundo,
por ocasido do registro e durante o periodo de realizacdo da Oferta sejam verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta, e (b) as
informacdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo de realizagdo da Oferta, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas e aquelas constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira dos ativos
imobiliarios nos quais o Fundo aplicara seus recursos e que integram o prospecto do Fundo e da Oferta sdo
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (ii) os
documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a CVM; e (iii) o prospecto do Fundo e
da Oferta contém e conterd na datas de sua divulgacdo, as informacgdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagdo
economico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informac@es relevantes, tendo

sido elaborado de acordo com as normas pertinentes em vigor.
Rio de Janeiro, 14 de setembro de 2022.

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Assinado de forma digital por Assinado de f digital
THIAGO VILLELA THIAGO VILLELA BRENO BRENO CASIUCH1 2027008705
. DIAS:09960464709 CASIUCH:12027008705 Dados: 2022.09.14 18:24:08
DIAS:09960464709 Dados: 2022.09.14 18:08:20 -03'00' -03'00'
Nome: Thiago Villela Dias Nome: Breno Casiuch
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

144




@Q RIO BRAVO

RIO
BRAVO

DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade e estado de
Sdo Paulo, na Rua lguatemi, n? 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n?
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”) do RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII, inscrito no CNPJ n2 37.899.479/0001-50
(“Fundo”), o qual realizara a sua 42 oferta publica de distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), cujo
pedido de registro estd sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”), vem, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM

400”), expor e declarar o quanto segue:
A Administradora declara que:

(i) O prospecto do Fundo e da Oferta contém e contera as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas
atividades, sua situacdo econdémico-financeira, bem como dos riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com

as normas pertinentes em vigor;

(ii) As informacdes contidas no prospecto do Fundo e da Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada

a respeito da oferta

(iii) E responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro da Oferta perante a CVM e fornecidas ao mercado

durante o periodo de distribuicdo das Cotas.

S&o Paulo, 21 de outubro de 2022 RODRIGO g_ss?na;do d;gggéo
igital por

MART”\]S MARTINS

CAVALCANTE:1691325

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TfTULOS E VALORES l\(/I:A\I/LﬁALFAN:rE: 253Q
A .
1 851 358§§ Dados: 2022.10.21

30 14:55:00 -03'00'
Rodrigo Martins Cavalcante
CPF: 169.132.578-30

Diretor
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) é referente as Cotas da
Oferta da Quarta Emissdo do Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yield
Fundos de Investimento Imobilidrio (“"Fundo” e “Oferta”,
respectivamente). Este Estudo foi realizado pela Rio Bravo Investimentos

Ltda. (“Gestora”), com o intuito de analisar a viabilidade da Oferta.

Os termos aqui utilizados em letra mailscula terdo o significado a eles
atribuido no Regulamento, no Prospecto Preliminar de Distribuicgéo
Publica Primaria da Quarta Emissdo do Rio Bravo Crédito Imobilidrio High
Yield Fundos de Investimento Imobilidrio ou no Prospecto Definitivo de
Distribuig¢do Publica Primadria da Quarta Emissdo do Rio Bravo Crédito
Imobilidrio High Yield Fundos de Investimento Imobilidrio.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente
Estudo ndo configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do

Administrador, Gestora, Coordenador Lider ou ainda pela CVM.

Para realizacdo desse Estudo foram utilizadas premissas da Gestora
referentes ao mercado de Cotas de fundos de investimento imobilidrio
("FII”) e Ativos de Renda Fixa, além de estimativas de indicadores

econbmicos divulgados pelo Banco Central do Brasil.

Os resultados apresentados sdo frutos de simulagdes com Dbases em
determinadas premissas, que serdo detalhadas ao longo do presente estudo.
Os resultados reais podem ser significativamente diferentes, na hipdtese
de uma ou mais premissas ndo apresentarem comportamento de acordo com

os numeros utilizados no presente estudo.

O Estudo esta dividido da seguinte forma:

e A Gestora;

e Rio Bravo Crédito Imobilidrio High Yield Fundo De Investimento
Imobilidrio (RBHY11);

e TImpactos da Pandemia do Coronavirus; e

e Anexo I - Premissas Utilizadas.
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A Gestora

H& mais de duas décadas, fazemos a ponte entre a sociedade e o mercado.
Trabalhamos pela rentabilidade de uma nova geracdo de investimentos e

investidores conscientes, que buscam alavancar empresas, ideias e

mudancas. Afinal, investir é viabilizar projetos reais.
Somos a gestora de investimentos que movem o mundo, com foco em quatro
crédito, renda varidvel e multimercados. E

estratégias: imobiliaria,

assim que entregamos a solucdo mais alinhada & expectativa de cada

investidor.

A evolucdo patrimonial dos

pavimentacdo de um futuro melhor.

Nossa Histéria

Sobre a Rio Bravo

Crédito

108/mm

Renda
Variavel

|
89imm U

Multimercado

12 bi

Imobiligrio

Data-base: setembro/22

Fonte: Apresentagdo Institucional Rio Bravo - setembro/22

investidores

Ha mais de duas décadas, fazemos
a ponte entre a sociedade e o
menrcado.

Trabalhamos pela rentabilidade de
uma nova geragéo de
investimentos e investidores
conscientes, que buscam
alavancar empresas, ideias e
mudangas. Afinal, investir é
viabilizar projetos reals
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caminha

lado a 1lado

Somos a gestora de investimentos
que movem o mundo, com foco em
quatro estratégias: imobiliaria,
crédito, renda variavel e
multimercados. E assim que
entregamos a solugéo mais alinhada
& expectativa de cada investidon.

A evolugéo patrimonial deles
caminha lado a lado da
pavimentag&o de um futuro melhor.

Aqui, seu investimento tem poder.

R$ 13,5 bi

Total sob Gestéo e
Administracéo

da

onvag ol Q




J RIO BRAVO

RIO
BRAVO

Nossa histor Q RIOBRAVO

Expansaoda estratégia de Fundos
Imobiliarios: familia de fundos
voltada a geragdo de renda

Langamentodo Langamento do Rio Em 2016, a Rio Bravo passou a fazer parte
RioBravo Bravo Crédito da Fosun, umaempresa globalsediada na
Fu da Fundamental, fundo Privado, fundo de China com operagdo em mais de 20 paises Equipede
Rio Bravo de agdes renda fixa Infraestrutura
° °

2000 2001 2004 2008 2013 2015 2016 2018 2020 2022

L]
Langamentodo
primeiro Fundode ®
Fundos Imobiliarios | Lajgamenigio
RioBravo ESGIS FlInfra
Imobilidr Langamentodo
Rio Bravo Sistematico,
fundo multimercado

6 apresentag#o institucional —————————— yestiréevoluir.

Fonte: Apresentagdo Institucional Rio Bravo - setembro/22

Evolugéo de AUM QRI0 BRAVO

(R$MM)
11.669 11.807
10.177 10.336 10.156 ]
9.304 M
t y
6.130 |
ages 42%° .
2.740 )
2.150 \
1002 gy oze L1217 1881 |_|
e H

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2040 2041 20412 2043 2014 20i6 2016 2017 2018 2049 2020 2021 2022

Fonte: esentacdo Institucional Rio Bravo.

Para a Rio Bravo, as leis da macro e microeconomia prevalecem sobre a
volatilidade do curto prazo nos mercados de capitais, trabalhamos com
andlises ancoradas na teoria econdmica. Somos investidores de longo prazo
e ndo temos receio de fazer alocacgdes relativamente concentradas e com

niveis variados de liquidez.

Valorizamos a independéncia de nosso trabalho analitico e a qualidade
do nosso conteudo intelectual. Privilegiamos o uso de fontes primarias
de informacdo. Somos rigorosos nos testes de hipdteses e cendrios que
construimos para a nossa tomada de decisdo em investimentos. Alocamos
70% de nosso tempo e energia em estudos de casos individuais de
investimentos e 30% em estudos de casos de setores, macroecondmicos e

politicos.
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Seguimos processos formais e as decisbes s&o ordenadas por métodos e
critérios rigorosos e objetivos. Seguimos um fluxo de Gestdo de
Investimentos que registra cada atividade do trabalho desde a andlise e
decisdo de alocacdo de capital, debates até as decisdes tomada para

acesso e anadlise futura.

Nossa Lideranca:

Gustavo Franco - Senior Advisor: foi presidente do Banco Central do
Brasil e diretor da Area Internacional do BACEN. Secretdrio Adjunto de
Politica Econbémica do Ministério da Fazenda. Um dos formuladores do
Plano Real, participou ativamente dos debates associados a estabilizagéo
e as reformas. Conduziu diretamente a operac¢do dos mercados, negociag¢des

financeiras internacionais, privatizagdes e reestruturacgdes bancérias.

Paulo Bilyk - CEO E CIO: Foi sbécio e diretor executivo do atual BTG
Pactual, é membro do conselho consultivo da Fletcher School of Law and
Diplomacy da Tufts University, do IRICE - 1Instituto de Relacgdes
Internacionais, Comércio Exterior e da CLP - Centro de Lideranca Publica

e participa da ONG Parceiros da Educacgéo.

Banco

Pactual BMA Adv

Verycom.
8 | safdie : Unibanco Ltda
g | DTVM

Universita 4 | Levy & Mondelez/ N | Caixa

Luigi Saloméo Kraft/ Econdmica
Bocconi Cadbury Federal

001-2022
2001-2022

2

f\\) VBSO Adv.
(&

2006-2022

2021-2022

Fonte: Apresentagdo institucional Rio Bravo.
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A Rio Bravo possui 4 estratégias de investimento sendo elas:

Nossas estratégias

Investimentos imobilidrios Crédito
Somos pioneiros e uma das
principais administradoras
de investimentos
imobilidrios do Brasil. S&o

mais c!e dlfas décadag e e também aqueles que

experiéncia e aprendizado buscam diversificar as

nesse mercado. aplicagdes e proteger seu
patriménio.

Atuamos desde a

estruturagéo até a Cada investimento &

administrag&o e a gestéo
ativa de Flls, seguindo
estratégias para gerar
valor sustentavel e de longo
prazo para os investidores.

longo prazo.

Fonte: Apresentagdo Institucional Rio Bravo - setembro/22

Investimentos imobili
23+ 3==206

"R$ 11.6 bi

J Patriménio liquido
sob gestédo

Profissionais +
areas de apoio

Fonte: Apresentacdo Institucional Rio Bravo - setembro/22

Analisamos no detalhe o
investimento de nossos
fundos de crédito e renda
fixa, para atender
investidores conservadores

analisado detalhadamente,
amparados em nossa leitura
dos fundamentos minimos de

Renda Variavel

Realizamos investimentos
em empresas bem geridas,
com perspectiva positiva
de crescimento nos
proéximos anos e que
apresentem margem de
seguranga, com aspectos
ESG como diretriz.

Os ativos s#o avaliados,
ag8o por agdo, com base
em sua situaggo financeira
e mercadologica,
considerando dados

econdmicos, balangos e
outros instrumentos.

arios

Escritérios
Aquisicédo e gestdo de lajes corporativas
RCRB11 - Rio Bravo Renda Corporativa

Educacional
Aquisigéo e gestédo de centros educacionais
RBED11 - Rio Bravo Renda Educacional

Varejo
Aquisigéo e gestéo de lojas individuais

RBVA11 - Rio Bravo Renda Varejo

Logistico

Multimercados

Nossa equipe de gestdo de
fundos multimercados é
responsavel por investir os
recursos dos clientes em
diversas classes de ativos,
utilizando andlises

linadas e inteligéncia
artificial.

Utilizamos os cenarios criados
por nossos economistas, com
o auxilio de modelos
estatisticos e tecnologia, para
tomar as melhores decisdes
de investimento e gerenciar o
risco

Aquisigéo e gestdo de centros industriais e Logisticos

SDILi1 - SDI Rio Bravo Renda Logistica

Fundo de Fundos

Alocag&o em Flis listados com foco em perpetuidade

RBFF1i1 — Rio Bravo Fundo de Fundos

Residencial
Aquisiggio e gestdo de imoveis residenciais
RBRS11 — Rio Bravo Renda Residencial

Investimentos Liquidos e

Crédito Imobiliario

Veiculos de
vestimento

"R$ 1,9 bi

trimonio liquido
sob gestédo

rofissionais +
areas de apoio

Fonte: Apresentagdo Institucional Rio Bravo - setembro/22

Renda Fixa, Crédito
Imobiligrio e Infraestrutura

Multimercados

Rio Bravo Crédito Privado FI RF
Investimentos em ativos de renda fixa de
baixo risco de crédito

Fundos Imobiliarios de Crédito
4 Flis de papel com estratégias
e maturagdes diferentes

Portfélio amplo com operagdes high
grade e high yield

Rio Bravo ESG FI INFRA
Atuacg8o e pesquisa em infraestrutura e
sustentabilidade
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Rio Bravo Sistematico FIM

Um dos primeiros fundos
quantitativos do pals, usa inteligéncia
artificial para basear as decisdes de
investimento

Rio Bravo Protec&o FIM
Rio Bravo Valor Imobiliario FIM

Renda Variével

Rio Bravo Fundamental FIA
Fundo de agdes long only
iniciado em 2004, possui um dos
melhores histéricos de fundos
de agdes do mercado brasileiro
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Renda Fixa e Crédito @
| o
|_L_ Area criada em 2007 e que mantém atualmente R$ 903,1 milhdes sob gestdo e %
>
<
| o
— Equipe formada por 6 profissionais (+ 4 middle office)
I_]_ R$ 903,1mm
| 57%
— Experiéncia em gestdo de fundos de renda fixa e atuag&o no
I—L menrcado de capitais.
| Investimentos em fundos que alocam recursos no mercado de crédito, Grédito Privado
I—L_ atrelados a taxa de juros pés-fixada, pré-fixada e indices de prego. m Crédito Estruturado

Fonte: Rio Bravo Investimentos (ago 22)
I Cada crédito nesses fundos é analisado detalhadamente, amparados em
" nossa leitura dos fundamentos minimos de longo prazo.

Fonte: Rio Bravo Investimentos (set 22) AUM Crédito

A equipe é liderada por Evandro Buccini, Sécio de Investimentos Liquidos

e Crédito, e composta pelos seguintes membros:

Equi
quipe 28

PAULO BILYK
SE

O & CIO

EVANDRO BUCCINI
Sécio e Head de
Investimentos Liquidos

Equipe dedicada a Renda Fixa

r—-y - - = = = | ————————————
@ | o :
1 ALEX HIRAI GUILHERME RHEINGANTZ 1
1 Associado Associado b
]
1 ‘ !
1 1
! o o :
] Pedro Moretto MATHEUS ACHING BRUNO SOZZI I
1 Estagiario Analista Sénior Analista Junior I
]

1

e Guilherme Rheingantz: possui 9 anos de experiéncia profissional,

sendo 7 anos em operacdes financeiras no setor imobilidrio e
juntou-se a Rio Bravo em 2019. Anteriormente, trabalhou como: (a)
Analista de Private Equity na CIX Capital, gerindo e estruturando
fundos de investimento em participacdes, fundos de investimento
imobilidrio e club deals; (b) Analista na Forte Securitizadora,
nas areas de Financas Estruturadas/Risco de Crédito e Gestdo de
Portfélio; e (c) Analista de Operagdes Financeiras na Gafisa.
Graduado em Administracédo de Empresas pela Pontificia Universidade
Catdélica de S&o Paulo; tendo cursado Valuation e Modelagem

Financeira na FK Partners (Preparacdo Wall Street).
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e Matheus Aching: juntou-se a Rio Bravo em 2020 como analista com

foco em operacdes financeiras no setor imobilidrio. Anteriormente,
trabalhou como (a) Analista na Forte Securitizadora S.A., nas areas
de Financas Estruturadas/Risco de Crédito e Gestdo de Portfdlio;
e (b) Consultor na &rea de Transaction Services na EY Brasil. E
bacharel em Financas pela Saint Cloud State University; tendo
cursado Valuation e Modelagem Financeira na FK Partners

(Preparagdo Wall Street).

e Bruno Guimardes: juntou-se a Rio Bravo em 2022 como analista com

foco em operagdes financeiras no setor imobilidrio. Formado em
Ciéncias Econdmicas pelo Insper, possul experiéncia prévia na
Virgo Sec. Apresenta expertise em precificacdo de ativos de renda
fixa, remodelagem de dividas, gestdo de portfdélio e monitoramento

de operag¢des estruturadas.

e Alex Hirai: possui 9 anos de experiéncia no mercado financeiro e
se juntou a Rio Bravo em 2017. Antes de integrar a equipe da Rio
Bravo, desempenhou as funcdes de Analista Sénior na area de Fusdes
e Aquisigdes do Banco Caixa Geral, do Haitong Banco de Investimento
(Ex-Banco Espirito Santo) e como consultor na &area de financas
corporativas da consultoria EY Brasil. E bacharel em Administracédo
de Empresas pela University of North Alabama, pds-graduado em

financas pelo Insper e candidato ao Level III do CFA.

Evandro Guilherme
Buccini Rheigantz

EY Brasil

Gafisa

i5-16

Universita 4 | Haitong

i6-18
16-17

Banco Caixa
Geral Brasil

I EY Brasil

CIX Capital Fortesec

18-19
17-19

Luigi I
Bocconi
1 | Fortesec

2012-2022

(@

2019-2022

2017-2022
2019-2022

153




) RIO BRAVO

="

RIO
BRAVO

Rio Bravo Crédito Imobiliario High Yield Fundo De Investimento
Imobilidrio (RBHY11l)

O Fundo é um FII de titulos e valores mobilidrios, de gestdo ativa, e
tem por objetivo o investimento em ativos imobilidrios por meio da
aquisicéo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“CRI”), de diferentes tipos de lastro imobilidrio, e também
Letras Hipotecérias, Letras de Crédito Imobilidrio, cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio, cotas de fundos de investimento em
direitos creditédrios que tenham como ©politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII, debéntures, Letras
Imobilidrias Garantidas e outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472 de forma a obter
diversificagdo de carteira e proporcionar aos Cotistas obtencdo de renda
para o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos gerado
pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas ou,
eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais transacgdes
realizadas com Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.
Enquanto n&o alocados em CRI, os recursos do Fundo serdo investidos em
outros ativos (os Ativos de Liquidez) observados os termos e condigdes

da legislacgdo e regulamentacdo vigentes.

O nosso processo de investimento é composto por quatro etapas: Fluxo de
Negbébcio, Anédlise de Crédito, Comité de Crédito e Gestdo, conforme

evidenciado abaixo:

Fluxo de Anadlise de Comité de Gestio
Negdcios Crédito Crédito
Contat: * Analise * Aprovagéo de novo * Relatorios Proprietarios e
ontatos Fundamentalista Investimento Padronizados
* Ofentas Publicas e . o * Revisgo de risco de
+ Andlise de Garantia * Decisges crédito do tomadon

Privadas
e Fluxo do Ativo

Covenants da operacgéo

Rating de crédito e

Eventos .
interno

Score de crédito Monitoramento de dados
interno

* Comité seminal de « Limites de de mercado

novos negdcios _— alocagéo
* pV‘OJE_QQG de fluxo © * Monitoramento da
- . de caixa liquidez do ativo
* EmissSes Primarias
« Teste de Stress * Reviséo Independente Risco
« Mencado e Compliance
Secundario * Visita in-locoe
reunido com
management
(1) Fluxo de Negdbcio: originacdo de pipeline através de contatos

com parceiros, investidores e eventos, Operacdo de Emissdes

primdrias e no mercado secunddrio s&o alvos de aquisicéo.

(ii) Andlise de Crédito: Fazemos uma anadlise fundamentalista da

devedora junto com uma andlise de garantias e fluxo do ativo.

Utilizamos Score de crédito interno para acessar risco do
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devedor e projeto na qual levamos em consideragdo a projecédo
de fluxo de caixa do projeto e teste de stress. Apds todo esse
processo, fazemos uma visita in-loco e reunido com sbécios da
empresa.

(1i1ii) Comité de Crédito: apresentamos nossa analise ©para os

representantes do comité de crédito para aprovacdo e decidimos
os limites de alocacdo. O Comité é composto por Paulo Bilyk,
Gustavo Franco, Vanessa Faleiros e Evandro Buccini e a
deliberagcdo se d& por maioria simples dos representantes do

comité.

(iv) Gestdo: fazemos o acompanhamento do ativo, com relatdrios
mensais que inclui o acompanhamento de covenants da operacdao,

revisdo do crédito do tomador e liquidez do ativo.

O Fundo tem como objetivo proporcionar retorno acima do IMA-B por meio
do investimento em Ativos Imobilidrios de renda fixa, preponderantemente
em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). O fundo investe
principalmente em ativos com risco de crédito considerédvel (high yield).
Sua primeira emissdo captou R$ 60,00 milhdes e foi subscrita apenas por
investidores profissionais. O Fundo realizou a segunda emissdo de Cotas,
com melhores esforcos de distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM 400.
A oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira Emissdo foi
encerrada em 13 de julho de 2021, com subscrigcdo e integralizacdo de
981.644 (novecentas e oitenta e uma mil, seiscentas e quarenta e quatro)
Cotas, por 1.000 (mil) cotistas, totalizando o valor de R$100.000.074,28
(cem milhdes setenta e quatro reais e vinte e oito centavos) de
patriménio liquido do Fundo (“Segunda Emiss&o”).

O Fundo realizou a terceira emissdo de Cotas, com esforcos restritos de
distribuig¢do nos termos da Instrugdo CVM 476. A oferta publica de
distribuicdo das Cotas da Terceira Emissdo foi encerrada em 3 de maio
de 2022, com subscrigé&o e integralizacdo de 311.861 (trezentas e onze
mil, oitocentas e sessenta e uma Cotas, por 441 (quatrocentos e quarenta
e um) cotistas (incluindo gestores de fundos de investimento que
investiram por mais de um veiculo e gestores de carteira administrada),
totalizando o valor de R$ 31.145.558,07 (trinta e um milhdes, cento e
quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e oito reais e sete
centavos) de patriménio liquido do Fundo (“Terceira Emiss&o”). As cotas
sdo negociadas na B3 sob o céddigo RBHY11l. O fundo possuil prazo de duragdo
indeterminado e o pagamento de rendimentos acontece mensalmente.
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Desde o inicio do fundo, foi apurado um resultado de R$26,65 por cota
(até 30/09/22) e distribuido um valor total de R$26,07.

jul-22

Receitas Recorrentes 1.640.523,68 1.805.862,89 1.950.035,78 15.392.442,67 19.256.368,53 23.774.804,09
Juros CRIs 1.448.530,38 1.660.466,51 1.850.971,71 13.153.486,23 16.317.698,14 19.888.406,64
Corregéo Monetaria CRIs 121.162,80 98.371,38 58.594,56 1.656.551,96 2.144.818,96 2.964.015,56
Rendimentos Fundos Imobiliarios 70.830,50 47.025,00 40.469,51 582.404,48 792.851,43 922.381,89

Receitas N&o Recorrentes 1.768.852,44 343.953,92 435.267,55 6.689.891,84 10.654.631,70 13.906.919,29
Resultado operagdes CRIs 1.836.140,39 398.929,12 435.267,55 6.792.141,64 10.625.040,12 13.5676.099,35
Resultado operagdes Flis (67.287,95) (54.975,20) - (102.249,81) (82.438,42) (82.438,42)
Outras - - - - 112.029,99 413.258,35

Renda Fixa 83.556,86 106.309,35 97.303,27 847.540,31 1.204.957,45 2.028.102,26

Total de Receitas 3.492.932,98 2.256.126,15 2.482.606,59 22.929.874,81 381.114.957,68 389.709.825,64
Despesas Recorrentes (5674.573,76)  (159.102,65) (172.018,14) (2.128.858,45) (2.504.739,89) (2.974.704,56)
Taxa de Gest#io (124.741,28)  (123.600,39)  (135.129,22) (1.023.046,18) (1.306.588,64) (1.567.634,61)
Taxa de Administragéo (81.177,83) (30.900,09) (83.782,31) (255.764,55) (332.055,54) (428.703,92)
Taxa de Performance (415.408,62) - - (767.567,43) (767.567,43) (833.839,14)
Outras (3.276,08) (4.602,17) (3.106,61) (82.483,29) (98.528,28) (144.526,89)
Despesas N&o Recorrentes - - - - - (360,00)
Total de Despesas (Recorrentes + N
Recorrentes) (574.573,76)  (159.102,65) (172.018,14) (2.128.858,45) (2.504.739,89) (2.975.064,56)
Despesas Novas Emissdes’ - - (43.265,12, (961.560,87) (961.560,87, (1.622.415,04)
Resultado 2.918.359,22 2.097.023,50 2.310.588,45
Rendimentos RBHY11 (R$) 2.745.682,25 2.6138.036,90 2.499.426,60 21.427.845,70 29.462.597,22 36.635.775,14
Rendimentos RBHY11 (% do Resultado Liquido) 94% 125% 108% 103% 103% 100%
Rendimentos RBHY11 (R$/cota) 1,45 1,38 1,32 12,14 17,22 26,07
Saldo de resultado bruto (R$/cota) 1,54 1,41 1,22 11,82 16,75 26,65

Rentabilidade
Dividend Yield no Més - Cota de Mercado 1,48% 1,41% 1,32%
. ! ! ! 12,83% 18,58% 29,21%
Dividend Yield Anualizado - Cota de Mercado 19,27% 18,27% 17,04%
Dividend Yield Més - Cota Pat! | 1,49% 1,43% 1,37%
vidend Yield no Més - Cota Patrimonial 18,18% 19,15% 29,08%
Dividend Yield Anualizado - Cota Patrimonial 19,48% 18,53% 17,75%
Variagéo da Cota Patrimonial -0,72% -0,36% -0,41% -1,07% -3,22% 0,20%
Variag8o da Cota em Bolsa -1,09% 0,00% 2,04% -1,96% -1,82% 0,00%
IFIX 0,66% 5,76% 0,49% 6,63% 10,14% 6,40%
CDI Bruto 1,08% 1,47% 1,07% 8,84% 10,85% 13,81%
CDI Liquido® 0,88% 0,99% 0,91% 7,52% 9,22% 11,74%
% do CDI Bruto 144% 122% 128% 149% 177% 217%
% do CDI Liquido 168% 142% 145% 174% 202% 249%
40% RBHY Patrimonial + DIVIdeNdOS  emmme RBHY Mercado + DIVIJENdOS emmmm IFIX ACUMUIAO e CDI Acumulado
30% 30,23%
29,21%
20%
mm  13,82%
10%
6,40%
0%
-10%
dez-20 manr-21 Jun-21 set-21 dez-21 manr-22 Jun-22 set-22
Fonte: Relatério Gerencial (set22) » https://www.brltrust.com.br/?administr io-bravo-credito-i liario-high-yield-fiislang=pt

No Gltimo relatdério mensal do Fundo divulgado, referente a data base de
setembro de 2022, 93% do patriménio liquido estava alocado em ativos

alvo:

Vo o rojecéo lentabilidade rojecéo len bilidade
lum Faxa Modia Projecé Rentabilidad Projecé: Rentabllidad

Indexador Alocadc { % C o Encerramento  Curto Prazo Longo Prazo Longo Prazo
(R$) (a.a) 2022 (a.a) 20292 (a.a.) (a.a)

82.494.989

IPCA+

CDI+ 68.736.418 38% 41%
IGP-M+ 10.200.253 % 6% 14,1%
Préfixada 4.899.632 3% 3% 15,0%

out-21 1,50% 1,79%
nov-24 1,60 1,62% 1,94% 1.632
dez-21 1,98 2,08% 2,39% 1.756
Jan-22 1,10 1,18% 1,33% 1.992
fov-22 1,30 1,83% 1,57% 2.534
mar-22 1,30 1,83% 1,57% 2.697
abr-22 1,30 1,33% 1,56% 2722
mai-22 1,45 1,48% 1,74% 2772
Jun-22 1,54 1,58% 1,85% 2.876
Jul-22 1,45 1,49% 1,76% 2.907
ago-22 1,38 1,43% 1,68% 3.004
set-22 1,82 1,87% 1,61% 3.119
Ult. 12 Meses 17,22 19,15% 22,85% 3.119
Fonte: Relatério Gerencial (set22) « httr br br/?adm ~bra ia ield-fiislar
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Composigdo da Canrteira

Loan to Value

Fonte: Relatério Gerencial (set22)

Loto & - Fazendas Capuava o Baronaza Mensal
cR 5 BrDU Urbanismo True PCA Mensal
cR col Mensal
cR col Mensol
cR col Mensal
ch Asv virgo PCA Mensal
Rl 2110823062 AronaMAV virgo coi Mensal
Rl 21£0517062 Now Vilago Truo 1PCA Mensol
CRI 2280565800 EKK 483 Sério/19 Emissio Ourinvest IPCA Mensl
oAl Opea PCA Mensal
ol roup - 474 Sério/1s Emissdo Ourinvest PCA Mensol
oAl 5 Grupo el Virgo Profxada  Mensal a3 Loteamento
Rl 1611024319 Ginco Virgo 1M Mensal 16 Loteamento
CRI 2211203001 Isdralt True col Mensal a2
CRI 2110812120 A Ournvest PCA Mensal 19
Rl 22£0501830 Truo coi Mensol a5
Rl 200806474 Virgo (3] Mensol 22
cR Opea IPCA Mensal 28
Rl Truo 2600408 16% IPCA Mensal ae
oRl Planota 2866008  16% oM Anuat 55
ol Opea 26047 15¢ col Mensal 18
Rl 1660500404 True 2484958  14% 1PCA Mensol 08 Gorporath Shopping Genten
Rl 20A1026890 Con Habitasec 1273018 07% IPCA Mensal 03 Ros incorporagéo 10
CRI__ 2280939300 Opea 1042722 0% oA Mensal L7 Indistria 0%
*Todo Mes
achILL de Janeiro
Al CORFLL |
Al MANALL |
0 FIC FlRenda Fixa Smplos LP |
CaxaBruto o Bravo Liquidez DI Fl Renda Fixa Referenciado |
Gonta Gorvento x|
Provistes  Distribuigo do Rondimento, Raceltas o Despesas x|
CaixaLiquido  Caixa Bruto - Provistes 12506456 0.0% |
Fonte: Relatério Gerencial (set22) » https://www.brltrust.com.br/?administracao=rio-bravo-credito-imobiliario-high-yield-fiislang=p

Cenario Macroecondémico
O cenario macroecondmico tem sido marcado pelo processo de reabertura da economia pds-
Covid somado aos efeitos da guerra na Ucrania. Os destaques da cena macro no Brasil sdo a
atividade resiliente, a inflacdo e sua consequéncia direta, a politica monetaria contracionista.
Soma-se a esse cenario os ruidos da politica fiscal em ano eleitoral.

Desde 2021, ja havia no mundo discussOes a respeito da elevacdo dos precos no
processo de retomada da economia apds a pandemia. No Brasil, ndo foi diferente, e o Banco
Central ja no ano passado promoveu um veloz aperto monetario com a missdao de combater os
altos niveis de inflagdo. No inicio do ano, boa parte do remédio ja havia sido dado, entretanto,
a guerra na Ucrania trouxe mais uma pressdo ao cendrio. Desta forma, a convergéncia da
inflagdo para a meta foi mais uma vez postergada e a taxa de juros teve que alcangar patamares
ainda mais restritivos, que devem ser mantidos por um periodo longo.
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EvolugiaodaSelic(%a.a.)
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Fonte: BCB e projecdes Rio Bravo

Ainflacdo, entretanto, segue sendo o tema central. E praticamente impossivel que o BC

atinja a meta de inflagdo neste ano, e as projegdes ja apontam para uma inflagdo acima do teto
da meta no ano que vem. No curto prazo, por outro lado, vemos alguns meses de alivio, vindos
dos efeitos da redugdo de impostos estaduais, afetando especialmente combustiveis e energia

elétrica, itens que pressionavam o IPCA e compensaram parte dos efeitos da guerra, que
elevaram seus pregos.

Evolugdodol PCA (%a.a.)
4,0
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S 2 E®E 2 2% 32883 e 8 g 328338 $§ 52 28/ gi=229 83 2 iﬁ

Fonte: IBGE e projecdes Rio Bravo

A politica fiscal este ano ndo teve apenas efeitos na inflagdo, houve também um impulso
fiscal positivo desde o inicio do ano. Os efeitos da reabertura contribuiram para uma atividade
econOmica resiliente em 2022, impulsionada especialmente pelo setor de servigos, grande
beneficidario do movimento de reabertura e da distribuicdo de renda do governo federal. A
atividade, que segue forte deve desacelerar na segunda metade do ano, entretanto, a um ritmo
gradual. Assim, o crescimento de 2022 deve ser robusto, proximos dos 3%. Para 2023, é provavel
que tenhamos um crescimento ainda positivo, mas mais modesto do que o visto neste ano.
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Fonte: IBGE e projegdes Rio Bravo

A eleicdo presidencial estd polarizada entre os dois primeiros candidatos nas pesquisas:
Lula e Bolsonaro. A expectativa é que na véspera das eleigdes o ambiente seja competitivo, com
as intengGes de voto mais proximas do que estdo hoje, em que Lula lidera as pesquisas. Apesar
disso, esse processo eleitoral tem produzido menos volatilidade ao mercado. As propostas de
alteragdo do regime fiscal brasileiro sao os maiores riscos das eleigdes, mas é improvavel que
vejamos qualquer tipo de medida anunciada na campanha, o que deixa o cenario um pouco mais
ameno no curto prazo.

O risco fiscal também fica controlado no curto prazo, pois as contas publicas tém
apresentado bons resultados. As surpresas positivas vém sendo causadas pela arrecadagdo, que
é beneficiada pelos altos niveis de inflagdo e pela atividade econdmica ainda resiliente, ainda
que alguma melhora estrutural possa ter sido vista. Os nimeros positivos no cenario fiscal,
fizeram com que instituicGes de rating chegassem, inclusive, a melhorar a nota brasileira, que
ainda ndo recebe grau de investimento, mas ganha melhor progndstico.
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Mercado Imobilidrio - CRI
Mercado Imobiliario - CRI
Numero de Investidores Tipo de Investidores
2.000 1.904 6,20%
1.546
1.500 1172 19,50%
PF
1.000 645 .
4 s 12 101 93 s gy 121 208 o7
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 set/22 74,30%
Patrimodnio Liquido e Valor de Mercado
250
197
200 176 174 176 179 183 181 188
167 168
153 158 149
150 132 130 128 138 136 134 137 143 143 141 141
100
50
0
set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22

Fonte dos |

Mercado Imobiliario - CRI

biliarios (Fis) S

Evolugégo anual do numero de Flls

697

Patriménio Liquido (R$hi)  m Valor de mercado (RSbi)

Evolug&o do niimero e volume de ofenrtas (ICVM400)

762

- Numero de Registros Volume (RSbi)
333 381 68 311 402 437 25
156 190 250 I I
™ [ [ | [ |
2017 2018 2019 2020 2021 ago/22
Total Fundo CVM  ® Fundos Listados
Evolugé&o do Volume de Negdcios
66,5
54,1
45,2
32,2
72 93 11
10 12 26 40 70 75 76 52
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Volume(R$ bi)
Fonte:
IMPACTOS DA PANDEMIA DO CORONAVIRUS
A crise sanitéaria, econdmica e humanitdria iniciada com o "novo

coronavirus" (COVID-19),

declarada de “pandemia”
margo de 2020,
contencdo da doenca, com i

nivel global,

pela Organizacdo Mundial de Saude,

gerando impactos nas projec¢des de consumo,

desde o inicio do ano de 2020 e oficialmente

em 11 de

ocasionou uma série de medidas sociais e sanitérias para

mpacto direto sobre a atividade econdmica a

renda, emprego

e nos habitos de toda a populacéo.
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As economias mundiais foram severamente impactadas, com varios setores
da economia afetados de forma desigual. H& niveis diferentes de condutas
adotadas nos diversos paises para conter a pandemia, de forma que
diferentes paises, estados ou cidades em todo o mundo que j& retomam
graus de relaxamento do distanciamento social impostos pelos governos

no inicio da pandemia.

Contudo, o panorama sanitdrio e econdmico ainda é muito incerto ainda,
especialmente no Brasil, em que n&o hd um plano de acédo claro e especifico
sobre como retomar a atividade econdmica, de forma que decisdes
empresariais e politicas estdo sob condicionadas a um futuro ainda
desconhecido e, consequentemente, sédo tomadas a medida dos
acontecimentos. Varios setores da economia brasileira foram muito
afetados, e varios inclusive praticamente paralisados, o que impactou

fortemente o mercado imobiliério.

Durante o periodo de quarentena, a Gestora percebeu um aumento de vendas
das carteiras pulverizadas, impulsionadas por um ambiente de baixas taxas
de juros e a adogdo do trabalho remoto por grande parte das empresas.
Setores que foram mais afetados, como shopping center, trabalhamos em
conjunto com os tomadores para construirmos uma solugdo. Percebemos que
com a reabertura parcial do comercio e inicio da vacinacéo, os shoppings
centers voltaram a gerar receita. Percebemos um aumento de operacdes de
CRI atreladas ao setor logistico, devido ao crescimento de compras online
e a necessidade de aumentar a capacidade de galpdes.

A gestora, tendo observado os ativos em carteira e a performance durante
a pandemia, acredita que com o aumento da vacinacdo e a retomada da
atividade economia, haverd oportunidades no mercado para alocagdo do
recurso captado.

Para mais informagdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja
o item "Riscos relacionados ao COVID-19" da segdo "Fatores de Risco"
do Prospecto.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES, SENDO ASSIM,
0OS CENARIOS APRESENTADOS NAO SAO GARANTIA DE RENTABILIDADE.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR
PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER
OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO
PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS
E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA
SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO, OS RESULTADOS PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR
PERDAS PARA O COSTISTA.
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O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O
QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO
EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA, PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS
POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM
DETRIMENTO DA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS
EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO
PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Sdo Paulo, 08 de novembro de 2022

RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.

Evandro Bucciiy Alesxcondre Rodrigues Je Olivedra
Evandro Buccini (Nov 8, 2022 10:47 GMT-3) Alexandre Rodrigues de Oliveir¥{Nov 8,2022 11:10 GMT-3)
Nome : Nome :
Cargo: Cargo:
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ANEXO I AO ESTUDO DE VIABILIDADE
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Premissas utilizadas

O Estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem
pagos em periodicidade mensal aos investidores. Foi utilizado um periodo
de 120 (cento e vinte) meses, cujos resultados podem ser observados ao
final deste Estudo. Para facilitar a visualizacdo do investidor, foi
gerado um resultado resumido para cada ano dentro do horizonte analisado.

Desta forma temos um resultado anual para um periodo de 10 (dez) anos.

Em fungdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o
investimento serd realizado, preponderantemente, em CRI. A velocidade
de alocacdo estimada dos recursos captados na oferta segue na tabela

abaixo, considerando que o més inicial da simulacdo se refere a novembro

de 2022.
Penriodo Novas alocagdes Alocagéo total em
em CRIs no perfodo CRIs no final do perfodo
nov/22 80% 80%
dez/22 10% 90%
Jjan/23 10% 100%
fev/23 % 100%

Fonte: Estudo de Viabilidade do RBHY1l

Desta forma, a partir de janeiro de 2023, o patriménio liquido (“PL”)
do Fundo estard 100% (cem por cento) alocado de acordo com a estratégia
de investimentos do Fundo, permanecendo neste patamar ao longo de todo

o horizonte remanescente do estudo.

Os recursos ndo investidos em CRI poder&o ser investidos em outros
ativos, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo. Para o
presente estudo foi considerado que tais recursos serdo investidos em
operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos

(“Compromissadas”) até tenhamos feito 100% da alocacéo.

O retorno esperado para os CRIs considera a variacdo de IPCA + 9,74%
(nove virgula sententa e quatro por cento), considerando aproximadamente
57% do pipeline e CDI + 6,29% (seis virgula vinte e nove por cento),

considerando aproximadamente 43% do pipeline. Nos ativos que estiverem
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em caixa, consideramos a taxa SELIC conforme estimativa interna dos
nossos economistas. Isso traria uma média total de rendimento a ser

distribuido de 12,12% (doze virgula doze por cento).

A andlise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos dos CRIs e
das Compromissadas serdo distribuidos mensalmente aos cotistas,
deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas
pela carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de
Renda, exceto as compromissadas, os quais se sujeitam a incidéncia do
Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicag¢des financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do
artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relacdo as outras
aplicagdes financeiras que ©podem vir a ocorrer «como a letras
hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, ndo haverd incidéncia de Imposto de

Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicacgdes
em Compromissadas, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera
ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo,

quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Por fim, para efeito do cédlculo do percentual da SELIC liquida, conforme
disposto no quadro resumo ao final deste estudo, utilizou-se a tabela
regressiva de IR para aplicacdes de renda fixa, decrescentes conforme o
prazo da aplicacédo, de 22,5% a 15%. Como estamos falando de uma aplicacéo
overnight (compromissada) aplicamos uma aliquota de 22,5% para todo o

periodo.

Considerando as premissas supracitadas, nos quadros abaixo apresentados
o resultado do estudo de viabilidade estimativo, com as estimativas de
rendimentos anuais (“D.Y.”) para um periodo de 10 anos, comparagdo entre

o Fundo, CDI e Poupanca e pipeline indicativo.
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D.Y. (em relagéo

Ano a cota inicial 100) CDI Poupanca Inflagdo % CDI
2022 1,79% 2,21% 1,55% 6,46% 80,92%
2023 14,32% 10,50% 7,35% 5,64% 136,42%
2024 11,96% 8,00% 5,60% 3,30% 149,55%
2025 11,82% 7,50% 5,25% 3,30% 157,64%
2026 11,82% 7,50% 5,25% 3,30% 157,64%
2027 11,82% 7,50% 5,25% 3,30% 157,64%
2028 11,82% 7,50% 5,25% 3,30% 157,65%
2029 11,82% 7,50% 5,25% 3,30% 157,65%
2030 11,82% 7,50% 5,25% 3,30% 157,65%
2031 11,82% 7,50% 5,25% 3,30% 157,65%

Fonte: Estudo de Viabilidade do RBHY1l

Fll vs. CDI vs. Poupanga

R$3.000 R$2.848,65
R$2.800
R$2.600
R$2.400
RS$2.200
R$2.000

R$1.826,63
R$1.800
R$1.600

R$1.400 R$1.646,95
R$1.200

R$1.000
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

e POUpaNG¢a e CD| Liquido FIl CRI HY
(estimado) (estimado)

. Fonte: Estudo de Viabilidade do RBHY1l
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Pipeline Indicativo

IPL Atual (30/09/22) 182.362.841 Média Ponderada
2 Emiss&o 78.890.770 IPCA +9,74%
IPL POS 4¢ Emis. 261.253.411 CDI+6,20%
[Fote Adicionat 202 15778154 | HY/MR
|Lote Minimo 9.861358 | HY-74%  MR-12%
% do PL % Taxa =1
CRI Posigao o indexador Setor Garantias By
67.200.000
CRI1 6.000.000 2,3% IPCA High Yield Incorpor AFl; AFQ; CF; FJ; FO; FD; e APJ Rlo Bravo
CRI2 18.000.000 CDI High Yield Corporativo AFl; FR; FD e APJ
CRI3 65.000.000 CDI Middle Risl Incorporagé AFl; AFQ; CF; e FPJ
CRI4 4.200.000 CDI Middle RI Varejo AFI; FR; FD e APF llo Bravo
CRIS 12.500.000 IPCA High Yield AFl; CF; FO; e FJ Rlo Bre
CRI6 14.500.000 IPCA High Yield Corpor AFI; FR; FD e APJ Rlo Bre
CRI7 12.000.000 IPCA High Yield Corporativo AF; FO; FJ; FD; e APF Rlo Bravo
Calxa 11.690.770 4,5% 14,8%
APF = Aval Pe: a Fls FR = Fundo de Reserva

APJ = Aval Pessoa Juridica FD = Fundo de Despesas

CF = Cess#io Fiduclaria FJ = Fundo de Juros

AFMA = Allenag#o Fiduciaria de Maquinas e Equipamentos FO = Fundo de Obra

AFQ 2 de Quotas FPJ = Fi Juridica

e Imovel CE = Conta Escrow

Fonte: Estudo de Viabilidade do RBHY1l
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ANEXO VI

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39 V DA INSTRUGAO CVM 472
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Imprimir

Informe Anual

Nome do Fundo:

RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO
HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

37.899.479/0001-50

cotas:

Data de Funcionamento: 16/12/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRRBHYCTF005 Quantidade de cotas emitidas: 1.893.505,00
Fundo Exclusivo? Nio COtlSl‘fiS Po.ssuem.v.mculo familiar Nio
ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcacao~ Segmento de Atuagiio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagiio:

Tipo de Gestéo: Ativa
Data do Prazo de Duracéo: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacio das Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

mercado organizado:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
5 Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi- Sdo .
Endereco: Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 09/2022
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

1.1 |Gestor: RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA

03.864.607/0001-

[Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, Vila
08 Olimpia, Sao Paulo/SP

(11) 3509-6655

1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-
42

Rua Iguatemi, 151 - 19° and Itaim Bibi

(11) 3133-0350

13 INDEPENDENTES S/S

Auditor Independente: RSM ACAL AUDITORES

07.377.136/0001-

Francisco Matarazzo Avenue, 1500 — 11th floor — New
64 York Tower — Agua Branca — Sao Paulo /SP

(11) 2117-1301

1.4 [Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: ORAMA DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. 25

13.293.225/0001-

Praia de Botafogo, n° 228, 18° andar, Botafogo, CEP
22250-906 - Rio de Janeiro/RJ

(21) 3797-8033

1.6 |Consultor Especializado:

/-

1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: |../-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

INZo possui informagio apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descriciio dos negocios realizados no periodo

170

Rel?gao dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
periodo
CCRF11 - FIl CANVAS Beneficios futuros 750.000,00 Recursos proprios /
emissdo de cotas
IGCRI11 - FIl GLPG CRI Beneficios futuros 225401423 Recursos proprios /
lemissdo de cotas
IBCR11 - FII BREI Beneficios futuros 202.600,00 Recursos proprios /
emissdo de cotas
MANA11 - FIT MANATI Beneficios futuros 400.000,00 Recursos proprios /
€missao de cotas
CRI_1510187816_DU4 - CIBRASEC  [Beneficios futuros 4.922.284,89 Recursos proprios /
- — emissdo de cotas
CRI_16G0500404_DU4 - TRUE Lo Recursos proprios /
SECURITIZADORA S.A. Beneficios futuros 2.821.568,79 emissio de cotas
CRI_161.1024319 - VIRGOSEC Beneficios futuros 2.884.959,82 Recursos proprios /
— emissdo de cotas
CRI_16L.1024319 - VIRGOSEC Beneficios futuros 2.204.908,21 Recursos proprios /
— emissdo de cotas
CRI_20A1026890 - HABITASEC . Recursos proprios /
SECURITIZADORA S.A Beneficios futuros 1.000.983,49 emissio de cotas
CRI 20E0896474 DU - BARISEC  [Beneficios futuros 3.377.297,78 Recursos proprios /
— — emissdo de cotas
CRI_20K0549411 - RBCAPITALSEC |Beneficios futuros 3.250.319,80 Recursos proprios /
- €missao de cotas
CRI_20K0754354 - TRUE - Recursos proprios /
SECURITIZADORA S.A. Beneficios futuros +.083.168,80 ermissdo de cotas
CRI_21D0457416 - RBCAPITALSEC (Beneficios futuros 6.734.252,58 Recursos proprios /
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lemissdo de cotas

CRI_21G0090798 - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A

Beneficios futuros

1.000.156,04

[Recursos proprios /
emissdo de cotas

CRI_21H0891311 - OURINVESTSEC

Beneficios futuros

14.619.533,56

[Recursos proprios /
emissdo de cotas

CRI_2110912120_DU -

Recursos proprios /

OURINVESTSEC Beneficios futuros 057.453,97 emissio de cotas
CRI_21K0058017 - VIRGOSEC Beneficios futuros 8.230.511,35 Recursos proprios /
— emissdo de cotas
CRI_21K0912321 - RB CAPITAL SA [Beneficios futuros 1.001.799,81 Recursos proprios /
— emissdo de cotas
CRI_21K0912321 - RB CAPITAL SA [Beneficios futuros 1.000.814,56 Recursos proprios /

emissdo de cotas

CRI_21L0285556_DU2 - TRUE
SECURITIZADORA S.A.

Beneficios futuros

1.216.404,50

Recursos proprios /
emissdo de cotas

[Recursos proprios /

CRT 2110823062 - VIRGOSEC Beneficios futuros 3.014.070,36 Recursos proprio

S
8%%121\211\3/%585?87]2%,DU2 ° Beneficios futuros 6.500.000,00 I:l:l‘i::;;gs dgrfg;ss !
o onane 2" Beneficios futuros 6.500.000,00 Recursos préprios /

CRI_22B0939300 - RBCAPITALSEC

Beneficios futuros

13.011.207,57

[Recursos proprios /
emissdo de cotas

CRI_22E0591830 - TRUE

[Recursos proprios /

SECURITIZADORA S.A. [Beneficios futuros 3-500.000,00 emissdo de cotas
CRI_22E1285202 - TRUE . [Recursos proprios /
SECURITIZADORA SA. [Beneficios futuros 5-000.000,00 emissio de cotas
CRI_22E1285202 - TRUE e Recursos proprios /
SECURITIZADORA S.A. [Beneficios futuros 11.073.402,55 emissdo de cotas
CRI_ 2211293391 - TRUE . Recursos proprios /
SECURITIZADORA S A. [Beneficios futuros +.000.000,00 emissio de cotas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com
relaciio aos investimentos ainda nfo realizados:
O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do Fundo.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
[No exercicio social findo em 30/09/2022, o Fundo, foi apurado o lucro contabil no montante de R$ 20.121.458,58

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
O cenario macroeconémico tem sido marcado pelo processo de reabertura da economia pos-Covid somado aos efeitos da guerra na Ucrania. Os destaques da
cena macro no Brasil sdo a atividade resiliente, a inflagdo e sua consequéncia direta, a politica monetaria contracionista. Soma-se a esse cenario os ruidos da
politica fiscal em ano eleitoral. Desde 2021, ja havia no mundo discussdes a respeito da elevagdo dos pregos no processo de retomada da economia apds a
pandemia. No Brasil, ndo foi diferente, e o Banco Central ja no ano passado promoveu um veloz aperto monetario com a missdo de combater os altos niveis de
inflagdo. No inicio do ano, boa parte do remédio ja havia sido dado, entretanto, a guerra na Ucrania trouxe mais uma pressao ao cenario. Desta forma, a
convergéncia da inflagdo para a meta foi mais uma vez postergada e a taxa de juros teve que alcangar patamares ainda mais restritivos, que devem ser mantidos

or um periodo longo.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
A inflagdo, segue sendo o tema central. E praticamente impossivel que o BC atinja a meta de inflagio neste ano, e as projegdes j4 apontam para uma inflagio
acima do teto da meta no ano que vem. No curto prazo, por outro lado, vemos alguns meses de alivio, vindos dos efeitos da redugdo de impostos estaduais,
afetando especialmente combustiveis e energia elétrica, itens que pressionavam o IPCA e compensaram parte dos efeitos da guerra, que elevaram seus pregos.
Com base na inflagdo, a gestdo esta preparando um portifélio equilibrado entre ativos indexados a inflagdo e CDI para reduzir os impactos gerados pela deflagio
de curto prazo. Com uma reserva de lucro a gestdo acredita que consiga suavizar o impacto na distribuigdo até o final de 2022

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
[Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da ICVM 516

Valorizacio/Desvalorizacio

Relagio de ativos imobilidrios Valor (RS) (SIM ou NAO) apurado no periodo
CCRF11 - FIl CANVAS 727.500,00 SIM 0,00%
GCRI11 - FIl GLPG CRI 211727564 SIM 0,00%
IBCRI1 - FII BREI 182.117,14 SIM 0,00%
MANA L - FIT MANATI 408.000,00 SIM 0,00%
[CRI_12F0036335 - GAIA SECURIT 987.030,22 SIM 0,00%
CRI_12F0036335 - GAIA SECURIT 1.319.240,78 SIM 0,00%
CRI_12F0036335 - GAIA SECURIT 559.765,19 SIM 0,00%
CRI 1510187816 DU4 - CIBRASEC 4.899.632.15 SIM 0,00%
CRI_16G0500404 DU4 - TRUE
SECURITIZADORA S.A. 2:484.958,25 SIM 0,00%
CRI 1611024319 - VIRGOSEC 2.231.786.,51 SIM 0,00%
CRI 1611024319 - VIRGOSEC 1.830.064,94 SIM 0,00%
CRI_20A 1026890 - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A 446.590,65 SIM 0,00%
CRI_20A 1026890 - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A 421.205,50 SIM 0,00%
CRI_20A1026890 - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A 405.222,26 SIM 0,00%
[CRI 20E0896474 DU - BARI SEC 3.272.365,17 SIM 0,00%
[CRI 2010135149 DUS - TRUE 4.598.138.41 SIM 0,00%
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SECURITIZADORA S.A.
CRI_2010668028 - RB CAPITAL SA 1.610.730,54 SIM 0,00%
CRI 2010668028 - RB CAPITAL SA 1.084.021,65 SIM 0,00%
CRI_20K0549411 - RBCAPITALSEC 3.149.006,06 SIM 0,00%
CRI_20K0754354 DU2 - TRUE
SECURITIZADORA S.A. 6.536.665,74 SIM 0,00%
CRI_21D0457416 - RBCAPITALSEC 6.807.676,98 SIM 0,00%
CRI_21E0517062 - TRUE
SECURITIZADORA S.A. 11.381.670,10 SIM 0,00%
CRI_21G0090798 - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A 1.004.451,27 SIM 0,00%
CRI_21G0090798 - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A 14.630.025,93 SIM 0,00%
CRI 21H0891311 - OURINVESTSEC 9.157.797,08 SIM 0,00%
CRI_21H1031711_DU -
OURINVESTSEC 3.014.636,10 SIM 0,00%
CRI_2110912120_DU -
OURINVESTSEC 708.056,04 SIM 0,00%
CRI_2110912120_DU -
OURINVESTSEC 8.727.332,37 SIM 0,00%
CRI_21K0058017 - VIRGOSEC 10.850.093,17 SIM 0,00%
CRI_21K0912321 - RB CAPITAL SA 903.230,29 SIM 0,00%
[CRI 21K0912321 - RB CAPITAL SA 980.480,38 SIM 0,00%
[CRI_21K0912321 - RB CAPITAL SA 1.726.720,70 SIM 0,00%
(CRI_21L0285556_DU2 - TRUE
SECURITIZADORA S.A. 1.202.767,05 SIM 0,00%
(CRI_21L0285556_DU2 - TRUE
SECURITIZADORA S A. 8.068.261,78 SIM 0,00%
[CRI_21L0823062 - VIRGOSEC 12.410.838,81 SIM 0,00%
CRI_21L0905775 - TRUE
SECURITIZADORA S.A. 954.679,90 SIM 0,00%
CRI 2110905775 - TRUE )
SECURITIZADORA S.A. 6.422.761,51 SIM 0,00%
[CRI_22B0555782_DU2 -
OURINVESTSEC 6.804.984,70 SIM 0,00%
CRI_22B0555800_DU2 - o
OURINVESTSEC 1.042.722,18 SIM 0,00%
ICRI_22B0939300 - RBCAPITALSEC 3.529.291,47 SIM 0,00%
CRI_22E0591830 - TRUE
SECURITIZADORA S.A. 5.051.996,92 SIM 0,00%
CRI_22E1285202 - TRUE o
SECURITIZADORA S.A. 11.114.393,23 SIM 0,00%
CRI_22E1285202 - TRUE ,
SECURITIZADORA S.A. 4.000.000,00 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
[Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas
a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao for¢ada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°. A marcagao de prego dos titulos de crédito privado
(CRI) ¢ feita na curva do papel.

7. |Relac¢iio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
INdo possui informagdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
INdo possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos pr judiciais sigil relevantes:

30 possui informagdo apresentada.
10. |Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos 4 assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sao Paulo

'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 |Indica¢io dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitagéio de lista de enderegos fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.
10.3 |Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participa¢io dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com
pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagio de recebimento da
convocagio pelos Cotistas.

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Remuneracio do Administrador

11

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:

O valor da Taxa de Administragdo sera equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2)
caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”). O Administrador recebera por seus servigos o montante descrito na tabela abaixo enquanto que aa
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Gestora, pela prestagdo dos servigos de gestdo, serd a diferenca entre o valor devido ao Administrador e o valor da Taxa de Administragdo (“Taxa de
Administragdo” ¢ “Taxa de Gestdo”, respectivamente). O valor mensal abaixo indicado, sera atualizado anualmente, pela variagdo positiva do Indice de Pregos
a0 Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patriménio contibil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

1.225.759,91

0,67%

0,64%

12.

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

Representante 1

Nome: Nio se aplica. Idade:

Profissio: CPF:

E-mail: Formacio académica:

Forma de remuneragio Valor pago no ano de referéncia

(conforme definido em (RS): pag NaN
Assembleia): ’
o AP o, AP
% st)'bt:e o patriménio NaN % sobre o patriménio a valor de NaN
contabil: mercado:
Quantidade de cotas detidas Quantidade de cotas do FII

NaN . NaN
do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas do FII Data da elei¢io em Assembleia
. B NaN !

vendidas no periodo: Geral:
Término do Mandato: 4
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nao possui informagao

apresentada.

N0 possui informagido

apresentada.
Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descri¢iao
Qualquer condenacio criminal
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 43
Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacéo académica: Administrador de empresas

do FII:

Quantidade de cotas detidas

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

vendidas no periodo:

Quantidade de cotas do FII

0,00

Data de inicio na funcio:

01/04/2018

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa

na qual tais experiéncias
ocorreram

BRL TRUST DTVM S.A

Desde 01/04/2016

Sécio-Diretor

Administrador fiduciario

Descricido de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ltimos 5 anos

Evento

Descri¢ao

Qualquer condenacio criminal

aplicadas

Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as penas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacgio N° de cotistas N° de cotas detidas % de_cotas detido €M o detido por PF % detido por PJ
relaciio ao total emitido

Até 5% das cotas 3.371,00 556.476,00 29,39% 23,17% 6,21%

Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 20% até 30% 1,00 494.196,00 26,10% 0,00% 26,10%

Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

Acima de 40% até 50% 1,00 842.833,00 44,51% 0,00% 44,51%

Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
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14. [Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucido CVM n° 472, de 2008

Nido possui informagdo apresentada.
15. |Politica de divulgagio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes niao
divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentacao aplicavel e seu contetudo ¢ disponibilizado no sistema
Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2 [Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

'www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaciio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacées, se for o caso.
Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsével pelo Departamento Juridico.
16. [Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estarfio previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do de cada emissdo de cotas.

Anexos

S. Fatores de Risco

Nota

1 A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
© |FII
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