BB Recebiveis Imobiliarios Fll - BBIM11 Relatorio Mensal - Maio de 2021

Valor Patrimonial Valor Patrimonial N° de Alocacéo em Ativos Alocacao em Ativos
(R$/cota) do Fundo cotistas Alvo Alvo (% PL)

R$ 62,34 R$ 64.524.269 20 R$ 54.598.600 84%

Ultimo Rendimento Dividend Yield % do CDI Dividend Yield CDI Bruto

(R$/cota) no Més no Més Anualizado no Més

R$ 0,55 0,88% 329% 11,09% 0,27%

Data Base: 28/05/2021

SOBRE O FUNDO

O fundo BB Recebiveis Imobilidrios — FllI iniciou suas atividades em 11 de setembro de 2014 e tem como objetivo
proporcionar retorno acima do CDI por meio do investimento em ativos imobilidrios de renda fixa, preponderantemente
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), podendo também adquirir Letras de Crédito Imobiliario — LCI, Letras
Hipotecéarias — LH e outros ativos de renda fixa ndo imobiliarios. O patrimonio inicial do fundo foi de R$ 62,5 Milhdes, e
sua primeira emisséo foi subscrita essencialmente por investidores institucionais. Em agosto de 2015, o patriménio do
fundo foi elevado para R$ 103,3 Milhdes por meio da segunda emissédo de cotas, também subscrita por investidores
institucionais.

As cotas estdo registradas em bolsa, sob o cédigo BBIM11. A negociacdo das cotas foi liberada em setembro de 2015,
conforme definido na documentacao da oferta. O prazo de duracédo do fundo é de 10 anos, sendo que a amortizacdo das
cotas se dard em 8 parcelas anuais iguais e consecutivas, iniciadas em setembro de 2017. O pagamento de rendimentos
€ mensal, sem caréncia.

COMENTARIO DO GESTOR

No fechamento de maio/21, o fundo apresentava 84% do patrimbénio alocado no ativo alvo da estratégia de gestéo,
totalizando 13 CRIs e cotas de 1 Fll. A taxa média ponderada de remuneracdo dos CRIs atrelados a IGP-M, que
representam 34% do portfélio, é de IGP-M + 10,90% e dos CRIs atrelados a IPCA, que representam 31% do
portfélio, é de IPCA + 7,78%. Ja os CRIs remunerados a CDI, que representam 12% da carteira, apresentam taxa
média ponderada de CDI+ 4,13%. Estas taxas quando combinadas e utilizando-se as premissas do Relatério Focus
2024 (CDI de 6,50% a.a. e Inflagdo de 3,25% a.a.), levam a uma taxa de 10,59% pré custos. Vale ressaltar que a Rio
Bravo utiliza como métrica o ano de 2024 do Relatério Focus pois as operacdes do fundo sdo de maturidade longa.

Houve algumas oportunidades de vendas de ativos de crédito ("MovimentagBes abaixo) com o intuito de diversificacéo e
reducdo de risco. A Rio Bravo, por meio de sua gestdo ativa do Fundo, continuara procurando oportunidades de
negociacao dos ativos de crédito e novas operacdes para aquisicdo e vendas.

No fechamento do més o fundo apresentava 16% da carteira em instrumentos de liquidez.

Os dividendos do més de referéncia foram divulgados no dia 31/05/2021 e serdo pagos no dia 15/06/2021 (mais detalhes
na sec¢ao “Resultado”).

MOVIMENTACOES DO MES

() Aquisicao de R$ 3 milhGes do CRI JCA;
(i) Aquisicdo de R$ 1 milh&o do CRI General Shopping IlI;

Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores
de risco.
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BB Recebiveis Imobiliarios Fll - BBIM11

Caracteristicas do Fundo

Nome:

BB Recebiveis Imobiliarios —Fll

Cdédigo de Negociagdo:
BBIM11

Objetivo:

Investimento em empreendimentos imobiliarios
por meio da aquisi¢cdo, preponderantemente,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI").

Inicio do Fundo:

11 de setembro de 2014

Patrimonio Liquido:
RS O
RS 0,00/cota

Total de Cotas da 12 Emissdo:
1.400.000

Total de Cotas apds 22 Emissao:
1.035.000

Gestor:

Rio Bravo Investimentos

Taxa de Gestdo:

0,55% a.a. sobre o PL do Fundo

Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder o Benchmark

Administrador:

BB Gestdo de Recursos DTVM S.A.

Taxa de Administragdo:
0,30% a.a. sobre o PL do Fundo

Periodicidade dos Rendimentos:

Mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util
do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo.

Prazo de Duragao:
Vencimento em 11/09/2024

Relatorio Mensal - Maio de 2021

RESULTADO

O resultado auferido pelo Fundo no més foi de R$ 304 mil e a distribui¢cdo sera de
187% do resultado, o equivalente a R$ 0,55/cota.

jan-21 fev-21 mar-21 mai-21
DRE
Receitas Recorrentes 37867420 52595050 56447017 1.409.80587 46286941  336.239,92
Juros CRIs 30206953 43416653  505.622,76 1.366.969,77 44502756  327.959,86
Correcdo Monetéria CRIs 76.604,67 91.78397 58.847,41 42.836,10 17.841,86 8.280,06
Renda Fixa 21.212.82 17.652,78 13.798,19 23.297,38 25.329,07 25.935,54
Total de Receitas 399.887,02 54360328 57826836 143310325  488.19848 36217546
Despesas Recorrentes (57.437,09)  (68.243,06)  (68.002,77)  (78.074,38)  (107.159,12)  (57.973,48)
Despesas N&o Recorrentes - - - - - -
Total de Despesas (57.437,09)  (68.243,06)  (68.002,77)  (78.074,38)  (107.159,12)  (57.973,48)
RESULTADO LiQUIDO 34244993 47536022 510.26559 1.355.02887  381.039,36  304.201,98
Rendimentos BBIML1L (R$) 486.450,00 34155000 39330000 51750000  569.250,00  569.250,00
Rendimentos BBIML1 (% do Resultado Liquido) 142,0% 71,9% 771% 38,2% 149,4% 187,1%
Rendimentos BBIML1 (R$/cota) 047 033 038 0,50 055 0,55
Saldo de resultado bruto (R$/cota) 033 046 049 131 037 029
1.600.000
0,55 0,55 0,60
1.400.000 . .
0,47
1.200.000 . 038
1.000.000 0,33 . 040
800.000
600.000 0,20
400.000 | |
" H -
0 — [ [ [ B —
-200.000 0,20
dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21
m Juros CRIs H Renda Fixa m Despesas Recorrentes « Rendimentos BBIM11 (RS$/cota)

RENTABILIDADE

abr-21

mar-21 mai-21

Rentabilidade

Dividend Yield no Més (a) 0,75% 0,54% 0,63% 0,81% 0,89% 0,88%
Dividend Yield Anualizado 9,36% 6,71% 7,19% 10,18% 11,19% 11,09%
Variagéo da Cota Patrimonial (b) -0,40% -3,11% 0,15% 2,25% 1,27% -0,57%
Retorno Ajustado (DY+Variacéo Cota Patrimonial) 0,34% -2,58% 0,78% 3,07% 217% 0,30%
indices Comparéveis

IFIX 2,19% 0,31% 0,25% -1,38% 0,51% -1,56%
CDInoMés (c) 0,16% 0,15% 0,13% 0,20% 0,21% 0,27%
%do CDI (alc) 455% 363% 466% 409% 421% 329%
IPCA 1,06% 0,25% 0,86% 0,93% 0,31% 0,83%
Acumulado dos Ultimos 12 meses

BBIM11 9,41% 9,01% 8,69% 8,63% 8,78% 9,18%
DI 2,71% 2,54% 2,38% 2,23% 2,15% 2,18%
IFIX -9,41% -5,54% -2,63% 14,12% 9,88% 5,96%
IPCA 4,22% 4,26% 4,89% 5,80% 0,31% 0,83%

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores

de risco.
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BB Recebiveis Imobiliarios Fll - BBIM11 Relatério Mensal - Maio de 2021

DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Setor
Ativos Caixa ; Varejo ; 13%
100% 16%
General Shopping Il; 2%
ICA; 5%
Multipropriedade ; 3% ativas ;
Golden Gramado; 1%
10/ T .
90% Gafisa S.A.; 5% IncalE ey
12%
S&o Pedro; 2% :
Tecnisa S.A.; 5%
80% Helbor - Estoque IV; 3%
GPA Caucaia; 9% Loteamento ; 38%
70%
Indexador
BB Mapfre/Alianga Seguros; 9%
60% Caixa : 16% IGP-M ;
aixa ; 16% -M;
Teodoro & Caetano; 7% 34%
CDI; 12%
50% BrDU IV; 8%
G Rei: 8% Cotas de outros Fl
rupo Rei; 8% 9
40% 7%
IPCA; 31%
30% Excelso; 15% Lastro
Caixa ; 16%
Corporativo
;31%
20% Shopping Gravatai e Lajeado; 7%
10%
Caixa; 16%
Residencial ; 53%
0%

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores
de risco.
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BB Recebiveis Imobiliarios Fll - BBIM11 Relatério Mensal - Maio de 2021

ATIVOS DA CARTEIRA

Emissor Posicéo %do PL Vencimento Taxa (a.a.) Indexador Amortizagédo Lastro
CRI1 Excelso Apice Sec. 9.875.922 15,1% set-25 12,00% IGP-M Mensal Residencial Loteamento
CRI2 Grupo Rei Cibrasec 5.357.095 8,2% jan-31 11,35% IPCA Mensal Residencial Loteamento
CRI3 BrDU IV ISEC Sec. 5.015.577 7,7% ago-25 9,00% IPCA Mensal Residencial Loteamento
CRI 4 Teodoro & Caetano Cibrasec 4.550.081 7,0% ago-30 11,00% IGP-M Mensal Residencial Loteamento
CRI5 BB Mapfre/Alianca Seguros Gaia Sec. 6.017.035 9,2% jan-33 8,19% IGP-M Anual Corporativo Lajes Corporativas
CRI 6 GPA Caucaia Barigui Sec. 5.665.962 8,7% jan-30 4,80% IPCA Mensal Corporativo Varejo
CRI 7 Helbor - Estoque IV Isec Sec. 1.743.992 2,7% jun-23 2,50% CDI Mensal Residencial Incorporagdo
CRI 8 Tecnisa S.A. Isec Sec. 3.009.943 4,6% fev-26 5,94% IPCA Mensal Residencial Incorporagao
CRI9 S3o Pedro Forte Sec. 1.080.095 1,7% set-26 12,00% IGP-M Mensal Residencial Multipropriedade
CRI10 Gafisa S.A. RB Sec. 3.038.104 4,7% set-24 6,00% CDI Mensal Residencial Incorporagao
CRI11 Golden Gramado Forte Sec. 919.626 1,4% mai-25 15,00% IGP-M Mensal Residencial Multipropriedade
CRI12 JCA ISEC Sec. 3.055.103 4,7% mai-31 3,20% CDI Mensal Corporativo Varejo
CRI 13 General Shopping Il True Sec. 1.001.762 1,5% mai-21 5,00% IPCA Mensal Corporativo  Shopping Center
FIl Millenium Shopping Gravatai e Lajeado - 4.268.303 6,5% - - Cotas de outros Flls - Corporativo  Shopping Center
Liquidez Caixa - 10.653.561 16,3% - 77,50% CDI Diario Caixa Caixa

Detalhes dos CRIs

CRI 1 - Excelso

Devedor Excelso Partic. e Emp. Imobiliario Ltda. (i) Overcollateral de 25%; (ii) Coobrigacdo da
Excelso; (iii) Fianga dos sdcios; (iv) Fundo de
obras; (v) Hipoteca dos lotes; e (iv) fundo de
%PL 15,14% reserva.

Vencimento  25/09/2025 Localizagdo S30 Jodo Del Rei — MG

Taxa IGP-M +12,0% Garantia(s)

Devedor Rei Empreendimentos Ltda. (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii)
Coobrigagdo do Grupo Rei; (iii) Fianga solidaria dos

o .
LS IPCA +11,35% Garantia(s) sdcios e terreneiro; e (iv) Alienagdo fiduciaria dos

% PL 8,21% lotes.
Vencimento  28/01/2031 Localizagdo Santa Helena — GO
CRI 3 - BrDU IV
= - BrDU Urbanismo S.A. (i) Cessdo fiduciaria dos recebiveis; (i)
. Alienagdo Fiduciaria de cotas da SPE; (iii) Aval
IPCA + 9,07 Garantia(s
/0% (s) da BrDU Urbanismo S.A.; (iv) Fundo de Reserva;
7,69% (v) Fundo de Obras.
14/08/2025 Localizagdo S3o Paulo, Mato Grosso e Goids

Devedor Teodoro & Caetano Ltda. (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii)
Taxa IGP-M + 11,0% e Co.obrigf\g5<.); (|||) Fianga solidaria; e (iv)
Alienacdo Fiduciaria.

% PL 6,97%

Vencimento  28/08/2030 Localizagdo Quirindpolis — GO

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores
de risco.
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Detalhes dos CRIs
CRI 5 - BB Mapfre/Alianga Seguros

Devedor Mapfre e Alian¢a Seguros (i) Alienagdo Fiducidria do imoével e da
totalidade das cotas do cedente; (ii) Cessdo

Fiducidria; Fianga BB Mapfre ; e (iii) Fundo de
% PL 9,22% reserva (BRL 2 Milhdes).

Taxa IGP-M + 8,19% Garantia(s)

Vencimento  13/01/2033 Localizagdo S3o Paulo —SP

8 Devedor Companhia Brasileira de Distribui¢do (GPA) (i) Alienagdo fiducidria do imével; (ii) Cessdo
. dos recebiveis; (iii) Fundo de despesa; (iv)
0,
Taxa IPCA +4,80% Garantia(s) Fundo de reserva; e (v) Aval Cruzado.
% PL 8,68%

& Vencimento 12/01/2030 Localizagdo Fortaleza — CE

CRI 7 - Helbor - Estoque IV

Helbor S.A. (i) Alienagdo Fiduciaria de 95 unidades
CDI+2,5% Garantia(s) (avaliadasma RS 48 m.ilh'c">es.); (ii). Fundo de
Reserva; (iii) Aval dos principais Socios.
2,67%
Vencimento  27/06/2023 Localizagdo Sdo Paulo - SP e Curitiba - PR
CRI 8 - Tecnisa S.A.
Tecnisa S.A. (i) Terrenos no estado de Sdo Paulo, avaliado
IPCA + 5.94% Garantia(s) com base no valor de venda forgada (ii) Cotas
i da SPE Windsor, avaliadas com base no seu Net
4,61% Asset Value (NAV). Somadas <50% de LTV
15/02/2026 Localizagdo S30 Paulo - SP
CRI 9 - Sdo Pedro
"“k . Devedor Thermas de S3o Pedro Park Resort (i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Fianca das pessoas
o fisicas socias do em dimento; (i)
¥ . preendimento;  (iii
-M + 12,009
; Taxa IGP-M 100% CelaEaist Alienagdo Fiduciaria das a¢Bes da cedente; (iv)
% PL 1,66% Fundo de Reserva; e (v) Fundo de obra
Vencimento  20/09/2026 Localizagdo S3o Pedro - SP

Devedor Gafisa S.A. (i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Hipoteca; (iii) AF das
Cotas SPE e Holding; (iv) Fianga Gafisa S.A.; (v)

o .
Taxa CDI'+6,00% (STEIE) Fundo de Obra; e (vi) Reserva de Juros.

% PL 4,66%
Vencimento 17/09/2024 Localizagdo Sdo Paulo - SP

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de

risco.
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Detalhes dos CRIs

CRI 11 - Golden Gramado

Devedor Golden Laghetto Emp. Imob. SPE LTDA. (i) Alienagdo Fiducidria de Quotas da SPE; (ii)
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis, atuais e

T IGP-M + 1 Y i

axa G +15,00% Tl futuros; (iii) Fundo de reserva; (iv) Fundo de
% PL 1,41% Obra; (v) Hipoteca do Imével; e (vi) Fianga.
Vencimento  15/05/2025 Localizagdo Gramado - RS

CRI 12 - JCA Sub

Devedor JCA Holding (i) Alienagdo Fiduciaria de imdvel, perfazendo

um valor de RS 144.700.000 em Abril de 2021;

. o . ;

Taxa CDI'+3,20% LR (i) Fundo de Reserva; (iii) Aval cruzado das

% PL 4,68% empresas do Grupo; (iv) Subordinagdo CRI
Vencimento  12/05/2031 Localizagdo S30 Paulo, Minas Gerais, Santa Catarina e RJ.

Devedor General Shopping e Outlets do Brasil (i) Alienagdo Fiduciaria de 8 Empreendimentos;
e (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Taxa IPCA + 5,00% Garantia(s) (i)
HopL 1,54%

Vencimento 26/05/2021 Localizagao S3o Paulo, Rio de Janeiro, Bahia e Goias

Rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”). Leia o Regulamento e o Prospecto antes de investir, em especial a segao fatores de
risco.
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SOBRE A GESTORA

A Rio Bravo é uma gestora pioneira no mercado de Fundos Imobiliarios e uma das principais administradoras do Brasil atuando na estruturacéo,
administracdo e gestédo de Fundos Imobiliarios. Com R$ 13 bilh6es sob gestdo e com andlises disciplinadas de longo prazo e fundamentalistas, agrega aos
investidores confianca e valor sustentavel. Possui portfélio com 29 Fundos de Investimento Imobiliario, entre administracdo fiduciaria e gestéo, tendo
realizado mais de 40 operagdes como estruturacdo de fundos, realizacdo de ofertas publicas e operagdes de incorporagdo de fundos nos dltimos 10 anos.
Possui uma equipe qualificada, com gestores e administradores com expertise de mais de 10 anos no mercado financeiro e de fundo imobiliario.

CONTATOS

RELACAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657

ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA A o )
presente |n51“u|§§0 aderiu ao
11 0800 722 9910 m Codigo ANBIMA de Regulagdes e

Melhores Praticas para os Fundos

i i i ANBIMA delnvestimento.
ouvidoria@riobravo.com.br

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. * Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendavel uma
analise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este site tem um carater meramente informativo e néo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada néo é
garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo s&o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. * A Rio Bravo Investimentos
DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisées tomadas tendo como base os dados neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é
permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. * As
informac¢des aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacéo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo autorizada do material e das informacdes aqui
dispostas.

www.riobravo.com.br
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