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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 13.873.457/0001-52 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fll Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar
investimentos com perspectiva de longo prazo em ativos
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo imobiliarios, por meio de aquisicdo e posterior gestao
patrimonial de imdéveis de natureza comercial, tal como a
Investimentos possibilidade de adquirir terrenos para a edificacao,
notadamente destinados a atividade educacional, tais como
GESTOR - Rio Bravo Investimentos universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a
_ . aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO : 0,70% a.a. sobre o Imobiliario (FII).
Valor de Mercado Clique e acesse:
(Min. Mensal R$ 34.554,60, reajustada anualmente pela variagdo positiva do REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
IGP-M)
PATRIMONIO LIiQUIDO -+ R$ 317.006.279,24 (ref. novembro) ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
INiICIO DO FUNDO - 20/09/2011 no icone para:

QUANTIDADE DE COTAS : 2.252.871 Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

Atualizacfes cadastrais
Disponibilidade dos imdveis dos fundos
NUMERO DE COTISTAS - 12.646 imobiliarios

Acesso direto ao time de RI

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 4

ANENENRN

{\
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https://riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/ArquivosProdutos/Imobiliario/FII%20Rio%20Bravo%20Renda%20Educacional/Regulamento/2019.03.25%20-%20Regulamento.pdf
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques
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Contratos
Atipicos

Contratos de longo prazo com
multa de resciséo significativa
proporcionando
previsibilidade de receitas e de
distribuicdo de rendimentos.

Investir é evoluir.

v/

Risco de
Crédito
Empresas com eficiéncia

operacional e possibilidade de
crescimento como inquilinos.

Q RIO BRAVO

N

Localizacéo

Localizagbes com grande
fluxo de pessoas, com
valorizacéo da microrregiéo
e com oferta de servicos e
infraestrutura.
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Principais NUmeros

117,70

Valor Volume médio
negociado****(R$/m?)

2.642

Q RIO BRAVO

Ativos ABL (m?) Inquilinos

8 116.546 2

Patrimonio Liquido**

Vacancia Anos de Wault* (R$ milhdes)

0% 7,58 317,01
Fechamento Distribuicao Yield

do més (R$) por cota (R$) anualizado***

1,26 12,8%

Valor de mercado
negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

212,71 265,16

*WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;

**Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

***Yjeld anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referénciado relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otacédo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més).
****\alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em FllIs, dividido pela ABL.
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

No més de dezembro, o Fundo recebeu pela primeira vez a totalidade do
aluguel do ativo de Sao Bernardo do Campo, adquirido em outubro e que
havia quitado até novembro apenas o aluguel pro rata. Ainda em
dezembro o Fundo encerrou a segunda chamada de capital no &mbito da
42 emisséo de cotas, sendo integralizadas 56.915 novas cotas.

Com esses eventos, o resultado auferido pelo fundo foi de R$ 1,38/cota e,
mesmo mantendo a estratégia do fundo em seguir com a distribuicdo
préxima aos 95% do resultado caixa, foi possivel aumentar os dividendos
distribuidos para R$ 1,26/cota, acréscimo de R$ 0,03 em relagdo ao més
anterior. Abaixo, é possivel ver a consisténcia da renda gerada pelo
Fundo, que cresce semestre a semestre desde a transformacdo do
Fundo em gestéao ativa.

Distribuigdo de Rendimentos Semestral (R$/cota)

R$1,23
R$103  ReL0s  obld

R$1,00 R$1,01

R$0,93

Média 2519 Média 1S20 Média2S20 Média1S21 Média2S21 Média 1S22 Média 2522
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Com o resultado do més, o dividend yield anualizado no encerramento
de dezembro foi de 12,8% ao considerar o preco de fechamento da
cota no ultimo dia Gtil do més, no valor de R$117,70.

A reavaliagdo dos ativos do Fundo foi concluida em dezembro, com
efeitos ja no balancete de novembro, com aumento de +1,7% no valor
total dos imoéveis do fundo.

22 Chamada de Capital da 42 Emissao de cotas

Em dezembro foi liquidada a 22 chamada de capital no a&mbito da 42
emissao de cotas do fundo, conforme divulgado em Fato Relevante
que pode ser acessado neste link.

Por meio da 22 chamada de capital, foram integralizadas 56.915
(cinquenta e seis mil, novecentos e quinze) Cotas, perfazendo o valor
total de R$8.117.786,45, jA considerando o Custo Unitario. Com a
liguidacéo, os recursos obtidos foram utilizados para o pagamento da
42 parcela de aquisi¢cdo do ativo Sdo Bernardo do Campo, de um total
de 5 pagamentos.

A previsdo do fundo é que ocorram mais duas novas chamadas, nos
meses de janeiro e fevereiro.

Investir é evoluir. dez


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=391034
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Alienagao do Imével “Pitagoras Ipatinga” O Fundo ap0s a alienacgéo:

Em dezembro também foi assinado um Compromisso de Compra e

Venda para alienacdo do imdvel “Pitdgoras Ipatinga”, parte da @ Com a alienacgéo, o Fundo mantém sua diversificacéao
estratégia de gestdo ativa de portfélio, que busca auferir a maior D:DJ geogréfica de presenca em 4 estados, assim como
rentabilidade possivel para os investidores com a selegdo de bons mantém o longo prazo e atipicidade dos contratos
ativos, exploracéo dos imdveis e vendas a precos atrativos.

A alienacdo gerou ganho de capital na ordem de R$ 1,77 milhao, Localizacédo Cronograma de vencimentos
equivalente a R$ 0,75/cota. A operacdo proporciona uma taxa interna
de retorno (TIR) de 13,3% a.a. para os investidores do Fundo. Mais

69%
informagdes podem ser verificadas no Fato Relevante disponivel
. L, ~ - Mato
neste link. O imdével segue na secdo “Portfélio do Fundo” deste e roess
Minas
ori 5 j ento da primeira parcela, em
.reIaForlo até que haja o pagam p p , 15% Geraid
janeiro/2023. Maranh#o 33%
18%
20% 13% '
Sao 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Paulo
(2] < Ln [¢e] N~ [e0] [¢] o - N ™ <
32% N N N N N N N [52] ™ [92] ™ (92]
M o O O O O O O O O o o o
R$]77m| R$O75 d &§ § § § § & § & & & «
1 )
Ganho de capital na Ganho de capital
alienagéo por cota’
' Considera o total de cotas do Fundo apés a conclusdo das chamadas de capital da 42 emissao de cotas. Os graficos consideram a % de Receita Contratada do Fundo.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=391031
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Retrospectiva 2022 — Novos olhares para o setor educacional

Ainda se discute muito na educacdo o cenario de pés-pandemia, uma
vez que este setor foi muito afetado. Nesse sentido, é provavel que
continuaremos a encontrar, por algum tempo, os vestigios da crise
pandémica deixados em sala de aula, como maior dificuldade de
relacionamento entre alunos,
docentes,

distanciamento entre discentes e
déficit de aprendizado e dificuldade de retencdo e
engajamento.

Contudo, o ano de 2022 é considerado pelos principais agentes do
mercado como o momento de retomada do setor, com a diminuicao das
restricbes em relagcdo ao COVID-19, além de indicadores financeiros
positivos das instituicbes de ensino, influenciados, sobretudo, pela
melhora na qualidade dos cursos ministrados, menor evasao de alunos
e aumento no numero de novos estudantes.

Com a expectativa do encerramento desse ciclo, o préximo passo para
as instituicbes € encontrar o equilibrio entre cursos a distancia e
presenciais. Tal equilibrio se faz necessario, pois, apesar do aumento da
representatividade dos cursos EAD, ao mesmo tempo séo operacgdes de
menor ticket médio e de maior evasédo por parte dos alunos.

Relatoério Gerencial
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Tomando como base o grupo Cogna, principal inquilino do Fundo, em 2022
houve aumento no nimero de cursos de graduacédo EAD, de 52 cursos
em 2019 para 138 em 2022, mas também um aumento de 17 p.p. no total
de cursos ofertados e que sao considerados de alta presencialidade —
atualmente, 62% dos cursos ofertados na instituicdo sdo classificados
neste segmento.

A estratégia definida ja atinge um total de mais de 1 milh&o de alunos, no
encerramento do 3722, aproximadamente 180 mil alunos a mais do que o
observado no mesmo periodo em 2019, periodo pré-pandemia.

Assim, além da natural importancia do setor educacional para o
desenvolvimento do pais, a retomada dos resultados das instituicdes
ratifica a forca das operacbes e a relevancia dos campi, trazendo
resiliéncia para os contratos atipicos e de longo prazo comumente
verificados, como os firmados com o Rio Bravo Renda Educacional
(RBED11), fundo que encerra o ano com 100% de ocupacao e contratos
totalmente adimplentes.

Em complemento as operac¢des do Fundo, entre os principais objetivos
alcancados em 2022 e metas para 2023, podemos dividir os principais
grupos focais de acdo da gestéo:
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Retrospectiva 2022 — Novos olhares para o setor educacional

Reciclagem do Portfélio

Ap6s a mudanca de regulamento do Fundo em 2019, a gestéo voltou os
esforgcos para a geracdo de valor para o investidor, com o ativismo e
expertise da gestdo ativa performada pela Rio Bravo, atrelados a
qualidade dos ativos e contratos de locagdo. Ainda no ano de 2022, o
Fundo realizou a primeira alienacdo de um ativo do portfélio, o imével
Pitagoras Ipatinga, adquirido no final de 2019, que gerou um ganho de
capital de cerca de R$ 1,77 milh&@o para os cotistas. A venda demonstrou
que os imdveis educacionais continuam tendo apetite em um mercado
imobiliario profissional.

Para o ano de 2023, a gestdo seguira atenta a outras oportunidades,
visando continuar gerando ganhos ndo recorrentes aos seus cotistas
com a venda oportunistica de imdéveis, ao passo que realiza uma gestéo
ativa do caixa para necessidades de curto prazo e eventuais novas
aquisicoes.

Acompanhamento dos Contratos
Dada as caracteristicas atipicas e de longo prazo de todos os contratos
do portfdélio do Fundo, a equipe de gestao faz um monitoramento de perto
das operacgdes com objetivo de acompanhar o desenvolvimento de cada
uma.

Relatoério Gerencial
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Atualmente, o Fundo se encontra 100% adimplente, tendo recebido
todos os aluguéis devidos mesmo durante o periodo de restricdo de uso
das unidades, além de contar com o repasse anual dos reajustes por
IPCA. Isso reafirma a forgca dos contratos e qualidade dos inquilinos,
sendo essa uma meta a ser mantida no ano de 2023.

Aquisi¢des e Diversificagdo de Inquilinos
Ao término de 2022, o Fundo apresentava portfélio com oito iméveis,
sendo sete locados ao Grupo Cogna Educacdo. Ainda que seja um
inquilino de alto padréo, a equipe de gestdo seguira como meta para o ano
de 2023 a diversificacao de ocupantes, analisando ainda a possibilidade
de diversificacdo também do perfil de operagdo - atualmente
concentrada em operacfes de ensino superior — em unidades de ensino
bésico, fundamental e médio, mantendo o padréao atipico e de longo prazo
dos contratos, atualmente com prazo médio de vencimento de cerca de

7,6 anos.

Com essa caracteristica de contratos atipicos de longo prazo e inquilinos
de bom risco de crédito, alétm de uma gestdo ativa em busca de
oportunidades de investimentos e desinvestimentos, o RBED11 tem o

predicado de um @g=llels]iglaleNs N N\VI[s [Sgfelelsl, com crescimento robusto e

constante dos resultados nos ultimos anos.
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Cronograma de amortizacao

AquisicOes
] - Operacdes Imoével Santo André (Abr/2021) e
Cronograma de Amortizagéo Anual S&o Bernardo do Campo (Out/2022)

CRI — Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

Q RIO BRAVO

Tipo de Alavancagem

11,23
10,69

9.69 10,18 Prazo para o Pagamento Santo André: Julho/2027
’ 9,25 da Alavancagem SBC: Novembro/2027
Remuneracéo da Santo André: IPCA + 6,00% a.a.;
Alavancagem SBC: IPCA +4,48% a.a.
Periodicidade do
Mensal
Pagamento

4,06 4,30 Garantiada Operacéo Alienacao Fiduciaria do Imével
3,61 3,83
2,63

Santo André: R$ 18,41 milhdes
2023 2024 2025 2026 2027 Saldo Devedor Atualizado SBC: R$ 32,62 milhdes
(ref..dezembro/22)

Em R$ milhGes

CRISanto André @ CRI Séo Bernardo

Relacdo Alavancagem / 16,1%

Patrimonio Liquido

Corregdo monetéria considerada até a emissdo do relatorio mensal da Securitizadora.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que néo transita na demonstracéo de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e de caixa (disponibilidades). O
pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais projetados tém representacao baixa e saudavel nas receitas recorrentes projetadas apés o mesmo periodo.
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R$/cota

Resultados e distribuicéo

Q RIO BRAVO

acumulado no 2°
jul/l22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 2.689.430,93 2.805.729,19 2.805.729,19 2.805.729,19 3.025.604,85 3.420.978,17 17.553.201,52 33.437.552,34
Receita Financeira 87.516,45 92.510,56 88.138,93 57.582,83 72.244,23 88.585,80 486.578,80 900.194,35
Despesas - 256.858,48 - 249.451,87 - 252.065,71 - 268.196,30 330.537,92 - 397.273,35 1.754.383,63 3.493.493,41
Taxa de administracéo e gestdo - 138.028,55 - 138.028,55 - 138.028,55 - 138.028,55 138.028,55 - 136.226,03 77377196 - 1.519.364,30
Despesas do CRI - 98.007,87 - 96.624,17 - 95.233,65 - 93.836,38 135.862,12 - 211.64045 - 731.204,64 - 1.288.833,17
Outras Despesas - 40.452,77 - 37.271,81 - 28.552,37 - 96.826,53 181.692,84 - 49.406,87 - 434.203,19 870.092,10
Resultado 2.520.088,90 2.648.787,88 2.641.802,41 2.595.115,72 2.767.311,16 3.112.290,62 16.285.396,69 30.844.253,28
Rendimentos distribuidos 2.385.512,78 2.486.593,83 2.486.593,83 2.631.020,43 2.701.025,88 2.838.617,46 15.529.364,21 29.357.251,85
Resultado por cota 1,25 1,31 1,31 1,21 1,26 1,38 7,72 14,92
Rendimento por cota 1,18 1,23 1,23 1,23 1,23 1,26 7,36 14,20
Resultado Acumulado’ 0,07 0,08 0,08 - 0,02 0,03 0,12 0,36 0,72
Proporc¢éo Distribuida? 95% 94% 94% 101% 98% 91% 95% 95%
"Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicéo de Resultados nos Ultimos 12 Meses Composicéo do Resultado no Més
0,04 152 0,04 0,18 138
003 003 004 003 003 o005 004 005 004 555 003 — [ ’
8
o
L
P
4
[ ] [ ] [ | | [ ] | || ] [ | [ | [ |
©017) (0,15) (015 (0,12) (0,14) (0,12) (0,23) (0,12) (0,12) (0,13) 0,15) (0,18) Receita Imobiliaria Resultado Financeiro Despesas Resultado
jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
e Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro mmm Despesas an@== Resultado
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(Gt g
Resultados e distribuicao

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

o Cota Patrimonial o Cota Mercado

12,1% 12.6%
108% 110% 109% 11,2% 11,6% 11.8% ' 10,9%
° ° ° o ° ¢ N
H ° ° ° ° ° ° @ o
95% 95% 95% 97% 98% 100% 100% 10.5% 105%
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

Numero de cotistas

12,527 12.537

12.476
12.437
12.383 12.396 12.415
12.281

| I I I I I

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

11 Relatério Gerencial

12,3
1w 112 %
o
s ¢
105% 10.2%

out-22 nov-22 dez-22

12.646

12,591
12.551 | ‘

jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

Q RIO BRAVO

o Distribuicéo/cota an@=m PL/cOta

144,36
141,52 14157 141,66 141,73 141,78 141,83 14091 140,99 141,06 141,17

T

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo
de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste ndo ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacéo da distribuicéo de rendimentos, no tltimo dia Gtil do més.

Historico de Distribuicao de Rendimentos

ANO  JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUuL AGO SET OUT NOV DEZ
2020 1,00 1,00 1,00 100 100 100 100 100 100 101 101 101
2021 101 1,03 1,03 103 103 103 103 103 106 106 106 106
2022 112 112 112 114 116 118 118 123 123 123 123 126

Investir é evoluir.

A 10,9% 8,7% 8,7% 10,7% 12,6% 14,6% 14,6% 19,4% 16,0% 16,0% 16,0% 18,9%

A: Comparacédo entre os anos 2021 e 2022.
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Detalhamento do balanco

(R$ milhdes)

8,32

Imoveis Renda Fixa +
caixa

Data-base: Novembro 2022

12 Relatorio Gerencial
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Composigédo do Patrimonio Liquido

Valores (R$)
3,42 0,81 397,28

— — Ativo Total 397,28

. Iméveis 384,73

- Flis -

Renda Fixa + Caixa 8,32

Alugueis a receber 342

Outros 0,81

Passivo Total -80,28

Aquisi¢cdes/CRIl a pagar - 51,93

Outros - 28,35

Patriménio Liquido 317,01

Numero de cotas 2.195.956

Cota Patrimonial 144,36

Alugueis a Outros Ativo Total ~ AquisicBes/CRI a Outros Patriménio
receber pagar Liquido

Investir é evoluir. dez22
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Desempenho da cota e volume

Em R$ milhares

Liquidez
Volume Médio Diario Negociado Cotas Negociadas
450 80.000
400 70.000
350 60.000
800 50.000
250
40.000
200
150 30.000
100 20.000
50 10.000
0
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
Volume
| més | YTD | 12 meses
Volume Negociado R$4.679.630 R$ 50.587.890 R$ 68.136.844
Volume Médio Diario Negociado R$212.710 R$ 200.882 R$ 190.734
Giro (% de cotas negociadas) 1,75% 20,14% 28,06%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
[ dez22 | dez/21 | juli21
Valor da Cota R$ 117,70 R$ 123,55 R$ 145,23
Quantidade de Cotas 2.252.871 2.021.623 2.021.623

Valor de Mercado

R$265.162.917 R$ 259.333.542

R$ 293.600.018

Relatoério Gerencial

340%

290%

240%

190%

140%

90%

40%

-10%

dez/11

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

-10%

mar-19

FIl Rio Bravo Renda Educacional

jun/13

dez/14
Rentabilidade Gestédo Ativa (Marco 2019)

jun/16

Fll Rio Bravo Renda Educacional

ago-19

Investir é evoluir.

jan-20

jun-20

nov-20

CDI Liquido (15% de IR)

dez/17

CDI Liquido (15% de IR)

abr-21

Q RIO BRAVO

jun/19

set-21

IFI

dez/20

fev-22

IFIX

jul-22
dez

X

jun/22
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Patrimoénio do fundo

O patriménio do Fundo é composto por 8 ativos educacionais localizados nas cidades de

Tipo dos contratos

Santo André (SP), Sdo Bernardo do Campo (SP), S&o Luis (MA), Sdo Paulo (SP), Cuiaba (MT),
Belo Horizonte, Betim e Ipatinga (MG). Dos quase 117.000 m? de ABL que o Fundo detém, 27%
estdo em S&o Paulo, 38% em Minas Gerais, 21% no Maranh&o e 14% no Mato Grosso. Os
iméveis s&do locados instituicdes de ensino do Grupo Cogna e Anima Educacdo, com

contratos atipicos, com previsdo de vencimentos entre 2027 e 2031.

Més d 100%
Imével e Vencimento esde Indexador WAULT!
Receita Reajuste

Pitdgoras Maranhao

UNIC Cuiaba

Pitdgoras Belo Horizonte

Pitdgoras Betim

Pitagoras Ipatinga

Anhanguera Santo
André

Anima Consolagéo

Anhanguera
Séo Bernardo do Campo

18,2%

13,8%

7,0%

24,0%

6,2%

11,9%

1,0%

17,9%

2029

2029

2029

2029

2031

2027

2029

20342

Agosto

Agosto

Janeiro

Janeiro

Janeiro

Julho

Outubro

Novembro

"WAULT: média ponderada do prazo dos contratos de locacao que fazem parte do Fundo.

2 Contrato tipico a partir de 2027.

Relatoério Gerencial

IPCA

Atipico
IPCA

Q RIO BRAVO

Vencimento dos contratos

12%

17%

6% '

64%

2027 w2029 w2031 2034

Localizacédo

IPCA

IPCA 31%

7,58
IPCA

IPCA

INPC

IPCA

Minas Gerais = Maranhdo = Mato Grosso

37%

18%

Sé&o Paulo

Todos os graficos consideram a % de Receita Contratada.

Investir é evoluir.
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pitagoras

FACULDADE

Cantro Universtine |

[T

‘ Campus Unic

15 Relatorio Gerencial
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@ Maranhao

Ensino: Graduacéo e P6s Graduacéao

Localizagdo: Avenida S&o Luis Rei de Franca, 32 — Bairro Turu — S&o Luis -
MA

Area Bruta Locavel: 24.286,83 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacéao: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Engenharias Civil, Elétrica e

Mecénica, Farmacia, Nutricdo e Medicina Veterinaria;

@ Mato Grosso

Ensino: Graduacgédo e P6s Graduacao

Localizagdo: Avenida Beira Rio, n°® 3.001 — Jardim Europa - Cuiabd - MT
Area Bruta Locavel: 15.659,20 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacéo: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Agronomia, Biomedicina, Engenharias

Ambiental, Civil, Computacgéo, Producao, Software, Elétrica e Mecanica;

Investir é evoluir. dez22
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@ Minas Gerais

Ensino: Graduacéao, pds-graduacéao e extensao

Localizagao: Rua dos Timbiras, 1.375 - Funcionarios - Belo Horizonte - MG
Area Bruta Locavel: 5.940 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacédo: 100%

Principais cursos: Biomedicina, Enfermagem, Farmacia, Nutricdo e

Odontologia;

@ Minas Gerais

Ensino: Graduacao, pés-graduacao e extensao

Localizagéo: Avenida Juscelino Kubitschek, 247 - Centro - Betim - MG
Area Bruta Locavel: 24.483 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacéo: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Enfermagem, Engenharias

Civil, Controle e Automacao, Fisioterapia, Gastronomia e Odontologia;

Investir é evoluir. dez22
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Campus Anhanguera
‘ Santo André

17 Relatorio Gerencial

Q RIO BRAVO

@ Minas Gerais

Ensino: Graduacéo

Localizag&o: Avenida Castelo Branco, 400 - Horto - Ipatinga - MG
Area Bruta Locavel: 14.097 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupagédo: 100%

Principais cursos: Agronomia, Arquitetura, Engenharias Civil,
Computacao, Minas, Producéo, Elétrica e Mecanica, Fisioterapia,

Veterinaria e Nutricao;

@ Sao Paulo

Ensino: Graduacéo

Localizagéo: Avenida Senador Flaquer, 456 — Santo André - SP

Area Construida: 7.722 m? + Estacionamento 631,35 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacgéao: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Automacao Industrial, Biomedicina, Ciéncia
Biolégicas, Enfermagem, Engenharias Civil, Controle e Automacéo, Producéao e

Mecanica.
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Campus Séo Judas -
Consolacao

Anhanguera Séo
Bernardo do Campo
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@ Séao Paulo

Ensino: Graduacéo, pés-graduacédo e extensao

Localizag&do: Rua da Consolacéo, 2320 e 2322, S&do Paulo - SP

AreaBruta Locavel: 587 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato

Ocupacéao: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Engenharia Civil, Engenharia Mecanica,

Engenharia Ambiental, Engenharia Elétrica, Fisioterapia, Veterinaria e Nutricao

@ Sao Paulo

Ensino: Graduacgédo e pés-graduacéao

Localizagdo: Avenida Rudge Ramos, 1501, Sdo Bernardo do Campo - SP

Area Bruta Locavel: 23.771 m?

Prazo: vencimento em outubro de 2034 sendo i) contrato atipico até novembro de
2027; e ii) tipico até o prazo final, com multa de rescisdo antecipada de 40% dos
aluguéis a vencer

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato atipico
Ocupagéao: 100%

Principais cursos: Educacéo fisica, enfermagem, farmacia, biomedicina,
odontologia, fisioterapia, radiologia, nutricao e veterinaria.
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Linha do Tempo

A Rio Bravo
torna-se
gestora do
Fundo

Inicio do
Fundo

2011
2017

Finalizagdo da
permuta dos
ativos e
celebracao dos
contratos
definitivos dos
imoveis de Sdo Luis
e Cuiaba

Jun 2019

Aquisicdo de trés
ativos locados para
aCognae
localizados em Minas
Gerais pelo valor de
R$ 150,5 MM

Dez 2019

Aquisicéo de
ativo locado
paraa
Anhanguera
localizado em
Santo
André/SP

Abr 2021

Q RIO BRAVO

Assinatura do
Compromisso de
Cessdo de Direitos
Fiduciarios para
aquisicéo do imével
Sao Bernardo do
Campo/SP

Ago 2022

Alienagao
do ativo
Pitagoras
Ipatinga

Dez 2022
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Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

v — J4 B
v — v
v —_ 4 B
v — A8
16 de dezembro de 2022 16 de dezembro de 2022
Fato Relevante Fato Relevante
Alienagéo do ativo Pitagoras Segunda chamada de capital da 42
Ipatinga. Emisséo de Cotas.
Clique aqui para acessar o Cligue aqui para acessar o
documento. documento.

Q RIO BRAVO

18 de novembro de 2022
Fato Relevante

Primeira chamada de capital da 42
Emisséo de Cotas.

Cligue aqui para acessar o
documento.

dez22

Investir é evoluir.
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/12/RBED_FatoRelevante_16.12.2022_consolidado.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/11/RBED11-FR-Chamada-de-Capital-cln-v.-25.08.22.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/12/RBED11-FR-Chamada-de-Capital-cln.pdf

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

"RBED11.5A

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
 RBED11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

21 Relatério Gerencial

Investir é evoluir.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 /ri@riobravo.com.br




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. - Ndo é permitido qualquer tipo de adulterag&o sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informacdes aqui dispostas.




	Slide 1
	Slide 2: Informações sobre o Fundo
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5: Comentários do gestor
	Slide 6: Comentários do gestor
	Slide 7: Comentários do gestor
	Slide 8: Comentários do gestor
	Slide 9: Cronograma de amortização
	Slide 10: Resultados e distribuição
	Slide 11: Resultados e distribuição
	Slide 12: Detalhamento do balanço
	Slide 13: Desempenho da cota e volume
	Slide 14: Patrimônio do fundo
	Slide 15: Portfólio do fundo
	Slide 16: Portfólio do fundo
	Slide 17: Portfólio do fundo
	Slide 18: Portfólio do fundo
	Slide 19: Linha do Tempo
	Slide 20
	Slide 21: Como investir?
	Slide 22
	Slide 23

