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Informacoes sobre o Fundo @ RIO BRAVO
S - G5 558 GEEELEE OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO - Ativa O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de
longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo de iméveis de natureza comercial, notadamente:
v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
Investimentos urbanos nacionais;
v Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos de
GESTOR : Rio Bravo Investimentos propriedade do Fundo; ) i . ) .
v Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a
TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,70% a.a. sobre o atividade comercial.
Valor de Mercado Clique e acesse:

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagdo do
REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
IPC/FIPE) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 773.491.666,35 (ref. novembro)
ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
{cone para:

INiCIO DO FUNDO - 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 3.690.695

Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS - 30.564

NSANENENRN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de
Investimento

4

Participacao relevante
nos imoveis

Construcéo de portfdlio com
participacfes expressivas nos
empreendimentos, com o
objetivo de diminuir a
concorrénciainternano ativo e
ter maior influéncia nos
condominios.

N

Focoem
localizacao

Portfdlio de ativos com
localizacdo premium em
regides nobres e performadas,
com maior exposicao a cidade
de S&o Paulo e inquilinos de
primeira linha.

Q RIO BRAVO

Qualidade
dos ativos

Iméveis com alto padrao
construtivo e estratégia de
retrofit/melhoria de ativos do
portfdlio para readequacao e
maior competitividade.

dez22
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Q RIO BRAVO

Ati\gs 423u?2)28 In U|I|nos

Vacancia Vacancia Patriménio Liquido*

— . si Financeira (R$ milhdes)
Principais NUmeros 2 §°a80/ 2 7 50/
, O 070 773,49
Fechamento Distribuicao YIETer
do més (R$) por cota (R$) anualizado**
127,10 0,76 7,2%
Valor negociado*** Volume médio Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

11.746 404,17 469,09

*Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco
de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flis, dividido pela ABL.
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Desempenho do més

No més de dezembro, o Fundo gerou R$ 4,11 milhdes em receitas, ou R$ O guidance atualizado para o primeiro semestre de 2023 é de um
1,11/cota, perfazendo o resultado de R$ 2,65 milhdes, ou R$ 0,72/cota. O resultado recorrente médio de R$ 0,73/cota. Ressaltamos que a
Fundo anunciou e pagou rendimentos de R$ 0,76/cota neste més, que projecao ndo considera impactos extraordinarios no resultado.
representam 105,8% do resultado do periodo. A distribuicdo representa
um dividend yield anualizado de 7,2% ao considerar o preco de Importante destacar a evolugcdo do guidance quando comparado ao
fechamento da cota do ultimo dia util do més, no valor de R$ 127,10. fornecido no terceiro trimestre de 2022. Com novas premissas de
aluguel por m? e vacancia do Fundo para 2023, temos um resultado
A alienacado do 10° andar do Edificio Bravo! Paulista foi concluida no més projetado superior, como é possivel verificar no gréafico abaixo:

de dezembro com o recebimento da quarta e dltima parcela da

transacdo, que impactou positivamente o resultado do més. Com a

concluséo da operacéo e o encerramento do segundo semestre de 2022, Guidance resultado médio mensal 1523 (R$/cota)
0 Fundo deixa de contar com o componente extraordinario no seu 0,73
resultado, até que sejam realizadas novas alienagdes de ativos.

0,72

Projecao de resultado recorrente parao 1S 2023

Buscando trazer maior previsibilidade aos cotistas, a equipe de gestdo
divulga semestralmente guidance referente ao resultado recorrente do

Fundo.
Guidance Anterior Guidance Atualizado

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. dez
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Comercial — Revisionais

O time de gestdo avalia constantemente a atual carteira de Contratos do O momento oportuno da negociagcdo em linha com o aumento dos precos
Fundo em busca de oportunidades de ganho real nos valores de locacgao. praticados na regido serve de parametro para as proximas revisionais
Dando continuidade a essa frente de atuacdo, o Fundo celebrou em previstas pelo time de gestéao.

dezembro aditivo ao Contrato de Locacdo da Lifetime Agentes
Auténomos de Investimentos S.A., locataria do 10° andar do Edificio JK
Financial Center. O aditivo foi celebrado para prever a repactuagcao do
valor de locacdo no dmbito da revisional trianual locaticia, conforme Valores de locagéo comparativos

previsto na lei do inquilinato. (R$/m?)

O valor de locacao foi repactuado com aumento aproximado de 22% no + 22%

~ , . A . 150
valor de locacdo por m? Reforcamos a importancia do timing no

processo de repactuacao do valor de aluguel entre as partes, uma vez
que essa janela de negociagéo ja estava aberta, e foi buscada pela equipe
de gestdo do Fundo no momento oportuno para o aumento dos precos

praticados.

Como referéncia, destacamos que em novembro de 2021 o Fundo

aumentou sua participagdo no Edificio JK Financial Center, ao adquirir do Valor de locagdo RMG atualizada  Novo valor de
8° ao 12° andar, momento em que pactuou Renda Minima Garantida para locacdo
os contratos de locagdo dos referidos andares, paga mensalmente pela

vendedora ao Fundo, no valor de R$ 150/m? (valor nominal atualizado em

novembro), preco acima da média dos contratos vigentes até entéo.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. dez
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Comentarios do gestor

Retrospectiva 2022: recuperacao das lajes
corporativas e absorcao da vacancia

Ficou claro que a pandemia transformou a dinamica do mercado
imobiliario. As empresas seguem se adequando ao pdés-pandemia e a sua
nova relagéo com o espaco de trabalho. O modelo hibrido aumentou as
dificuldades das empresas em determinar sua necessidade atual por
espagos corporativos, e além de precisar acomodar variacdes
macroecondmicas, decisdes relevantes de investimentos, projecdes de
crescimento e headcount, o C-level ainda vem enfrentando alguma
resisténcia de parte relevante dos seus colaboradores a volta aos
escritorios.

Todavia, em 2022 observamos uma retomada significativa da ocupacgao
de empreendimentos corporativos e da movimentacdo das regides
centralizadas das grandes cidades. Ademais, vale ressaltar que, devido
as incertezas politico-econémicas no pais pds-eleicdo, os estudos de
algumas empresas para realocacdo e expansao foram colocados em
stand-by na busca por maior clareza com o inicio do novo governo.

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Apesar dessas incertezas, as empresas continuam a procura de
oportunidades para melhorar a sua ocupacdo, seja na busca por
edificios com melhor padrdo construtivo ou por regifes mais
centralizadas.

Considerando a atual ocupacédo de bons produtos e que estamos no
menor patamar de atividade construtiva dos Ultimos anos na cidade de
Sao Paulo, deveremos ter baixa presséo de novos estoques nos indices
de vacéncia da cidade nos proximos meses, resultando em uma
expectativa favoravel para o inicio de 2023, culminando em bons
numeros de absorcdo, que devem alcancar o quarto trimestre
consecutivo de absorcéo liquida positiva, e reducéo da taxa de vacancia.

Em 2022, os nUmeros do mercado imobiliario ja foram bastante positivos:
Sé&o Paulo apresentou absorcéo liquida positiva de mais de 80 mil m? no
ano até 3T22 (ultimo dado disponivel), enquanto a vacancia ficou em
21,4% no 3T22 vs. 23,9% observado no 3721, segundo dados da Buildings,
com destaque para a regido da nova Faria Lima, cuja vacancia ficou em
3,7%.

Investir é evoluir. dez
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Comentarios do gestor

Retrospectiva 2022: recuperacao das lajes
corporativas e absorcao da vacancia

Como reflexo dessa melhora, o Rio Bravo Renda Corporativa (RCRB11)
encerra o ano reduzindo a sua vacancia projetada de 34,4% para
23,3%, com a locacdo de mais de 4.700 m?> em 2022, tanto em prédios de
SP quanto nos do RJ. Essa reducdo significativa demonstra o
comprometimento da gestdo em melhorar o resultado do Fundo com
boas locacgbes, a precos competitivos e com locatarios de qualidade,
devidamente analisados e aprovados pelo compliance da Rio Bravo.

Bravo! Paulista — 966,21 m? - GreenRun
Continental Square — 1.636 m? - Grupo Santa Lolla
Internacional Rio — 675 m? - Visagio

Bravo! Paulista — 143 m? - RMC Advogados
Candelaria Corporate — 1.296 m? - Eletronuclear

D N N NI NN

Além da reducdo de vacéancia, a equipe de gestdo também busca
oportunidades em seu portfélio de ganho real nos valores de locacgao.
Sendo assim, no 2° semestre de 2022 finalizamos as negocia¢des das
revisionais de dois locatarios em Sao Paulo, com aumentos no valor de
locagédo por metro quadrado de entre 22% e 25.

Relatoério Gerencial
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Héa outros contratos com janelas de revisionais abertas ou na iminéncia
de serem abertas, o que demonstra um potencial gatilho de upside para
as receitas recorrentes do fundo, além da capacidade de absorcao de
vacancia ja conhecida.

Outro pilar da gestdo do Fundo é a reciclagem do seu portfélio. Em
agosto de 2022, o Fundo aproveitou para realizar a venda oportunistica
do 10° andar do Edificio Bravo! Paulista, atingindo o patamar de R$
25.234/m?, 40% acima do custo de aquisicdo total e do laudo de
avaliacdo, gerando ganho de capital de R$ 2,6 milhdes para o bolso do
cotista. A operacdo proporcionou uma TIR anual para o investidor de
18,3%. Mesmo com esta venda, o Fundo ainda detém a propriedade de
94% do edificio, em linha com a sua politica de ter participagéo relevante
de edificios do seu portfélio.

Para o ano de 2023, o time de gestdo tem as principais metas bem
tracadas, detalhadas na préxima pagina:

Investir é evoluir. dez
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Comentarios do gestor

Absorcao da vacancia

Com o objetivo de manter a transparéncia em sua Gestéo, a Rio Bravo
Investimentos divulgou no relatério de outubro/2022 a sua meta para
reducédo da vacancia projetada de 26,2% para 4,4% em 18 meses. Em
novembro de 2022, com a conclusao das loca¢cdes no Bravo! Paulista (143
m?) e Candelaria Corporate (1.296 m?), o Fll finalizou o ano com a vacancia
projetada de 23,3%.

Reciclagem de portfolio

O Fundo tem como tese de investimento ter participagdo expressiva em
empreendimentos core, bem localizados, resilientes para o longo prazo e
que tragam retornos adequados para os investidores. A participagcdo
relevante nos iméveis tem por objetivo diminuir a concorréncia interna
com outros proprietarios e permitir a participacdo ativamente na gestéo
predial, buscando sempre a modernizacdo da infraestrutura dos
edificios e competitividade no mercado.

Relatoério Gerencial
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Nos empreendimentos cujo aumento da participacdo é desafiador, o
objetivo é a venda desses iméveis. Também permanecemos atentos a
situagdes oportunisticas de mercado para aumentar participagdo em
empreendimentos estratégicos para o Fundo.

Ganho Real no Valor de Locacao

Além da reducéo de vacancia e reciclagem de portfélio, a equipe de
gestdo dard sequéncia na procura por oportunidades para o ganho
real nos valores de locacdo, buscando sempre o melhor momento de
mercado para iniciar as negociagcdes com seus locatarios.

Com esses pilares, entendemos que o fundo tem grande potencial para
aumentar suas receitas, tanto recorrentes como nédo recorrentes, com
um portfélio de exceléncia sendo negociado a precos depreciados.

Investir é evoluir. dez



Investimentos imobiliarios &=

Comentarios do gestor

Reducdao de vacancia: metas de gestéao

A reducdo de vacancia do Fundo é o principal foco do time de gestao. Tal
esforco tem como objetivo a atracdo de bons locatarios e contratos de
locacdo condizentes com a qualidade e localizagdo dos ativos.

Como forma de metrificar os esforcos de comercializacédo, a Rio Bravo
traz metas da gestéo para a ocupacao dos empreendimentos do Fundo.
As projecbes aqui mencionadas referem-se a um periodo de 18 meses e
ndo devem ser consideradas como promessa de realizacao.

Como mencionado mais acima, a meta de gestao é de reduzir a vacancia
fisica do Fundo para 4,4% em 18 meses. O esfor¢co da gestdo tem como
pilares o soélido relacionamento com corretoras e consultorias
especializadas, com eventos periédicos in loco, acompanhamento
préximo e comissGes com gatilhos de performance, e a capilaridade dos
esforcos, com o uso de ferramentas digitais como mailing de 400
parceiros ativos, video tour, folder digital e midias sociais.

) 1
23,3% I Absorgéo liquida |
de 9.285 m? [
e 4.4%

% Vacéancia Atual % Vacancia Projetada 18 meses

Q RIO BRAVO

- . o . Vacancia
. Projecdo de area Vacancia .
Ativo absorvida por ativo | fisica atual fisica
P projetada
Jatoba 950 m? 100% 44%
Parque Qultural 559 mz 11% o%
Paulista
Bravo! Paulista 4.373 m2 80,8% 8%
Continental Square 2.761 m? 35,9% 0%
Internacional Rio - 218 m2 0% 13,6%
Candelaria Corporate 858 m? 0% 0%
100%
96%
88% 89%/
76% 78%
44,50%
13,60%
8,40%
0,00% 0,00% 0,00%
Jatoba Internacional Bravo! Paulista Parque Continental Candelaria
Rio Cultural Square Corporate
Paulista

Vacancia Projetada (18 meses)

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.
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Acompanhamento de visitas

Q RIO BRAVO

Trazendo maior transparéncia aos cotistas e ao mercado em geral, atualizamos constantemente o acompanhamento de visitas aos
empreendimentos do portfdlio, além de negociacbes em andamento e em fase avancada.

No més de dezembro foram realizadas 13 visitas de empresas dos segmentos de coworking, financeiro, varejo, seguros, e imobiliario.

A seguir, apresentamos o detalhamento das visitas que ocorreram ao longo do ano e a evolugao das negociacgoes:

Histérico de Visitas nos Iméveis do Fundo Acompanhamento de visitas

27 28
2 2 - 253 visitas em 2022
21 21 -
* 18 18 e propostas

16 -

12 13 n . ~

L 4 propostas em negociacdo
- avancada
: 18.552 _mz em : I Expectativade locagcdo em :
| negociagéo : 'L andamento de 3.633 m?

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
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Cronograma de amortizacao

Cronograma de Amortizagdo Anual

Operacéo
13,32 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32

12,21

Tipo de Alavancagem

Prazo para o Pagamento
da Alavancagem

Remuneracéo da
Alavancagem

Periodicidade do
Pagamento

Saldo Devedor

Relacdo Alavancagem/

Em R$ milhdes

1,11

0,00

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

Patriménio Liquido

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operagéo, clique aqui.

*Corregcdo monetaria considerada até a emissdo do relatorio mensal da Securitizadora (més de referéncia.: outubro).

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.
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Edificio JK Financial Center
(andares 8°, 9°, 10°, 11°e 12°¢
respectivas vagas de garagem

CRI - Certificado de Recebiveis

Imobiliarios

10 anos

IPCA + 6,4% a.a.

Mensal

R$ 105,91 milhdes
(ref. dezembro/2022)

13,69%

dez
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Renda minima garantida Q RIO BRAVO

Na aquisicdo do Fundo para aumento de participagao do Edificio JK Financial Center, as partes pactuaram uma Renda Minima Garantida (RMG),
paga pela vendedora ao Fundo mensalmente pelo prazo de 18 meses (contados a partir de dezembro/2021). A RMG objetiva a complementacéo
ate R$ 140 m? dos valores de locagdo praticados nos andares adquiridos, que estdo em patamares um pouco inferiores, uma vez que a gestéo
entende que os precos praticados na data da aquisicdo estavam comprimidos. Dessa forma, entendemos que no prazo estipulado as receitas

locaticias tendem a convergir e superar o prego por m? estipulado na RMG.

Composicao da Receita Total do Fundo o _ Aumento de participacdo no
2y peracao Edificio JK Financial Center
0

Metragem 4.863,7 m? de &rea BOMA

Prazo de vigéncia 18 meses (até junho/2023)

Renda Minima Garantida
(R$/m?) 140,00

m Receita Imobiliaria RMG Renda MinimaAGarantida R$ 680.918,00
no més

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacdo, clique aqui.
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Resultados e distribuicao Q RIOBRAVO

juli22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 acumulado no 2° acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 3.351.889,02 3.221.570,23 3.980.876,59 4.259.489,78 4.036.317,37 4.114.281,62 22.964.424,61 42.130.317,58
Resultado N&o Operacional 437.372,15 193.952,65 429.139,91 287.465,69 273.039,63 40.739,68 1.661.709,71 4,290.814,89
Rendimento de Flis 383.984,21 403.415,45 363.298,09 414.084,82 475.840,24 463.583,55 2.504.206,36 4.782.370,34
Despesas 1.294.931,53 - 1.254.286,63 - 1.365.067,79 - 1.253.562,15 - 1.264.806,10 - 1.504.200,03 - 7.936.854,23 - 16.009.699,59
Taxa de Administragdo e Gestdo 267.882,33 - 261.510,62 - 275.050,44 - 288.676,47 - 296.216,03 - 270.255,05 - 1.659.590,94 - 3.276.778,03
Despesas Financeiras do CRI 553.948,82 - 556.773,58 - 552.112,38 - 549.247,10 - 546.207,05 - 548.543,79 - 3.306.832,72 - 6.542.040,63
Outras Despesas 473.100,38 - 436.002,43 - 537.904,97 - 41563858 - 422.383,02 - 685.401,19 - 297043057 - 6.190.880,93
Resultado 2.494.329,64 2.161.236,25 3.044.948,71 3.293.393,32 3.044.550,90 2.650.821,27 16.689.280,09 30.411.432,88
Rendimentos distribuldos 2.657.300,40 2.657.300,40 2.657.300,40 2.657.300,40 2.804.928,20 2.804.928,20 16.239.058,00 29.414.839,15
Resultado por cota 0,68 0,59 0,83 0,89 0,82 0,72 4,52 8,24
Rendimento por cota 0,72 0,72 0,72 0,72 0,76 0,76 4,40 7,97
Resultado Acumulado’ 0,04 - 0,13 0,11 0,17 0,06 - 0,04 0,12 0,27
Proporcéo distribuida? 107% 123% 87% 81% 92% 106% 97% 97%
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. ;
*Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos). Composm:éo dO Resultado no Més
Composicéo de Resultado nos Ultimos 12 Meses 0,17 111 0,11 0,13 0,41
0,67 0,55 0,76 0,55 0,64 0,68 0,59 083 0,90 0,82 0,72 L0 . . -
0 ._‘_W. 0,72
T 0,02 013 013 B
@ 002 0,02 0,02 01 0,01 0,02 0,01 0,10 011 - -
c ) OO [eFR0) 00 0,11
Y oss o7s 087 097 o085 o8 091 og7 L08 LIS 100 111
— B | | ]
(0106) (0308) (@05) (O31) Receita Atual Descontos e Receitasde  Receita Resultado Rendimentos Despesas Resultado
Contratada Caréncias Vendas Imobiliaria nao Flis
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 opt(e;’z(l::ilcl;nal
Receita Imobilidria s Resultado Financeiro (ex-Fll) Despesas mmmmmmm Resultado FiNANCEIr0 =@ Resultado Outros pagamentos: receitas de vendas.
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Resultados e distribuicéo

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

o Cota Patrimonial o Cota Mercado

6,8% 6,9% 7,2% 7,2%
' 6,2% 6.2%
0 5,8% ' 5,9% ) P Py
5,0% 5,2% 5,2% 5.7% ® ®
e, o aa%  44%  aldw  amw  4a%% 44w
3%%  33% 33w % 37% o . . . 5
° ° ° L ®
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

Numero de Cotistas

30.733
30637 30564

30.419
29.760
29.681 29562

9. 30.039
29.829 29784 I

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
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o Distribuicdo/Cota  em@ems PL/Cota

209,58

196,63 196,29 19596 194,91 19506 194,69 194,77 197.09 197.16 197,11
e S SN *—o .-—-0—0—0‘

0,72 0,7

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia Utl, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribui¢éo de rendimentos, no Gltimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Histérico de Distribuicao de Rendimentos
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JuL AGO SET our NOV DEZ

2020 0,72 0,72 0,80 0,75 0,75 155 080 085 0,85 0,85 0,85 0,85

2021 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 075 075 0,95 0,95 0,95 0,95

2022 0,55 0,55 0,55 0,60 0,60 0,72 072 072 0,72 0,72 0,76 0,76

Investir é evoluir.

A -31,3% -31,3% -31,3% -25,0% -25,0% -10,0% -4,0% -4,0% -242% -242%  -20,0% -20,0%

A: Comparagéo entre 2021 e 2022.
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Em R$ milhGes

Detalhamento do balanco

Composicao do Patriménio Liquido

6243 10,25 3,56 3,18 879.72 105,49
800,30 - —
Iméveis Flis Renda Fixa + Alugueis a Outros Ativo Total  Aquisi¢des/CRI
caixa receber apagar

Data-base: Novembro 2022

Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Valores (R$)

Ativo Total 879.723.939,62
Imoveis 800.300.000,00
Flls 62.428.711,99
o7s T4 Renda Fixa + Caixa 10.253.852,09
Alugueis a receber 3.561.130,81
Outros 3.180.244,73
Passivo Total 106.232.273,27
AquisicBes/CRI a pagar 105.486.025,44
Outros 746.247,83
Patriménio Liquido 773.491.666,35
NUmero de cotas 3.690.695
outros Pa;rirrjnio Cota Patrimonial 209,58
iquido
Investir é evoluir. dez
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Desempenho e liquidez

280%

220%

160%

100%

40%

-20% J
dez-10 mar-12  jun-13 set-14  dez-15 mar-17
Liquidez
Volume Médio
41.000
[
1
IS
=
1S
S
£ 500
w
0

Desempenho da cota
CDI Liquido (15% de IR)

Fll Rio Bravo Renda Corporativa

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

Relatoério Gerencial

jun-18

set-19

dez-20

IFIX

mar-22

250

200

i
a
. O

Em milhares

100

a
o

B
Q RIO BRAVO
Desempenho desde o
ano 12 meses 24 meses .
da cota' inicio
IFIX 0,00% 2,22% -0,11% -0,11% 186,71%
IBOV -2,45% 4,69% -7,80% -7,80% 58,34%
CDlI liquido de IR
0,95% 10,52% 14,72% 14,72% 152,59%
(15%)
RCRB11 -0,34% -4,40% -14,50% -14,50% 110,00%

'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

Volume
| més [ YTD 12 meses
Volume Negociado 78.102.909,01 165.607.169,67 174.169.482,29
Vol Médio Diario N i
(o] um.e édio Diario Negociado 404,17 625,58 625,58
(em milhares)
Giro (% de cotas negociadas) 2% 35% 35%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
{ dez/22 jan/21 dez/21
Valor da Cota 127,10 168,00 139,00
Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
Valor de Mercado 469.087.334,50 620.036.760,00 513.006.605,00
dez
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Patrimoénio do fundo

O patrimdnio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades
de S&o Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada
em Sao Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o
inquilino de maior peso, 11,9%.

Diversificagéo por Ativo (% ABL)

JKFinancial Center [ 24,49
Continental Square [ 18,0%
Bravo! Paulista [ 13,7%
Parque Santos [ 12,0%
Parque Cultural Paulista [ 11,8%
Girassol 555 [T 9,6%
Jatoba [ 4,0%

Internacional Rio [ 3,5%

Candelaria Corporate [ 3,0%

Q RIO BRAVO

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua area ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado
corporativo de Sdo Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o
que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em
periodos de crise.

Diversificagao por Regido (% ABL)

Itaim Bibi - SP [N 24,4%
Vila Olimpia - SP _ 18,0%
Vila Madalena - SP [ 9, 6%
Berrini- SP - 4,0%

Flamengo - RJ - 3,5%

Centro-RJ - 3,0%

21 Relatério Gerencial Investir é evoluir. dez2?
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Portfdlio do fundo — Sao Paulo Q RIOBRAVO

Classificacéo Arlea Data de Vacancia Fisica Vacéancia Financeira
S locavel R e ~ . ~
Buildings (m?) Aquisicao da Participacao da Participacao

Localizacao

29/09/20000

: . . .  [refrem (BT . N )

JK Financial Center Av. Juscelino Kubitschek, 51 - Itaim Bibi A 10.411,05 73,0% e 21/10/2021 0,0% 0,0%
. . . 22/10/2019 e

—_ 0, 0/ 0,

Girassol 555 Rua Girassol, 555 - Vila Madalena B 4.114,34 34,9% 08/02/2021 0,0% 0,0%

Bravo! Paulista Alameda Santos, 1.800 — Jardins A 4.856,94 94,2% 17/02/2020 80,8% 85,9%

Parque Cultural . _ . 0 03/09/2013 e 7 7

Paulista Av. Paulista, 37 — Paulista BB 5.033,52 20,3% 23/12/2019 11,1% 20,3%

Continental Square Rua Olimpiadas, 205 - Vila Olimpia AA 7.696,08 23,0% 28/02/2019 35,9% 40,7%

Parque Santos Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5.135,00 100% 25/07/2018 0,0% 0,0%

Jatoba Rua Surubim, 373 - Brooklin Novo A 1.712,49 12,0% 17/11/2010 100% 100%

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. dez



Portfdlio do fundo — Sao Paulo

.o Jatok
& Area BOMA
\&ﬁl Rua Surubim
ol Brooklin
&

23 Relatério Gerencial

iy iy

Sadejy, &

Av gy,

GIRAS
Area:4.114m
Rua Girassol, 555

Vila Madalena

3 Pauli
Area BOMA: 4.856,94m2
Alameda Santos, 1.800
Paulista

MA: 5.135m2

Arez
Alameda Santos, 1.163
Paulista

Area BOMA:10.411,5m2

Av. Juscelino Kubitschek, 510

Itaim Bibi

Q RIO BRAVO

Distribui¢cdo de Receita em Sao Paulo
14,7%

28,3%

42,0%
m Vila Olimpia - SP
m Paulista - SP

Paulista

m Vila Madalena - SP
m Itaim Bibi - SP

Investir é evoluir.



Investimentos imobiliarios &=

Locatarios — Sao Paulo

© JK Financial Center

Localizado na Av. Juscelino Kubitschek, o JK Financial Center é um edificio diferenciado,
com excelente infraestrutura, buscando sempre melhoria em suas instalagdes. O
pavimento tipo tem a area locavel de 972,70 m?, muito amplo, proporcionando maior
facilidade de elaboracéo e adaptacgéo de layout para as empresas. O edificio oferece
muitos amenities como auditorio, bicicletario, vestiarios, café, mini mercado e lavanderia.
Além disso, o JKFC possui Leed Gold.

A regido possui muitas alternativas de varejo em geral, restaurantes, servicos e
transporte publico.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

150 Roland Berger 876,5m:

140 Ambev 876,5 m?

13° Ambev 876,5m?

120 Arteris 9727 m?

110 Arteris 972,7m?

100 Lifetime 972,7m?

9o Finep 972,7m?

8° Wald 972,7m?
70
6°
5o
40

30 Ambev 9727 m?

20 Oncoclinicas 972,7m?

10 Ambev 972,7m?

]

Hall de entrada

Subsolo

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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7 - ~ /\
Locatarios — S&o Paulo Q RIO BRAVO
© Girassol 555

O Edificio Girassol 555 é um complexo comercial, dividido em 3 blocos, que combina
escritorios, café e um teatro, desenvolvido pela Idea Zarvos, reconhecida incorporadora
do mercado imobiliario, focada em projetos criativos e inovadores. O edificio foi
concebido pelo arquiteto Isay Weinfield, renomado e premiado arquiteto que acumula
prémios no Brasil e no mundo.

Devido a escassez de projetos similares na regido, o Edificio Girassol, 555 foi pré-locado Bloco A Bloco C
para a WeWork, um dos principais ocupantes de escritorios corporativos em Sao Paulo, l—l
referéncia no ramo de coworking. Atualmente a WeWork subloca todo o
empreendimento para o Quinto Andar, start-up do mercado imobiliario. 50
—
40 WeWork 762,5 m?
30
40
20 2
30 WeWork 4849 m
o 2
20 WeWork 947,6 m? = WeWork 10447 m
> 1° WeWork 874,6 m?
JEE B B NN 2 2
gl e i Eee 17} @
=N . 5 5
(2] (2]

e

'H! i H"l]“ INE ’i

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Sdo Paulo (Q RIO BRAVO
© Parque Cultural Paulista —
O Edificio Parque Cultural Paulista esta localizado no coracgéo de Sao Paulo, na Avenida 19°
Paulista. O edificio possui pavimento tipo com area locavel de 1.118,60 m?, podendo dividir 180
em 2 conjuntos. O empreendimento oferece aos usuarios bicicletario, gerador para 17°
areas comum e privativa e excelente numero de vagas. o0
A regido conta com ampla disponibilidade de varejo, servigcos, mercados, restaurantes, 15: _ASUS 1.118.6 m:
hotéis, academia, shoppings e transporte publico, além da Casa das Rosas, espaco 14°  Sumitomo Corp | 1.118,6m
13°

dedicado para diversas manifestacdes culturais.

12°  Banco Sumitomo | 1.118,6 m?

11°  Banco Sumitomo | 1.118,6 m?
100
90

go Vago 559,3 m?
70
60
50
40
30
20
10

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — S&o Paulo
@ Continental Square

Localizado na Vila Olimpia, uma das principais regides corporativas de Sdo Paulo, o
Continental Square Faria Lima faz parte de um complexo com hotéis, academia, centro de
convencodes e oferece aos seus usuarios bicicletario, vestiario, auditério e heliponto em
operacao. A laje do edificio € ampla, com area locavel de 2.198 m?, podendo ser dividida
em até 4 conjuntos.

A regido dispde de diversas opc¢des de transporte, com facil acesso a Marginal Pinheiros,
as Avenidas Brigadeiro Faria Lima, Juscelino Kubitschek, além de estar a 700m da
Estacdo de Trem CPTM - Vila Olimpia. A regido também possui inumeras alternativas de
Servicos, restaurantes, varejos em geral e shopping.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

20°

19°

18°

17°

16°

15°

14°

13°

12°

11°

10°

g0 Flix Media e Grupo Santa Lolla

8o
7° Vago

6° Heineken

50 Amadeus | Vago

40

30

20

10

2.198,9m?

2.198,9m?
2.198,9m?
1.099,5m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Sao Paulo
@ Parque Santos

Localizado na Alameda Santos, 1165, no coracao da regido da Avenida Paulista, o Edificio
Parque Santos conta com 12 pavimentos, com um pavimento tipo de aproximadamente 360 m?
de area privativa, totalizando 4.500 m? de area util.

Além de se situar em regido rica em servicos, o empreendimento conta com um restaurante
no térreo, além de disponibilizar auditorio e salas de reunido. Atualmente o imovel é

] 5 c . 1
monousuario, ocupado por um dos maiores operadores do coworking do pais.

11°VIP Paulista

10°VIP Paulista

9° VIP Paulista

go VIP Paulista

70 VIP Paulista

6o VIP Paulista

5o VIP Paulista

420 VIP Paulista

30 VIP Paulista

20 VIP Paulista

10 VIP Paulista

Q RIO BRAVO

5.135 m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.
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Locatarios — Sao Paulo
© Jatoba

O Edificio Jatoba Green Building esté localizado na regido da Berrini. O edificio possui
pavimento tipo com area locavel de 1.712,49 m? podendo ser dividido em até 4 conjuntos.

O empreendimento oferece amenities como dois auditorios, gerador para area privativa e
comum, area verde na cobertura, bicicletario e vestiarios.

O Jatoba Green Building é o 1° edificio da América Latina a possuir o certificado de construcédo
Fitwel. A regido possui muitas alternativas de varejo em geral, restaurantes, servigos e
transporte publico.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

80

Vago

70

60

50

40
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20

10

Q RIO BRAVO

1.712,5 m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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V4 = ~ /\
Locatarios — S&o Paulo Q RIO BRAVO

© Bravo! Paulista

O Bravo! Paulista esté localizado em uma das regifes mais consolidadas do pais,
possibilitando aos seus usuarios e frequentadores o acesso, para veiculos e pedestres, .
tanto para a Alameda Santos quanto para a Avenida Paulista. ' 1

. { 15> GreenRun ]EL]_

O edificio possui lajes de 359 m? 517 e 522 m?. a regido da Paulista oferece inUmeras 140 GreenRun 605,32 m*
opcoes de servicos, restaurantes, entretenimento, ensino e area verde. O —
empreendimento possui Leed Silver, bicicletario e vestiarios. 13° G ree_nRun | 360,87m*
12 Vago 359 m?
L TV?‘QOT . | RMC Adv. lE 350m:
100 _ | 359 m?
9° Vago 359 m?
8 . m\/_ago 359 m?
v _Vvago 359 m?
6 . Vago 359 m?
5° _Vago - 359 m?
4° . myago 359 m?
3 vago _ 522,01 m?
2 Vago 517,18 m?
1 Vago 517,18 m*
Loja 01, vago d Vago Vago 296,61 m?| 129,96 m? |
02€03 B 24,39 m?

Ll T T
|

1

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

Distribuicdo de Receita no Rio de Janeiro

Area:1.297m2
Rua da candelaria, 65
Centro

Area:1.480 m2
Praia do Flamengo, 154
Flamengo

mCentro-RJ mFlamengo-RJ
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

~ Candelaria Corporate Internacional Rio

Classificacéo Ar’ea Data de
< locavel Aquisicao
(m?) 1 ¢

. - Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Localizagao

Buildings da Participacao da Participacéao

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 — Centro BB 1.297,00 8,0% 03/06/2013 0% 100%
. ) . 04/01/2013 e
— 0, 0, 0
Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 — Flamengo @ 1.480,00 14,0% 16/04/2013 0% 48,4%

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. dez
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Locatarios — Rio de Janeiro Q RIOBRAVO

@ Candelaria Corporate i

o

O Candelaria Corporate esté localizado junto as principais avenidas do Centro do Rio de
Janeiro. A regido é provida por diversos servicos, restaurantes, varejo em geral e hotéis.

1=
g —

O edificio possui dois tipos de laje, sendo uma de 858 m? e outra de 438 m?. o edificio

possui vagas de garagem o que € um excelente beneficio para iméveis que estéo

170 Eletronuclear ' 438,8m?

localizados na regié@o Central. O edificio esta proximo a estacéo de metro Presidente ———
16° Eletronuclear - 858m?

Vargas, a estagéo das Barcas e VLT.

TTT ([ F

[T 150 T
3 .

[~ 140 1

T &
T

-ITT O ¥ T LT T1°T

ieal I TR

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Rio de Janeiro Q RIOBRAVO

@ Internacional Rio

O Internacional Rio esta localizado na Praia do Flamengo, no charmoso Bairro do
Flamengo, na Cidade do Rio de Janeiro/RJ. O edificio tem vista privilegiada para o Aterro
do Flamengo, P&ao de Acgucar e a Baia de Guanabara. A regido oferece aos seus usuarios
inUmeras opgoes de restaurantes, servicos, varejo em geral, transportes publicos e facil
acesso as principais regides do Rio de Janeiro.

O edificio esta localizado a 400m da Estagéo do Metré Largo do Machado. A laje possui a
area locavel de 825 m?, podendo ser dividida em até 4 conjuntos, podendo atender a
diversas demandas do mercado.

20 Visagio e SIN 826 m?

10 JCR

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Informacdes do portfdlio
Diversificagdo Geogréfica
(% Receita Contratada)
4,4%

95,6%

m SédoPaulo mRiode Janeiro

indice de Reajuste
(% Receita Contratada)

5,6%

41,5% 52,9%

mIPCA mIGP-M mINPC

Os graéficos consideram a % de Receita Contratada.

35 Relatoério Gerencial

Q RIO BRAVO

Setor de Atu agéo Alimentos e Bebidas
(% Receita Contratada) m Viagens

4y 2% m Vestuario

200 m Outros

3% m Coworking

5% Consultoria
Advocacia
w Infraestrutura

m Consultoria Estratégica

m RMG

Cronograma dos Contratos 80,5%
(% Receita Contratada)

:_WALE‘: 1
466 |

-— o == =)

36,7%

32,9%

20,3% 19,5%
0’0% .
<2022 2022 2023 >2023
m Vencimento m Revisional

"WALE. Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.
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Vacancia Q RIO BRAVO

Comparacao entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do
trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida
através da razao entre area em retrofite area total do FlI.

O projetado contempla todas as movimentacfes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do
relatorio.

.-~ RCRB - em retrofit mm Séo Paulo mmm Riode Janeiro  —9—RCRB - vacancia

26, 26,
23,3%

1
1

- 15,8%

2°Trimestre 3°Trimestre 1°Trimestre 2°Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre 1°Trimestre 2°Trimestre 3°Trimestre Projetado
2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022

A vacancia projetada passa a considerar a darea de locagcdo do Edificio Bravo! Paulista.
Fonte de vacancia do mercado: Buildings

36 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. dez2?




Linha do Tempo

Inicio do
Fundo

1999

Inicio da
GESTAO
ATIVA

2009

Aumento de
participacao
Parque
Cultura

Paulista
(R$ 33 milhdes)

Dez 2019

Alienacao do 8°
andar do

Parque Paulista
(R$ 11,9 milhdes)

Jun 2020

Aumento de
participagao
Girassol 555
(R$ 33,7 milhdes)

Fev 2021

Alienagao do 12°
e 24° andar do

Cetenco Plaza
(R$ 35,5milhdes)

Nov 2021

Q RIO BRAVO

Alienagao do
10° andar do
Bravo!

Paulista
(R$ 9,1 milhdes)

Ago 2022




Principais
acontecimentos v —

Ultimos 90 dias
27 de dezembro de 2022
Comunicado ao
Mercado

Aditivo ao Contrato de Locacao
com a Lifetime.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

38 Relatorio Gerencial

15 de dezembro de 2022

Fato Relevante

Recebimento da ultima parcela
da alienacdo do 10° andar do
Bravo! Paulista.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Q RIO BRAVO

1 de dezembro 2022
Comunicado ao
Mercado

Aditivo ao Contrato de Locacao
com a Oncoclinicas.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

dez22
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/12/RCRB_FatoRelevante_12.2022_v3.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/12/RCRB_CM_2022-12-28.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/12/RCRB_CM_30.11.2022-Ver-Jur.pdf

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
- RCRB11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

39 Relatoério Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

_—
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