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Investimentos imobiliarios %=

Tese de Investimento

Contratos
Atipicos

Contratos de longo prazo
com multa de resciséao
significativa proporcionando
previsibilidade de receitas e
de distribuicéo de
rendimentos.

Vv’

Risco de
Crédito

Empresas com eficiéncia
operacional e
possibilidade de
crescimento como
inquilinos.
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N,

Localizacao
dos ativos

Localizagbes com grande
fluxo de pessoas, com
valorizacao da
microrregido e com oferta
de servicose
infraestrutura.
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Histdrico do Fundo

2017
2(?:!-1 A Rio Bravo
Inicio do AL
Fundo gestora do
fundo

Mar 19

Mudanca de
regulamento
para

GESTAO ATIVA

Jun 19
Finalizac&o da
permuta de
ativos e
celebracéo de dois
contratos
definitivos com a
Cogna, antiga
Kroton

Dez 19

Aquisicdo de
trés ativos no
Estado de
Minas Gerais

Aquisicdo de um ativo em
um ativoem  S#o Bernardo
Santo do Campo/SP
André/SP

Out 22

Abr 21

Aquisicéo de

Out 21

Aquisicdo de um

ativo na regido

da Consolacéo,
em S&o Paulo/SP

Q RIO BRAVO

Dez 22

Alienacao do
ativo
Pitagoras
Ipatinga, em
Ipatinga/MG

WAULT!
7,58 ANOS

! Prazo meéedjo de vencimento dos Contratos de Locacdo
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Patrimonio do Fundo

Imovel % de Receita Vencimento

Pitdgoras Maranhao 18,2% 2029
UNIC Cuiaba 13,8% 2029
Pitdgoras Belo Horizonte 7,0% 2029
Pitdgoras Betim 24,0% 2029
Pitagoras Ipatinga 6,2% 2031
Anhanguera Santo André 11,9% 2027
Anhanguera Sédo Bernardo 17,9% 2034*
Anima Consolagéo 1,0% 2029

*Contrato tipicoa partir de 2027
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Vencimento dos contratos

64%

Contrato

Atipico

Atipico

Atipico

Atipico

Atipico

Atipico

Atipico

Atipico

18%
12%
6%

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Localizagédo
Minas Gerais
31%

37% = Maranhao

m Mato Grosso

14% ' Sao Paulo
18%

Os gréficos consideram a % de Receita Contratada.
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Performance no Trimestre

Todos os contratos reajustados por
100% do IPCA de cada periodo,
ratificando a forca dos contratos
atipicos e qualidade dos inquilinos

Crescimento consistente dos resultados

do Fundo semestre apds semestre

Continuacao das chamadas de capital da
42 emissao de cotas

Pagamento da primeira parcela da
aquisicdo do imovel Sdo Bernardo do
Campo/SP

Alienacao imovel Ipatinga/MG
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32 emissao de
cotas

Distribuicdo de Rendimentos\Semestral (R$/cota)

R$1,23
R$1,14

R$100 R$101 R$L03 RSLOS

R$0,93

Média 2S19Média 1S20Média 2S20Média 1S21Média 2521 Média 1S22Média 2522
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: ©) RIO BRAVO
Performance no Trimestre (@

Aquisicéo Ativo Sao Bernardo do Campo

R$ 747496 ROIC:

milhoes 14,65% a.a.
Valor total de
aquisigao
Pagamento realizado da seguinte forma: Célculo do ROIC - Otimizagdo da estrutura de capital
. A . Valor da aquisicéo R$ 74.496.442,64 R$ 74.496.442,64
i. R%$ 40,940 milhdes proveniente dos recursos g
captados na 42 Emissao de Cotas Secu ritiza(;éo = R$ 33.556.442,64
Pago em 5 parcelas iguais, sendo duas em outubro e as S PEEEED CD GEDE R0 IEALISAAZE AOAUEHGLLE,Y
demais nos meses seguintes Aluguel @2 meses) R$ 7.342.631,00 R$ 7.342.631,04
Juros do CRI (12 meses) - R$1.346.814,34
ii. R$ 33,556 milhdes por meio de CRI ja emitido — desde Aluguel — Juros R$ 7.342.631,00 R$ 5.995.826,70
2012, sendo que o Fundo passara a assumir o saldo devedor ROIC 9.86% 14.65%

A partir do pagamento da primeira parcela de aquisicdo, o Fundo

Vencimento: segue o prazo do contrato atipico da locacéo;
passou a fazer jus ao recebimento integral do aluguel do Imével

Remuneracéo: IPCA +4,4807% a.a.
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Performance no Trimestre

Alienacao imével Ipatinga/MG

Geracdo de valor aos cotistas do Fundo por meio do
ativismo e expertise da gestédo ativa

A alienacdo foi uma movimentacdo oportunistica
para o Fundo e, além disso, proporciona um conforto
para o cumprimento das obrigagdes do passivo

R$ 1,77 mi

Ganho de capital na
alienacao

R$ 0,75

Ganho de capital
por cota’

' Considera o total de cotas do Fundo apds a conclusédo das chamadas de capital da 42 emisséo de cotas.
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O pagamento sera realizado em duas parcelas:

Janeiro 2023:

Primeira parcela: R$ 13 milhdes

Devido a posse indireta do imdével, o comprador fara jus
ao aluguel do imével a partir desta data.

Depois de 180 dias da assinatura do CCV:

Segunda parcela: R$ 13 milhdes, sendo o
valor remanescente corrigido por IPCA

R$ 26milhoes

Valor bruto da
alienacao

4T
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Resultados da operacéo (Q RIOBRAVO
TIR: 13,3% a.a. Comparacéao da TIR da operacgéao
romoomooosssoesooooooo ; com IFIX, IBOV, CDI e IPCA
: Ganho de capital de !
! R$ 1,77 milhdo P —, (% a.a.)
__________________________ 16%
L4y TIR; 13,3%
1.682/m? 1.667/m? ’ °
12%
10%
. IPCA; 7,2%
8 CDI; 6,2%
6% ]
4%
2%
o IFIX; -2,0%
Valor de aquisi¢éo do Valor patrimonialdo  Valor de venda do imével -2% ° IBOV; -2,9%
imovel Fundo L]
-4%
| A 8.4% T

Data-base: Dez-19 a Dez-22
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Perspectivas do Fundo

Resultados do 4° Trimestre de 2022:

=

Liquidez do Fundo (4°T2022): R$ 169 mil/dia
Dividendo Médio (4°T2022): R$ 1,24/cota
DY anualizado (Cota 31/12): 12,98%

Para o primeiro trimestre de 2023, a gestdao do Fundo
projeta como principais acontecimentos:

7

il

&
=
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Reajuste anual (IPCA) dos contratos dos ativos de
Minas Gerais: “Betim, Belo Horizonte e Ipatinga”
(Janeiro/23).

Recebimento da primeira parcela da alienacdo do
ativo Ipatinga (Janeiro/23).

Continuacédo das chamadas de capital da 4% emisséao
de cotas e conclusdao do pagamento do imével Séo
Bernardo.

Q RIO BRAVO

Projecéao de resultado mensal
(R$/cota)

m Recorrente Nado-Recorrente

0,12

1° semestre 2023 2° semestre 2023

' O resultado nao-recorrente da alienagdo do imdével Ipatinga sera
auferido aos cotistas somente apds 0 pagamento da segunda e Ultima
parcela da operacao.

A PROJECAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Perguntas e

7 Respostas

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

ri@riobravo.com.br
+55 11 3509 6600
www.riobravo.com.br/whatsapp
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