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Investimentos imobiliarios %=

Tese de Investimento

N,

Foco em
localizacao

* LocalizagBes centrais
(premium) e performadas

Qualidade
dos ativos

» Ativos de qualidade ou com
potencial de valorizacao

Webcast Resultados /nvestir é evoluir.

Q RIO BRAVO

all

Participacao relevante
nos empreendimentos

* Menor concorrénciainterna
* Gestao profissional visando
valorizacdo imobiliaria

4T



Investimentos imobiliarios %=

Foco em participacdes relevantes e estratégia
de reciclagem do portfélio

Reducéo da vacéancia
Locagdo de +4.718 m?

Q RIO BRAVO
. , R =
Histdrico do Fundo >
ARio Bravo A i 9 Imoveis
assume a 8 Imobveis ngsuga:z eo:nlmo Conclusao das Patriménio
gestio do Patrimonio L o retrofit _ ° obras de retrofit Liquido:
L ) 8 Imoveis Bravo! Paulista . .
fundo Liquido (PL): . do Bravo! Paulista R$ 765 mi
. Patriménio
R$ 246 mi .
Liquido (PL):
R$ 590 mi
|
1999 2008 2009 2016 2019 2020 | 2021 2022
Inl'cio do |n|ICi0 da Vacancia I Vacancia Vacancia
Fundo Gestao 5,4% I 34,4% 23,3%
Ativa I
I
I

Impacto da pandemia no setor de
lajes corporativas entre 2020 e 2021

— e ,

5 transa(;f)es Crescimento exponencial

do patrimdnio liquido

4 ativos Recuperagao relevante em 2022 e

boas perspectivas para 2023
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 Investimentos imobiliariosz=
Fotografia do Fundo

Diversificagdo Geografica
(% Receita Contratada)

4,4%

41,5%

95,6%

m SédoPaulo mRiode Janeiro

" waLe: !
' 466 |

—-— s == =l

Data-base: dez/22

22,5%

'WALE: Média ponderada dos
vencimentos pela receita
contratada.

mIPCA

indice de Reajuste

(% Receita Contratada)
5,6%

m IGP-M

mINPC

Q RIO BRAVO

Diversificacado por Ativo (% area locavel)

JK Financial Center
Continental Square
Bravo! Paulista

Parque Santos

Parque Cultural Paulista
Girassol 555

Jatobé

Internacional Rio

Candelaria Corporate

Cronograma dos Contratos

(% Receita Contratada)

38,3%

19,60%
8,60
0,00% 0,0% 1,10%

<2023 2023

. 24,4%
e 18,0%
I 13,7%
P 12,0%
P 11,8%

P 9,6%

o 4,0%

P 3,5%

I 3.0%

2024

m Vencimento
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53,96%
16,75% Todos os gréficos
consideram a % de Receita
0.0% 0.0% Contratada, exceto o de
diversificagédo por area
2026 22026 locéavel.
m Revisional
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Investimentos imobiliarios %=

Fotografia do Fundo

Setor de Atuacéao

(% Receita Contratada)
4y 2%

y ‘
3%

5%

22%

—-_—y ..

Alimentos e Bebidas m Viagens
m Outros m Coworking
Advocacia Infraestrutura
m RMG

Considera a % de Receita Contratada.
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Principais Locatéarios
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Investimentos imobiliarios %=

Caixa e Alavancagem

Cronograma de Amortizacdo Anual

13,32 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32 13,32

12,21

Em R$ milhdes

111
0,00

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
*Correcdo monetéaria considerada até a emisséo do relatério mensal da Securitizadora.

Q RIO BRAVO

Operacgdes Alavancadas:

Uma operacao - Edificio JK Financial
Center
(andares 8°, 9°,10°,11°e 12°¢
respectivas vagas de garagem)

Valor Mobiliario:

CRI — Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

Prazo para o Pagamento:

10 anos

Remuneracéo:

IPCA + 6,4% a.a.

Periodo de Caréncia:

24 meses para o inicio do pagamento do
principal
(contados a partir de dezembro de 2021)

Periodicidade do pagamento: Mensal
Saldo devedor R$ 105,91 MM
Relagao CRI/Patrimdnio 13.69%

Liquido:

Acima, mostramos o cronograma de amortizacdo com a previsdo da necessidade anual de caixa para os aportes.
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 Investimentos imobiliariosz=
Mercado Corporativo | A & A+

Principais indicadores 2022 — Sao Paulo

160.000 23,0%
22,1% 22,1%
140.000 \21,5% 21,4%/ 22,0%
120.000 21,0%
100.000 20,0%
80.000 19,0%
60.000 18,0%
40.000 17,0%
™ o
20.000 o o 16,0%
o
0 15,0%
172022 272022 372022 472022
poom Novo Estoque  mmmmm Absorcao o ADSOrGa0 e Taxa de
(m?) Liquida (m?) Bruta (m?) Vacancia (%)

Fonte: Buildings, Valor Econdmico e Exame (Outubro 2022)
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Vacéancia 4722 - Regibes Centrais

Q RIO BRAVO
e 32,78%
= 26,01%
22,91%

—_— 12,35%
<>§ 12,24%

s NFL

e CZ

10,98%
3,79%
172022 272022 372022 472022
em— L e \/ O e BETiNI
s PAUNISTA e PiNheiros
4T22




Investimentos imobiliarios %=

Frentes de Atuacao

T/ &>
Comercializacao e
reducdo de vacancia

Q RIO BRAVO

Reciclagem do portfélio

Busca por oportunidades que gerem valor ao Metas de reducédo de vacanciano curto e
Fundo, e por participacOes mais relevantes nos médio prazos;
empreendimentos; Reducao de vacanciade 11,6 p.p. em 2022

(de 34,4% para 23,3%);

Vv —
v — in L]
v — I_ -
v — HHEH
| | [ | [ |
Ganho real nos valores Gesté&o imobiliaria ativa
de locacao

. ) . Atuacdao constante em busca de geracao de
Andlise fundamentalista dos contratos de locacédo valor e retorno para os investidores.

de acordo com a potencialidade de cada ativo, de
modo a gerar negociacdes favoraveis para o Fundo;

Webcast Resultados Investir é evoluir. 4T



. . . ©) RIO BRAVO
Principais acontecimentos no trimestre &

JK Financial Center | Revisionais

Oncoclinicas Lifetime

g gy gl

1. /)
1 ) 1 A

Valores de locagéo x .
. Valores de locagdo comparativos
comparativos (R$/m? (R$/M?)
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Valor de RMG para RMG Novo valor Valor de locagao RMG atualizada Novo valor de
locacédo outros atuailzada delocacao locacgéo
andares
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. . . ©) RIO BRAVO
Principais acontecimentos no trimestre &

JK Financial Center | Retrofit do sistema de AC

11 Webcast Resultados Investir é evoluir. 4T22




Principais acontecimentos no trimestre

Q RIO BRAVO

Continental Square | Modernizacéo e Gerador privativo

Modernizacdo da recepgao e areas comuns;

-+ b Gerador para area privativa;

v —| Certificagéo LEED.

12 Webcast Resultados Investir é evoluir. 4T22



 Investimentos imobiliariosz-
Q RIO BRAVO

Principais acontecimentos no trimestre

Bravo! Paulista | Andar Modelo

WORKSTATION SALA DIRETORIA REUNIOES INFORMAIS ~ SALAS DE REUNIAO
L
l L
- 15

| o oo
] e & ¢

HALL COPA/CAFE BRAIN STORM

RECEPGAO cPD REUNIAO INFORMAL

MEETING BOX [04P) wc PHONE BOQTH (01P)

COPY/PRINT WCPCD SALA DIRETORIA

SQUAD SALA TECNICA AR

STARE CONDICIONADO “]]CHB O RIOBRAVO

v’ Ocupagcao flexivel em busca de mais viabilidade na locacéo do
andar;

v Projeto realizado com as ultimas tendéncias ESG;

v Projeto realizado pela CH3 Engenharia, com custo estimado de
R$2.700/m?;

v Conclusdo em fevereiro de 2023.

13 Webcast Resultados Investir é evoluir.




Principais acontecimentos no trimestre

Reducéo da vacanciaem 2022

Vacancia 34,4%

Locacdo de +4.718 m?

Q RIO BRAVO

Acontecimentos do
4° trimestre de 2022

Vacancia 22,8%

1722

1722

17122

LOCAGAO BRAVO! PAULISTA
AREA: 966,21 m?
LOCATARIO: GreenRun
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

LOCAGAO CONTINENTAL SQUARE
AREA: 1.636,03m?

LOCATARIO: Grupo Santa Lolla
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

LOCAGAO INTERNACIONAL RIO
AREA: 675,68 m?

LOCATARIO: Visagio

PRAZO DE VIGENCIA: 7 anos

LOCAGAO CANDELARIA CORPORATE
AREA: 1.296 m?

LOCATARIO: Eletronuclear

PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

LOCAGAO BRAVO! PAULISTA
AREA: 143 m?

LOCATARIO: RMC Advogados
PRAZO DE VIGENCIA: 5 anos

14 Webcast Resultados
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Investimentos imobiliarios &=

Metas de reducéo de vacancia

v" A reducéo de vacancia do Fundo é o principal foco do

time de gestéo.

v Nosso esforco tem como objetivo a atracdo de bons
locatarios e contratos de locagdo condizentes com a

qualidade e localizacdo dos ativos.

v/ As metas para a ocupacdo dos empreendimentos do

Fundo foram individualizadas para cada ativo.

v/ A meta de gestdo é de reduzir a vacancia fisica do
Fundo para4,4% até o primeiro semestre de 2024.

34,40%

e 26,20% 22,80% 23,30%

I Absorcéo liquida de 9.285 m? :
I

Vacancia inicial - Vacanciainicial Vacancia atual Vacancia
2022 projetada -
01/2023

4,40%

Vacancia
projetada- 1S
2024

Ativo

Jatoba

Parque Cultural
Paulista

Bravo! Paulista
Continental Square

Internacional Rio
Candelaria Corporate

76% 78%
44,50%
13,60%
Jatoba Internacional
Rio

Vacancia Projetada (18 meses)

N
Q RIO BRAVO
- . Al . Vacéancia
Projecdo de area Vacéancia fisica
absorvida por ativo | fisica atual projetada
950 m? 100% 44%
559 m2 11% 0%
4.373 m2 80,8% 8%
2.761 m? 35,9% 0%
- 218 m? 0% 13,6%
858 m? 0% 0%
96% 100%

88% 89%/

8,40%

0,00% 0,00% 0,00%
Bravo! Parque Continental Candelaria
Paulista Cultural Square Corporate
Paulista

Ocupagédo Projetada

AS PROJEGOES AQUI MENCIONADAS REFEREM-SE A UM PERIODO DE 18 MESES E NAO DEVEM SER CONSIDERADAS COMO PROMESSA DE REALIZAGAO

Webcast Resultados

/nvestir é evoluir.
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Perspectivas do Fundo

Acompanhamento de visitas

- } e
18.552 m? em negociagao
} 23 propostas \_jl _________________
1 Expectativa de locacéo :
I

! de 3.633 m? :

} 4 propostas em negociag¢ao avangada \_jl

Evolucdo do numero de visitas nos empreendimentos

Q RIO BRAVO

28
25

27
25
21 21
19 18 18
16
I I I I 12 13

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

16 Webcast Resultados Investir é evoluir. 4T22



Investimentos imobiliarios &=

Proximos Passos

Locacao das areas disponiveis com
reducdo da vacéancia para 4,4%;

=
—
—
—

Reciclagem de participacdes néo
estratégicas;

Aumento real dos valores de locagao de
parcela do portfdlio;

Busca por participacéao relevante em
novos ativos e do atual portfolio.

W,
T
&

A PROJEGCAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO

E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Q RIO BRAVO

Projecao do resultado mensal (R$/cota)

Guidance resultado médio mensal 1S23
(R$/cota)

0,73
0,72

Guidance Anterior Guidance Atualizado

Webcast Resultados Investir é evoluir. 4T



Perguntas e

7 Respostas

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

ri@riobravo.com.br
+55 11 3509 6600
www.riobravo.com.br/whatsapp

f D y in e ||||| il @
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