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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ - 17.329.029/0001-14

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,78% a.a. sobre o Valor

de Mercado
(Min. Mensal R$ 35.000 - reajustada anualmente pela variagao positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE - 20% sobre o que exceder o IFIX
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 234.029.872,24 (ref. janeiro)
INICIO DO FUNDO - 06/05/2013

QUANTIDADE DE COTAS - 3.749.215

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3

NUMERO DE COTISTAS - 20.221
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Q RIO BRAVO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem como objetivo proporcionar retorno aos seus
cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de
fundos de investimento imobiliario e ativos de cunho
imaobiliario (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias
"LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"), selecionados de
acordo com a analise e expertise dos gestores. Com base nas
estratégias definidas pelo Comité de Investimento da Rio Bravo,
0 mercado secundario € monitorado constantemente em busca
de oportunidades de investimento e desinvestimento.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE NO CONHECA A
DO FUNDO MAILING RIO BRAVO

ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
{cone para:

Informacgdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

Atualizacbes cadastrais

Nossos contedidos

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de R

ANENENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=122961
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques /|
all

Portfdlio diversificado
e de alta qualidade

Portfélio de fundos imobiliarios
criteriosamente selecionado
capaz de gerar renda
recorrente no longo prazo com
nivel moderado de risco.
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Processo de
iInvestimento
fundamentalista

Gestao com DNA
fundamentalista e analises
pautadas em fundamentos

macroecondmicos e
microecondmicos.

Q RIO BRAVO

—0—00-
—000-
—00—0-
—0—00-

Investimentos em 3
estratégias diferentes

Posicdes estratégicas - foco maior
no longo prazo;
Estratégia tatica - objetivo de
auferir ganho de capital em
curto/médio;

Estratégia high yield - posic6es com
um maior retorno e,
conseguentemente, um maior risco.

Investir é evoluir.

jan23
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Q RIO BRAVO

Patrimonio Fechamento Dividend Yield
Liquido (R$/cota) do més (R$) Anualizado*

6242 50,68 11,60%

Principais NUmeros

Volume Médio Patriménio Liquido Valor de Mercado
Negociado (R$ mil) (R$ milhdes) (R$ milhdes)

247,57 234,03 190,01

P/VP NUmero de Fundos NUmero de
Investidos Cotistas

0,81 41 20.221

*Yield anualizado considera a distribui¢cdo por cota no més de referéncia do relatdrio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/prego de fechamento da cota no dltimo dja util do més).

4 Relatério Gerencial Investir é evoluir. jan23
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Comentarios do gestor
Cenario Domeéstico

Fiscal e inflacdo: As expectativas de inflacdo para o curto e médio prazo
tém aumentado devido as discussdes sobre a autonomia do Banco Central,

assim como a respeito da meta de inflagéo e os sinais de uma politica fiscal
de carater expansionista por parte do novo Governo. A expectativa do
ultimo Boletim Focus' é que a inflagdo termine o ano de 2023 em 5,79%,
acima da meta atual de 3,25%, e que retorne ao centro da meta apenas em
2027. Com isso0, alteramos a nossa projecao para a SELIC ao final de 2023
de 11,75% para 13,00%.

Em janeiro, o ministro da Economia anunciou um pacote de medidas focado
no aumento de arrecadacédo, visando compensar o déficit previsto de
R$231,5 bilhdes. O plano parece, ainda, pouco crivel e trouxe diversas
incertezas para o mercado. Ao longo do primeiro semestre do ano é
esperado que o governo apresente uma proposta de reforma tributaria e
um novo arcabouco fiscal, o que o mercado ira observar com bastante
atencdo e podera gerar volatilidade caso a proposta apresentada néo seja
austera.

Atividade econdmica: Os efeitos da politica monetaria tém refletido a
desaceleracédo do IBC-Br, indice de atividade econdmica considerado como
prévia do PIB.

'Boletim de 10 de fevereiro de 2023.

Relatoério Gerencial

Investir é evoluir.
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O indice caiu pela quarta vez consecutiva em novembro, acumulando alta
de 3,26% no ano de 2022. Em 2023, a expectativa é que a desaceleracgéo da
atividade econdmica seja mais acentuada, devido as perspectivas do juro
em patamar contracionista. E esperado que o PIB encerre o ano de 2023
com alta de 0,76%".

Cenario Externo

Economia global: Nos Estados Unidos, o FED tem reduzido o ritmo de

aperto monetario em suas Ultimas decisfes apos as altas de juros mais
agressivas promovidas no ano passado. Apesar disso, ainda permanece o
tom de preocupacdo com a inflagdo americana, que encerrou o ano de
2022 em 6,5%. Em sua Ultima reunido, o FED anunciou que deve seguir com
nova alta de juros neste ano.

Na Europa, o CPI (indice de precos ao consumidor) de janeiro desacelerou a
8,5%, comparado a 9,2% em dezembro. O Banco Central Europeu também
tem apresentado um menor ritmo de alta de juros, apesar de apresentar
bastante preocupacdo com
consideravelmente distante da meta de 2%.

relacdo a inflagdo, que permanece

jan
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Mercado de Fundos Imobiliarios

Em janeiro, o IFIX (indice de fundos imobilidrios da B3) apresentou um
retorno de -1,60%, impactado pelas incertezas do mercado com relagéo a
trajetéria da inflagdo e do juro no pais. o
P/BV dos principais setores do IFIX

No més, o evento das inconsisténcias contabeis das Lojas Americanas
) . . 094 o2

também refletiu negativamente na performance de alguns Flis, ' 087 0.87 0.87

principalmente os fundos de logistica dos quais a empresa é locataria. E ' ' 0,84 '

esperado ainda diversos outros desdobramentos sobre este caso, sendo
que os Flls que alugam iméveis as Lojas Americanas poderao ser 0,69
impactados no curto prazo com relagdo a inadimpléncia, renegociacéao de

aluguel e/ou multas contratuais. De toda forma, é importante ressaltar que

a Americanas representa percentuais baixos da receita dos Flls em que o

RBFF11 investe.

Em nossa viséo, os Flls continuam negociando a pre¢os muito atrativos,
com descontos relevantes quando comparados ao seu valor patrimonial e, Q«a‘
em muitos casos, a precos inferiores ao custo de reposicao de seus ativos.

O setor de FOF consegue se beneficiar do momento atual de inflagao e taxa \é\
de juros mais altas por alocarem em Flis de Recebiveis e, a0 mesmo tempo, v
apresentam um potencial de ganho relevante por alocarem em Flis de Tijolo

que atualmente apresentam significativas assimetrias de preco.

Fonte: Rio Bravo, B3 e Quantum Axis.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jan
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Comentarios do gestor Q RIO BRAVO
Mercado de Fundos Imobiliarios

O spread (diferenca) do dividend yield do IFIX e do tesouro IPCA + 2035, métrica muito utilizada para analisar se os Flls estdo negociando a precos
atrativos, encerrou o més de janeiro em 5,73%, 208 bps acima da média histérica desde 2016. O spread dos fundos de tijolo que compdem o IFIX e do

tesouro IPCA + 2035 ficou em 3,68%, 86 bps acima da média historica desde 2016. Dessa maneira, reforgamos o bom momento para o investimento em
Flls visando o longo prazo.

Spread Dividend Yield IFIX vs NTN-B 2035 Spread Dividend Yield FlIs de Tijolo'vs NTN-B 2035
6,0%
6,0%
5,0%
50% g B e e e e e e e e e e e o e |
4,0% 4,0%
3,0% 3,0%
B I e L A e
2.0% 20% o o R e gV e e e A - e = = -
1,0%
0
0.0% 1,0%
-1,0% 0,0%
SS9 SES33332333883I3I3YR S92 9599333338888y
T N e T - T T T T T T L L s SELI )
s 2288833838383 s8%s c g 388888 sgs g8y s
Spread Média e= == DP(Sup) e= = DP(Inf) Spread

Média == == DP(Sup) == == DP(Inf)

'Considera os Flis de Tijolo do IFIX.
Fonte: Rio Bravo, Bloomberg, Quantum Axis e Tesouro Direto.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jan
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Rio Bravo Fundo de Fundos

No més, o Rio Bravo Fundo de Fundos distribuiu R$0,49/cota, o que
corresponde a um djvidend yield de 11,60%. O resultado gerado no més
foi de R$0,54/cota, acima da distribuicédo de rendimento anunciada. O FFO'
(funds from operations) do Fundo foi de R$0,54/cota e a receita
recorrente? somada a receita financeira foi de R$0,57/cota.

Atualizamos o guidance de distribuicdo de rendimentos para este
proximo semestre:

Guidance de Distribuicdo de Dividendos?

e iy ——— Y

0,49 Expectativa

IR

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

Banda inferior == = Banda superior

Q RIO BRAVO

No més, realizamos o webcast trimestral do Fundo, em que discutimos o
desempenho do Fundo no trimestre, as alocagdes, estratégia de
investimento e pudemos responder as perguntas dos investidores, que
interagiram ao vivo com o time de gestdo. O replay do evento esta
disponivel neste link.

Principais movimentacdes

Sobre as principais movimentagdes realizadas no més, diminuimos a
alocacdo em FllIs de tijolo com menor liquidez, visando compor caixa para
investir em outros Flls que apresentem uma relagcdo mais atrativa de
risco-retorno. Continuamos enxergando excelentes oportunidades de
alocacdo em Flis de CRI high grade que estdo negociando com desagio e
taxas atrativas.

'Considera para célculo do FFO rendimentos de Fll, receitas financeiras, receitas de CRI e despesas (desconsidera ganho/perda por alienacéo de cotas e IR sobre ganho de capital)
2Considera para célculo da receita recorrente os rendimentos de Fll e receitas de CRI (desconsidera ganho/perda por alienacdo de cotas e receitas financeiras)

30s dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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Perspectiva de upside

A cota patrimonial do RBFF reflete a cotacdo a mercado de seus FlIs, que atualmente negociam com um desconto em relacédo as suas cotas
patrimoniais (deségio). O desagio do portfélio aliado ao desédgio da cota de mercado do RBFF apresentam uma oportunidade de
investimento com possivel valorizagao*.

Q RIO BRAVO

] Adi L |
o FII Agio/Desagiodo g;o/r]t)fe‘iagloltotatdo Potencial de Upside ) )
° Portfélio orttoliopetacota total Potencial de Valorizagcédo da Cota de Mercado?

mercado do RBFF

Recebiveis 30,8% -4,0% -22,0% +28,3%

Varejo 7,2% -14,9% -30,9% +44,8%

Logistica e Industrial 24,0% -12,9% -29,2% +41,3% 74,06

Shopping 14,0% -6,1% -23,8% +31,1%

Educacional 4,3% -16,7% -32,4% +47,9%

Residencial 1,8% -32,5% -45,2% +82,5%

- %

Lajes 15,7% -37,3% -49,1% +96,6% 50,68 y

FOF 2,0% -21,3% -36,1% +56,6%

Desenvolvimento 0,2% -10,6% -27,4% +37,8%

Total 100,0% -15,7% -31,6% +46,1%

Agio/Desagio do Portfélio’ : Representa o desconto/prémio dos Flis da

carteira do RBFF vs suas cotas patrimoniais.

Agio/Desagio total do Portfélio pela cota mercado do RBFF:

Representa o desconto/prémio dos Flis da carteira do RBFF vs suas cotas Cota Mercado Cota Patrimonial ~ Cota potencial RBFF

patrimoniais aliado ao desconto da cota de mercado do RBFF. RBFF

'Considera para célculo a cota de mercado dos Flis da carteirado fechamento do més e a cota patrimonial dos Flls da carteirado fechamento do més anterior.
20s dados néo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jan
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Resultados e distribuicao Q RIOBRAVO

. Gestdo Rio Bravo Histérico de Distribuicdo vs Resultado
jan-23 2022 (19/08/2018)
distribuicdo/cota (R$) a— resultado/cota (R$)
Rendimentos de FlI R$ 2.097.434,13 R$ 2.097.434,13 R$ 55.714.612,09 058
Alienacéo de cotas de Fll (Bruto) R$ 19,61 R$ 19,61 R$ 13.551.596,16 053 0,54 ' 0,55 0,54 0,54
—— . 049 051 : ' 049 051 051
Receitas financeiras R$ 42.103,31 R$ 42.103,31 R$ 921.749,42 ’ 0,46 i
Outras receitas R$ 1.076,26 R$ 1.076,26 R$ 9.896,26
Despesas R$ 126.530,50 -R$ 126.530,50 -R$ 8.420.089,57
Resultado R$ 2.014.102,81 R$ 2.013.026,55 R$ 61.799.618,30
Rendimentos distribuidos R$ 1.837.115,35 R$ 1.837.115,35 R$ 59.820.770,87 0,47 0,47 0,48 0,50 0,52 0,50 0,50 0,51 0,51 0,51 0,51 0,49
Resultado por cota R$ 0,54 R$ 0,54 R$ 25,27
Rendimento por cota R$ 0,49 R$ 0,49 R$ 23,07
Resultado Acumulado por cota R$ 0,05 R$ 0,05 R$ 2,20
' Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out22 nov-22 dez22 jan-23
*Proporgdo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores
absolutos).
O Fundo distribui aos seus coftistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislacdo vigente. Ou sga, no méximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa
do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.
. z .t . . . . .. . .
Histérico de Distribuicdo de Rendimentos Dividend Yield Anualizado
Cota Mercado e Cota Patrimonial
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JuL AGO SET ouT NOvV DEZ
0 0
2021 0,50 0,36 0,50 0,50 0,50 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 0,47 1124% 10779  10,89% 11,76% 11,77% 10,70% 10.64% 10,77% 11,44% 11,56% 11,60%
2022 047 047 047 048 050 052 050 050 051 051 051 051 9,95%
2023 0,49 )
- B PY PY PY [} [ J ® ° ) [ ] [ J [ J

A:C f0 ent, 2022 e 2023, ge%  s7is  s7on 924% OB 945%  gaqq g0 o00n 956k  95%  942%
Comparacgao entre os anos e .

fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23
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Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 Meses

0,02
0,01 0,01 0,01 001 001 0,02 0,02 0,02 0,01 0,01 0,01

S I I m‘
o l
L
&
a4

fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jull22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23

m Receita Recorrente o Ganho de capital mmmm Receitas financeiras mmmm Outras Receitas mm Despesas - Resultado

Composicédo do Resultado no Més

0,56 0,00 0,01 0,00 0,03 0,54
—_ — 0

Ganho de Capital Nao Realizado por Cota

1

S

Receita Ganho de Receitas Outras Despesas Resultado
Recorrente Capital Financeiras Receitas

R$/cota
o
fev-22 N ©
]
mar-22 [
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Liquidez e desempenho

Rentabilidade desde o inicio do Fundo

Rio Bravo Fundo de Fundos ——IFIX CDI
160% -
120% -
80% | A W
40% 4
0% -
-40% J
jul-13 set-14 nov-15 jan-17 mar-18 mai-19  jul-20 set-21  nov-22
Rentabilidade Gestédo Rio Bravo (Set 2019)
Rio Bravo Fundo de Fundos —IFIX CDI
40% -
20% A
PPV il Tea SN
o | ol v
-20% 4
-40% 4
out-19 nov-20 dez-21 jan-23
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Q RIO BRAVO

jan-23 2022 12 meses
Volume Negociado (em mil) R$ 5.446,61 R$ 5.446,61 R$ 145.225,05
Volume Médio Diario Negociado (em mil) R$ 247,57 R$ 24757 R$ 578,59
Giro (% de cotas negociadas) 2,85% 2,85% 70,64%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%

jan-23 dez-21 12 meses

Valor da Cota R$ 50,68 R$ 57,03 R$ 54,45
Quantidade de Cotas 3.749.215 3.749.215 3.749.215

Valor de Mercado

R$ 190.010.216,20 R$ 213.817.731,45 R$ 204.144.756,75

Liquidez
800 Cotas Negociadas @ \/0lUMe R$ 2.500
600 R$ 2.000
R$ 1.500
400
R$ 1.000
200 R$ 500
0 R$0

fev-22
mar-22
abr-22
mai-22

Investir é evoluir.
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Carteirado fundo

Evolucao da Alocacéo por Estratégia

%

e &% 8% &S &8 3k b o)
208 1'% . 158 2.% 2.% 11 1.% 1.%
315% 31,2% 31,9% 31,8% 322% 31,9% 299% 291% 29,4%

198
3

1.% 1.% 17.4%  17.2%
2.% 2.% 2818%

fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

153% 16,6% 18,0% 1.%
28% 289% 24H% 2I%
jul/22  ago/22 set/22

m Fll de Logistica e Industrial m Fll de Escritérios Multiativo

out/22 nov/22

i 8
1.% 1.%
208% 29,9%
158% 158%
2B%  282%

dez/22

Fll de Recebiveis

m Fll de Shopping e Varejo Outros m Renda Fixa
Target de Alocacao por Estratégia
90%
50% 65%
0% 30%
' 2%
10%
10%
%
5% e
-10% 0%
Estratégica Téatica High Yield

30,2%

1.%
2.%

jan/23

Investir é evoluir.
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Alocacéo por Setor de Fli

FIl Educacional; 4,2% Fll de Shopping
e Varejo; 21,1%

FIl de Residencial;

/_.-\ 1’8%
Fil de / \ e
Receblvers ==l Desenvolvimento;
30,7%
0,2%
Fll de FoF; 2,0%

Fll de , o
Escritdrios ™ Fll de Logistica
Multiativo; \—/ e Industrial;

15,6% 24,0%

Alocacéo por Setor de Fll
cota df Al Renda Fixa;
99,7% 2 0%

jan23




Carteira do fundo

MXRF11
BTLG11
LASC11
RCRB11
RBVAL11l
XPML11
VILG11
RBED11
XPLG11
BRCR11
CPTS11
SDIL11
RBRY11
KNHY11
OuUJP11
BRCO11
VISC11
BREV11
Renda Fixa
FOFs
VGIR11
KNSC11
CVBI11
ASMT11
VIUR11
JSRE11
RBRS11
GALG11
IRDM11
KNCR11
XPIN11
RBHY11
VSLH11

LFTT11 0,5%

XPCI11 0,3%

TGAR11 0,2%
PVBILL ' 0,1%
FCFL11 | 0,0%
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7,5%
6,7%
6,0%
57%
4,9%
4,5%
4,2%
4,0%
3,9%
3,6%
3,3%
3,2%
2,9%
2,8%
2,5%
2,3%
2,3%
2,0%
2,0%
1,9%
1,8%

1,8%
1,8%

8,7%

Q RIO BRAVO
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Carteirado fundo

Em 31 de julho de 2019, por meio de quérum qualificado, foi
aprovada a aquisicdo ou alienagcdo no mercado secundario, bem
como a subscrigcao no mercado primario de Cotas de Fundos de
investimento geridos ou administrados pela Rio Bravo.

Com o objetivo de trazer uma maior clareza para os investidores
quanto aos critérios maximos que foram estabelecidos, a gestéo
do Rio Bravo Fundo de Fundos decidiu por deixar mais evidente
para os cotistas tais concentracdes e os limites maximos que

. --

Q RIO BRAVO

Limite de alocagédo de fundos
administrados ou geridos pela Rio Bravo

Limite
maximo;
30%

Atualmente;
22,6%

. -

15 Relatério Gerencial Investir é evoluir. jan23

Média histérica;
19,9%

Rio Bravo
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Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
 RBFF11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

16 Relatorio Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
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Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.
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