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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ + 03.683.056/0001-86

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo
Investimentos

GESTOR : Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,70% a.a. sobre o

Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagdo do

IPC/FIPE)

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 769.415.100,83 (ref. janeiro)
INiCIO DO FUNDO - 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 3.690.695

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS - 30.084

2 Relatorio Gerencial

Q RIO BRAVO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizacédo de investimentos imobiliarios de

longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial

de iméveis de natureza comercial, notadamente:

v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

v Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos de
propriedade do Fundo;

v Direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinadas a
atividade comercial.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
{cone para:

Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

NSANENENRN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de /|
Investimento I:I
]
Participacao relevante
nos imoveis
Menor concorréncia interna;

Gestao profissional visando
valorizacéo imobiliaria

3 Relatorio Gerencial

N

Focoem
localizacao

Localizagbes centrais
(premium) e performadas

Q RIO BRAVO

Qualidade
dos ativos

Ativos de qualidade ou com
potencial de valorizacéo

fev23
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Q RIO BRAVO

Ati\gs 423u?2)28 In U|I|nos

Vacancia Vacancia Patriménio Liquido*

— . si Financeira (R$ milhdes)
Principais Numeros 1 6(:&50/ 2 6 70/
27/ , (70 769,42
Fechamento Distribuicao Yield
do més (R$) por cota (R$) anualizado**
113,74 0,73 1, (%
Valor negociado*** Volume médio Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

10.688 552,45 419,78

*Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco
de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flis, dividido pela ABL.
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Informe de Rendimentos Q RIO BRAVO

Os informes de rendimentos (IR) foram enviados aos investidores até o dia 28 de fevereiro de 2023 de forma fisica e digital, como detalhado abaixo.

Atendimento Digital Também é possivel enviar uma mensagem pelo chatbot do nosso website, localizado no canto

inferior da tela.
Para acessar o IR, basta entrar no

autoatendimento digital da Rio Bravo.
O e-mail também esta disponivel para receber as demandas dos

Falar no WhatsApp investidores que desejam acessar seu extrato de IR.

Passo a passo para acesso a plataforma digital da Rio Bravo:

) ) ) Caso seja 0 seu primeiro acesso, na Preencha seus dados pessoais;
(OB Clique no link e faga o seu login; 02 . . L 03 .
tela de login cliqgue em “Primeiro Selecione o melhor canal para
Acesso”; receber o cddigo de autenticacao;
. A s
(0Bl Digite o cédigo de autenticacéo Defina a sua senha e salve-a. m Acesso criadol Vocé ja pode
acessar o Portal de

Esta senha sera importante para
acessos futuros aos seus documentos;

recebido; ]
Documentos da Rio Bravo

Investimentos.

IMPORTANTE: A Via Digital é enviada considerando o endereco de e-mail cadastrado junto a B3, por meio das corretoras e agentes de custddia, e junto ao
agente escriturador. E de extrema importancia que os Cotistas mantenham os dados cadastrais atualizados.

Os investidores que nao possuem e-mail disponivel na base fornecida pela B3 receberao apenas a via fisica do IR. O prazo para recebimento pode variar
conforme operacao dos Correios.

Relatério Gerencial Investir é evoluir. fev
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Comentarios do gestor

Desempenho do més

No més de fevereiro, o Fundo gerou R$ 3,40 milhfes em receitas
imobiliarias, ou R$ 0,92/cota, perfazendo o resultado de R$ 2,35 milhdes,
ou R$ 0,64/cota.

O resultado do Fundo neste més apresentou reducdo em relacdo ao do
més passado em funcdo do recebimento das rendas de locagcdo de um
dos locatarios apenas no inicio do més de marc¢o. Desta forma, o impacto
financeiro considera o recebimento deste aluguel somente no més de
marco.

O Fundo anunciou e pagou rendimentos de R$ 0,73/cota neste més,
representando aproximadamente 114% do resultado gerado no periodo e
um dividend yield anualizado de 7,7% ao considerar o preco de
fechamento da cota no Gltimo dia Util do més, no valor de R$ 113,74.

Relatoério Gerencial
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Continental Square Faria Lima | Nova Locacéo

Ainda em fevereiro, conforme Fato Relevante divulgado no dia 09, o time de
gestdo do Fundo celebrou novo Contrato de Locacdo com a Elgin S.A.
referente a 3 conjuntos do 7° andar do Edificio Continental Square Faria
Lima, que correspondem a 1.636,03 m?. A Elgin é uma empresa do
segmento de ar-condicionado, energia solar, automacédo comercial, entre
outros, atuando no mercado ha mais de 66 anos.

Com a nova locagao, a vacancia fisica projetada do Fundo passa de 23,3%
para 19,5% e poderéa impactar positivamente o resultado mensal do Fundo
em, aproximadamente, R$ 0,06/cota, considerando aluguel e despesas de
vacancia, ao fim do periodo de caréncia e descontos. Ressaltamos que, de
imediato, a locagdo impactara em torno de R$ 0,01/cota, em decorréncia da
reducédo das despesas de vacéncia arcadas pelo Fundo.

Dessa forma, a equipe de gestao atualiza o guidance de distribuicdo mensal

projetada para o primeiro semestre de 2023 para R$ 0,74/cota, ante R$
0,73/cota do més anterior.

fev


https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/02/RCRB_FR_Continental-Square_Elgin_vf-ret.pdf
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Comentarios do gestor
Gestéao de Portfélio | Andar Modelo — 5° Andar Bravo!

No Relatério Gerencial de novembro de 2022, destacamos as

transformacgdes na dindmica do mercado imobiliario apés a pandemia. A
intensificacdo do modelo de trabalho hibrido, agregado a um cenario
macroecondmico e politico repleto de incertezas, dificulta que ocupantes
determinem sua real necessidade por espacos corporativos, além de
inibir investimentos em novos escritérios.

Diante deste cenario, atendendo as novas exigéncias do mercado, a
equipe de gestdo passou a analisar propostas de locacdo com
concessOes de allowarnce ou mesmo de entrega de imoveis prontos, com
layout e mobiliario, total ou parcial. Buscamos dessa forma trazer maior
liquidez aos ativos do portfélio com vacancia, almejando maior
diferenciacdo e condi¢cdes comerciais acima das praticadas no mercado,

trazendo maior rentabilidade ao capital investido do Fundo.

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Ademais, ainda no relatério de novembro, anunciamos o inicio das obras
para a realizagdo de um andar modelo no 5° andar do Edificio Bravo!
Paulista. As obras foram concluidas no inicio deste més de fevereiro,
estando o andar pronto para ocupacdo no modelo plug-and-play. Além
de servir como showroom para novas locagdes, o andar modelo trara
maior liquidez aos conjuntos e condi¢Bes comerciais mais atrativas.

Atualmente o 5° andar do Bravo! Paulista ja conta com 7 empresas
interessadas na sua locacado e o time de gestédo ja estima que um novo
contrato para o andar contard com um valor de aluguel médio por m?
entre 30% e 40% superior a uma locagdo convencional. Essas condi¢des
comerciais e sua velocidade de absorcéao ja justificam o investimento
realizado de, aproximadamente, R$ 2.700 m?. A equipe de gestdo ja
planeja continuar a estratégia em mais andares do Edificio.

Al



https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/12/11_2022_RCRB_Relatorio_v3.pdf
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Potencial de Upside

As cotas do Fundo negociam no mercado secundario com desconto em
comparacgdo com o Fair Value dos ativos imobiliarios, além de estar abaixo
do seu custo de reposicéo e sensivelmente abaixo das Ultimas transacdes
do mercado real.

30.000

R$/m? | Custo de

25.000 reposigéo médio

1
1
1
1
! R$ 15.000 — R$ 28.
20000 ! $ 15.000 — R$ 28.000 18.730
: 1
1
1
15.000 |
10.000

5.000

R$/m? | Mercado
Secundario

R$/m? | Patrimonial R$/m? | Venda 10° andar

Bravo! Paulista
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Atualmente, com 19,5% de vacancia, o resultado recorrente do Rio Bravo
Renda Corporativa conta com relevante potencial de upside. Ao valor de
mercado atual, o resultado potencial resultaria em um dividend yield de
11,0%.
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Acompanhamento de visitas

Trazendo maior transparéncia aos cotistas e ao mercado em geral, atualizamos constantemente o acompanhamento de visitas aos empreendimentos

do portfdlio, além de negocia¢cdes em andamento e em fase avancada.

No més de fevereiro, foram realizadas 30 visitas de empresas dos segmentos de consultoria, comunicac¢éo, educacédo, energia, engenharia, financeiro,

industria, farmacéutico, juridico, tecnologia, entre outros.

A seguir apresentamos o gréafico com o numero de visitas de fevereiro e a evolugao das negociacoes:

Histérico de Visitas nos Imdveis do Fundo Acompanhamento de visitas

30 -

28
27 -5 — 45 visitas em 2023

21
- 23 propostas

15 -

12 13 | 5 propostas em negociacio
- avancada
: 10.363 m?em I I Expectativa de locacdo em :
I negociacao : IL andamento de 1.430 m? I

jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
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Comentarios do gestor

Metas da gestéo para 2023: reducao da vacancia

A reducéo de vacancia do Fundo é o principal foco do time de gestao. Tal
esforco tem como objetivo a atracdo de bons locatarios e contratos de
locacdo condizentes com a qualidade e localizagdo dos ativos.

Como forma de metrificar os esforcos de comercializagdo, a Rio Bravo
traz, desde o Relatério Gerencial de outubro de 2022, metas de ocupacao
dos empreendimentos integrantes do portfélio do Fundo. As projecdes
aqui mencionadas referem-se a um periodo de 18 meses e ndo devem ser
consideradas como promessa de realizagéo.

A equipe de gestdo tem como meta a reducéo da vacancia fisica do Fundo
para 4,4% em 18 meses, ou seja, até abril de 2024. O esforgo do time de
gestdo tem como pilares o soélido relacionamento com corretores e
consultorias especializadas, com eventos periodicos in loco,
acompanhamento préximo e comissdes com gatilhos de performance, e a
capilaridade dos esforcos, com uso de ferramentas digitais como mailing

de 400 parceiros ativos, video tour, folder digital e midias socias.

Relatoério Gerencial
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A meta de reducdo da vacancia de 26,7% para 4,4% estipulada em outubro
de 2022 equivale a ocupacdo de 9.285 m? Desde entdo, a gestdo ja
realizou a locacdo de mais de 3.075 m?, 33,12% do projetado, em momento
turbulento para o mercado imobiliario.

26,7%
o 19,5%

4,4%
{

Vacéncia Inicial (%)

{

| Absorcao liquida |
I inicial necessaria |
I de 9.285 m? I

Vacéancia Atual (%)

I\

Absorcao liquida
necessaria atual
de 6.444 m?

Vacéncia Projetada (18
meses)

fev
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Cronograma de amortizacao Q RIOBRAVO

Edificio JK Financial Center
Operacéao (andares 8°, 9°, 10°, 11°e 12°¢
Cronograma de Amortizacdo Anual respectivas vagas de garagem

13,32 13,32 1332 13,32 13,32 1332 13,32

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

12,21 .
Tipo de Alavancagem

Prazo para o Pagamento
da Alavancagem

Remuneracédo da IPCA + 6,4% a.a.
Alavancagem

Periodicidade do
Pagamento

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Saldo Devedor R$ 106,9 mllhoes
(ref. fevereiro/2023)

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacgéao, clique aqui.

10 anos

Em R$ milhdes

1,11 Mensal

. . 3 . . Relacao Alavancagem/ .
*Correcdo0 monetaria considerada até a emissdo do relatorio mensal da Patriménio Liquido 13,9%
Securitizadora.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que néo transita na demonstracéo de resultado do
Fundo, tendo um impacto apenas contébil e de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que 0s juros
mensais projetados, ap6s as caréncias, tém representacao baixa e saudavel nas receitas recorrentes projetadas apés o mesmo periodo.

Relatério Gerencial Investir é evoluir. fev
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Renda minima garantida Q RIO BRAVO

Na aquisicdo do Fundo para aumento de participagao do Edificio JK Financial Center, as partes pactuaram uma Renda Minima Garantida (RMG),
paga pela vendedora ao Fundo mensalmente pelo prazo de 18 meses (contados a partir de dezembro/2021). A RMG objetiva a complementacéo
ate R$ 140 m? dos valores de locagdo praticados nos andares adquiridos, que estdo em patamares um pouco inferiores, uma vez que a gestéo
entende que os precos praticados na data da aquisicdo estavam comprimidos. Dessa forma, entendemos que no prazo estipulado as receitas

locaticias tendem a convergir e superar o prego por m? estipulado na RMG.

Composicao da Receita Total do Fundo o _ Aumento de participacdo no
2y peracao Edificio JK Financial Center
0

Metragem 4.863,7 m? de &rea BOMA

Prazo de vigéncia 18 meses (até junho/2023)

Renda Minima Garantida
(R$/m?) 140,00

m Receita Imobiliaria RMG Renda MinimaAGarantida R$ 680.918,00
no més

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacdo, clique aqui.

Relatério Gerencial Investir é evoluir. fev
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Resultados e distribuicao

Q RIO BRAVO

acumulado no 1°

set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 3.715.553,89 4.259.489,78 4.036.317,37 4.114.281,62 3.766.939,30 3.404.004,89 7.170.944,19 7.170.944,19
Receita de Locacédo 2.742.822,87 3.618.399,20 3.395.226,79 3.473.191,04 3.766.939,30 3.404.004,89 7.170.944,19 7.170.944,19
Receita de Venda de Iméveis 972.731,02 641.090,58 641.090,58 641.090,58 - - - -
Receita Financeira 429.139,91 287.465,69 273.039,63 40.739,68 574.705,21 474.869,56 1.049.574,77 1.049.574,77
Rendimento de Flis 363.298,09 414.084,82 475.840,24 463.583,55 446.305,56 389.670,60 835.976,16 835.976,16
Despesas - 1.365.067,79 - 1.253.562,15 - 1.264.806,10 - 1.504.200,03 - 1.234.094,29 - 1.524.795,76 - 2.758.890,06 - 2.758.890,06
Taxa de Administracgéo e Gestéo - 275.050,44 - 288.676,47 - 296.216,03 - 270.255,05 - 251.071,58 - 246.809,65 - 497.881,23 - 497.881,23
Despesas CRI - 552.112,38 - 549.247,10 - 546.207,05 - 548.543,79 - 549.907,88 - 553.317,13 - 1.103.225,01 - 1.103.225,01
Outras Despesas - 537.904,97 - 415.638,58 - 422.383,02 - 685.401,19 - 433.114,83 - 724.668,98 - 1.157.783,82 - 1.157.783,82
Resultado 2.779.626,01 3.293.393,32 3.044.550,90 2.650.821,27 3.107.550,22 2.354.078,69 5.461.628,90 5.461.628,90
Rendimentos distribuidos 2.657.300,40 2.657.300,40 2.804.928,20 2.804.928,20 2.694.207,35 2.694.,207,35 5.388.414,70 5.388.414,70
Resultado por cota 0,75 0,89 0,82 0,72 0,84 0,64 1,48 1,48
Rendimento por cota 0,72 0,72 0,76 0,76 0,73 0,73 1,46 1,46
Resultado Acumulado’ 0,03 0,17 0,06 - 0,04 011 - 0,09 0,02 0,02
Proporg¢ao distribuida? 96% 81% 92% 106% 87% 114% 99% 99%
' Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
. - Composig¢do do Resultado no Més
Composicgao de Resultado nos Ultimos 12 Meses o3 0,02 011 041
01 0.01 013 013 0,03 ’ 0,09 0.92 0,02 ’-
0,02 01 0,01 0,02 ﬂ) 0.02 0,11 - i 0,12 w ) _
g0 ,op EO 011 10 O, 082 07 0.84 s 0,64
o 056 055 084 068 059 gg > B 3
2 g
g 0,87 0,97 0,85 0,85 0,91 0,87 0,74 0,92 0,94 1,02 0,92
£ N oo |
w (0506) (0505) (0331) ReceitaAtual ~ Aluguel  Descontose  Receita Resultado ndo Rendimentos Despesas  Resultado
Contratada postecipado Caréncias Imobiliaria  operacional Flls
(ex-FlI)
mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
Receita Imobiliaria mmmmm Resultado Financeiro (ex-Fll) Despesas
s Resultado Financeiro @ Resultado
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Resultados e distribuicéo

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

e Cota Patrimonial o Cota Mercado

Q RIO BRAVO

-m@mm PL/Cota
209,58 207,34 208,47
97,11

./.ﬁ—.

mm Distribuicdo/Cota

195,96 194,91 195,06 194,69 194,77 197,09 197,16 1
*—e ® o >—=e ®

0,76 0,76
0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,73 0,73
7,7%
68%  6.9% 72%  7.2% 1A% 0,60 0,60
6,2% 6,2% ° @ 055
5,7% 5,8% ° Y 5,9% [ ] [ ]
5,2% [ ] [ J
Y [ ] [ J
([ ]
[} [ J [ J [ J [ J [ ] [} Y
[ J [ J
L] 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,2%
3.4% 3,7% 3,7%
mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23
- . A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de réncia. No caso
distribuicéo d do é sal, di do més sub: Itado de referénci
Numero de COt|StaS deste ndo ser dia Utl, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribui¢éo de rendimentos, no Gltimo dia util do més.
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
30.733 30.637 caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
30.419 30.564 Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
. durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
30.039 30.084 previsibilidade de pagamentos aos investidores.

29.829 29784

jun-22  jul-22

29.760
29.562

29.988

mar-22 abr-22 mai-22

I I I I |

ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

jan-23  fev-23

14 Relatorio Gerencial

Histérico de Distribuicao de Rendimentos
NO

Al JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL  AGO SET ouT NOV DEZ
2021 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,75 0,75 0,95 0,95 0,95 0,95
2022 0,55 0,55 0,55 0,60 0,60 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,76 0,76
2023 0,73 0,73

A 32,7% 32,7%

A: Comparagéo entre 2022 e 2023.

Investir é evoluir. fev23
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Detalhamento do balanco

Composigédo do Patrimonio Liquido
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Data-base: Janeiro 2023
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Q RIO BRAVO

Valores (R$)

Ativo Total 876.424.939,38
Imoveis 800.535.779,84

Flls 57.493.314,54

Renda Fixa + Caixa 12.567.103,66

Alugueis a receber 3.369.996,76

Outros 2.458.744,58

Passivo Total 107.009.838,55
Aquisi¢coes/CRI a pagar 106.409.579,93

Outros 600.258,62

Patriménio Liquido 769.415.100,83

NUmero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 208,47

fev
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Desempenho e liquidez

Desempenho da cota

Q RIO BRAVO

Fll Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) IFIX
280% - \ \ \ \ \ \ \ \ \ Desempenho desde o
i i i i i i i i i ano 12 meses 24 meses L
1 1 H H H H H H H da cota' infcio
: : : : : : : : : IFIX -0,19% -1,79% 2,72% -2,45% 181,57%
220% 4 : : : : : : : : : IBOV -4,33% -1,10% -4,08% 1,37% 56,50%
CDI liquido de IR (15%) 0,13% 1,09% 10,32% 15,70% 155,63%
160% ; ; ; ; ; ; ; : : RCRB11 -0,28% -6,33% -1,57% -15,48% 100,01%
E E E E E E : f 'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
I R s v~ L B LN
40% | E : ’ : 5 5 5 5 5
20% J 1 1 1 1 1 1 1 1
dez-10 mar-12 jun-13 set-14 dez-15 mar-17 jun-18 set-19 dez-20 mar-22
- Volume
Liquidez
| més | YTD 12 meses
Volume Médio Cotas 250 yolume Negociado 11.048.942,32 21.126.329,42 135.497.928,92
Volume Médio Diario Negociado
200 . 652,45 505,26 565,25
» (em milhares)
% 150 Giro (% de cotas negociadas) 3% 5% 27%
= Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
& 100 | fevi23 jan/23 fevi22
E Valor da Cota 113,74 118,66 127,50
w 50 Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
Valor de Mercado 419.779.649,30 437.937.868,70 470.563.612,50
g g g g 2 g v v v v ] o
[ [ R & Q' Q 22 & 192 22 192 22
((\@c & & N $ & & o (\0A & & @
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Patrimoénio do fundo

O patrimdnio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades
de S&o Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada
em Sao Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o
inquilino de maior peso, 11,9%.

Diversificagéo por Ativo (% ABL)

JKFinancial Center [ 24,49
Continental Square [ 18,0%
Bravo! Paulista [ 13,7%
Parque Santos [ 12,0%
Parque Cultural Paulista [ 11,8%
Girassol 555 [T 9,6%
Jatoba [ 4,0%

Internacional Rio [ 3,5%

Candelaria Corporate [ 3,0%

Q RIO BRAVO

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua area ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado
corporativo de Sdo Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o
que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em
periodos de crise.

Diversificagao por Regido (% ABL)

Itaim Bibi - SP [N 24,4%
Vila Olimpia - SP _ 18,0%
Vila Madalena - SP [ 9, 6%
Berrini- SP - 4,0%

Flamengo - RJ - 3,5%

Centro-RJ - 3,0%

17 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. fev23
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Portfdlio do fundo — Sao Paulo Q RIOBRAVO

Classificacéo Arlea Data de Vacancia Fisica Vacéancia Financeira
S locavel R e ~ . ~
Buildings (m?) Aquisicao da Participacao da Participacao

Localizacao

29/09/20000

: . . .  [refrem (BT . N )

JK Financial Center Av. Juscelino Kubitschek, 51 - Itaim Bibi A 10.411,05 73,0% e 21/10/2021 0,0% 1,3%
. . . 22/10/2019 e

—_ 0, 0/ 0,

Girassol 555 Rua Girassol, 555 - Vila Madalena B 4.114,34 34,9% 08/02/2021 0,0% 0,0%

Bravo! Paulista Alameda Santos, 1.800 — Jardins A 5.847,54 94,2% 17/02/2020 80,8% 86,1%

Parque Cultural . _ . 0 03/09/2013 e 7 0

Paulista Av. Paulista, 37 — Paulista BB 5.033,52 20,3% 23/12/2019 11,1% 15,7%

Continental Square Rua Olimpiadas, 205 - Vila Olimpia AA 7.696,08 23,0% 28/02/2019 14,6% 37,4%

Parque Santos Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5.135,00 100% 25/07/2018 0,0% 0,0%

Jatoba Rua Surubim, 373 - Brooklin Novo A 1.712,49 12,0% 17/11/2010 100% 100%

Relatério Gerencial Investir é evoluir. fev



Portfdlio do fundo — Sao Paulo

IRASS
Area: 4.114m
Rua Girassol, 555
Vila Madalena

»avo! Pauli
Area BOMA: 5.847m2
Alameda Santos, 1.800

Paulista

Area BOMA: 5135m2 | .
Alameda Santos, 1.163
Paulista

Area BOMA:10.411,5m2
Av. Juscelino Kubitschek, 510
Itaim Bibi

Continen at iy,
Area BOMA:7.696,08m? ’e&J,,_\,CE/_
Rua Olimpiadas, 205 "Ia[(”/'”
Vila Olimpia Sthey

P

o Jatob
& Area BOMA:1.712,49m2
Rua Surubim, 373

05
oS Brooklin
e
K
2
&

19 Relaté6rio Gerencial ———— ———  Investir é evoluir.
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Distribui¢gdo de Receita em Séo Paulo

13,5%

40,9%
m Vila Madalena - SP m Vila Olimpia - SP

m Itaim Bibi - SP m Paulista - SP
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Locatarios — Sao Paulo

© JK Financial Center

Localizado na Av. Juscelino Kubitschek, o JK Financial Center é um edificio diferenciado,
com excelente infraestrutura, buscando sempre melhoria em suas instalagdes. O
pavimento tipo tem a area locavel de 972,70 m?, muito amplo, proporcionando maior
facilidade de elaboracéo e adaptacgéo de layout para as empresas. O edificio oferece
muitos amenities como auditorio, bicicletario, vestiarios, café, mini mercado e lavanderia.
Além disso, o JKFC possui Leed Gold.

A regido possui muitas alternativas de varejo em geral, restaurantes, servicos e
transporte publico.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

150 Roland Berger 876,5m:

140 Ambev 876,5 m?

13° Ambev 876,5m?

120 Arteris 9727 m?

110 Arteris 972,7m?

100 Lifetime 972,7m?

9o Finep 972,7m?

8° Wald 972,7m?
70
6°
5o
40

30 Ambev 9727 m?

20 Oncoclinicas 972,7m?

10 Ambev 972,7m?

]

Hall de entrada

Subsolo

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — S&o Paulo Q RIO BRAVO
© Girassol 555

O Edificio Girassol 555 é um complexo comercial, dividido em 3 blocos, que combina
escritorios, café e um teatro, desenvolvido pela Idea Zarvos, reconhecida incorporadora
do mercado imobiliario, focada em projetos criativos e inovadores. O edificio foi
concebido pelo arquiteto Isay Weinfield, renomado e premiado arquiteto que acumula
prémios no Brasil e no mundo.

Devido a escassez de projetos similares na regido, o Edificio Girassol, 555 foi pré-locado Bloco A Bloco C
para a WeWork, um dos principais ocupantes de escritorios corporativos em Sao Paulo, l—l
referéncia no ramo de coworking. Atualmente a WeWork subloca todo o
empreendimento para o Quinto Andar, start-up do mercado imobiliario. 50
—
40 WeWork 762,5 m?
30
40
20 2
30 WeWork 4849 m
o 2
20 WeWork 947,6 m? = WeWork 10447 m
> 1° WeWork 874,6 m?
JEE B B NN 2 2
gl e i Eee 17} @
=N . 5 5
(2] (2]

e

'H! i H"l]“ INE ’i

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Sdo Paulo (Q RIO BRAVO
© Parque Cultural Paulista —
O Edificio Parque Cultural Paulista esta localizado no coracgéo de Sao Paulo, na Avenida 19°
Paulista. O edificio possui pavimento tipo com area locavel de 1.118,60 m?, podendo dividir 180
em 2 conjuntos. O empreendimento oferece aos usuarios bicicletario, gerador para 17°
areas comum e privativa e excelente numero de vagas. o0
A regido conta com ampla disponibilidade de varejo, servigcos, mercados, restaurantes, 15: _ASUS 1.118.6 m:
hotéis, academia, shoppings e transporte publico, além da Casa das Rosas, espaco 14°  Sumitomo Corp | 1.118,6m
13°

dedicado para diversas manifestacdes culturais.

12°  Banco Sumitomo | 1.118,6 m?

11°  Banco Sumitomo | 1.118,6 m?
100
90

go Vago 559,3 m?
70
60
50
40
30
20
10

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — S&o Paulo
@ Continental Square

Localizado na Vila Olimpia, uma das principais regides corporativas de Sdo Paulo, o
Continental Square Faria Lima faz parte de um complexo com hotéis, academia, centro de
convencodes e oferece aos seus usuarios bicicletario, vestiario, auditério e heliponto em
operacao. A laje do edificio € ampla, com area locavel de 2.198 m?, podendo ser dividida
em até 4 conjuntos.

A regido dispde de diversas opc¢des de transporte, com facil acesso a Marginal Pinheiros,
as Avenidas Brigadeiro Faria Lima, Juscelino Kubitschek, além de estar a 700m da
Estacdo de Trem CPTM - Vila Olimpia. A regido também possui inumeras alternativas de
Servicos, restaurantes, varejos em geral e shopping.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

20°

19°

18°

17°

16°

15°

14°

13°

12°

11°

10°

g0 Flix Media e Grupo Santa Lolla

80

7° Elgin | Vago

6° Heineken

50 Amadeus | Vago

40

30

20

10

2.198,9m?

2.198,9m?
2.198,9m?
1.099,5m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Sao Paulo
@ Parque Santos

Localizado na Alameda Santos, 1165, no coracao da regido da Avenida Paulista, o Edificio
Parque Santos conta com 12 pavimentos, com um pavimento tipo de aproximadamente 360 m?
de area privativa, totalizando 4.500 m? de area util.

Além de se situar em regido rica em servicos, o empreendimento conta com um restaurante
no térreo, além de disponibilizar auditorio e salas de reunido. Atualmente o imovel é

] 5 c . 1
monousuario, ocupado por um dos maiores operadores do coworking do pais.

11°VIP Paulista

10°VIP Paulista

9° VIP Paulista

go VIP Paulista

70 VIP Paulista

6o VIP Paulista

5o VIP Paulista

420 VIP Paulista

30 VIP Paulista

20 VIP Paulista

10 VIP Paulista

Q RIO BRAVO

5.135 m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.
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Locatarios — Sao Paulo
© Jatoba

O Edificio Jatoba Green Building esté localizado na regido da Berrini. O edificio possui
pavimento tipo com area locavel de 1.712,49 m? podendo ser dividido em até 4 conjuntos.

O empreendimento oferece amenities como dois auditorios, gerador para area privativa e
comum, area verde na cobertura, bicicletario e vestiarios.

O Jatoba Green Building é o 1° edificio da América Latina a possuir o certificado de construcédo
Fitwel. A regido possui muitas alternativas de varejo em geral, restaurantes, servigos e
transporte publico.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir.

80

Vago

70

60

50

40

30

20

10

Q RIO BRAVO

1.712,5 m?

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — S&o Paulo Q RIO BRAVO

© Bravo! Paulista

O Bravo! Paulista esté localizado em uma das regifes mais consolidadas do pais,
possibilitando aos seus usuarios e frequentadores o acesso, para veiculos e pedestres, .

tanto para a Alameda Santos quanto para a Avenida Paulista. ' 1
. { 15> GreenRun ]EL
O edificio possui lajes de 359 m? 517 e 522 m?. a regido da Paulista oferece inUmeras 140 GreenRun 605,32 m*
opcoes de servicos, restaurantes, entretenimento, ensino e area verde. O G nR
empreendimento possui Leed Silver, bicicletario e vestiarios. 13° regn 2l | 360,87m*
120 Vago
359 m?
e TVf':lgloT . | RMC Adv. I 350m
100 I 359 m?
9o Vago 359 m?
8 . m\/_ago 359 m?
v _Vvago 359 m?
6 . Vago 359 n?
5° _Vago - 359 m?
4° . myago 359 m?
3 Vago 522,01 m?
2 Vago 517,18 m?
1° Vago 517,18 m?
Loja 01, vago d Vago Vago 296,61 m?| 129,96 m? |
02€03 B 24,39 m?

Ll T T
|

1

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

Distribui¢cdo de Receita no Rio de Janeiro

Area:1.297m2
Rua da candelaria, 65
Centro

Area:1.480 m2
Praia do Flamengo, 154
Flamengo

mCentro-RJ mFlamengo-RJ

27 Relatério Gerencial Investir é evoluir. fev23
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

~ Candelaria Corporate Internacional Rio

Classificacéo Ar’ea Data de
< locavel Aquisicao
(m?) 1 ¢

. - Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Localizagao

Buildings da Participacao da Participacéao

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 — Centro BB 1.297,00 8,0% 03/06/2013 0% 100%
. ) . 04/01/2013 e
— 0, 0, 0
Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 — Flamengo @ 1.480,00 14,0% 16/04/2013 0% 48,4%

Relatério Gerencial Investir é evoluir. fev
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Locatarios — Rio de Janeiro Q RIOBRAVO

@ Candelaria Corporate i

o

O Candelaria Corporate esté localizado junto as principais avenidas do Centro do Rio de
Janeiro. A regido é provida por diversos servicos, restaurantes, varejo em geral e hotéis.

1=
g —

O edificio possui dois tipos de laje, sendo uma de 858 m? e outra de 438 m?. o edificio

possui vagas de garagem o que € um excelente beneficio para iméveis que estéo

170 Eletronuclear ' 438,8m?

localizados na regié@o Central. O edificio esta proximo a estacéo de metro Presidente ———
16° Eletronuclear - 858m?

Vargas, a estagéo das Barcas e VLT.

TTT ([ F

[T 150 T
3 .

[~ 140 1

T &
T

-ITT O ¥ T LT T1°T

ieal I TR

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.
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Locatarios — Rio de Janeiro Q RIOBRAVO

@ Internacional Rio

O Internacional Rio esta localizado na Praia do Flamengo, no charmoso Bairro do
Flamengo, na Cidade do Rio de Janeiro/RJ. O edificio tem vista privilegiada para o Aterro
do Flamengo, P&ao de Acgucar e a Baia de Guanabara. A regido oferece aos seus usuarios
inUmeras opgoes de restaurantes, servicos, varejo em geral, transportes publicos e facil
acesso as principais regides do Rio de Janeiro.

O edificio esta localizado a 400m da Estagéo do Metré Largo do Machado. A laje possui a
area locavel de 825 m?, podendo ser dividida em até 4 conjuntos, podendo atender a
diversas demandas do mercado.

20 Visagio e SIN 826 m?

10 JCR

Corte esquemadtico do imovel de cardter meramente ilustrativo.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. fev



Informacdes do portfdlio Q RIO BRAVO

; . _ Setor de Atuacéo
Indice de Reajuste Diversificagdo Geogréfica (% Receita Contratada) N

(% Receita Contratada) (% Receita Contratada) . _
4y 1% m Viagens

3,8%
>3 m Vestuario

m Outros
m Coworking

39,8% Consultoria

54,8% 2%
Advocacia
4%
m Infraestrutura

m Consultoria Estratégica

0/
mIPCA mIGP-M mINPC 96,2%

m SédoPaulo mRiode Janeiro m RMG

26,9% . .
Cronograma de reajustes por més

(% Receita Contratada) o= Cronograma dos Contratos 55,9%

1. .
I WALE": : (% Receita Contratada)
4,53
—— e 36,7% 37,6%
11,7%
10,2%
21,6%
’ 18,8%
' 16,1%
4,1%
) 8,2%
4,1%
O'O%I I o L o0
e e o N Re (e} o} o o o o} } <2023 2023 2024 2025 2026 > 2026
(\0\( (@( rb(.Q \?\9(‘ @fb\ \)(;(‘ 3 &‘(‘ oé' 69(‘ \soc (éo(‘ &o(‘
AN N N W &8 o& @ & m Vencimento = Revisional
4 () © Q
Os gréficos consideram a % de Receita Contratada. "WALE. Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.
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. AN
Vacancia Q RIO BRAVO

Comparacao entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do

trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida
através da razao entre area em retrofite area total do FlI.

O projetado contempla todas as movimentacfes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do
relatorio.

.-~ RCRB - em retrofit mm Séo Paulo mmm Riode Janeiro  —-—RCRB - vacancia

19,5%
o .
: X N3
=3 X
it} <
A 1
1 1
1°Trimestre 2°Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre 1°Trimestre 2°Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre Projetado

2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022

A vacancia projetada passa a considerar a darea de locagcdo do Edificio Bravo! Paulista.
Fonte de vacancia do mercado: Buildings

32 Relatoério Gerencial
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Linha do Tempo

Inicio do
Fundo

1999

Inicio da
GESTAO
ATIVA

2009

Aumento de
participacao
Parque
Cultura

Paulista
(R$ 33 milhdes)

Dez 2019

Alienacao do 8°
andar do

Parque Paulista
(R$ 11,9 milhdes)

Jun 2020

Aumento de
participagao
Girassol 555
(R$ 33,7 milhdes)

Fev 2021

Alienagao do 12°
e 24° andar do

Cetenco Plaza
(R$ 35,5milhdes)

Nov 2021

Q RIO BRAVO

Alienagao do
10° andar do
Bravo!

Paulista
(R$ 9,1 milhdes)

Ago 2022




Principais v —
acontecimentos v —
\/ —
J —_—
Ultimos 90 dias

9 de fevereiro de 2023
Fato Relevante

Assinatura de Contrato de
Locacdo com a Elgin S.A.

Cligue agui para acessar o
documento na integra.

34 Relatorio Gerencial

30 de janeiro 2023
Webcast com a equipe
de gestéo
Cligue aqui para acessar o
replay.

Cligue agui para acessar a
apresentacao usada.

Q RIO BRAVO

16 de janeiro 2023
Comunicado ao
Mercado
Convite para o webcast com a

gestdo do 4° trimestre de 2022.

Cligue aqui para acessar o
documento naintegra.

fev23
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/01/RCRB_Comunicado_Webcast_20230116.pdf
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MTA5ZGU5MDQtNmY3OC00MzIwLWI5MmUtZGE1YTlmOTAzMmJm%40thread.v2/0?context=%7B%22Tid%22%3A%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2C%22Oid%22%3A%226eeb8fd8-3afd-48cd-b14b-c1919b714939%22%2C%22IsBroadcastMeeting%22%3Atrue%2C%22role%22%3A%22a%22%7D&btype=a&role=a
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/01/2022_4T_RCRB_Webcast_vf.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/02/RCRB_FR_Continental-Square_Elgin_vf-ret.pdf

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
- RCRB11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

35 Relatoério Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

_—
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