Q RIOBRAVO

S&o Paulo/SP, 28 de margo de 2023.
Consulta Formal n2 01/2023

Aos
Senhores Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - FII.

Prezados Senhores Cotistas,

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
com sede na Capital do Estado de Sdo Paulo, ha Avenida Chedid Jafet, ne. 222, Bloco B, 3¢
andar, conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n2. 72.600.026/00041.-
81 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - FlI, inscrito no CNPJ sob n° 15.006.286/0001-90
("Eundo"), nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucéo CVYM N2 472%), vem por meio desta consulta formal (“Consulta

Formal”), submeter a deliberagéo dos cotistas do Fundo as seguintes matérias:

Em pauta ordinaria:

(i) Demonstracgdes Financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado em 31
de dezembnro de 2022,

As Demonstragdes Financeiras estdo disponiveis para consulta dos cotistas no site da
Administradora e B3.

Em pauta extraordinaria:

(ii) Autorizagdo para que o informe de rendimentos n&o seja mais enviado por via
fisica pelos correios, passando a ser enviado aos cotistas exclusivamente ponr
meio digital; e

(iii) A contratagdo da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade do S&o Paulo, Estado do Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.2
222, bloco B, 32 andar, conjunto 32, inscrita no CNPJ sob o n.2 03.864.607/0001 -
08, empresa do mesmo grupo econdmico da Administradora, para realizar os
senrvigos de consultoria imobiliaria, por prazo indeterminado, com a consequente
alteracdo do Regulamento do Fundo para refletir tal aprovagéo, com a inclusdo
dos novos Artigos 9.2,9.2.1,9.2.2,9.3,9.3.1 € 9.3.2, nos termos da redag&o abaixo,

observado que a remuneracgdo da consultoria imobiliaria sera paga diretamente
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pelo Fundo, sem dedug¢do da remuneragéo devida a Administradora:

“9.2. Consultoria Imobilidria: RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade do Sdo0 Paulo, Estado do Sdo Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.¢ 222, bloco B, 32 andar, conjunto 32, inscrita no CNPJ sob o n.¢
03.864.607/0001-08 (“Consultor Imobiliario®).

9.2.1. Competinra ao Consultor Imobiliario, sem prejuizo de outras atribuigbes
estabelecidas neste Regulamento e no contrato firmado com a Instituicdo

Administradora:

I - analisar as propostas de investimentos ou desinvestimentos encaminhadas a
Instituicdo Administradora, bem como preparar as propostas de investimento,
desinvestimento ou reinvestimento para apresentagédo a Assembleia Geral;

Il — realizar a andlise, selegdo e avaliagdo de locatarios e/ou empreendimentos
imobiliarios integrantes ou que possam vir a integrar a canrteira do Fundo; e

Il — administrar as locacbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploracédo do direito de superficie, monitoranr
e acompanhar projetos e a comenrcializagdo dos respectivos imoveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para

fins de monitoramento.

9.2.2. O Consultor Imobiliario podera renunciar o seu cargo mediante
comunicagédo por escrito encaminhada com 90 (noventa) dias de antecedéncia a
Instituicdo Administradora, que devera informar a todos os Cotistas do Fundo,
sobre tal renuncia, ndo sendo devida, nesta hipdtese, qualquer modalidade de
indenizagdo, compensatdria ou ndo compensatdria, ou qualquer outro valor, a
qualquenr titulo ou pnretexto, exceto pela remuneragcdo acordada neste
Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

9.8. Remuneracio do Consultor Imobiliario. O Consultor Imobiliario fara jus ao

necebimento pelos servigos prestados, nos termos previstos no contrato
firmado com a Instituigdo Administradora, da seguinte forma:

a) BRemuneracdo Fixa Mensal: 0,90% (zero virgula noventa por cento) da receita

bruta mensal do Fundo, com minimo garantido de R$ 16.586,90 (dezesseis mil,

quinhentos e oitenta e seis reais e noventa centavos).

b) Remuneracdo Varidvel Decorrente de Revisdo/Renegdociacdo de Contratos:
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5% (cinco por cento) da diferenga (aumento) do valor de locagdo anual do
andanr/conjunto, com minimo garantido de R$ 2.470,75 (dois mil, quatrocentos
e setenta reais e setenta e cinco centavos), a titulo de éxito e devido uma Unica
vez por contrato/aditivo assinado. Caso o contrato revisado/renegociado
tenha sido um contrato referente a um depdsito localizado no
empreendimento, a remuneragdo minima conrrespondera ao primeiro
aluguel/remuneragdo mensal devido pelo locatario/cessionario do referido
depdsito.

¢) Remuneracdo Varigvel Decorrente da Celebracdo de Novos Contratos: 20%

(vinte por cento) do valor do aluguel mensal médio referente ao contrato
integral de locagdo de area minima igual ou superior a 300m? (trezentos
metros quadrados), com minimo garantido de R$ 9.883,00 (nove mil e
oitocentos e oitenta e trés reais), a titulo de éxito e devido uma uUnica vez por
contrato assinado. Caso o novo contrato celebrado tenha sido um contrato
referente a um depdsito localizado no empreendimento, a remuneracéo
minima correspondera ao primeiro aluguel/remuneracdo mensal devido pelo

locatario/cessionario do referido depdsito.

9.8.1. O valor minimo garantido ao Consultor Imobiliario a titulo da (a)
Remuneragdo Fixa Mensal; (b) Remuneracdo Varidvel Decorrente de
Revisdo/Renegociacdo de Contratos; e (¢) Remuneragédo Varidavel Decorrente da
Celebragcdo de Novos Contratos, sera cornigido anualmente pela variagdo
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA/IBGE), ou na menor
periodicidade permitida por lei, considerada a data base de junho/2023.

9.3.2. A remuneracgéo devida ao Consultor Imobiliario serg anrcada pelo Fundo e
né&o esta incluida nha Taxa de Administragéo.”

A matérias dos itens (i) e (ii) acima dependerédo da aprovagéo por maioria simples de votos
dos cotistas presentes.

A matéria descrita no item (iii) acima dependerd da aprovacéo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas, nos termos do 13.12 do Regulamento do Fundo e Art. 20, §12, da Instrug&o
CVM ne 472.

Como forma de facilitar o acesso dos Cotistas ao voto, sera disponibilizado o servigo de
voto direto através de uma plataforma eletrénica (“Voto Via Plataforma”). Para tanto, sera

encaminhado um e-mail, em até 3 (trés) dias Uteis desta convocacéo, para que o Cotista
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possa se identificar por meio de CPF ou CNPJ e proceder com seu voto na matéria de
Ordem do Dia. Os e-mails serdo encaminhados levando-se em conta as informagdes
atualizadas na base do escriturador e disponibilizada pela B3 S.A. Brasil Bolsa e Balcdo
(“B3”), sendo que se considera que estes enderegos eletrdnicos de origem estejam
atualizados. Reforgamos a importancia de os Cotistas manterem atualizados seus contatos
em seu(s) agente(s) de custddia/corretora(s).

Para os investidores com posicdo em ambiente escritural, o voto podera ser feito via
Administradora (“Voto Via Administradora”). Neste caso, solicita-se que o voto seja

manifestado por meio do preenchimento da Carta Resposta, cujo modelo encontra-se
disponivel no site da Administradora e da CVM, acompanhado das devidas instrugdes panra
preenchimento e envio (Anexo I). Caso algum Cotista vote por ambas as formas, Voto Via
Plataforma e Voto Via Administradora, sera considerado o ultimo voto recebido.

Esclarecemos que somente serdo aceitos pela Administradora os votos escritos
encaminhados pelos Cotistas impreterivelmente até as 15h do dia 27 de abril de 2023. As
deliberacgdes serdo publicadas na mesma data, apés o fechamento do mercado.

Os Cotistas devem envianr/incluir na Plataforma os seguintes documentos no momento do
voto: (a) se Pessoas Fisicas: documento de identificagdo com foto; (b) se Pessoas Juridicas:
copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagédo
societaria outorgando poderes de representacgdo, bem como documento de identificagéo
oficial com foto do(s) representante(s) legal(is); (c) se Fundos de Investimento: cépia
autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social

de seu administrador, além da documentagfo societaria outorgando poderes de
representagdo, bem como documento de identificagdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is); Caso o cotista seja representado por procurador este devera
apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo que o procurador deve
estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da Consulta
Formal poderdo panrticipar da Consulta Formal, por si, seus representantes legais ou
procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrugdo CVM N2 472.

Os cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima ser&o considerados
como ausentes para fins do quérum necessario para a aprovacgédo da matéria, nos termos
do Regulamento do Fundo e da regulamentagdo em vigon.

Caso os Cotistas necessitem quaisquer esclarecimentos ou informacgdes adicionais,
poderao entrar em contato com a Rio Bravo pelos meios indicados a seguir:

Rio Bravo Investimentos DTVM
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E-mail: ri@riobravo.com.br
Telefone: +55 (11) 3509-6500
Atendimento digital: www.riobravo.com.br/Whatsapp

Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compdem a presente Consulta Formal:
Anexo | — Modelo de Carta Resposta.
RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Instituicdo Administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO - Fli
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INSTRUGOES PARA VOTO POR ESCRITO

Passo 1:
Preencher todos os campos marcados em cinza.
Em cada campo de voto deve constar apenas uma escolha.
Passo 2: Imprimir o voto e assinar.
Passo 3: Enviar o voto para a Rio Bravo por correio ou e-mail, junto com copia de
documentacao do cotista:
E-mail

Digitalizar o voto assinado e enviar para o e-mail ri@riobravo.com.br junto com um
documento de identificagcdo e documento que evidencie poderes em caso de procurador,
conforme as instrucgdes gerais abaixo.

Correio:

A/C: Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Ref.: Consulta Formal n° 01/2023 do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO -
Fll

Avenida Chedid Jafet, n® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32 - Vila Olimpia

CEP 04551-065 — Séo Paulo — SP

INSTRUCOES GERAIS

Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocacédo da
Consulta Formal poderao participar da Consulta Formal ora convocada, por si, seus
representantes legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22 da Instrucgéo
CVM n° 472, portando os seguintes documentos: (a) se Pessoas Fisicas: documento de
identificagdo com foto; (b) se Pessoas Juridicas: cOpia autenticada do ultimo estatuto ou
contrato social consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes de
representacdo, bem como documento de identificacdo com foto do(s) representante(s)
legal(is); (c) se Fundos de Investimento: coépia autenticada do Uultimo regulamento

consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu administrador, além da
documentacéo societaria outorgando poderes de representacdo, bem como documento
de identificagcdo com foto do(s) representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado
por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato, sendo certo
que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.
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MODELO DE VOTO

Local, dia de més de 2023.

A

Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
(“Rio Bravo” ou “Administradora”)

Avenida Chedid Jafet, n°® 222, Bloco B, 3° andar, conjunto 32, Vila Olimpia

CEP 04551-065 — Séo Paulo - SP

Ref.. Consulta Formal n°® 01/2023 do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO NEGRO
- FIl, inscrito no CNPJ sob 0 n°® 15.006.286/0001-90 (“Fundo”).

Prezados Senhores,
Em atencéo ao Edital de Convocacéo e Proposta da Administradora encaminhada em 28 de
marco de 2023, manifesto o meu voto a respeito das deliberacdes da ordem do dia, no

seguinte sentido:

Em pauta ordinaria:

(i) Demonstracdes Financeiras do Fundo referentes ao exercicio encerrado em 31
de dezembro de 2022.

Voto do Cotista: ( ) Aprovar

( ) Rejeitar
( ) Abstenho-me de votar

Em pauta extraordinaria:

(i) Autorizacao para que o informe de rendimentos nao seja mais enviado por via
fisica pelos correios, passando a ser enviado aos cotistas exclusivamente por
meio digital.

Voto do Cotista: () Aprovar

( ) Rejeitar
( ) Abstenho-me de votar
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(iii) A contratacdo da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade do S&o Paulo, Estado do Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.°
222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.864.607/0001-
08, empresa do mesmo grupo econémico da Administradora, para realizar os
servicos de consultoriaimobiliaria, por prazo indeterminado, com a consequente
alteracao do Regulamento do Fundo para refletir tal aprovacao, com a inclusao
dos novos Artigos9.2,9.2.1,9.2.2,9.3,9.3.1 € 9.3.2, nos termos da redacgao abaixo,
observado que a remuneracao da consultoria imobiliaria sera paga diretamente
pelo Fundo, sem deducao da remuneracao devida a Administradora:

“9.2. Consultoria Imobilidria: RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA. sociedade
limitada, com sede na Cidade do Sao Paulo, Estado do Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.© 222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, inscrita no CNPJ sob o n.°
03.864.607/0001-08 (“Consultor Imobiliario”).

9.2.1. Competira ao Consultor Imobiliario, sem prejuizo de outras atribuigcbes
estabelecidas neste Regulamento e no contrato firmado com a Instituicdo
Administradora:

/- analisar as propostas de investimentos ou desinvestimentos encaminhadas a
Instituicdo Administradora, bem como preparar as propostas de investimento,
desinvestimento ou reinvestimento para apresentacdo a Assembleia Geral;

Il — realizar a analise, selecdo e avaliacdo de locatarios e/ou empreendimentos
imobilidrios locatarios e/ou integrantes ou que possam Vvir a integrar a carteira
do Fundo; e

/Il — administrar as locagcbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagcdo dos respectivos imoveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento.

922 O Consultor Imobiliario podera renunciar o seu cargo mediante
comunicagdo por escrito encaminhada com 90 (noventa) dias de antecedéncia a
Instituicdo Administradora, que devera informar a todos os Cotistas do Fundo,
sobre tal renuncia, ndo sendo devida, nesta hipotese, qualquer modalidade de
indenizagdo, compensatoria ou ndo compensatoria, ou qualquer outro valor, a
qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneracdo acordada neste
Regulamento, devida de forma pro rata temporsis.
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9.3. Remuneracdo do Consultor Imobilidario. O Consultor Imobiliario fara jus ao
recebimento pelos servicos prestados, nos termos previstos no contrato
firmado com a Instituicdo Administradora, da seguinte forma:

a) Remuneracdo Fixa Mensal: 0,90% (zero virgula noventa por cento) da receita
bruta mensal do Fundo, com minimo garantido de R$ 16.586,90 (dezesseis mil,
quinhentos e oitenta e seis reais e noventa centavos).

b) Remuneracdo Variavel Decorrente de Revisdo/Renegociacdo de Contratos.
5% (cinco por cento) da diferenca (aumento) do valor de locacdo anual do
andar/conjunto, com minimo garantido de R$ 2.470, 75 (dois mil, quatrocentos
e setenta reais e setenta e cinco centavos), a titulo de éxito e devido uma tnica
vez por contrato/aditivo assinado. Caso o contrato revisado/renegociado
tenha sido um contrato referente a um depdsito [localizado no
empreendimento, a remuneracdo minima correspondera ao primeiro
aluguel/remuneragcdo mensal devido pelo locatario/cessionario do referido
depdosito.

¢) Remuneracgdo Variavel Decorrente da Celebracdo de Novos Contratos. 20%
(vinte por cento) do valor do aluguel mensal médio referente ao contrato
integral de locacdo de area minima igual ou superior a 300m? (trezentos
metros quadrados) com minimo garantido de R$ 9.883,00 (nove mil e
oftocentos e oitenta e trés reais), a titulo de éxito e devido uma tnica vez por
contrato assinado. Caso o novo contrato celebrado tenha sido um contrato
referente a um depdsito localizado no empreendimento, a remuneragcao
minima correspondera ao primeiro aluguel/remuneragdo mensal devido pelo
locatario/cessionario do referido depdosito.

93.1. O valor minimo garantido ao Consultor Imobilidrio a titulo da (a)
Remuneracdo Fixa Mensal, (b) Remuneracdo Variavel Decorrente de
Revisdo/Renegociacdo de Contratos, e (c) Remuneracdo Variavel Decorrente da
Celebracdo de Novos Contratos, serd corrigido anualmente pela variacdo
positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IPCA/IBGE) ou na menor
periodicidade permitida por lei, considerada a data base de junho/2023.

9.3.2. A remuneragdo devida ao Consultor Imobiliario sera arcada pelo Fundo e
ndo esta incluida na Taxa de Administrag&o.”
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Voto do Cotista:  ( ) Aprovar

( ) Rejeitar
( ) Abstenho-me de votar

Q RIOBRAVO

NOME DO COTISTA
CPF ou CNPJ
E-mail: E-MAIL DO COTISTA
Telefone: (DDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA

Www.niobnavo.oom.bn

investir € evoluir.

+55 11 3509 6500




