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CAPITULO I
DO FUNDO

Art. 10 - O RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FII (“Fundo”), é constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucdo CVM 472/08"), regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,
pessoas fisicas e juridicas em geral, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil
ou no exterior, bem como fundos de investimento.

Paragrafo 1° - O prazo de duragdo do Fundo é indeterminado.

Paragrafo 2° - Para fins do Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros e das
“Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobilidrios — Gestao Ativa”.

Paragrafo 3° O publico-alvo do Fundo é composto por investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 4° Para os fins deste Regulamento, entende-se por “dia Util” qualquer dia que ndo seja
(i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo ("B3"). Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam dia util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o dia Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que
venham a ocorrer eventos no ambito da B3 nos termos deste Regulamento sejam em dias em
gue a B3 ndo esteja em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o referido evento
o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em funcionamento.

Paragrafo 5° A responsabilidade de cada cotista ("Cotista”) é limitada ao valor de suas Cotas,
de acordo com o Cadigo Civil, a Lei n® 8.668, a Instrucao CVM 472 e outras leis e regulamentagGes
aplicaveis.

Paragrafo 6°  N3o obstante o disposto acima, caso o Fundo ndo possua recursos para pagar
suas obrigagOes, os credores do Fundo e/ou os Cotistas, nos termos deste Regulamento, e/ou a
CVM poderdo requerer judicialmente a declaragdo de insolvéncia do Fundo, nos termos do Cddigo
Civil e da legislacdo aplicavel, sem prejuizo das obrigacdes de cada prestador de servigos do
Fundo, de acordo com o Cddigo Civil.

CAPITULO II
DO OBJETO

Art. 2° - O Fundo tem por objeto o investimento em ativos imobilidrios por meio da aquisigao dos
seguintes ativos: (i) preponderantemente, Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI"), (ii)
Letras Hipotecarias (“LH"), (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"), (iv) cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio (“"FIL”), (v) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
(“EIDC™), (vi) debéntures (“Debéntures™), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), e (viii)
outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472/08 (os
subitens (i) a (viii), em conjunto, “Ativos Imobilidrios”).




Paragrafo 1° - Os Ativos Imobilidrios poderdo ser adquiridos a livre critério da Administradora,
levando em consideracao a orientacdo da Gestora, e independentemente de deliberacao em
assembleia geral de Cotistas ("Assembleia Geral”), desde que atendam aos critérios definidos na
politica de investimentos do Fundo prevista no Capitulo IV abaixo.

Paragrafo 2° - O objetivo do Fundo € o de proporcionar aos Cotistas rentabilidade que busque
acompanhar a variagao do IMA-B — Indice de Mercado ANBIMA indexado ao IPCA (“IMA-B") por
meio de obtencdo de renda a partir do investimento em Ativos Imobilidrios ou, eventualmente,
por meio de ganho de capital em eventuais transacbes realizadas com Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo 3° - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isencdo de risco para
o investidor.

CAPITULOIII
DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO DO FUNDO

Art. 3° - O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional das
Pessoas Juridicas ("CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42 (“Administradora”).

Paragrafo 1° - A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do Fundo, cabendo-lhe:

(a) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento;

(b) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imoéveis que excepcionalmente venham a
ser integrantes do patrimonio do Fundo, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i)
nao integram o ativo da Administradora; (ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da Administradora; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para
efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacao da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(©) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de cotas de emissdo do Fundo (respectivamente, “Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(ii) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentagdo relativa
aos Ativos e Ativos de Liquidez e as operages do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do auditor independente e,
quando for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo;

(d) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

(e) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobilidrios e dos
Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servicos relativos aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(9) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;



(h) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custdédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

0] no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida na alinea “b” até o término do procedimento;

@) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos neste Regulamento e na legislacdao
e regulamentacdo aplicaveis;

(k) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

0] observar as disposicdes constantes deste Regulamento e dos prospectos de emissdo de
Cotas do Fundo, se houver, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

(m) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel; e

(n) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacao da Assembleia Geral ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir
de modo ponderavel: (i) na cotacdao das Cotas ou de valores mobilidrios a cotista a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na
decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados;

(0) zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga; e

(p) contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condigOes da legislacdao e regulamentacdo em vigor, bem como
prestadores de servico para distribuicdo de cotas do Fundo ou consultoria especializada, nos
termos da regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 2° - A Administradora do Fundo deverd empregar, no exercicio de suas funcdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao
Fundo e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 3° - E vedado & Administradora, Gestora e consultor especializado o exercicio da funcdo
de formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 4° - A contratacdo de partes relacionadas a Administradora, Gestora e consultor
especializado do Fundo para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Geral nos termos da regulamentagao em vigor.

Paragrafo 5° - A Administradora devera prestar ao Fundo os seguintes servicos: (i) atividades de
tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo de
Cotas; e (iii) custddia de ativos financeiros. A Administradora, com a anuéncia da Gestora, podera
contratar terceiros para a prestagdo dos servicos referidos neste Paragrafo.

Paragrafo 6° - As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Administradora aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472/08.

Paragrafo 7° - A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina da Administradora
(www.brltrust.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 8° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima,
enviar as informacOes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
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Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 4° - A gestdo da carteira do Fundo sera exercida pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo
de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 6.051, de 27 de julho
de 2000, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n©
222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-065, inscrita no CNPJ sob o n.° 03.864.607/0001-
08 (“Gestora”).

Paragrafo 1° - Constituem obrigagGes e responsabilidades da Gestora, além das atribuicbes que
Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento e do contrato de gestdo a ser celebrado entre a Administradora e a Gestora:

(a) orientar a Administradora no que tange a identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, os Ativos Imobiliarios
e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento definida neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises
economico-financeiras, se for o caso;

(b) orientar a Administradora no que tange a celebracdo dos contratos, negécios juridicos e
realizar todas as operacbes necessarias a execucao da politica de investimento do Fundo,
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo;

(©) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagao das Cotas e a evolugao do
valor do patriménio liquido do Fundo;

(d) orientar a Administradora no que tange a necessidade de nova emissao de Cotas do Fundo
mediante convocacdo de Assembleia Geral;

(e) sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(9) orientar a Administradora no que tange a formulacdao e execucdo da estratégia de
desinvestimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez do Fundo; e

(h) implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservacdo e reparos dos imodveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo.

Paragrafo 2° - O direito de voto do Fundo em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo Fundo sera exercido pela Administradora ou pela Gestora,
mediante outorga de procuracdo especifica pela Administradora, nos termos do contrato de
gestao.

Art. 5° - E vedado & Administradora e & Gestora, no exercicio de suas respectivas funcdes e
utilizando os recursos do Fundo:

(a) receber deposito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(©) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo Fundo;



(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(9) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

0] ressalvada a hipotese de aprovagdao em Assembleia Geral, realizar operacdoes do Fundo
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e o empreendedor na hipétese de eventual aquisicao de
direitos reais relativos a bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, nos
termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, nos
termos da regulamentacdo especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito
nos termos deste Regulamento;

() constituir Onus reais sobre os iméveis eventualmente integrantes do patrimoénio do Fundo;

(k) realizar operagOes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
legislacdo, na regulamentacado aplicavel e neste Regulamento;

0] realizar operagdes com agoes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversado de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigao, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo e nas hipoteses em que tais
acoes ou outros valores mobilidrios sejam adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo;

(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagdo prevista na alinea “j” ndo impede a eventual aquisicao, pelo Fundo, de
imdveis na hipdtese prevista no Art. 13 deste Regulamento sobre os quais ja tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Paragrafo 2° - Observadas as vedagGes constantes no Art. 59, acima, o Fundo podera emprestar
seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagdes proprias.

_ CAPiTULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Gestora segundo a politica de investimentos
prevista neste Capitulo de forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e
remuneracao adequadas para o investimento realizado, bem como pelo aumento do valor
patrimonial de suas Cotas advindo da sua negociacdo no mercado secundario. A politica de
investimentos prevista neste Capitulo s6 podera ser alterada mediante deliberacdo da Assembleia
Geral.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela Gestora consistira na aplicagdo de
recursos do Fundo em investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
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(i) auferir rendimentos preponderantemente por meio de investimentos em CRI; e (ii) auferir
resultados com qualquer outro Ativo Imobiliadrio previsto neste Regulamento, caso os recursos do

S/

Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo 3° - O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada
oferta publica de distribuicao de Cotas do Fundo, para enquadrar os Ativos Imobiliarios de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste capitulo.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdao ser respeitados,
observadas, ainda, as excegGes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 5° Os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez (conforme definido abaixo) poderdo
ser adquiridos ou negociados sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, exceto se
configurada uma situacao de conflito de interesses.

Paragrafo 6° Observada a politica de investimento prevista neste capitulo e conforme aprovado
na Consulta Formal, o Fundo poderé aplicar seus recursos em (a) cotas de FIl administrados pelo
Administrador do Fundo e/ou geridos pela Gestora, desde que atendidos os critérios e limites
previstos neste Capitulo; e (b) CRI decorrentes de (i) ofertas publicas, registradas ou dispensadas
de registro, na forma da regulamentacado aplicavel, originadas, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora ou pessoas a ela ligadas ou (ii) operacdes que tenham como contraparte
fundos de investimentos geridos pela Gestora, desde que observados os critérios abaixo (a serem
observados no momento de aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo) e desde que respeitado eventual
limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em eventuais alteracdes
desse limite, ndo sera necessaria realizagdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo, excetuado mudanca considerdvel na base de cotistas ou alteragao
substancial do patrimdnio liquido do Fundo que enseje renovacéo da aprovacao da aquisi¢cdo de
cotas de Fll e/ou CRI em conflito de interesses, nos termos do Art. 34, combinado com o Art. 20,
paragrafo primeiro, ambos da Instrugdo CVM n° 472/08, e observada o tanto disposto no Oficio-
Circular n°® 1/2021-CVM/SRE.

Paragrafo 7° Critérios aplicaveis a quaisquer CRI adquiridos em situagéo de conflito de interesses:

(@) Regime Fiduciario: Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciério;

(b) Emissor: Ndo poderédo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual
a Administradora, a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participacéo
societaria superior a 15% (quinze por cento);

(c) Prazo: Os CRI deverao ter prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

(d) Indexadores: Os CRI deverao ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos
DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua péagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela variagdo do indice Geral de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”); (iii) pela variagéo do indice Geral de Pregos
— Mercado, apurado e divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV”); ou
(iv) por taxa de juros pré-fixadas;

(e) Remuneracdo: Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas.

(H  Concentracao: O investimento em CRI devera observar os limites de concentracéo
estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo
CVM n° 555”), observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos

8



da Instrucéo CVM n° 472/08;

0] Nivel de Classificacdo de Risco: ndo havera necessidade de classificacao de risco
do CRI, salvo se ofertados nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009 (“Instrucdo CVM n° 476”);

(h) Faixa de Garantia Real: sera 0 mesmo exigido por este Regulamento, ressalvado a
necessidade de que, caso os CRI sejam ofertados nos termos da Instrucdo CVM n°
476, havera a necessidade de garantia real nos termos da alinea “c” do art. 7° abaixo;
e

() Limite de Aquisicdo: Caso os CRI sejam ofertados nos termos da Instrugcdo CVM n°
476, o Fundo somente podera adquirir até 50% de cada emissédo de CRI.

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, que ndo estejam
em situagao de conflito de interesses, a Gestora observara os seguintes critérios de elegibilidade
no momento da aquisicao dos CRI:

(a) Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacao do imével (Loan
7o Value, ou “LTV") maximo de 85% (oitenta e cincopor cento);

(b) Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo
dos CRI;

(c) Garantia real de imdveis ou de cotas/acoes do veiculo detentor do imdvel lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscrigao e a integralizagao
dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da prenotagdo da garantia real
no registro de imdveis competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagao e o
disposto no paragrafo Unico abaixo, como condicdo precedente para liberacdo dos
recursos integralizados no patrimonio separado pela securitizadora ao devedor;

(d) A somatéria do Overcollateral (definido a sequir) prestado a operacao devera ser
equivalente a, no minimo, 110% (cento e dez por cento) do valor da operacdo, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral’ a razao de garantia do
saldo devedor (valor presente dos direitos creditdrios sobre o saldo devedor da divida)
e a razdo do fluxo mensal (recebiveis no més sobre a parcela de juros e amortizagado
(PMT) a ser paga);

(e) Fundo de Reserva e Fundo de Obra (se aplicavel); e

(f) Servicerindependente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada
por terceiro quando o CRI possuir mais de 20 (vinte) contratos.

Paragrafo Unico - A garantia real de imdveis ou de cotas/agdes do veiculo detentor do imdvel
lastro, exigida na alinea “c” acima, somente sera observada em relacdo a 85% (oitenta e cinco
por cento) em relacdo ao total de investimentos em CRI.

Art. 8% - As LH e LCI a serem investidas pelo Fundo deverao obrigatoriamente, no momento da
aquisicao ou da sua renovacao da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes instituicdes
financeiras com classificagao de risco minima equivalente a (BBB) dada pela Standard & Poors,
Fitch Rating ou Moody's.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composigdo do patrimonio do Fundo deverdo
ter sido emitidos em total conformidade com a legislacdo e regulamentagao vigentes, e deverao
contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n® 9.514/97.

Art. 10 - O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, ou enquanto ndo aplicar em Ativos Imobilidrios, podera manter parcela do
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seu patrimonio permanentemente aplicada em (a) titulos de emissdo do tesouro nacional; (b)
operagoes compromissadas com lastro em titulos publicos, (c) titulos de emissdo ou coobrigacdo
de instituicao financeira, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB); (d) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do fundo; e/ou (e) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “a”, “b”, “c” e “"d” acima (sendo
os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e™ acima referidos em conjunto como
“Ativos de Liguidez").

Art. 11 - A Gestora, em sua fungdo de orientar a Administradora no que tange aos investimentos
do Fundo, tera discricionariedade na selegao e proposta de diversificacao dos Ativos Imobilidrios
e dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a politica de investimento
prevista neste capitulo, ndo tendo a Gestora nenhum compromisso formal de concentracao em
nenhum setor especifico, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentragao do patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme
previsto no Art. 6° e respectivos paragrafos, acima.

Art. 12 - Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacao prévia em Assembleia Geral,
nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo Unico — Os Cotistas poderdo aprovar, em Assembleia Geral a ser realizada apds o
encerramento da oferta publica da 12 (primeira) emissdo de Cotas, a possibilidade de o Fundo
adquirir CRI e/ou outros valores mobiliarios decorrentes de ofertas publicas registradas ou
dispensadas de registro, na forma da regulamentacdo aplicavel, estruturadas, coordenadas e/ou
distribuidas pela Gestora e/ou por pessoas a ela relacionadas, bem como valores mobiliarios
constantes da carteira de outros fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Gestora
e/ou por pessoas a ela relacionadas, caracterizados como ativos com conflito de interesse nos
termos do Artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08, a exclusivo critério da Gestora, desde que
observadas as seguintes condigOes:

L. os ativos somente poderdo ser adquiridos em mercado organizado;

II.  quando adquiridos em mercado secundario, os ativos somente poderdo ser adquiridos
dentro de condicdes de mercado ou em ambiente de central counterparty (CCP);

III. quando adquiridos em mercado primario, os ativos deverdo ser adquiridos dentro da
estrutura do mercado de capitais, via bookbuilding, formacao de preco por leildo, estrutura
de segregacdo de responsabilidades, entre outros mecanismos admitidos pela
regulamentagdo aplicavel e, em situacdes em que o Fundo for investidor majoritario da
oferta, devera ser assegurado que a remuneracdo dos prestadores de servico da oferta esta
em conformidade com aquela praticada no mercado;

IV.  os ativos deverdao obedecer aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, se
aplicavel, devendo a Gestora preparar memorando com detalhamento das caracteristicas
da operacdo e sua aderéncia a politica de investimentos do Fundo;

V. 0 devedor dos ativos ndo podera ser a propria instituicdo participante da oferta, a
Administradora, a Gestora e/ou suas respectivas partes relacionadas, nos termos do Artigo
34 da Instrugdo CVM 472/08; e

VI. a remuneragdo a ser paga ao estruturador e/ou ao distribuidor deverd seguir os padrdes
de mercado aplicaveis aos respectivos ativos a época de sua estruturacdo e/ou distribuicdo.

Art. 13 - Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo prevista neste Capitulo e apesar de
nao ser objeto do Fundo o investimento nessa classe de ativos, poderao eventualmente compor
a carteira de investimento do Fundo imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em
geral sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo a
responsabilidade pela gestdao ativa dos imdveis competente a Administradora, participagdes
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societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a) execugdo
ou excussao de garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (b)
renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

Paragrafo 1° - Nos casos previstos no caput, os imdveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentagao aplicavel. O laudo de
avaliagdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Paragrafo 2° - A estratégia de cobranga dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada pela Gestora,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral, mediante a adogdao dos procedimentos
pertinentes aos respectivos Ativos Imobilidrios ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do
Fundo.

Art. 14 - O Fundo podera contratar operagées com derivativos exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do
Fundo.

CAPITULO V
DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio, ndo sao resgataveis
e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O Fundo mantera contrato com instituigao devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo.

Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° Ndo havera limite maximo para a subscricdo de cotas por potenciais investidores do
Fundo.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no
livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de deposito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do Fundo:

L. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo; e

IL. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimento integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacdao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A Administradora podera determinar a suspensao do servico de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacao de Assembleia Geral, com o objetivo
de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessao e
transferéncia de cotas, se houver, serda comunicado aos cotistas no edital de convocagdo da
Assembleia Geral.

) _ CAPITULO VI )
DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS DO
FUNDO
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Art. 19 - A cada nova emissao de Cotas do Fundo, mediante deliberacdo em Assembleia Geral,
as Cotas serao objeto de oferta publica registrada, ou dispensada de registro, na CVM nos termos
da legislacdo aplicavel.

Paragrafo 1° - A Administradora, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a 12 (primeira)
emissdo de Cotas, o Fundo realizou a primeira emissao de Cotas, com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM 476, que foi encerrada em 01 de fevereiro de 2020,
com subscricdo e integralizagao de 600.000 (seiscentas mil) Cotas, por 63 (sessenta e trés)
cotistas (incluindo gestores de fundos de investimento que investiram por mais de um veiculo e
gestores de carteira administrada), totalizando o valor de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de
reais) de patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo 2° O Fundo realizou a 22 (segunda) emissdo de Cotas, com melhores esforgos de
distribuicdo nos termos da Instrucao CVM 400, que foi encerrada em 13 de julho de 2021, com
subscricao e integralizacao de 981.644 (novecentas e oitenta € uma mil, seiscentas e quarenta e
quatro) Cotas, por 1.000 (mil) cotistas, totalizando o valor de R$100.000.074,28 (cem milhdes
setenta e quatro reais e vinte e oito centavos) de patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo 3° O Fundo realizou a terceira emissdo de Cotas, com esforcos restritos de distribuicdo
nos termos da Instrugao CVM 476, que foi encerrada em 3 de maio de 2022, com subscricdo e
integralizacao de 311.861 (trezentas e onze mil, oitocentas e sessenta e uma Cotas, por 441
(quatrocentos e quarenta e um) cotistas (incluindo gestores de fundos de investimento que
investiram por mais de um veiculo e gestores de carteira administrada), totalizando o valor de R$
31.145.558,07 (trinta e um milhdes, cento e quarenta e cinco mil, quinhentos e cinquenta e oito
reais e sete centavos) de patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo 4° - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscricdo ou por meio de chamadas de capital, conforme prazos e
condicdes a serem definidas no boletim de subscricdo e compromisso de investimento e na forma
deste Regulamento.

Paragrafo 5° - Caso adote a subscricao parcial de cotas, o ato do administrador ou Assembleia
Geral que deliberar sobre nova emissao de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito,
sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a nao comprometer
a execucao das atividades do Fundo.

Paragrafo 6° - O prazo maximo para a subscricao das cotas previstas no caput deste Artigo sera
previsto nos documentos de cada oferta.

Paragrafo 7° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada, a distribuicdo anterior.

Paragrafo 8° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderao ser negociadas na B3.

Paragrafo 9° - A oferta publica de cotas do Fundo sera realizada com a coordenacao de instituicdo
integrante do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobilidrios, sendo certo que outras
instituicdes poderdo ser contratadas para participagao da oferta e da distribuicao publica de cotas.

Paragrafo 10° - Nao serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do Fundo na 12
emissao do Fundo, podendo o ato de aprovacao dispor sobre a cobrancga de taxa de ingresso nas
demais emissoes.

Art. 20 - N3o ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o Fundo seja isento de tributagao sobre sua receita operacional, conforme
determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de
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empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte
e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 21 - Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral, o Fundo podera realizar novas emissoes
de cotas, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

L. O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente (observada a possibilidade
de aplicacao de desconto ou acréscimo), tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o
numero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (iii) o valor de
mercado das cotas ja emitidas;

II.  Aos Cotistas que sejam titulares de Cotas na data-base indicada no ato que aprovar a nova
emissdo e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢ao do nimero de cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, observado os procedimentos
operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacdo;

III.  Salvo deliberacdo em contrario dos Cotistas tomadas no ambito da Assembleia Geral, sera
sempre garantido direito de preferéncia aos Cotistas na nova emissao, sendo permitida a
cessdao do direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, observado os
procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a negociacgao;
e

IV. As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Art. 22 - Cabera a Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas condigGes
para subscricao e integralizacdo das Cotas emitidas nas novas emissoes, bem como as condicoes
para o exercicio do direito de preferéncia e a data base para a apuragao dos cotistas que poderao
exercer o direito de preferéncia, conforme mencionado no Art. 21, incisos II e III, acima,
observados o disposto na legislacao em vigor aplicavel, os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, conforme aplicavel.

. CAPITULO VII
DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracoes financeiras do Fundo.

Paragrafo 1° - O Fundo, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus Cotistas no
minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo, a critério da Administradora, apds
ouvida a recomendacao da Gestora, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos resultados do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 1° e Paragrafo 2° acima, a Administradora,
por recomendacdo da Gestora, poderad reter total ou parcialmente os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacao, antes do término
do semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta
e justificativa apresentada pela Administradora e/ou pela Gestora a respeito da retencao realizada,
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na qual os Cotistas poderao aprovar pela nao distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em
tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo Dia Util do més anterior a data de distribuicdo de cada més, de acordo
com as contas de depodsitos mantidas pela instituicao escrituradora dos Cotas, e somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacGes de integralizacao de Cotas no Ultimo dia
do més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sem prejuizo da hipdtese de retencao prevista no Paragrafo 3°, sendo
que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido minimo.

Paragrafo 7° Caso a retencao realizada pela Administradora, seja insuficiente ou tenha seu valor
reduzido ou integralmente consumido para arcar com as despesas e encargos do Fundo, a
Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussdo de solugOes alternativas a venda dos
Ativos Imobilidrios e/ou dos Ativos Financeiros.

Paragrafo 8° Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo 7° acima nao se realize
ou nao decida por uma solucdo alternativa a venda de ativos, como, por exemplo, a emissdo de
novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobilidrios, e/ou os Ativos Financeiros
deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessao
de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
despesas extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberacdo em Assembleia

Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para que as obrigacoes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

CAPITULO VIII

DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
L. DemonstracOes financeiras apresentadas pela Administradora;
II.  Alteragdo do Regulamento ressalvado o disposto no paragrafo 3° deste artigo;
III.  Destituicao ou substituicao da Administradora e escolha de seu substituto;
IV. Emissdo de novas cotas;
V. Fusdo, incorporacao, cisdo e transformagao do Fundo;
VI.  Dissolugado e liquidagdao do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;
VII. Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociagao;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas
do Fundo;

IX.  Eleigao e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver,

e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

14



X. Alteracdo do prazo de duragao do Fundo;

XI. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdao em vigor; e

XII. Alteracdo da Taxa de Administracao.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
I deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 20 - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da codpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequacdao a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteracdo na razado social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no
prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao aos cotistas por meio de comunicagao escrita
e (i) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de performance, a qual deve
ser imediatamente comunicada aos cotista.

Paragrafo 4° - As demonstracdoes contabeis do Fundo que nao contiverem ressalvas, serao
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente nao ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do Fundo.

Art. 25 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante
dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocacao e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as
disposicdes da Instrucao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer com (i) no minimo,
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e (ii) no minimo, 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

Art. 26 - A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informagOes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de
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Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas assembleias gerais ordinarias, as informacdes de que trata este Artigo incluem,
no minimo: (i) as demonstracbes financeiras; (ii) o parecer do auditor independente; (iii) o
formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472/08; e (iv) o
relatdrio dos representantes de Cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informacgdes de que trata este Artigo incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos na regulamentacdo em vigor; e (ii) as informacdes exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 4° do Art. 25 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos
acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do
Art. 25, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Art. 27 - As deliberagbes da Assembleia Geral serdao tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberac0es relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III,
V, VI, VIII, XI e XII do Art. 24 acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas
presentes e que representem:

L. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

I Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Administradora a
cada Cotista para resposta no mesmo estabelecido no Paragrafo 3° do Art. 25, observadas as
formalidades previstas na regulamentacdao em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e
os cotistas, inclusive para convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - Os Cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicagao escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento.

Paragrafo 7° Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Art. 28 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii)
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facultar que o cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e (iii)
ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 19 - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de
procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item I do
Art. 28 acima.

Paragrafo 2° - A Administradora que receber a solicitacado de que trata o Paragrafo 1° devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetido e nos termos
determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo 32 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°, a Administradora pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
(ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido
ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao de quaisquer documentos nao
previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora,
em nome de cotistas, serdao arcados pelo Fundo.

Art. 29 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Paragrafo 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

L. A Administradora ou a Gestora;

II. Os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

III. Empresas ligadas a Administradora ou aa Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV.  Os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 3° - Ndo se aplica a vedacdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdopria Assembleia Geral, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
1976, conforme alterada, e conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugao CVM 472/08.

_CAPITULOIX _
DA DISSOLUGAO E LIQUIDACAO DO FUNDO
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Art. 30 - O Fundo tera prazo de duragao indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo
dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral,
observado o quoérum previsto neste Regulamento. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o
patrimoénio do Fundo sera partilhado aos Cotistas, apds sua alienacdo, na proporcao de suas Cotas,
apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo 1° - Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional, na propor¢do de Cotas
detidas por cada Cotista, apds a alienacdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros pelo seu
valor de mercado, ou mediante dacdo em pagamento dos ativos integrantes do patrimonio do
Fundo, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em Assembleia Geral.

Paragrafo 20 - Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidacao do Fundo. Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao
de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, em observancia do procedimento previsto no artigo 51 da Instrucdo CVM 472
e demais regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 49 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as
regras da Instrucao CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

Paragrafo 5° O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de
ativos, para reducao do seu patrimonio ou sua liquidagdo.

CAPITULO X
DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 - A Assembleia Geral do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos
e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2° - Salvo disposicdo contraria aprovada em Assembleia Geral, os representantes de
cotistas ndo serao remunerados e deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um)
ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das
demonstragOes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3° - A fungao de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as funcoes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

L. Ser Cotista do Fundo;
II.  Nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora, em

sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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III.  Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV.  Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estdo descritos na
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XI _
DA REMUNERAGAO

Art. 32- O valor da Taxa de Administracdo sera equivalente a 1% (um por cento) ao ano,
calculado (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do
Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”). O Administrador recebera por seus
servicos o montante descrito na tabela abaixo, enquanto a Gestora, pela prestacao dos servicos
de gestdo, recebera a diferenca entre o valor devido ao Administrador e o valor da Taxa de
Administracao (“Taxa de Administracao" e “Taxa de Gestao”, respectivamente).

\Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo Taxa de Administracao
Até R$250.000,00 (duzentos e cinquenta milhGes de0,12% a.a.
reais).

De R$ 250.000.000,01 (duzentos e cinquenta milhdes de0,11% a.a.
reais e um centavo) a 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais).

Acima de R$ 350.000.000,01 (trezentos e cinquental0,10% a.a.
milhdes de reais um centavo).

Paragrafo 1°. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, incluindo o Gestor, desde que o
somatario dessas parcelas, descontados os tributos incidentes, ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracao.

Paragrafo 2°. A prestacdo dos servigos de escrituracdo de cotas, no valor correspondente a
0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, esta
inclusa na Taxa de Administracao.
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Art. 33- O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia
em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do
semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte
forma:

VT Performance = 10% * [(Va) — (Taxa de Correcio * Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido
performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo Indice de
Correcdo), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
V(ia) = z Rendimento més = indice de Correcio (M)
n

M = Més referéncia;

n = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao UGltimo més em
que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

Indice de Corregao(M) = IPCA do més anterior.

n

Taxa de Correcio = ((1 + X)(IZ) *(1+IPCA acumulado)) -1

X = média aritimética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco
anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website).

O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuracdo sera o apurado no
semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera a média
aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuragdo da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado
a uma base semestral.

IPCA acumulado = variagdo mensal do IPCA do periodo de apuracao.

Tendo em vista a data de apuracao da Taxa de Performance, sera utilizada a variacdo
mensal do IPCA divulgada no més anterior. (exemplificante, sera IPCA do periodo de
junho a novembro).

n= periodo de apuragao de 6 (seis) meses.

Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os
cotistas.

Vb = somatorio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizagao de cotas durante o prazo de duragao do fundo pelos investidores deduzido
eventuais amortizacdes de cotas.

Paragrafo 1°. As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderao sempre ao Ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo 2°. Para os fins do célculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo dos cotistas,
a titulo de integralizagdo de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga,
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sendo que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento
efetivamente distribuido ex performance.

Paragrafo 3°. E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo
acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasidao da Ultima cobranca
efetuada. Nesses termos,caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracao, for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracao sera considerado
como zero.

Paragrafo 4°. Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada emissdo de cotas; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual
resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche.

Paragrafo 5°. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do
Fundo, inclusive da Taxa de Administracao, podendo incluir na base do calculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

. CAPITULO XII
DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA OU DA GESTORA

Art. 34 - A Administradora ou a Gestora podem ser substituidas nas hipdteses de renlncia,
descredenciamento ou destituicdo, com ou sem justa causa, pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de rendncia ou descredenciamento, ficard a Administradora obrigada
a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao
do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua rendncia ou
descredenciamento, e (ii) no caso de renlncia ou descredenciamento da Administradora,
permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas e em circulacdo, a convocacao da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque
a Assembleia Geral referida no Paragrafo 1° acima, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados
da respectiva renlncia.

Paragrafo 3°- No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo
de novo administrador e a liquidagao ou ndo do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do Fundo até ser proferida a averbagdo referida no Paragrafo 19, item (ii), deste Art.
34.

Paragrafo 5° - Aplica-se o disposto no Paragrafo 19, item (ii), deste Artigo, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renincia, destituicdo ou
liquidacao extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagao do Fundo, observado o previsto neste Regulamento.

Paragrafo 6° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de até 30 (trinta)

dias Uteis contados da publicagao do Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacado
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao.
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Paragrafo 7° - Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujeigao ao regime de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbacdo no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade
fiduciaria dos ativos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patrimonio do Fundo
nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 9° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora ou Gestora devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagao do Fundo, observado o previsto neste
Regulamento.

Paragrafo 10° - Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por conta da Administradora os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
integrantes do patrimonio do Fundo.

Paragrafo 11° - No caso de destituicao da Administradora e/ou da Gestora: (a) os valores devidos
a titulo de Taxa de Administracao e Taxa de Gestao serdo pagos pro rata temporis até a data de
seu efetivo desligamento e, salvo pelo disposto no paragrafo 120 abaixo, ndo lhe serdo devidos
quaisquer valores adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcard isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 12° - Na hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao
recebimento da Taxa de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuracao
imediatamente subsequentes a data da destituicao, incluindo a Taxa de Performance referente ao
semestre em que ocorrer a destituicdo, de acordo com os seguintes percentuais:

(a) 100% (cem por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer até o término
do 69 (sexto) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional;

(b) 80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdao ocorrer entre o 7°
(sétimo) més, inclusive, e o 12° (décimo segundo) més, inclusive, em que o Fundo estiver
operacional;

(c) 60% (sessenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer entre o 130
(décimo terceiro) més, inclusive, e o 182 (décimo oitavo) més, inclusive, em que o Fundo
estiver operacional; ou

(d) 50% (cinquenta por cento) da Taxa de Performance, se a destituicdo ocorrer apds 0190
(décimo nono) més, inclusive, em que o Fundo estiver operacional.

Paragrafo 13° - Para fins de clareza, a Taxa de Performance, apurada nas datas e de acordo com
a forma de calculo previstas neste Regulamento, que venha a ser devida pelo Fundo em relagdo
ao semestre em que tenha ocorrido a destituicdo sem justa causa da Gestora, assim como em
relacdo aos 3 (trés) semestres seguintes, serd devida exclusivamente a Gestora, na hipétese
mencionada na alinea “a” do Paragrafo 12° deste artigo, ou compartilhada entre a Gestora
destituida e a gestora substituta, nas proporgoes indicadas nos itens “b” a “d” do Paragrafo 12°
deste artigo, conforme o caso, sem qualquer custo adicional para o Fundo.

Paragrafo 14° Para os fins deste Regulamento, considera-se motivo de justa causa para
destituicdo da Gestora qualquer atuacdo desta com manifesta ma-fé ou dolo, ou o
descumprimento de quaisquer de suas obrigacdes, deveres ou atribuices nos termos deste
Regulamento ou da legislacao aplicavel.

CAPITULO XIII
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Art. 35- O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracoes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerao as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstracOes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando- se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacdes em que serdo investidos os
recursos do Fundo.

Paragrafo 4° - O Fundo deve ter escrituragao contabil destacada da de sua Administradora.

CAPITULO XIV
DA TRIBUTACAO

Tributacao da carteira do Fundo

Art. 36 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo nao estao
sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Paragrafo Unico - Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel
(IRPJ, Contribuigao Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social — PIS e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).

Art. 37 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagbes financeiras de
renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte (“IRRF"),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, aplicagGes efetuadas pelo
Fundo nos ativos de que tratam os incisos II e III do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 ndo estao
sujeitas a incidéncia do IRRF.

Art. 38 - Em linha com a manifestacdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"), emitida por meio da
Solucao de Consulta — Cosit n°. 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributagao em 25 de
junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na
alienagao de cotas de outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis
aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.

Paragrafo 1° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus
Cotistas, observados certos requisitos. Art. 39- As aplicacOes realizadas pelo Fundo, em regra,
estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mobilidrios (“IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a
qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e
cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual
aumento.

Paragrafo 29 - Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operacoes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda varidvel efetuadas com
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recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo,
ocasidgo na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislacdo aplicavel.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Brasil

Art. 39 — Os rendimentos e ganhos auferidos pelos cotistas residentes no Brasil, sujeitam-se a
incidéncia do IRRF na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento
auferido (i) na amortizacao das cotas; (ii) na alienagdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em
decorréncia do término do prazo de duracao ou da liquidagao antecipada do Fundo.

Paragrafo 2° - Cumpre ressaltar que sao isentos do IRRF e na declaracdao de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que o cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o
Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Paragrafo 3° - Conforme previsao do artigo 40, § 29, da Instrugao Normativa ("IN”) da RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, a verificagdo das condicoes mencionadas no paragrafo 2° sera
realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data da declaracao de distribuicdo dos rendimentos
pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 4° - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no
sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo 1° e
no Paragrafo 3° deste Artigo; ja quanto a alinea “(II)"” do Paragrafo 12, a Administradora mantera
as Cotas registradas para negociagao secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 5° - O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de
Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus cotistas,
observados certos requisitos.

Paragrafo 6° - O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores
pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para investidores pessoa juridica.

Art. 40 — O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao
ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagao, em
funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, sendo este limite
igual a 0% do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,5% ao dia.

Tributacdo dos Cotistas do Fundo residentes no Exterior

Art. 41- Os ganhos de capital auferidos por cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN 4.373 e que nao residam em pais ou jurisdicao com tributacdo favorecida nos
termos do art. 24 da Lei n°. 9.430/96, estardo sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Regra
geral, os rendimentos auferidos por tais cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota
de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15. No entanto, de acordo com
razoavel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, estardo isentos do Imposto de Renda
os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que
0 cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo
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Fundo ou cujas cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Art. 42 - Atualmente, ndo obstante a maioria das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota
de 0,38%, a liquidacao das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota 0%. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao
exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este
eventual aumento.

CAPITULO XV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 43- Os encargos do Fundo estdo descritos no Artigo 47 da Instrucao CVM 472/08, incluindo
a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance.

Art. 44 — Fica admitida a comunicac3do via correspondéncia eletronica (e-mail) como uma forma
de comunicacdo valida entre Administradora e cotistas, incluindo para fins de computo de voto
dos cotistas em Assembleias Gerais, com ou sem utilizagdo do procedimento de consulta formal,
nos termos do Artigo 22, Paragrafo Unico, da Instrugao CVM 472/08.

Art. 45 - O Fundo, seus Cotistas, a Administradora, o Custodiante, o Escriturador, o
Consultor Especializado e o Gestor submeterdo a arbitragem todo e qualquer litigio relacionado
ou referente a este Regulamento incluindo, mas nao se limitando a sua interpretacdo, validade,
cumprimento e/ou execugao ou qualquer questdo resultante deste ou relacionada a este
Regulamento que ndo possa ser resolvida pelos mesmos de forma amigavel. A arbitragem sera
administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“CAM-B3") de acordo com seu
Regulamento e Arbitragem (as “Regras”) em vigor no momento em que a arbitragem for iniciada,
sempre de acordo com este Regulamento, cujas especificacbes prevalecerdo em caso de duivida.

Paragrafo 1°; O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros. O(s) requerente(s)
devera(ao) (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro e o(s) requerido(s) devera(do) (coletivamente)
nomear 1 (um) arbitro dentro de 15 (quinze) dias do recebimento da notificacdo pela CAM-B3
nesse sentido. O 39 (terceiro) arbitro, que atuara como presidente do tribunal arbitral, serd
nomeado de comum acordo pelos co-arbitros nomeados pelas partes no prazo de 15 (quinze )
dias da confirmacao do ultimo arbitro. Se ndo houver acordo quanto a nomeacao do presidente
ou se alguma das partes na arbitragem ndo nomear seu(s) arbitro(s), a CAM-B3 devera proceder
a tais nomeag0Oes de acordo com as Regras.

Paragrafo 2°: A arbitragem sera conduzida em portugués. Os arbitros decidirdo com base no
direito brasileiro.

Paragrafo 39: A sede da arbitragem sera a Cidade de Sado Paulo, Estado de S3ao Paulo, Brasil,
local onde serd proferida a sentenga arbitral.

Paragrafo 4°: O procedimento de arbitragem sera conduzido de forma confidencial. Isso inclui
qualquer acao judicial relacionada com a arbitragem.

Paragrafo 5°: Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes na arbitragem e
constituirda um titulo executivo judicial vinculativo, fazendo com que as partes na arbitragem
tenham a obrigagao de cumprir a determinagao contida na sentenga arbitral, independentemente
da homologacdo judicial. Os custos e honorarios da arbitragem e outros custos razoaveis e
documentados incorridos pelas partes na arbitragem, incluindo honorarios advocaticios razoaveis,
serao arcados conforme estabelecido pelo tribunal arbitral, considerando o grau das reivindicagdes
concedidas e indeferidas. O tribunal arbitral ndo tera competéncia para impor honorarios
advocaticios sucumbenciais a parte vencida.
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Paragrafo 6°: Antes da constituicdo do tribunal arbitral, as Partes poderdo demandar na
Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil, a concessao de qualquer medida cautelar ou
provisoria, conforme permitido pela Legislacdo Aplicavel. O requerimento a uma autoridade
judicial de concessao tais medidas ou de implementacao de quaisquer medidas determinadas pelo
tribunal arbitral ndo sera considerado uma infracdo ou uma rendncia ao compromisso arbitral e
nao afetard os poderes relevantes reservados ao tribunal arbitral. Quanto a outras medidas
judiciais disponiveis nos termos da Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, conforme alterada,
as partes neste ato elegem a competéncia exclusiva da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, Brasil. A solicitagdo de qualquer medida judicial disponivel nos termos da referida lei ndo
sera interpretada como uma rentncia aos direitos previstos neste Artigo 80 ou a arbitragem como
0 Unico mecanismo de solugao de controvérsias.

Paragrafo 7°: Em decorréncia desta clausula arbitral, apds a constituicdo do tribunal arbitral,
toda e qualquer medida cautelar ou execugao especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral
e cumprida mediante requerimento deste ao juizo competente, a cuja jurisdicdo as partes se
submetem nos termos do Paragrafo 6 acima. O tribunal arbitral também podera manter, modificar
e/ou revogar quaisquer medidas anteriormente concedidas pelos tribunais judiciais.

Paragrafo 8°: A CAM-B3 (se antes da assinatura dos Termos de Referéncia) e o tribunal arbitral
(se apds a assinatura dos Termos de Referéncia) poderdo, a pedido de uma das partes nas
arbitragens, consolidar procedimentos arbitrais simultdneos envolvendo qualquer uma das partes,
mesmo que nao sejam todas partes em ambos os procedimentos, e este Regulamento e/ou
instrumentos relacionados envolvendo as partes e/ou seus sucessores a qualquer titulo, se (a) os
compromissos arbitrais forem compativeis; e (b) ndo houver danos injustificaveis causados a uma
das partes nas arbitragens consolidadas. Nesse caso, a competéncia para consolidar recaira sobre
o primeiro tribunal arbitral constituido, e sua decisdo sera final e vinculante para todas as partes
nas arbitragens consolidadas.

Paragrafo 9 °: A Administradora ndo atuard como arbitro nem atuard de outra forma na
resolucdo de litigios entre os signatarios do presente em qualquer circunstancia que envolva os
Cotistas e/ou os interesses aqui pactuados e a atuagao da Administradora € restrita as disposigGes
deste Regulamento no tocante a quaisquer litigios que possam ser resolvidos pelas Partes.

Paragrafo 10 ©: As decisOes da Assembleia Geral ndo estardo sujeitas a avaliacdo da CAM-B3.

X X %
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i ANEXO I AO REGULAMENTO DO
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagoes
contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste Regulamento, €, a luz de suas
proprias situagoes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informagoes disponiveis, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢do da carteira do Fundo. Os
riscos descritos abaixo ndo s80 0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo
sejam, atualmente, de conhecimento do Administrador e da Gestora ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

Néo seré devida pelo Fundo, Administrador, Gestora ou coordenadores das ofertas de cotas do
Fundo qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo
alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram
qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos
eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, a Gestora e os coordenadores das ofertas de cotas do Fundo ndo
garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a €poca
da realizagdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO ABAIXO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimoénio, estdo submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagao, os mencionados a seguir:

Fatores macroecondomicos relevantes. O Fundo, todos os seus ativos e as operacoes
envolvendo os ativos estdo localizados no Brasil. Como resultado, variaveis exdgenas, tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagbes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo
e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacbes. Nao sera
devido pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora, pelo Coordenador ou por qualquer pessoa,
aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizagao das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificagles significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
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setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricbes a remessas
para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem.
Em um cendrio de alteragao das taxas de juros, a rentabilidade ou a precificagdo dos ativos que
compGem a carteira do Fundo poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. A incerteza quanto a implementacdo
de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses
ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira,
os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os
seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.
Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera
enfrentar dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos Imobilidrios no mercado secundario. O
mesmo também podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos
ativos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a
capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI e demais ativos
permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigOes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento,
conforme aplicavel, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo. O investimento em cotas de FII pode ser
considerado, para determinados fins, uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o
gue significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerad do resultado dos Ativos
Imobiliarios adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos ativos que compordo
a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo
do resultado do Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas
provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobilidrios objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Imobiliarios, ou demora na execucado de eventuais
garantias constituidas nas operagGes imobiliarias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobilidrios e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado
aos Ativos Imobilidrios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale
ressaltar que, entre a data da integralizagao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de
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aquisigdo dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicacoes
Financeiras, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os FII sdo isentos de tributacdo sobre a
sua receita operacional desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas do respectivo FII. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos
distribuidos aos cotistas dos FII e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico,
inciso II, da Lei n® 11.033/04, alterada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda
na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo FII
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio
fiscal de que trata:

0] sera concedido somente nos casos em que o FII possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; e
(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%

(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FII ou cujas cotas Ihe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FII possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente
do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condicoes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo
do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagGes ja concluidas. Ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das cotas. E importante destacar que, em razdo do entendimento da Receita Federal do Brasil
manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugao de Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04
de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributagdo do Fundo”, o Fundo (i) recolherd o
Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicOes de sua carteira de
cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolherd integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislacdo
aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragOes. Existe o risco de as regras
tributarias relativas a FII serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o
que pode implicar perdas decorrentes da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengoes vigentes, sujeitando o Fundo
efou seus Cotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente ou a majoracdo de tributos
incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH e LCI. O Governo Federal com frequéncia altera a
legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteracdes futuras na legislagdo tributaria
poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores.
Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI
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e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados
requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria,
eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de
Renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI, as LCI e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragao da carteira do Fundo. A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé
critérios de alocagdo em determinado segmento, emissor ou operacdo imobiliaria, para a aquisicao
dos Ativos Imobiliarios, ficando esta alocacao a critério do Administrador, conforme orientagdo da
Gestora, observados os limites legais. A auséncia de critérios de alocacao dos Ativos Imobilidrios
do Fundo podera gerar a concentracao de risco dos Ativos Imobilidrios em determinado segmento
do mercado imobiliario, emissores ou em determinada operagao imobiliaria relacionada aos Ativos
Imobilidrios, o que podera significar a concentragao de risco de crédito e riscos juridicos no
segmento/operacao/emissor preponderante. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacdo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior sera a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario e/ou de Aplicagdes Financeiras em
questao, o risco de perda do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco da Marcacdo a Mercado. Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sdo
aplicacdes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado
dos ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar
oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio
liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipéteses de os ativos
da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e principal,
ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas
de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario Como os FII sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagao do
fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario. Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que n3o ha qualquer garantia
de que havera liquidez para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional. Os Ativos Imobilidrios e Aplicagdes Financeiras objeto de investimento pelo
Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo
dependerdo de uma administragao/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do Administrador,
da Gestora, do Custodiante, da Instituicao Escrituradora e do Auditor Independente, conforme
estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdao do
Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de pré-pagamento ou recebimento antecipado dos ativos. O pré-pagamento e/ou
a liquidacdo antecipada dos CRIs que venham a integrar a carteira do Fundo, podera ensejar risco
de descumprimento dos critérios de concentragao da carteira do Fundo, uma vez que a Gestora
pode ndo ser capaz de reivestir os recursos em tempo habil. Nesse caso, a rentabilidade do Fundo
e, como consequéncia, dos cotistas, podera ser impactada adversamente.

Risco referente a Outros Titulos e Valores Mobiliarios. Nos termos deste Regulamento, o
Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobilidrios previstos na Instrucdo CVM n©
472/08, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serdo adquiridos especificamente.
Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses outros titulos e
valores mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso,
podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagado por emissor e por
modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagao aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento. Risco da
ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipagdo dos
pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI A ocorréncia de qualquer evento de resgate
antecipado, amortizagao antecipada ou vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI,
acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar
dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores de acordo com a Politica de
Investimentos e @ mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo custodiante, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Execucao das Garantias. Eventualmente Atreladas aos CRI e demais Ativos
Imobiliarios O investimento em CRI e demais Ativos Imobilidrios inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execugao das garantias eventualmente
outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um
eventual processo de execucdo das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Imobiliarios,
podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI e demais Ativos Imobilidrios pode ndo ter
valor suficiente para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos
Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI e
demais Ativos Imobilidrios podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco Relativos as operacoes de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras. Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao,
a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgdo ou
afetagao”. Assim, o patriménio separado instituido em emissGes sujeitas a regime fiduciario, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, poderd ndo ser oponivel aos
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credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora,
gue poderao concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
compdem o lastro dos CRI. Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para
a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade do patrimOnio separado de honrar suas
obrigacOes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacdo financeira, em situagbes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de
eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em
despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do
desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento.
O Fundo poderd nao dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios suficientes ou em condicoes
aceitaveis, a critério do Administrador e da Gestora, que atendam a Politica de Investimentos do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades
de caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, considerando que,
enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em Ativos Imobilidrios, recursos do Fundo
permanecerao aplicados nas Aplicagbes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises. O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condigbes econémicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos
(inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo
das Cotas inclusive em razao de impactos negativos na precificagdo dos ativos que compdem a
carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor
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de principal de suas aplicacdes. Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacoes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do
Fundo, o Administrador, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo
de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracao de propriedade de Cotas do Fundo. Conforme o Regulamento, ndo
ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto,
podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
Emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo ou da opinidao dos Cotistas
minoritarios.

Risco de Aporte de Recursos Adicionais. Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo
gue acarretem patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas e/ou Investidores poderdo ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizacdo de suas
Cotas. As perdas e prejuizos na carteira do Fundo poderdo ser provocadas, dentre outros fatores,
pela ocorréncia de perda e prejuizos nos CRIs ou outros Ativos Imobiliarios que tenham sido
adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas pelos
referidos ativos, pelo pagamento de indenizacdo a terceiros, incluindo os prestadores de servico
do Fundo, e de quaisquer condenacdes judiciais que tenham que ser suportadas pelo Fundo.

Risco de diluicao decorrente de novas emissoes de cotas. O Fundo podera, no futuro,
realizar novas emissdes de Cotas com vistas ao aumento do seu patriménio e aquisicao de novos
Ativos Imobilidrios. Neste sentido, os Cotistas devem ficar atentos, especialmente com relacdo a
publicacOes de avisos, convocacOes e atas de AGEs, com vistas ao exercicio do seu direito de
preferéncia na subscricdo das novas cotas, sob pena de, ndo o exercendo, terem sua participacao
diluida, diminuindo suas participaces nas decisdes sobre as matérias sujeitas a assembleia geral
de Cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos .A realizacdo de investimentos no Fundo
sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias
do Administrador ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, para redugao ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas
de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes assumidas pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.

Desempenho passado. Ao analisar as informagdes de qualquer material de divulgacdo do Fundo
que venham a ser disponibilizados acerca de resultados passados de quaisquer mercados de
fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos Imobilidrios ou de quaisquer
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investimentos em que o Administrador e o Coordenador tenham de qualquer forma participado,
os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, crédito, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais
despesas, o Fundo realizara nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo
estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acOes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso, dentre
outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagbes de securitizacao
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacdo das operagOes e para a elaboracdo das demonstracoes financeiras dos FII advém
das disposicOes previstas na Instrucdo da CVM 516/11. Com a edicao da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por AcOes e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretagoes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da
legislacao brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instrucdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos FII editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrucdo da CVM contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes
dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a
CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragOes financeiras dos FII, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do Fundo.

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior. A ocorréncia de casos
fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos Imobilidrios ou aos Ativos de Liquidez
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao
dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos
a situacoes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos cotistas.

Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros. O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes da
Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as Reservas de Contingéncia ndo
forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que os Cotistas venham a ser
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagGes
assumidas pelo Fundo que poderao incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos de Patrimodnio Liquido Negativo e Necessidade de Aporte de Capital. Durante a
vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, que podera
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culminar na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, na forma prevista na
regulamentacdo, para que este possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas
obrigacbes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir
a ser obrigados a aportar e nao ha como garantir que, apos a realizacao de tal aporte, o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas. Ainda, o Cotista que nao realizar o pagamento
quando chamado para aportar capital no Fundo na ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo
ficara de pleno direito constituido em mora e tera seus direitos politicos e patrimoniais suspensos
(voto em Assembleias Gerais, pagamento de distribuicdo de rendimentos em igualdade de
condigGes com os demais Cotistas) até que as suas obrigacdes tenham sido cumpridas ou até a
data de liquidagao do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o Fundo ndo tenha e os Cotistas ndao
aportem os recursos necessarios para a cobranca dos ativos integrantes da Carteira e salvaguarda
dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas, o Administrador, o Gestor, o Consultor
Especializado e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adocao ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo adogdo de
quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer
despesas pelo Fundo. Nesse caso, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas poderao sofrer
prejuizos. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos relacionados a Gestora. A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as
receitas advindas dos Ativos Imobiliarios, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos.
0O sucesso depende do desempenho da Gestora na realizagdo de suas atividades. Nao ha garantias
de que a Rio Bravo Investimentos Ltda. permanecera nesta funcdo por todo o prazo de duracao
do Fundo ou que estas consigam manter membros qualificados em sua administracdo. A
incapacidade da Gestora de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que
esta venha a renunciar sua posicao de Gestora do Fundo e a inaptiddao do Administrador em
contratar outras Gestoras com a mesma experiéncia e qualificacdo poderdo impactar de forma
significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminuicao no
valor de mercado das Cotas.

Riscos de flutuagées no valor dos imdveis que venham a integrar o patrimonio do
Fundo. Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis. O valor
dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precgos e
cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienagao destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Imobiliarios
poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacdo e de sinistro. Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir
em Ativos Imobilidrios que estdo vinculados a imoveis, direta ou indiretamente, eventuais
desapropriagOes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos
Ativos Imobilidrios poderd acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, de eventuais
pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Imobiliarios.
Em caso de desapropriacdo, o Poder Plblico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado,
uma indenizacdo definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizagdo seja equivalente ao valor dos direitos creditorios de que o Fundo
venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Imobiliarios, nem mesmo que tal
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valor de indenizacao seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos Imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como
as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do
dano sofrido, observadas as condigGes gerais das apdlices e outras condicdes das operagbes
relacionadas aos Ativos Imobilidrios. Ainda, os imdveis que eventualmente passem a integrar o
patrimonio do Fundo podem estar sujeitos a algum tipo de restrigdo por determinacdo do poder
publico, em decorréncia, por exemplo, do atendimento de posturas municipais, demandando a
concessao de licengas pelos drgdos competentes para o exercicio de determinadas atividades no
imovel.

Risco das Contingéncias Ambientais Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir
em Ativos Imobilidrios que estdo vinculados, direta ou indiretamente, a imdveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imoéveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente, promover a
interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Imobilidrios, circunstancias que podem afetar a
rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario. O
setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao, incorporacao
imobilidria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de
determinados imdveis relacionadas aos Ativos Imobilidrios que serdo investidos pelo Fundo
poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de
autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificagles, regras de zoneamento e a leis
e regulamentos para protecao ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentagdes atualmente
existentes ou que venham a ser criados a partir da Primeira Emissao poderao implicar aumento
de custos, afetando adversamente as atividades realizadas nos imoveis relacionados aos Ativos
Imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador. Durante a vigéncia do Fundo, o
Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo temporario (RAET), sofrer
intervencao ef/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser
descredenciado, destituido pela Assembleia de Cotistas ou renunciar as suas funcoes, hipoteses
em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento e/ou na Instrucao CVM 472/08. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Dificuldade na substituicdo da Gestora do Fundo. O Regulamento do Fundo prevé que, na
hipdtese de destituicdo da Gestora sem justa causa, a Gestora fara jus ao recebimento da Taxa
de Performance devida pelo Fundo nos 4 (quatro) periodos de apuragao imediatamente
subsequentes a data da destituicdo, incluindo a Taxa de Performance referente ao semestre em
que ocorrer a destituicdo e os 3 (trés) semestres subsequentes, de acordo com determinados
percentuais que variam de 50% a 100% da Taxa de Performance. Essa previsdo podera reduzir
o interesse de outros gestores em assumir a gestdo do Fundo e, consequentemente, dificultar a
substituicdo da Gestora pela Assembleia Geral.

Risco de Governanga. Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
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quorum de votacdo de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das
Cotas.

Além disso, Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e/ou a
Gestora; (b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou Gestora; (c) empresas
ligadas a Administradora e/ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em
que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei © 6.404/76, conforme
o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
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pessoas listadas nas letras “a” a “e”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Riscos relacionados ao COVID — 19

Os negdcios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econémicos gerados pelo alastramento
do COVID — 19. Neste ano de 2020, a Organizacdao Mundial da Saude (*OMS") emitiu alerta para
o risco de pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros
estabelecerem as melhores praticas para as agoes preventivas e tratamento aos infectados. Os
efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sao sentidos em decorréncia
das agOes governamentais que determinaram a redugdo forcada das atividades econdmicas nas
regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial como um todo.
Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o novo
coronavirus (Covid-19) no Brasil. Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode
continuar resultando em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de
locais de trabalho, atraso ou suspensao de obras, fechamento do comércio e reducao de consumo
de uma maneira geral pela populacdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia
global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudancas materiais nas condigGes econémicas
resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no
ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundo investir nos Ativos Imobilidrios, o que
podera impactar a propria viabilidade de realizagdo da Oferta. Além do exposto acima, ndo ha
como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito nacional na economia do
Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.
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