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Informacoes sobre o Fundo @ RIO BRAVO
S - G5 558 GEEELEE OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO - Ativa O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobiliarios de
longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo de iméveis de natureza comercial, notadamente:
v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
Investimentos urbanos nacionais;
v Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos de
GESTOR : Rio Bravo Investimentos propriedade do Fundo; ) i . ) .
v Direitos sobre empreendimentos imobilidrios destinadas a
TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,70% a.a. sobre o atividade comercial.
Valor de Mercado Clique e acesse:

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagdo do
REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
IPCIFIPE) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 768.769.144,55 (ref. fevereiro)
ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
{cone para:

INiCIO DO FUNDO - 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 3.690.695

Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS « 29.967

NSANENENRN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de /|
Investimento I:I
]
Participacao relevante
nos imoveis
Menor concorréncia interna;

Gestao profissional visando
valorizacéo imobiliaria
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Qualidade
dos ativos
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Q RIO BRAVO

Ati\gs 423u?2)28 In U|I|nos

Vacancia Vacancia Patriménio Liquido*

— . si Financeira (R$ milhdes)
Principais Numeros 16(:&50/ 22 90/
07/ , I/ 68,7/
Fechamento Distribuicao Yield
do més (R$) por cota (R$) anualizado**
108,79 0,74 8,2%
Valor negociado*** Volume médio Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

10.294 362,89 401,51

*Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco
de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flis, dividido pela ABL.
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Comentarios do gestor

Carta Estratégias — Marco de 2023

Anadlises dos especialistas da Rio Bravo sobre economia, politica e teses
de investimentos da casa. Confira trechos dos principais textos abaixo e
néo deixe de conferir a Carta Estratégias na integra.

Enquanto os escritérios nos Estados Unidos ainda permanecem metade
ocupados, espacos corporativos na Europa e Asia voltam a ficar agitados.
Paises da Europa e da Asia apresentam niveis de ocupacdo dos
escritérios entre 70% e 110% se comparados com 0S niveis pré-
pandémicos, ou seja, em alguns casos 0s escritorios estdo sendo mais
utilizados do que em 2019.

Ao mesmo tempo, observa-se que os americanos adotaram com maior
regularidade o modelo hibrido de trabalho. A ocupacdo média dos
espacgos corporativos dos Estados Unidos varia entre 40% e 60%, a
depender do més e da cidade analisada’. Essa divergéncia nos habitos de
retomada aos escritérios dos americanos € explicada por uma
combinacdo de fatores, como maiores distancias para se chegar ao
escritério, menores niveis de desemprego e maior conforto ao se
trabalhar de casa. E onde o mercado brasileiro se encontra trés anos
apos a pandemia?

Clique aqui e acesse a Carta Estratégias para ler o texto completo.

Relatoério Gerencial
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Q RIO BRAVO

Desempenho do més

Em marco, as receitas imobiliarias do Fundo foram de R$ 3,67 milhdes, ou
R$ 0,99/cota, perfazendo o resultado de R$ 2,79 milhdes, ou R$ 0,76/cota.

Conforme guidance atualizado pela equipe de gestdo e divulgado no
relatério gerencial de fevereiro, o Fundo anunciou e pagou rendimentos
de R$ 0,74/cota no més de marco, representando 98% do resultado
gerado no periodo e um dividend yield anualizado de 8,2%, considerando o
preco de fechamento da cota no dltimo dia util do més, no valor de R$
108,79.

Bravo! Paulista | Nova Locacao

Conforme Comunicado ao Mercado divulgado no dia 27 de marco, o
Fundo celebrou novo contrato de locacdo referente ao 5° andar do
Edificio Bravo! Paulista, que corresponde a 359 m? com a Germinal
Editora e Marketing, empresa do Grupo Oficina Brasil.

mar


https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/Carta_Estrategias_Marco_2023.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/03/2023-03_RCRB_CM_Germinal_vf.pdf
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Comentarios do gestor

Bravo! Paulista | Nova Locacéao

Com atuacgdo ha mais de 32 anos, o Grupo Oficina Brasil € uma empresa
do segmento de aftermarket automotivo que presta servigcos de
marketing direto, comunicacéo e inteligéncia de mercado focados em
promover o crescimento dos clientes junto ao publico estratégico das
oficinas mecénicas.

O contrato de locagéo tem prazo de 60 meses, com inicio em abril e prevé
1 més de caréncia, além de contar com o IPCA como indice de reajuste.
Ainda, em caso de rescisdo antecipada, o locatario devera comunicar
com antecedéncia minima de 150 dias, pagando corretamente os aluguéis
e demais encargos da locagédo nesse periodo até a efetiva entrega das
chaves.

Com a nova locacéo, o Edificio Bravo! Paulista passa a ter uma ocupacéo
de mais de 25% e a vacancia fisica projetada do Fundo passa de 19,5%
para 18,7%. Ademais, o novo contrato poderd impactar positivamente o
do Fundo em, R$ 0,15/cota,
considerando aluguel e despesas de vacéancia.

resultado anual aproximadamente,

Relatoério Gerencial
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Q RIO BRAVO

Potencial de Upside

As cotas do Fundo negociam no mercado secundario com desconto em
comparacdo com o Fair Value dos ativos imobilidrios, além de estar
abaixo do seu custo de reposicdo e sensivelmente abaixo das ultimas
transacdes do mercado real.

Atualmente, com 18,7% de vacancia, o resultado recorrente do Rio Bravo
Renda Corporativa conta com relevante potencial de upside. Ao valor de
mercado atual, o resultado potencial resultaria em um djvidend yield de
11,0%.

30.000 T T T T T T T T T T T ST T s s s s s s s 1
| R$/m? | Custo de 25.234 :
25.000 : reposi¢do médio :
! R$ 15.000 — R$ 28.000 1
I
|
20.000 : 18.730 1
. :
I_ ____________________________ 4
15000 ~TTTTTTT oo oTT oo omEE S E TS o T s EEm
10.294
10.000
5.000
0

R$/m? | Mercado
Secundario

R$/m? | Patrimonial R$/m? | Venda 10° andar

Bravo! Paulista
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Bravo! Paulista | Estratégia Plug-and-Play

O 5° andar do Edificio Bravo! Paulista € o recém-entregue andar modelo
do Imovel e faz parte da estratégia da gestao de adotar um modelo Plug-
and-Play para parte do espaco locavel, a fim de atender uma demanda
crescente dos locatarios, adotando um preco pedido maior por parte do
Fundo.

Com aproximadamente um més da entrega do andar modelo, o Fundo
celebra contrato de locacdo com condi¢cdes comerciais acima das
praticadas no mercado para lajes no formato Open Space. Essas
condigbes comerciais e sua velocidade de absorcdo demonstram a
eficacia da estratégia, além de justificar o investimento realizado de,
aproximadamente, R$ 2.700 m2.

A equipe de gestdo planeja continuar a estratégia em mais andares do
Edificio, almejando maior liquidez e diferenciagcdo para os ativos do
portfélio.
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Comentarios do gestor

Acompanhamento de visitas

Q RIO BRAVO

Finalizamos o 1° trimestre de 2023 acompanhando a evolugédo de demandas e visitas para os imoéveis do nosso portfdlio.

Apesar do momento de cautela do mercado, verificamos que o numero de demandas e visitas tem aumentado gradativamente para cada um dos
empreendimentos. Tivemos a constatacado desta evolugéo ao verificar que o més de marc¢o de 2023 foi o melhor desde que acompanhamos os nimeros
de visita.

Em marco de 2023 foram realizadas 40 visitas, dos segmentos de tecnologia, consultoria, juridico, saude, ensino, financeiro, alimenticio, varejo, quimico,
entre outros.

Histérico de Visitas nos Iméveis do Fundo Acompanhamento de visitas

40
—  85visitas em 2023
30 -
>7 28 -
25 - 24 propostas
21 -
15 ‘._ 5 propostas em negociacao
12 13 . avancada
: 10.930 m*em I I Expectativa de locacdo em :
: negociacéo : IL andamento de 1.132 m?

jul-22 ago-22  set-22 out-22  nov-22 dez-22 jan-23 fev-23  mar-23

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar
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Comentarios do gestor

Metas da gestédo: reducao da vacancia

A reducéo de vacancia do Fundo é o principal foco do time de gestao. Tal
esforco tem como objetivo a atracdo de bons locatarios e contratos de
locacdo condizentes com a qualidade e localizagdo dos ativos.

Como forma de metrificar os esforcos de comercializagdo, a Rio Bravo
traz, desde o Relatério Gerencial de outubro de 2022, metas de ocupacao
dos empreendimentos integrantes do portfélio do Fundo. As projecdes
aqui mencionadas referem-se a um periodo de 18 meses e ndo devem ser
consideradas como promessa de realizagéo.

A equipe de gestdo tem como meta a reducéo da vacancia fisica do Fundo
para 4,4% em 18 meses, ou seja, até abril de 2024. O esforgo do time de
gestdo tem como pilares o soélido relacionamento com corretores e
consultorias especializadas, com eventos periodicos in loco,
acompanhamento préximo e comissdes com gatilhos de performance, e a
capilaridade dos esforcos, com uso de ferramentas digitais como mailing

de 400 parceiros ativos, video tour, folder digital e midias socias.

Relatoério Gerencial
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A meta de reducdo da vacancia de 26,7% para 4,4% estipulada em outubro
de 2022 equivale a ocupacdo de 9.285 m? Desde entdo, a gestdo ja
realizou a locacdo de mais de 3.434 m? 37% do projetado, em momento
turbulento para o mercado imobiliario.

26,7%
o 18,7%

4,4%
{

Vacéncia Inicial (%)

{

| Absorcao liquida |
I inicial necessaria |
I de 9.285 m? I

Vacéancia Atual (%)

I\

Absorcao liquida
necessaria atual
de 5.851 m?

Vacéncia Projetada (18
meses)
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Cronograma de amortizacao Q RIOBRAVO

Edificio JK Financial Center
Operacéao (andares 8°, 9°, 10°, 11°e 12°¢
Cronograma de Amortizacdo Anual respectivas vagas de garagem

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

1363 1363 1363 13,63 13,63 13,63 13,63 Tipo de Alavancagem
12,49

Prazo para o Pagamento
da Alavancagem

Remuneracédo da IPCA + 6,4% a.a.
Alavancagem

Periodicidade do
Pagamento

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Saldo Devedor R$ 107,69 milhdes
(ref. margo/2023)

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacgéao, clique aqui.

10 anos

Em R$ milhdes

1,14 Mensal

. . 3 . . Relacao Alavancagem/ .
*Correcdo0 monetaria considerada até a emissdo do relatorio mensal da Patriménio Liquido 14,01%
Securitizadora.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que néo transita na demonstracéo de resultado do
Fundo, tendo um impacto apenas contébil e de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que 0s juros
mensais projetados, ap6s as caréncias, tém representacao baixa e saudavel nas receitas recorrentes projetadas apés o mesmo periodo.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar
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Renda minima garantida Q RIO BRAVO

Na aquisicdo do Fundo para aumento de participagao do Edificio JK Financial Center, as partes pactuaram uma Renda Minima Garantida (RMG),
paga pela vendedora ao Fundo mensalmente pelo prazo de 18 meses (contados a partir de dezembro/2021). A RMG objetiva a complementacéo
ate R$ 140 m? dos valores de locagdo praticados nos andares adquiridos, que estdo em patamares um pouco inferiores, uma vez que a gestéo
entende que os precos praticados na data da aquisicdo estavam comprimidos. Dessa forma, entendemos que no prazo estipulado as receitas

locaticias tendem a convergir e superar o prego por m? estipulado na RMG.

Composicao da Receita Total do Fundo ~ Aumento de participaco no
3% Operagdo Edificio JK Financial Center

Metragem 4.863,7 m? de &rea BOMA

Prazo de vigéncia 18 meses (até junho/2023)

Renda Minima Garantida
(R$/m?) 150,00

m Receita Imobiliaria RMG Renda MinimaAGarantida RS$ 729.555,00
no més

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacdo, clique aqui.
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Resultados e distribuicao

Q RIO BRAVO

acumulado no 1°
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 4.259.489,78 4.036.317,37 4.114.281,62 3.766.939,30 3.404.004,89 3.675.235,23 10.846.179,42 10.846.179,42
Receita de Locagéo 3.618.399,20 3.395.226,79 3.473.191,04 3.766.939,30 3.404.004,89 3.675.235,23 10.846.179,42 10.846.179,42
Receita de Venda de Iméveis 641.090,58 641.090,58 641.090,58 - - - - -
Receita Financeira 287.465,69 273.039,63 40.739,68 574.705,21 474.869,56 400.117,17 1.449.691,94 1.449.691,94
Rendimento de Flis 414.084,82 475.840,24 463.583,55 446.305,56 389.670,60 283.123,94 1.119.100,10 1.119.100,10
Despesas - 1.253.562,15 - 1.264.806,10 - 1.504.200,03 - 1.234.094,29 - 1.524.795,76 - 1.285.123,94 - 4.044.014,00 - 4.044.014,00
Taxa de Administragédo e Gestéo - 288.676,47 - 296.216,03 - 270.255,05 - 251.071,58 - 246.809,65 - 234.674,65 - 73255588 - 732.555,88
Despesas CRI - 549.247,10 - 546.207,05 - 548.543,79 - 549.907,88 - 553.317,13 - 556.249,48 - 1.659.474,49 - 1.659.474,49
Outras Despesas - 415.638,58 - 422.383,02 - 685.401,19 - 433.114,83 - 724.668,98 - 49419981 - 1.651.983,63 - 1.651.983,63
Resultado 3.293.393,32 3.044.550,90 2.650.821,27 3.107.550,22 2.354.078,69 2.790.228,46 8.251.857,36 8.251.857,36
Rendimentos distribuidos 2.657.300,40 2.804.928,20 2.804.928,20 2.694.207,35 2.694.207,35 2.731.114,30 8.119.529,00 8.119.529,00
Resultado por cota 0,89 0,82 0,72 0,84 0,64 0,76 2,24 2,24
Rendimento por cota 0,72 0,76 0,76 0,73 0,73 0,74 2,20 2,20
Resultado Acumulado’ 0,17 0,06 - 0,04 011 - 0,09 0,02 0,04 0,04
Proporgéo distribufda? 81% 92% 106% 87% 114% 98% 98% 98%
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
. . Composig¢do do Resultado no Més
Composigdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses 0.08 035
1,04 0,04 100 0,03 ) '
0,01 0,01 o1z 293 , 003 , —_— _—
011 0,01 0,02 o0 0,02 [ ] e g 0.08 076
076 gq : 0,90 0,84 0,76 3
7 0 : 0,68 ; 846 ' 0,72 ' 0,64 7 5
0 3]
S M—*—“—-M—* B
E o
€
w097 0,85 0,85 0,91 0,87 0,74 0,98 0,94 1,02 0,92 1,00
i
< = | ] : : N .
] (0306) (0,08) (O21) Receita Atual  Descontos e Receita Resultado ndo Rendimentos Despesas Resultado
Contratada Caréncias Imobiliaria  operacional (ex- Flis
Fll)
abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23
Receita Imobiliaria = Resultado Financeiro (ex-Fll) Despesas
mm Resultado Financeiro g Resultado
Relatorio Gerencial Investir & evoluir. mar



Resultados e distribuigéo Q RIO BRAVO

Dividend Yield s DiStribuica0/Cota  emgemm PL/Cota
Ultimos 12 meses 209,58 207,34 20847 208,30
( ) 194,91 195,06 194,69 194,77 197,09 197,16 19711
e Cota Patrimonial o Cota Mercado
[ @ <
7,7% 8,2% 0,76 0,76
ca%  6.9% 7.2%  72%  7.4% ' N 072 072 072 072 072 ' ' 073 073 074
57% 58% o o 5 595 620 4 ° ° . 060 060
° ° @ ° °
° ° [ J [ ] [ J [} [} [ J L] [ ] [ ]
4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4.2
3,7% 3,7% 42% 2%
abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23
Nl'jme ro de COtistas A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia Utl, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribui¢éo de rendimentos, no Gltimo dia util do més.
30.733 O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
30.637 caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
30.564 Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
30.419 durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
30.253 previsibilidade de pagamentos aos investidores.
30.039 30.084 s ez . . .~ .
29.988 : 29,967 Historico de Distribuicdo de Rendimentos
29.760 29.829 39784 ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET  OUT  NOV  DEZ
2021 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,75 0,75 0,95 0,95 0,95 0,95
2022 0,555 0,555 0,55 0,60 0,60 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,76 0,76
2023 0,73 0,73 0,74
A 32,7% 32,7% 34,5%
abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 A: Comparagéo entre 2022 e 2023.
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Detalhamento do balanco Q RIO BRAVO

Composigédo do Patrimonio Liquido

Valores (R$)

57,56 11,07 3,69 3,40 87645 106,96
800,74 o - T o 073 768,77 Ativo Total 876.452.345,15
Imoveis 800.737.162,76
Flls 57.559.644,70
é Renda Fixa + Caixa 11.070.040,06
E Alugueis a receber 3.690.481,52
E Outros 3.395.016,11
Passivo Total 107.683.200,60
Aquisi¢bes/CRI a pagar 106.955.630,36
Outros 727.570,24
Patrimdnio Liquido 768.769.144,55
*o*é\@ " o’é‘ﬁ Q&c <& /\o@ : o &‘06 & Namero de cotas 3.690.695
N o Q&C’ o V@° Q\\@Q o \o\'/‘a Cota Patrimonial 208,30
EA & o
N ¥ & <®
?.Os

Data-base: Fevereiro 2023

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar
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Desempenho e liquidez Q RIO BRAVO

Desempenho da cota

Fll Rio Bravo Renda Corporativa CDlI Liguido (15% de IR) IFIX
Desempenho desde o
280% - ! ! ! ! ! ! ! ! ! P ano 12 meses 24 meses o
: : : : : : : : : dacota’ infcio
E E E E E E E E E IFIX -1,94% -3,70% -0,68% -3,01% 176,10%
220% A ; ; ; 5 5 5 5 5 5 IBOV 6,12% 7,16% -15,10% 12,65% 47,01%
i i i i i i i i 1 CDI liquido de IR
! ! ! ! ! ! H H H a 1,66% 2,76% 11,29% 17,46% 160,31%
160% - : : : : : : : ' ' (15%)
; ; ; ; ; ; 5 RCRB11 -8,06% -13,88% -10,36% -23,41% 83,89%
100% - E E E E E : E ! 'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
40% i Y i | i i i
20% J i i i i i i

dez-10 mar-12 jun-13 set-14 dez-15 mar-17 jun-18 set-19 dez-20 mar-22

Volume
Liquidez
_ | més | YTD 12 meses
Volume Médio Cotas 250 yolume Negociado 7.261.781,15 29.472.860,40 118.369.282,64
500 Vqum_e Médio Diario Negociado 362,89 457,80 557,60
n (em milhares)
% 150 Giro (% de cotas negociadas) 2% 7% 23%
= Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
5 100 | mar/23 jan/23 mar/22
= Valor da Cota 108,79 118,66 128,15
w 50 Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
Valor de Mercado 401.510.709,05 437.937.868,70 472.962.564,25
g o g g g g g g g P PP
P & \\’) S @oo 52 & & ® @ <@ ({\fo
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Patrimoénio do fundo

O patrimdnio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades
de S&o Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada
em Sao Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o
inquilino de maior peso, 11,9%.

Diversificagéo por Ativo (% ABL)

JKFinancial Center [ 24,49
Continental Square [ 18,0%
Bravo! Paulista [ 13,7%
Parque Santos [ 12,0%
Parque Cultural Paulista [ 11,8%
Girassol 555 [T 9,6%
Jatoba [ 4,0%

Internacional Rio [ 3,5%

Candelaria Corporate [ 3,0%

Q RIO BRAVO

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua area ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado
corporativo de Sdo Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o
que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em
periodos de crise.

Diversificagao por Regido (% ABL)

Itaim Bibi - SP [N 24,4%
Vila Olimpia - SP _ 18,0%
Vila Madalena - SP [ 9, 6%
Berrini- SP - 4,0%

Flamengo - RJ - 3,5%

Centro-RJ - 3,0%
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Portfdlio do fundo — Sao Paulo

IRASS
Area: 4.114m
Rua Girassol, 555
Vila Madalena

»avo! Pauli
Area BOMA: 5.847m2
Alameda Santos, 1.800

Paulista

Area BOMA: 5135m2 | .
Alameda Santos, 1.163
Paulista

Area BOMA:10.411,5m2
Av. Juscelino Kubitschek, 510
Itaim Bibi

Continen at iy,
Area BOMA:7.696,08m? ’e&J,,_\,CE/_
Rua Olimpiadas, 205 "Ia[(”/'”
Vila Olimpia Sthey

P

o Jatob
& Area BOMA:1.712,49m2
Rua Surubim, 373

05
oS Brooklin
e
K
2
&

17 Relat6rio Gerencial — — —— ———  Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Distribui¢gdo de Receita em Séo Paulo

13,4%

40,5%
m Vila Madalena - SP m Vila Olimpia - SP

m Itaim Bibi - SP m Paulista - SP




Investimentos imobiliarios &=

Portfdlio do fundo — Sao Paulo Q RIOBRAVO

Area
locavel
(11R)

Classificacéo
Buildings

Data de Vacancia Fisica Vacancia Financeira

Localizagao Aquisicao da Participacao da Participacao

. . . . R 29/09/20000
a 0, 0 0/
JK Financial Center (1) Av. Juscelino Kubitschek, 51 - Itaim Bibi A 10.411,05 73,0% e 21/10/2021 0,0% 1,3%
. . . 22/10/2019 e
= 0, 0, 0/
Girassol 555 (2) Rua Girassol, 555 - Vila Madalena B 4.114,34 34,9% 08/02/2021 0,0% 0,0%
Bravo! Paulista (3) Alameda Santos, 1.800 — Jardins A 5.847,54 94,2% 17/02/2020 74,6% 73,6%
Parque Cultural Paulista . _ . 0 03/09/2013 e 7 0
(@) Av. Paulista, 37 — Paulista BB 5.033,52 20,3% 23/12/2019 11,1% 15,7%
Continental Square (5) Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia AA 7.696,08 23,0% 28/02/2019 14,6% 37,4%
Parque Santos (6) Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5.135,00 100% 25/07/2018 0,0% 0,0%
Jatoba (7) Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo A 1.712,49 12,0% 17/11/2010 100% 100%

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar



Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

Distribui¢cdo de Receita no Rio de Janeiro

Area:1.297m2
Rua da candelaria, 65
Centro

Area:1.480 m2
Praia do Flamengo, 154
Flamengo

mCentro-RJ mFlamengo-RJ

19 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. mar23
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

' Candelaria Corporate (48" Internacional Rio

Classificacao Ar’ea Data de
: locavel Aquisicéo
(110) 1 ¢

) . Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Localizacao

Buildings da Participacao da Participacao

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 — Centro BB 1.297,00 8,0% 03/06/2013 0% 100%

04/01/2013 e

Y 0
16/04/2013 14,7% 48,4%

Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 — Flamengo © 1.480,00 14,0%

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. mar



Informacdes do portfdlio Q RIO BRAVO

Cronograma de reajustes por més
26.,6% (% Receita Contratada)

Setor de Atuacéao

(% Receita Contratada) _ _
Alimentos e Bebidas

4y 1%

11,6%

m Viagens 10,1%
200, = Vestuario
m Outros
. (} (o} (o} N o o} o o o o o o
m Coworking Y < &8 v(f\ &« 5 & & 5 & &
SO S YW ¢ U
@ >4 ®) o @
Consultoria < N
—_—— Cronograma dos Contratos
Advocacia .
I WALE" | (% Receita Contratada) 56.,3%
m Infraestrutura I 4-44 I

R |

36.3% 38,2%
m Consultoria Estratégica

21,4%
! {
 RMG 18,6% .

<2023 2023 2024 2025 2026 > 2026

m Vencimento m Revisional

"WALE. Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.
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~ sy /\W
Informacdes do portfélio (Q RIOBRAVO
Alugueis por imével indice de Reajuste Diversificagdo Geografica
(% Receita Liquida) (% Receita Contratada) (% Receita Contratada)
3,1% 5,3% 3,7%

14,0%

43,0%

39,4% 55.3%

96,3%
1,9%
11.3% mIPCA mIGP-M  mINPC m SEoPaulo  mRio de Janeiro
m JK Financial Center m Internacional Rio
m Parque Cultural Paulista m Parque Santos
m Continetal Square Girassol 555

m Bravo! Paulista
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Invesiisnis el 7=
. AN
Vacancia Q RIO BRAVO

Comparacao entre a vacancia fisica do empreendimento e o mercado de lajes corporativas de Sao Paulo no fechamento do

trimestre. A vacancia do fundo é obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll. A parcela em retrofit é obtida
através da razao entre area em retrofite area total do FlI.

O projetado contempla todas as movimentacfes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do
relatorio.

.-~ RCRB - em retrofit mm Séo Paulo mmm Riode Janeiro  —-—RCRB - vacancia

18,7%
o .
: X N3
=3 X
it} <
A 1
1 1
1°Trimestre 2°Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre 1°Trimestre 2°Trimestre 3°Trimestre 4°Trimestre Projetado

2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022

A vacancia projetada passa a considerar a darea de locagcdo do Edificio Bravo! Paulista.
Fonte de vacancia do mercado: Buildings

23 Relatério Gerencial
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Linha do Tempo

Inicio do
Fundo

1999

Inicio da
GESTAO
ATIVA

2009

Aumento de
participacao
Parque
Cultura

Paulista
(R$ 33 milhdes)

Dez 2019

Alienacao do 8°
andar do

Parque Paulista
(R$ 11,9 milhdes)

Jun 2020

Aumento de
participagao
Girassol 555
(R$ 33,7 milhdes)

Fev 2021

Alienagao do 12°
e 24° andar do

Cetenco Plaza
(R$ 35,5milhdes)

Nov 2021

Q RIO BRAVO

Alienagao do
10° andar do
Bravo!

Paulista
(R$ 9,1 milhdes)

Ago 2022




Principais
acontecimentos v —

Ultimos 90 dlias
29 de marcgo 2023

Consulta Formal n°
01/2023

Assembleia Geral Ordinaria de
Cotistas: Aprovacao de
Demonstracdes Financeiras e
demais deliberacdes.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

25 Relatorio Gerencial

17 de marcgo 2023
Comunicado ao
Mercado

Assinatura de contrato de
locacao no Bravo! Paulista.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Q RIO BRAVO

9 de fevereiro de 2023
Fato Relevante

Assinatura de Contrato de
Locacé&o com a Elgin S.A.

Cligue agui para acessar o
documento na integra.

mar23

Investir é evoluir.


https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/02/RCRB_FR_Continental-Square_Elgin_vf-ret.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/03/2023-03_RCRB_CM_Germinal_vf.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=436529

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
- RCRB11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

26 Relatério Gerencial
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, Sao Paulo - SP - Brasil
+55 11 3509 6600 | +55 11 2107 6600




Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

_—




	Slide 1
	Slide 2: Informações sobre o Fundo
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5: Comentários do gestor
	Slide 6: Comentários do gestor
	Slide 7: Comentários do gestor
	Slide 8: Comentários do gestor
	Slide 9
	Slide 10: Cronograma de amortização
	Slide 11: Renda mínima garantida
	Slide 12: Resultados e distribuição
	Slide 13: Resultados e distribuição
	Slide 14: Detalhamento do balanço
	Slide 15: Desempenho e liquidez
	Slide 16: Patrimônio do fundo
	Slide 17: Portfólio do fundo – São Paulo
	Slide 18: Portfólio do fundo – São Paulo
	Slide 19: Portfólio do fundo – Rio de Janeiro
	Slide 20: Portfólio do fundo – Rio de Janeiro
	Slide 21: Informações do portfólio
	Slide 22: Informações do portfólio
	Slide 23: Vacância
	Slide 24: Linha do Tempo
	Slide 25
	Slide 26: Como investir?
	Slide 27
	Slide 28

