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Investimentos imobiliarios %=

Tese de Investimento

N

LocalizagcOes privilegiadas
em Sao Paulo

Regibes de alta e
diversificada demanda,
préximo a faculdades,
transporte publico, centros
corporativos, hospitais e
pontos turisticos.

Webcast Resultados

FIl Residencial
Independente

Sem ligacdo com
incorporadora ou operadora
de locacao, o que permite a
escolha dos melhores
projetos/ativos e as melhores
operadoras para cada
projeto/ativo.

/nvestir é evoluir.
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Flexibilidade e
operacao profissional

O Fundo pode realizar
locacdes de curta e longa
duracéo, conforme analise

de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locacéo.
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Portfdlio do Fundo

) CYRELA FOR YOU
URBIC VILA URBIC SABIA i
PV PARAISO

Q RIO BRAVO
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Lol L AL R L L 2L NI
Ativo NC de Unidades Aquisi_géo/mZ (com Aquisi_géo/mjZ (sem Valor de ] Pendente cle Status
fit-out)' fit-out)? mercado/m? (3) Pagamento*
Urbic Vila Mariana 56 R$ 15.904 R$ 13.904 R$ 8.000 - R$ 19.616 - Em operacéo
Urbic Sabia 81+Loja R$ 17.438 R$ 15.438 R$9.812 - R$ 22.243 - Em operacéo
Cyrela For You Paraiso 259 - R$ 11.437 R$ 10.607 — R$ 25.186 R$ 36,3 MM Em construgdo

"Valor de aquisi¢édo do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisi¢gdo. Os valores do Urbic Sabia séo estimados, considerando parcelas pagas e
previsdo de parcelas a pagar e custos como cartério e ITBI. Os valores do ativo Cyrela For You Paraiso seguem os precos definidos em Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera correcgdes por INCC e
demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m?2. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-out.

2Valor de mercado de amostra de unidades proéximas ao ativo em questédo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente estdo em construcéo. Fonte:
Geoimovel, Rio Bravo.

3 Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.
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Performance no Trimestre

Urbic Vila Mariana - resultados operacionais

NOI (R$ mil) Ocupacao (%) e valor de diaria média (R$)
Valores de diaria média descontados da taxa de limpeza
R$253
193 R$213
159
121 121 121 121
0 77% 83%
T7% 71% 63%
0 I I I I
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23
— = = Resultado minimo garantido [ Ocupagéo (%) e Didria média (R$)
NOI (R$/m? RevPar (R$) (produto entre ocupaco e diaria média)
156 209
129 164
98 98 98 98
- — 118 110 110
I [ -I I : I I I
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 out/22  nov/22  dez/22 jan/23 fev/23  mar/23

= = = Resultado minimo garantido

5 Webcast Resultados
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DESTAQUES

i Continuidade da operacéo da
1" 360 Suftes

; Marco de 2023: melhor
“1” resultado mensal desde o
inicio da operacéao

1~ Cap rate equivalente a 11,8%
ao ano

Renda minima garantida

L{‘ R$ 2.165 por apartamento;
L{— R$ 121.240 ao todo;

L{— Cap de aproximadamente
| 7,4% a.a.;
4
Valor reajustado por IPCA a
cada 12 meses.

1723

/nvestir é evoluir.
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2
Performance no Trimestre QRi0BRAVO
Urbic Sabia — resultados operacionais
NOI (R$ mil) Ocupacéo (%) e valor de diaria média (R$) DESTAQUES
o 314 o Valores de diaria média descontados da taxa de limpeza ._:._ Continuidade das operag:ées das
255 340 317 unidades pela Charlie
188 208 224 |
168 178 «1- Marco: melhor resultado de toda
124122 135 . 88%, a operacao, superior a nov/2022
112 - 77% Gy SOk eof %au perag p
38%
% I I I J Cap rate equivalente a 9,0% ao
| | I ano
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23
Realizado Previsto Realizado  mmmmmm Previst0 e Didria média Resultado minimo garantido
I
1~ R$ 3.100 por apartamento;
NOI (R$/mz) RevPar (R$) (produto entre ocupagio e diaria média)
<~ R$251.100 no total;
123 12924
o 105 263 280 Jr Cap de aproximadamente 7% a.a.
69 7377 (entre02°e 13°mésde
5150 s 46 128 155 132 131 operagao);
“Ir Reducéo da taxa da operadora
out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 out’22  nov/22  dez/22  jan/23 fevi23  mar/23 paraqueo resAuItgdo alcance o
Realizado  Previsto valor de referéncia de R$ 3.100

por apartamento.
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Dados do Setor Residencial (Q RIO BRAVO

Locacgdes residenciais — short stay

15.000 250.000 > Alta demanda no més de
200.000 margo em comparacao a
10.000 janeiro e fevereiro

150.000

Diarias reservadas
5.000 100.000 [Fm
I I I I I 50.000 Iméveis reservados
I 0
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U >> Aumento da diaria

média em fevereiro;

268 57 277 53 278

S e
65% 70% 70% 69% 1% 7% 72% 73% 70% 68% 67%

56%  519% 54% Janeiro com ocupacéo
[ Ocupagado L. L -
pas >> e diaria média
e Didria Média (RS) reduzidos
> @@ \f@

v
Q \!
R

Fonte: AirDNA. Taxa de ocupacgdo e didria média (incluindo taxa de limpeza) referem-se a mediana das unidades na cidade de Sdo Paulo.
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Performance no Trimestre ©

Cyrela For You Paraiso — obras

Curvade obras

Realizado

71,4%

abr/23

mai/23

jun/23

jul/23

ago/23

set/23

out/23

nov/23

38 Webcast Resultados Investir é evoluir. 1123
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' Q RIO BRAV
Perspectivas do Fundo (G RIO o

Caixa do Fundo R$ 36.420.749,43 R$ 249.300.663,65

R$ 22.822.500,00
R$ 186.385.667,59 R$ 3.671.7486,63

Capital alocado Caixa FFE Parcelas Capital comprometido

+ Capital alocado: valor total pago nos empreendimentos Urbic Vila Mariana, Urbic Sabia e Cyrela
For You Paraiso entre novembro de 2020 e marcgo de 2023.

Caixa: total mantido para as necessidades de liquidez do Fundo em disponibilidades e renda fixa.

FFE (Necessidade de caixa): a partir da entrega das obras do Cyrela For You Paraiso. Considera
premissas de INCC e inclui estimativas de compra de Fit-out para o Cyrela For You Paraiso

Parcelas a pagar (Necessidade de caixa): a partir da entrega das obras do Cyrela For You
Paraiso. Considera premissas de INCC e inclui estimativas de custos de aquisi¢cdo do Cyrela For +
You Paraiso.

Referéncia: Marcgo/2023
Webcast Resultados Investir é evoluir. 1T



Perguntas e

7 Respostas

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

ri@riobravo.com.br
+55 11 3509 6600
www.riobravo.com.br/whatsapp
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