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RSM

Relatério do auditor independente sobre as demonstragoées financeiras

Aos:

Cotistas e Administradores do

Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

(Administrado por Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo
das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posigcao patrimonial e financeira do Rio Bravo Fundo de Fundos de
Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo e sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliarios

O patriménio liquido do Fundo é substancialmente representado por investimentos em cotas de fundos
de investimento imobiliarios. O administrador do Fundo, para a confirmacgao da existéncia da aplicagao
em cotas de fundos, utiliza os correspondentes extratos dos fundos investidos. As aplicagdes em cotas
de fundos sdo mensuradas considerando os valores das cotas disponibilizados pela B3 (“Brasil, Bolsa
e Balcao”) em virtude de possuirem mercado ativo. Pelo fato desses ativos serem um dos principais
elementos que influenciam o patrimdnio liquido e o reconhecimento do resultado do Fundo no contexto
das demonstragdes financeiras como um todo, consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Como a auditoria enderegou o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) teste de existéncia por meio do confronto
das posicdes em aberto na carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2022, com os correspondentes
extratos dos custodiantes; (ii) verificacdo dos pagamentos e recebimentos relativos as aquisicbes e
alienagdes de cotas, respectivamente, ocorridos no exercicio; e (iii) confronto dos valores das cotas
dos fundos investidos em aberto na carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2022, com os valores
das cotas divulgados pela B3.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre os investimentos em cotas
de fundos de investimento imobiliarios, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram
suficientes e apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo foram calculados pela Administradora
do Fundo de acordo com o paragrafo uUnico do art. 10° da Lei n°® 8.668/1993 e Oficio
Circular/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014. Consideramos o calculo dos rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas como um principal assunto de auditoria, uma vez que, a base de calculo mencionada
anteriormente deve estar condizente com os critérios previstos na legislagdo mencionada, bem como
em virtude de a distribuicdo de rendimentos aos cotistas ser uma das principais transagoes realizadas
pelo Fundo.

Como a auditoria enderegou o assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros: (i) a verificagdo da exatiddo matematica do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e a analise de sua conformidade ao
Oficio-Circular CVM n° 1/2014; (ii) a verificagdo das principais adicdes e exclusdes incluidas na base
de célculo com as documentagdes providas pela Administradora do Fundo; e (iii) a avaliacdo da
adequacado das divulgagbes sobre o assunto incluidas nas notas explicativas as demonstragdes
financeiras do Fundo.
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Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a distribuicdo de
rendimentos aos cotistas, consideramos que as evidéncias de auditoria obtidas foram suficientes e
apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas
em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria do exercicio anterior

As demonstragdes financeiras do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021,
apresentadas para fins de comparabilidade, foram examinadas por outro auditor independente, que
emitiu relatério em 23 de margo de 2022, sem ressalva sobre essas demonstragdes financeiras.

Responsabilidades da administragao do Fundo pelas demonstragées financeiras

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administragdo do Fundo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes
financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:
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Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragcbes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de nao detecgdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.
Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacado das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracdo.

Concluimos sobre a adequacgédo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacbées forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstra¢des financeiras, inclusive
as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacgées significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo do Fundo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagao a administragao do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicag¢do para o interesse
publico.

Sao Paulo, 27 de margo de 2023.

Centador CRC 1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 17.329.029/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos - DTVM Ltda)

CNPJ n° 72.600.026/0001-81

Balanco patrimonial

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

2022 ZUZT
Mercado/ % sobre o Mercado/ % sobre o
Nota realizacio PL realizacdo PL
Ativo
Circulante
Caixa e equivalente de caixa 4 4.478 1,87% 2.781 1,10%
Disponibilidade - 0,00% | 0,00%
Conta banco movimento - 0,00% | 0,00%
Aplicacoes financeiras de natureza nao imobiliaria 4.478 1,87% 2.780 1,10%
Cotas de fundo de renda fixa 4.i 4.478 1,87% 2.780 1,10%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 135 99,79% - 100,44%
Rendimentos a receber de cotas de fundo 135 0,06% - 0,00%
Naio Circulante
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5.a 238.830 0,00% 254.454 0,05%
Cotas de fundos de investimento imobilidrios 238.830 99,79% 254.324 100,44%
Certificados de recebiveis imobiliarios - 0,00% 130 0,05%
Ajuste e aprovisionamento patrimonial 8.a.vi 39 0,02% - 0,00%
Total do ativo 243.482 101,74% 257.235 101,59%
Passivo
Circulante
Valores a pagar 4.155 1,74% 4.015 1,59%
Taxa de performance 10.b 2.085 0,87% 2.072 0,82%
Lucros a distribuir 8.a.iv 1.912 0,80% 1.762 0,70%
Taxa de administragdo e gestiao 14 113 0,05% 145 0,06%
Auditoria e custodia 32 0,01% 28 0,02%
Impostos e contribui¢des a recolher - 0,00% 8 0,00%
Demais valores a pagar 13 0,01% - 0,00%
Total passivo 4.155 1,74% 4.015 1,59%
Patrimonio liquido 8.a.i 239.327 100% 253.220 100,00%
Cotas integralizadas 288.695 120,63% 288.695 114,01%
(-) Custos relacionados a emissio de cotas (3.025) (1,26%) (3.180) -1,26%
Distribuicdo de rendimentos aos cotistas (75.042) (31,36%) (52.740) -20,83%
Reserva de lucros 28.699 11,99% 20.445 8,07%
Total do Passivo + Patrimoénio Liquido 243.482 101,74% 257.235 101,59%

As notas explicativas da Administracdo sao partes integrantes das demonstracdes financeiras.




RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 17.329.029/0001-14
(Administrado pela Rio Bravo Investimentos - DTVM Ltda)
CNPJ n° 72.600.026/0001-81

Demonstracio do Resultado

Exercicios findos em 3| de dezembro de 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais, exeto o resultado liquido por cota)

Composicao do resultado do exercicio

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Fll)

Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliarios (FIl)

Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliarios (FIl)

Outros ativos financeiros
Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de renda fixa

Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Total das Receitas/(Despesas)

Demais despesas

Ajuste e aprovisionamento patrimonial

Outras receitas/despesas

Taxa de administragao e gestao
Despesas de auditoria e custodia
Taxa de fiscalizagao da CVM

Despesas de emolumentos e cartorios

Outras receitas (despesas) operacionais

Total do resultado do exercicio

Quantidade de cotas
Resultado liquido por cota (em Reais)

Nota 2022 2021

9.498 (7.052)
5.b I |
25.008 19.576
5.a (15.521) (26.194)
- (435)
497 245
4 646 317
(149) (72)
9.995 (6.807)

8.a.vi 39 -
10 (1.780) (2.006)
14 (1.580) (1.858)
(45) (4)
(30) (35)
(24) (1
(101 (58)
8.254 (8.813)
8.a.i 3.749.215 3.749.215
2,20 (2,35)

As notas explicativas da Administracdo sdo partes integrantes das demonstragées financeiras.




RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNP) n° 17.329.029/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos - DTVM Ltda)

CNP) n° 72.600.026/0001-81

Demonstracao das mutag¢des do patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2022 e 2021
(Valores em milhares de Reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2020

Integralizagao de cotas

(-) Custos relacionados a emissao de cotas
Distribuicdo de resultado

Prejuizo do exercicio

Reversao de reserva

Saldos em 31 de dezembro de 2021

(-) Custos relacionados a emissao de cotas
Distribuicdo de resultado
Lucro do exercicio

Reversao de reserva

Saldos em 31 de dezembro de 2022

(-) Custos

relacionados a

Distribuicao de

Cotas emissio de rendimentos Lucros / Reserva de
Nota integralizadas cotas aos cotistas (Prejuizos) lucros Total
217.436 (2.354) (32.050) - 29.258 212.290
8.a.i 71.259 - - - - 71.259
8.a.ii - (826) - - - (826)
8.a.iv - - (20.690) - - (20.690)
- - - (8.813) - (8.813)
- - - 8.813 (8.813) -
288.695 (3.180) (52.740) - 20.445 253.220
8.a.ii - 155 - - - 155
8.a.iv - - (22.302) - - (22.302)
- - - 8.254 - 8.254
- - - (8.254) 8.254 -
288.695 (3.025) (75.042) - 28.699 239.327

As notas explicativas da Administracdo sao partes integrantes das demonstracoes financeiras.




RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 17.329.029/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos - DTVM Ltda)

CNP)J n°® 72.600.026/0001-81

Demonstra¢iao dos Fluxos de Caixa - Método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Rendimentos de renda fixa

Pagamento de despesas de taxa de administragao e gestao
Pagamento de despesas de emolumentos e cartorios

Pagamento de honorarios advocaticios

Pagamento de despesas Anbima

Pagamento de despesas de auditoria e custodia

Pagamento de taxa Bovespa

Pagamento de taxa de fiscalizagao da CVM

Compensagio (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa
Pagamento de impostos e taxas

Demais recebimentos e pagamentos

Caixa Liquido provenientes das Atividades Operacionais
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Aplicagdo e resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)
Aplicagdes e resgates de cotas de fundos imobiliarios (FIl)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (Fll)
Pagamento de IR s/ganho de capital

Caixa Liquido aplicado nas atividades de investimento
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Cotas integralizadas

Custos relacionados a emissao de cotas

Distribuicao de rendimentos para os cotistas

Caixa Liquido aplicado nas atividades de financiamento

Variac¢do Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

Caixa e equivalentes de caixa - inicio

Caixa e equivalentes de caixa - final

Aumento de Caixa e Equivalentes de Caixa

2022 2021
646 317
(1.613) (1.860)
() (1
@ “3)
- )
(74) (59)
- (10)
(30) (36)
(149) 72)
() -
(58) [
(1.290) (1.768)
24.985 (46.434)
141 26
@7) (65.112)
24.884 19.575
(13) (923)
24.985 (46.434)
(21.998) 49.999
- 71.259
155 (826)
(22.153) (20.434)
(21.998) 49.999
1.697 1.797
2.781 984
4478 2.781
1.697 1.797

As notas explicativas da Administracdo sdo partes integrantes das demonstragées financeiras.
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Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNP): 17.329.029/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA. -CNPJ:
72.600.026/0001-81)

Notas explicativas da Administradora as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 3| de dezembro de 2022 e 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Contexto operacional

O Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), cadastrado junto a Comissao de
Valores Mobiliarios - CVM, é um Fundo de Investimento Imobiliario, regido pelo seu regulamento, pela
Instrugao CVM n°. 472/08 e pelas disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, iniciou as atividades em 6 de maio de 2013, com prazo
indeterminado de duragao e destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de
previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior e tem por objeto a realizagao de investimentos, preponderantemente, em
cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios (“cotas de FII”), bem como, certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”), letras de crédito imobiliario (“LCI”) e Letras Hipotecarias (“LH”, sendo as cotas de FlI,
os CRI, as LCl e as LH doravante designados em conjunto como “ativos alvo”) nos termos da sua politica de
investimento, buscando proporcionar, em regime de melhores esforgos, aos titulares de cotas do Fundo
(“cotistas” e “cotas”, respectivamente) uma rentabilidade préoxima ou eventualmente até superior a variagao
do Iindice de Fundos de Investimentos Imobilirios, divulgado pela B3 Brasil Bolsa Balcio (“IFIX” e
“BM&FBOVESPA”, respectivamente), podendo o Fundo também realizar investimentos em ativos de liquidez,
nos termos do disposto no regulamento.

A gestao de riscos do Administrador tem suas politicas aderentes as melhores praticas de mercado, e esta
em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estao
detalhados na nota explicativa n° 6.

As aplicagbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador nem do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. Nao obstante a diligéncia do Administrador no gerenciamento dos recursos do Fundo, a
politica de investimento coloca em risco o patrimonio deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compoem,
os quais sujeitam-no as oscilagbes do mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos,
podendo, inclusive, ocorrer perda do capital investido.

Em 31 de dezembro de 2022, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo RBFFI |, sendo a
cota de fechamento referente ao Ultimo dia de negociagao, realizado em 3| de dezembro de 2022 com o
valor de R$ 52,96.

Apresentacio e elaboraciao das demonstracoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios, incluindo as normas e as orientagoes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
incluindo a Instrugao CYM n°® 516/11 e com a Instrugao CVM n® 472/08, e alteragoes posteriores, aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliarios.

A elaboragao das demonstragoes financeiras exige que a administragao efetue estimativas e adote premissas
que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o exercicio das demonstragdes financeiras. O uso de estimativas se estende as provisoes
necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos.
Os resultados efetivos podem variar em relagao as estimativas.
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Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNPJ: 17.329.029/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA. -CNPJ:
72.600.026/0001-81)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Reclassificacao do saldo de Cotas de fundos de investimento imobiliarios de 31 de dezembro de 2021

O valor relativo aos investimentos do Fundo em Cotas de fundos de investimento imobiliarios no montante
de R$ 254.454, em 3| de dezembro de 2021, foi reclassificado do ativo circulante (originalmente apresentado
nas demonstragoes financeiras do exercicio findo em 31| de dezembro de 2021) para o ativo nao circulante,
considerando a estratégia do Fundo para esses investimentos, bem como para a adequada comparabilidade.

As demonstracgoes financeiras foram aprovadas pela administradora e gestora do Fundo para emissao e
divulgacao em 27 de margo de 2023.

Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracoes financeiras
A moeda funcional do Fundo é o Real (R$), mesma moeda de preparagao e apresentagao das demonstragoes
financeiras. Todas as informagoes financeiras sao apresentadas em milhares de reais, exceto quando indicado.

b) Apropriacao de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o

critério “pro rata die”.

c¢) Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depodsitos que sao prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanca de valor.

Em 3| de dezembro de 2022 e 2021, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas
e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sao adquiridos pelo Fundo tendo como
premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢coes contratuais do instrumento. Um ativo financeiro ou
passivo financeiro sao inicialmente mensurados pelo custo de aquisi¢ao ou valor justo, acrescidos os custos
de transagao que sao diretamente atribuiveis a sua aquisicao ou emissao.

e) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao

i.  Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

-
-
.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragédo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:
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Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociagao. Esta categoria esta composta pelas cotas de fundos de investimento imobiliario,
cujo prego ¢é divulgado pela Bolsa de Valores (“B3”) e pelos certificados de recebiveis imobiliarios.

Provisdo para perdas por reducao do valor de recuperacao: A provisao é reconhecida sempre
que houver evidéncia de redugao no valor recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo
custo amortizado. A perda por redugao ao valor recuperavel € mensurada pela diferenga entre o valor
contabil do ativo e o valor presente do novo fluxo de caixa esperado calculado apés a mudanga de
estimativa.

f) Provisao de ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragoes financeiras faz a segregacao entre:

¢ Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacoes presentes (legais ou presumidas) na data do balango
patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para
o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época
sejam incertos.

* Passivos contingentes: possiveis obrigagoes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros que nao estejam
totalmente sob o controle do Fundo.

¢ Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha
a ser confirmada pela ocorréncia ou nao, de eventos além do controle do Fundo. Os ativos contingentes
nao sao reconhecidos nas demonstragoes financeiras, uma vez que pode tratar-se de resultado que nunca
venha a ser realizado. Porém, quando a realizacao do ganho é praticamente certa, entio o ativo relacionado
nao é um ativo contingente e o seu reconhecimento é adequado.

g) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Sdo demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e variagoes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao
divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “nao circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).
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Caixa e equivalentes de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sao aplicagoes financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as quais

sao prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 31 de dezembro de 2022 e

2021 estao assim representados:

2022 2021
Disponibilidades - I
Cotas de fundo de renda fixa (i) 4.478 2.780

(i.) Cotas de fundo de investimento
2022
Fundo de Investimento Quantidade \ézltc;r da \bldaelr?crad:e
O Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo (a) 2013 2229 4.478
Total 2.013 2.229 4.478
2021 % sobre o PL

FI Renda Fixa BRL Referenciado DI 2.780 1,10%

(a) O Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de
Investimento (“Itatl Soberano”), devidamente registrado no CNPJ] (MF) 06.175.696/0001-73, busca
aplicar seus recursos em cotas de fundos de investimento classificados como "Renda Fixa -

Referenciado"”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variacio do
Certificado de Deposito Interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam

atrelados a este parametro, direta ou indiretamente. As solicitagoes de resgates do Ital Soberano

sao convertidas e pagas na mesma data do resgate, mediante instrugao verbal, escrita ou eletronica
do cotista ao distribuidor ou diretamente ao administrador.

Durante o exercicio findo em 3| de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu o montante de R$ 646 (R$ 317
em 2021) apropriados como rendimento de cotas de fundos de investimento, conforme demonstrado no
quadro da demonstragao do resultado na rubrica “Resultado com aplicagoes em cotas de fundo de renda

fixa”.
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Ativos financeiros de natureza imobiliaria

a) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

2022
. . o Valor
Ticket Qua.nFldade Quan.tldade A de y de Tipo
emitida detida Participacado
Mercado
| ASMTI | 1.017.316 57.549 5,66% 4230 Lajes comerciais
2 | BRCOII 14.778.781 60.391 0,41% 5.938 Logistico
3 | BRCRII 26.638.202 161.105 0,60% 9.541 Lajes comerciais
4 BREVI | 967.201 53.194 5,50% 4947 Lajes comerciais
5 | BTLGII 21.066.892 186.314 0,88% 18.706 Galpdes
6 | CPTSII 31.782.814 109.835 0,35% 9.016 Recebiveis
7 | CRFFII 690.040 41.991 6,09% 2.773 Recebiveis
8 CVBII | 11.010.228 47.126 0,43% 4,067 Recebiveis
9 FCFLI | 3.474010 183 0,01% 21 Educacional
10| FLRPII 65.232 2 0,00% 3 Tijolo
Il | GALGII 57.485.300 326.320 0,57% 3.064 Galpées
12 | HFOFII 23.012.000 2916 0,01% 203 FOF
13| HGBSII 10.000.000 10 0,00% 2 Tijolo
14| IRDMII 36.433.827 29.562 0,08% 2.730 Papel
I5 JSREI | 20.767.328 52314 0,25% 3.819 Lajes comerciais
16 | KNCRII 57.097.087 24.843 0,04% 2.452 CRI
17 | KNHYII 18.490.843 70.000 0,38% 6.847 Recebiveis
18 | KNSCII 13.275.794 48.069 0,36% 4,153 Recebiveis
19 | LASCII 2.940.298 154.000 5,24% 15.477 Shopping
20| LFTTII 7.404.543 16.554 0,22% 1.387 Desenvolvimento
21 | MXRFII 226.039.663 2.000.000 0,88% 20.180 CRI
22 | OUJPII 3.252.384 65810 2,02% 6.509 CRI
23| PVBIII 10.039.493 3.219 0,03% 302 Escritorios
24 | RBEDI | 2.250.697 82.807 3,68% 9.746 Educacional
25| RBHYII 1.893.505 20.016 1,06% 1.942 CRI
26| RBRFI| 13.680.770 26.686 0,20% 1836 | TOF-Fundode
fundos

27 | RBRSII 1.619.467 53.000 3,27% 2.863 Desenvolvimento
28 | RBRYII 5.546.804 78.941 [,42% 7.765 Recebiveis
29 | RBVAII 11.588.199 140.340 1,21% 12.942 Bancario
30 | RCRBII 3.690.695 119.132 3,23% 15.142 Lajes comerciais
31 SDILI I 6.395.050 83.647 1,31% 7.962 Galpées
32 | TGARII 13.784.500 4,085 0,03% 498 Tijolo
33| VGIRII 103.220.707 463.120 0,45% 4562 Recebiveis
34| VILGII 14.997.396 111.628 0,74% I1.155 Galpdes
35| VISCII 18.591.052 51.297 0,28% 5.449 Shopping
36 | VIURII 26.946.220 510.000 1,89% 4.039 Hibrido
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37 | VSLHII 29.864.091 227.362 0,76% 2.067 Recebiveis
38| XPCIIlI 8.701.552 10.359 0,12% 842 Papel
39 | XPINII 7.150.422 28.354 0,40% 2.093 Logistico
40 | XPLGI I 27.101.061 103.823 0,38% 10.287 Logistico
4] | XPMLII 21.314.099 117.826 0,55% 11.273 Shopping
Total 916.065.564 5.743.730 238.830
2021
. Quantidade Quantidade| % de Valor de .
Ticket emitida detida Participacdao | Mercado Tipo
ASMTI | 917.304 57.549 6,27% 4230 Lajes comerciais
BRCOI I 14.778.781 60.391 0,41% 5.938 Logistico
BRCRI | 26.638.202 161.105 0,60% 9.54| Lajes comerciais
BREVI I 967.201 53.194 5,50% 4947 Lajes comerciais
BTLGI | 15.228.960 186.314 1,22% 18.706 Galpoes
CPTSI | 27.972.629 109.835 0,39% 9.016 Recebiveis
CRFFI 1 690.040 41991 6,09% 2.773 Recebiveis
CVBII | 10.516.005 47.126 0,45% 4.067 Recebiveis
FCFLI | 3.474010 183 0,01% 21 Educacional
FLRPI | 65.232 2 0,00% 3 Tijolo
GALGI | 5.613.031 326.320 5,81% 3.064 Galpoes
HFOFI | 22.987.007 2916 0,01% 203 FOF
HGBSI | 10.000.000 10 0,00% 2 Tijolo
IRDMI | 33.044.581 29.562 0,09% 2.730 Papel
JSREI | 20.767.328 52.314 0,25% 3.819 Lajes comerciais
KNCRI | 39.097.087 24.843 0,06% 2.452 CRI
KNHY I | 14.290.843 70.000 0,49% 6.847 Recebiveis
KNSCI | 7.936.528 48.069 0,61% 4.153 Recebiveis
LASCI | 2.518.195 154.000 6,12% 15.477 Shopping
LFTTII 7.124 543 16.554 0,23% 1.387 Desenvolvimento
MXRFI | 226.039.663 2.000.000 0,88% 20.180 CRI
OUJPI | 3.252.384 65.810 2,02% 6.509 CRI
PVBII | 10.039.493 3.219 0,03% 302 Escritorios
RBEDI | 2.021.621 82.807 4,10% 9.746 Educacional
RBHY I | 165.363.721 20.016 0,01% 1.942 CRI
RBRFII | 13.680.770 26.686 0,20% 1836 | FOF-Fundode
fundos
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RBRSI | 1.389.47 | 53.000 3,81% 2.863 Desenvolvimento
RBRY | 3.397.153 78.941 2,32% 7.765 Recebiveis
RBVAI I 11.588.199 140.340 1,21% 12.942 Bancario
RCRBI | 3.690.695 119.132 3,23% 15.142 Lajes comerciais
SDILI 6.395.050 83.647 1,31% 7.962 Galpoes
TGARI | 11.309.572 4.085 0,04% 498 Tijolo
VGIRI | 4.506.414 463.120 10,28% 4.562 Recebiveis
VILGI | 14.997.396 111.628 0,74% I1.155 Galpoes
VISCI | 17.696.234 51.297 0,29% 5.449 Shopping
VIURI | 2.694.622 510.000 18,93% 4.039 Hibrido
VSLHI | 29.864.091 227.362 0,76% 2.067 Recebiveis
XPCII | 6.887.865 10.359 0,15% 842 Papel
XPINI | 7.150.402 28.354 0,40% 2.093 Logistico
XPLGI | 27.101.061 103.823 0,38% 10.287 Logistico
XPMLI | 18.681.577 117.826 0,63% 11.273 Shopping
2022 2021
Saldo inicial 254.324 215.406
Aplicagao/resgate de cotas de fundos imobiliarios 27 65.112
Resultado em transacoes de cotas de fundos de
investimento imobiliario (15.521) (26.194)
Saldo final 238.830 254.324

A seguir, o resumo das caracteristicas dos Fundos de Investimentos Imobiliario:

1. ASA METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O objetivo do fundo é obter, no longo prazo, a valorizagao de suas cotas, além de proporcionar a seus
cotistas retorno do investimento através de ganho de capital e obtengao de renda na exploragao dos ativos
imobilidrios no mercado brasileiro.

2. BRESCO LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O fundo tem por objeto a obtencao de renda, mediante locagdo ou arrendamento, com a exploragao
comercial de empreendimentos imobiliarios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestao ativa dos
ativos imobilidrios pelo gestor conforme previstos em seu regulamento.

17



Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNPJ: 17.329.029/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA. -CNPJ:
72.600.026/0001-81)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

3. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BTG PACTUAL CORPORATE
OFFICE FUNDO

O objetivo do fundo é o investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicao dos seguintes
ativos: imoveis comerciais, prontos ou em construgao, ou outros tipos de imoéveis onde poderao ser
desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers,
avenidas ou ruas de grande movimento; direitos relativos a imoéveis, com a finalidade de venda, locagao ou
arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes
da sua venda, locagao ou arrendamento, além de outros ativos conforme disposto no regulamento do fundo.

4. BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND | - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

O fundo tem por objeto a aplicagdo em investimentos de natureza imobilidria como terrenos para
incorporagao, prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial, mesmo que em fase de
construgao, centros comerciais, inclusive shopping centers, lojas, power centers, salas comerciais, vagas de
garagem e direitos reais sobre os bens imoéveis nos termos da legislagio aplicavel, observando-se as
formalidades estabelecidas no regulamento do fundo e sua politica de investimento, podendo adquirir, vender
ou ceder a terceiros os créditos decorrentes da venda, locagio ou arrendamento e participar do
desenvolvimento e da explora¢ao de todo ou parte de empreendimentos imobiliarios comerciais com vistas
a sua exploragao.

5. BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O fundo tem por objeto a obtengao de renda e ganho de capital por meio da exploragao de empreendimentos
imobilidrios focados em operagdes no segmento logistica.

6. CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
O objetivo do fundo é o investimento em Ativos financeiros de origem imobiliaria (i) certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”); (ii) cotas de fundos de investimento imobiliarios (“FII”); (iii) letras de crédito imobiliarias
(“LCI”); e (iv) letras hipotecarias (“LH”). O Fundo deve manter, no minimo, 67% e, no maximo, 100% do seu
patrimonio liquido investido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, e até 33% do seu patrimonio
liquido investido nos demais Ativos, devendo estes critérios de concentragao ser observados pelo Gestor
previamente a cada aquisicao de Ativos pelo fundo.

7. CAIXA RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Il
O fundo é um fundo de investimento imobiliario de titulos e valores mobiliarios, de gestao ativa, e tem por
objetivo a realizagao de investimentos imobilidrios mediante a aquisicao de ativos, com foco em cotas de
fundos de investimento imobiliarios, mas podendo incluir também ativos de renda fixa, de forma a obter
diversificagcao de carteira e proporcionar aos cotistas obtencao de renda para o investimento realizado, por
meio do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

8. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI CRI

O objetivo do fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a
valorizagao de suas cotas por meios de investimentos mediante a aplicagao de recursos correspondentes, a,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido em certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”). Os outros ativos alvos, sao: (i) letras hipotecarias (“LH”; (i) letras de crédito imobiliario
(“LCI”); (iii) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); (iv) cotas de fundo de investimento imobiliario (“FII”’); (v)
certificado de potencial adicional de construgao emitido com base na instrugao CVM n° 401 de 29 de
dezembro de 2003 (“CEPAC”), e outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios previstos no artigo
45 da Instrugcao CVM n° 472/08.
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9. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll CAMPUS FARIA LIMA
O objetivo do fundo é o investimento em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicao de imoveis
comerciais, ou de direitos a eles relativos, prontos ou em construgao, onde poderao ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, com a finalidade de venda, locacao tipica ou atipica built to suit, arrendamento
ou exploragao do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos
e créditos decorrentes da venda, locagao, arrendamento e direito de superficie dessas unidades, doravante
designados Ativos-Alvo.

10. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll FLORIPA SHOPPING
O fundo tem por objeto exclusivo a aquisicao, para exploragio comercial por meio de locagio ou
arrendamento, do empreendimento imobiliario designado “Florianépolis Shopping Center”, integralmente
finalizado e operacional, situado na Rodovia Virgilio Varzea, n® 587, area 2, no Saco Grande, distrito de Santo
Antonio de Lisboa, Municipio de Florianopolis, Estado de Santa Catarina.

11. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
O FII Guardian Logistica foi criado com o objetivo de auferir rendimentos mensais aos seus cotistas por meio
de investimentos em imoveis comerciais, predominantemente no segmento logistico, com a finalidade de
locacao atipica (sale and leaseback), desde que atendam aos critérios e a politica de investimento do fundo
descritos no regulamento.

12. HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O Hedge TOP FOFII 3 FIl tem como objetivo auferir valorizagao e rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento preponderantemente em cotas de outros Fll, com foco tanto dos rendimentos
quanto ganhos de capital no processo de desinvestimento.

13. HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O objetivo do fundo ¢ a aquisicao para exploragao comercial, de empreendimentos imobiliarios comerciais,
os quais estejam devidamente construidos ou que sejam objeto de reformas, benfeitorias ou expansoes,
através da aquisicao de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, direta ou indiretamente,
por meio dos ativos previstos no regulamento, para posterior alienagao, locagao ou arrendamento, inclusive
bens e direitos a eles relacionados, notadamente “Shopping Centers”, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do fundo.

14. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
O objetivo do fundo ¢ o investimento em certificados de recebiveis imobilidrios, desde que atendam aos
critérios definidos na politica de investimento. Complementarmente, é permitido o investimento em LCI,
cotas de Fll, letras imobiliarias garantidas, CEPAC com base na Instrugao CVM n° 401/03.

15. JS REAL ESTATE MULTIGESTAO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O JS Real Estate Multigestao FIl é um fundo imobiliario hibrido com gestao ativa, podendo alocar seus
recursos em ativos imobiliarios como: imoveis, cotas de outros Fll, certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI) dentre outros ativos conforme previsto no regulamento. O objetivo do fundo ¢ distribuir renda aos
cotistas através do recebimento de receitas como: aluguéis, rendimentos e ganho de capital.
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16. KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
-Fll
O portfélio do Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — Fll é dedicado ao

investimento em ativos de renda fixa de natureza imobiliaria, especialmente em certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI).

17. KINEA HIGH YIELD CRI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
O objetivo do fundo ¢ o investir em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugao CVM n°
472/08, preponderantemente, ou seja, mais de 50% de seu patriménio liquido, através da aquisicao de CRI,
debéntures, de cotas de FIDC e de LIG. Adicionalmente, podendo investir em LCI, LH, cotas de Fll e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, a critério da gestora e independentemente de deliberagao em
assembleia geral de cotistas.

18. KINEA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
O fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugao
CVM n° 472, preponderantemente através da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, de cotas
de Fll, de debéntures, de cotas de FIDC, e de Letras Imobilidrias Garantidas. Adicionalmente, o fundo também
podera investir em LCI, em Letras Hipotecarias e em outros ativos imobilidrios, ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios, nos termos do regulamento do fundo.

19. LEGATUS SHOPPINGS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

O fundo tem como objetivo a obtencao de renda por meio da exploragao imobilidria dos ativos imobiliarios,
conforme definido em seu regulamento, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de ativos
imobilidrios e a aplicacio de recursos, preponderantemente em ativos imobilidrios. O fundo podera realizar
reformas ou benfeitorias nos imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploracao comercial ou eventual comercializagao. O fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em
imoveis ou outros ativos imobilidrios ou ativos financeiros especificos, nao existindo, dessa forma, requisitos
ou critérios especificos ou determinados de diversificagao.

20. LOFT Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O objetivo do fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagao de suas cotas através da aplicagao dos recursos
do fundo em ativos alvo, com o intuito de, em um curto espago de tempo, implementar benfeitorias nos
imoveis alvo visando a sua valorizagao, para aliena-los, diretamente ou por meio das sociedades imobiliarias,
sem prejuizo do previsto no regulamento do fundo e do investimento em outros ativos, observados os
termos e condigoes previstos no regulamento.

21. MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
O fundo tem como objetivo auferir ganhos pela aplicagao de seus recursos em ativos financeiros com lastro
imobiliario, tais como CRI, Debénture, LCI, LH, cotas de Fll, e ativos imobiliarios, como iméveis comerciais
e projetos imobilidrios residenciais.

22. OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
O fundo podera adquirir até 100% do seu patriménio liquido em CRI de classe Unica ou seniores e até 15%
do seu patrimonio liquido em CRI de classe subordinada, observadas as caracteristicas basicas e os critérios
de elegibilidade estabelecidos em seu regulamento.
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23. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES
O fundo tem como objetivo a obtencao de renda e ganho de capital, através do investimento de, no minimo,
dois tercos do seu patrimonio liquido diretamente em imoveis alvo, conforme definido em seu regulamento,
direitos reais sobre imoveis relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial, bem como
indiretamente nos imoveis alvo mediante a aquisicao de agoes ou cotas de sociedades de propésito especifico

(SPE), cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (Fll) e cotas de Fundos de Investimento em Participagoes
(FIP).

24. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA EDUCACIONAL
O Fll Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar investimentos com perspectiva de longo prazo
em ativos imobilidrios, por meio de aquisicido e posterior gestao patrimonial de imoveis de natureza
comercial, tal como a possibilidade de adquirir terrenos para a edificagao, notadamente destinados a atividade
educacional, tais como universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a aquisiao de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario.

25. RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
O fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado e tem como
objetivo proporcionar aos cotista rentabilidade que busque acompanhar a variagao do CDI — Certificados de
Depésitos Interfinanceiros (“CDI”) bruto por meio de obtengao de renda a partir do investimento em ativos
imobiliarios ou, eventualmente, por meio de ganho de capital em eventuais transagoes realizadas com ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

26. RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
O objeto do fundo ¢ auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisicao de cotas de Fll, certificados de
recebiveis imobiliarios e outros ativos liquidos ligados ao mercado imobiliario.

27. RIO BRAVO RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O fundo tem por objeto a realizagao de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobiliarios no
mercado brasileiro, por meio da aquisigao, preponderantemente dos ativos:
| — participagoes societdrias em sociedades por agoes de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades
Investidas”), cujas agoes ou quotas, conforme aplicavel, serao adquiridas pelo fundo, direta ou indiretamente,
e que terao como objeto social: (a) a aquisicao de participagao societaria em outras Sociedades Investidas,
(b) o investimento em Empreendimentos Imobilidrios (conforme abaixo definido); (c) comercializagao de
unidades autdonomas integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios; e/ou (d) locagao de unidades autonomas
integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios (“Participagoes Societarias”);
Il — direitos reais sobre bens imoveis, a serem utilizados a fim de desenvolver, diretamente ou através das
Sociedades Investidas, empreendimentos imobiliarios de natureza residencial, compreendendo (i) terrenos
ou imdveis em construgao ou prontos, os quais terao por objeto o desenvolvimento, aquisicao e/ou
incorporagao, para posterior alienagao, locagao ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados; e (ii) terrenos para posterior permuta, fisica ou financeira, por unidades residenciais de
incorporagoes imobiliarias; sendo certo que os empreendimentos imobiliarios poderao contemplar, de forma
residual, atividades nao residenciais, que nao afetem a natureza residencial de tais empreendimentos
(“Empreendimentos Imobiliarios”);
Il — certificados de potencial adicional de construgao, emitidos com base na regulamentagao aplicavel
(“CEPAC”);
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IV — Titulos ou valores mobiliarios que tenham por finalidade o financiamento dos Empreendimentos
Imobiliarios; e

V — Demais ativos que permitem a participagao do fundo em empreendimentos imobiliarios em geral, nos
termos do artigo 45 da Instrucaio CVM 472 (sendo os ativos listados nos itens | a V conjuntamente
denominados “Ativos Imobiliarios”).

28. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO
ESTRUTURADO

O objeto do fundo ¢é aplicar em a) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacao em vigor; b) Letras Hipotecarias; c) Letras de Crédito Imobiliario; d) Letras Imobiliarias
Garantidas; e) cotas de fundos de investimento imobiliario; e f) certificados de potencial adicional de
construcio emitidos com base na Instrugao da CVM no 401, de 29 de dezembro de 2003; g) cotas de fundos
de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; h) cotas
de fundos de investimento em participagoes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIl ou de fundos de investimento em a¢oes que sejam setoriais € que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls.

29. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO - Fli

O objetivo do fundo ¢ a realizagao de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio: (i) da aquisicao e
posterior locagao a terceiros ou arrendamento de imoveis de natureza comercial, performados, notadamente
imoveis comerciais destinados a varejo, vagas de garagem relacionadas aos imoéveis de propriedade do fundo
e direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial, podendo também adquirir
imoveis corporativos destinados a exploragao comercial relacionada as operagoes de iméveis de varejo; (i)
da aquisicao e eventual edificacao e/ou adaptagao de imodveis ou direitos reais sobre bens imoveis para locagao
a terceiros, mediante a celebracao de contratos de locagiao e alienagao, conforme regras definidas no
regulamento; (iii) da aquisicao de cotas ou agoes, ou direitos a elas relativos, de sociedades que incluam em
seu objeto a aquisicao e/ou exploragao de imoveis, nos termos referidos nos itens (i) e/ou (ii) acima; e/ou
(iv) da aquisicao de cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

30. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA
O objetivo do Fll Rio Bravo Renda Corporativa ¢ a realizagao de investimentos imobilidrios de longo prazo,
por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial de iméveis de natureza comercial, notadamente: (i) lajes
corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais; (ii) vagas de garagem
relacionadas aos imoveis investidos de propriedade do fundo; e (iii) direitos sobre empreendimentos
imobiliarios destinados a atividade comercial.

31. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA
O fundo tem por objetivo principal a realizagdo de investimentos em empreendimentos imobiliarios no
segmento de logistica.
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32. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
O fundo tem como objetivo proporcionar rendimento aos cotistas mediante distribuicao de lucros e
valorizagao das cotas, advindos da exploragao de ativos imobiliarios de renda e de desenvolvimento conforme
definido em seu regulamento.

33. Valora CRI CDI Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado. Foi constituido em
margco de 2018, por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Valora RE Ill Fundo de Investimento
Imobiliario - FII”. Seu objeto é auferir rendimentos e ganhos de capital por meio do investimento e, conforme
o caso, desinvestimento, em CRIs emitidos na forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios. Fundos de papel como o VGIRI | investem de forma
predominante em titulos de divida imobiliaria e outros valores mobiliarios. Dentre os titulos permitidos, os
mais comuns sao os certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs). O fundo devera ter, no minimo, 67% de
seu patrimonio liquido investido em ativos alvo (CRI), os quais deverao respeitar o limite de concentragao e
os seguintes critérios de elegibilidade, conforme descrito em seu regulamento.

34. VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

O objetivo do fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicagao de recursos correspondentes, a, no minimo
dois tergos de seu patriménio liquido em empreendimentos imobiliarios voltados para operagoes logisticas
ou industriais, prontos ou em construgao, para obten¢ao de renda, bem como em quaisquer direitos reais
sobre os imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante a aquisicio de ativos
imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos imoveis ou dos ativos
imobiliarios, que estejam localizados em todo o territorio brasileiro. O fundo podera realizar reformas ou
benfeitorias nos imoveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao
comercial ou eventual comercializagao.

35. VINCI SHOPPING CENTERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
O objetivo do fundo é a obtencao de renda, mediante a aplicagdo de recursos, preponderantemente em
empreendimentos imobiliarios do segmento de shopping centers, bem como em quaisquer direitos reais
sobre os imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imodveis, mediante a aquisicio de ativos
imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos imoveis ou ativos imobiliarios.
O fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos imoveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual comercializagao.

36. VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O objetivo do fundo ¢é a obtencao de renda, mediante a aplicagao de recursos correspondentes, a, no minimo,
2/3 (dois tercos) de seu patriménio liquido em imoveis, para obtencio de renda, seja pela locagio,
arrendamento, exploragao do direito de superficie ou alienagao, incluindo por meio de contrato “atipico”,
na modalidade built to suit ou sale and leaseback, ou, ainda, qualquer outra forma contratual admitida na
legislagao aplicavel, inclusive bens e direitos a eles relacionados bem como em quaisquer direitos reais sobre
os imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em imoveis, mediante a aquisicao de ativos imobiliarios, bem
como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos ativos imobiliarios.

37. VERSALHES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
O objetivo do fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a
Politica de Investimento definida no regulamento do fundo, preponderantemente, por meio de investimentos
nos Ativos Imobiliarios.
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38. XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O objetivo do fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas, por meio de
investimentos nos ativos financeiros imobilidrios, que sao predominantemente, certificados de recebiveis
imobiliarios e as cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que tenham como politica
de investimento; valores mobiliarios autorizados pela Instrucio CVM 472/08, tais como Letras de Crédito
Imobiliario — LCl, Letras Hipotecarias — LH, Letras Imobiliarias Garantidas — LIG, debéntures nao conversiveis,
cédulas de debéntures nao conversiveis, notas promissorias; cotas de outros Fll, e limitado ao valor agregado
de 20% do Patriménio Liquido do fundo na data do respectivo investimento, cotas de outros Fll listados ou
nao listados na B3.

39. XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
O XP Industrial busca oferecer rentabilidade aos seus cotistas através da distribuicao da renda gerada com a
exploragao imobiliaria de galpoes industriais detidos pelo fundo.

40. XP LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
O XP Log Fll tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicao e exploragao comercial de empreendimentos
preponderantemente na area logistica e industrial.

41. XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
O objetivo do XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario é a obtengao de renda por meio da exploragao
imobiliaria dos shopping centers, bem como o ganho de capital, mediante a compra e venda de
empreendimentos.

b) Certificados de recebiveis imobiliarios

Durante o exercicio findo em 3| de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu o montante de R$ || (2021:
R$ 1) apropriados como rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios, conforme demonstrado no
quadro da demonstragao do resultado na rubrica “Rendimentos de certificados de recebiveis imobiliarios
(CRI)”.

Instrumentos financeiros derivativos

Conforme o artigo 6°do regulamento do Fundo, é vedado ao Fundo realizar operagdes com derivativos, bem
como realizar operagdes em valor superior ao seu patrimoénio.

Gerenciamento e fatores de riscos
(i) Riscos macroecondmicos gerais:
O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagoes e condi¢cdes dos mercados de

capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condigbes politicas e econémicas nacionais e internacionais.
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A economia brasileira apresentou diversas alteragoes desde a implementagao do Plano Real.
Tais ajustes tém implicado na realizagio de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e
econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.

Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante,
a integracao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente,
nessas circunstincias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes
necessarios, tais como alteragao na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga
tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes
econdmicos, e outras medidas que podem provocar mudangas nas regras utilizadas no nosso
mercado.

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir
a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas.

O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza
modificagoes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo
Federal para controlar a inflagao, além de outras politicas e normas, frequentemente
implicardao aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle de pregos,
desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes, entre outras
medidas, poderao resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situagao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das cotas podem vir a ser
prejudicados de maneira relevante por modificagoes nas politicas ou normas que envolvam
ou afetem certos fatores, tais como:

a. Politica monetaria, cambial e taxas de juros;

b. Politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
c. Greve de portos, alfindegas e receita federal;

d. Inflacao;

e. Instabilidade social;

f. Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

g. Politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

h. Racionamento de energia elétrica; e

i. Outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.



Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento Imobiliario

CNPJ: 17.329.029/0001-14

(Administrado pela Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA. -CNPJ:
72.600.026/0001-81)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianc¢a dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando na
desaceleragao da economia e prejudicando o preco de mercado das cotas.

Considerando que o investimento em fundos de investimento imobiliario € um investimento
de longo prazo e voltado a obtengao de renda, pode haver alguma oscilagao do valor de
mercado das cotas para negociagado no mercado secundario no curto prazo, podendo,
inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor que pretenda
negociar sua cota no mercado secundario neste curto prazo.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

(i) Riscos relacionados a liquidez:
A aplicacao em cotas de um fundo de investimento imobilidrio apresenta algumas

caracteristicas particulares quanto a realizagao do investimento. O investidor deve observar
o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sao constituidos na forma de
condominios fechados, nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode
influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagao no mercado
secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrios encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociagao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

(iii) Risco de crédito:
As obrigagoes decorrentes de titulos e valores mobiliarios, incluindo aquelas relacionadas
aos ativos alvo e aos ativos de liquidez estao sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo
respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as condigoes financeiras dos emissores,
bem como mudangas nas condigoes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a
capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigagoes, o que pode trazer prejuizos
ao Fundo.

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderao ser verificados no regulamento.
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Patrimoénio Liquido
O patriménio do Fundo é formado por Cotas de uma Unica classe.

a) Subscricdo, integralizacdao, amortizacao e resgates de cotas

ii.

iii.

Subscricdo e integralizacdo

Com vistas a constituicao do Fundo, a primeira emissao de cotas do Fundo foi realizada no montante de
até R$ 100.000, divididos em 1.000.000 de cotas, no valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada
uma, em série Unica (“primeira emissao”), as quais sao objeto de oferta publica realizada nos termos da
Instrucao CVM n° 472/08 e da Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
(“Instrugao CVM n° 400/03”). A quantidade de cotas acima prevista podera ser aumentada, em até 35%
(trinta e cinco por cento) das cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio da opg¢ao de lote adicional
e da opgao de lote suplementar.

Em 31 de dezembro de 2022 o patriménio liquido esta dividido por 3.749.215 cotas com valor unitario
de R$ 63,83 (sessenta e trés reais e oitenta centavos, totalizando R$ 239.327 (em 2021: 3.749.215 cotas
com valor unitario de R$ 67,54 (sessenta e sete reais e cinquenta e quatro centavos), totalizando
R$253.220).

Durante os exercicios findos em 3| de dezembro de 2022 nao houve emissao (2021, o Fundo subscreveu
e integralizou cotas no montante de 71.259)

Custos relacionados a emissdo de cotas
No exercicio findo em 31| de dezembro de 2022, o Fundo reconheceu o montante de R$ 3.025, devido

a uma reversao de R$ 155 dos custos relacionados a emissao de cotas. Em 2021, o Fundo reconheceu
R$ 3.180 referente a custos de emissio de cotas, demonstrados na rubrica “custos relacionados a
emissdo de cotas” na “demonstragao das mutagdes do patrimonio liquido”.

Ambiente de negociacdo das quotas

As cotas do Fundo sao admitidas a negociagao no mercado secundario Unica e exclusivamente em
mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao (“B3”).
Os pregos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociagao de
cada més nos exercicios de 2022 e 2021 foram os seguintes:
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2022 2021
Preco de Preco de
Data Fechamento Data Fechamento
31/01/2022 54,45 29/01/2021 74,70
25/02/2022 50,20 26/02/2021 72,00
31/03/2022 52,35 31/03/2021 67,34
29/04/2022 52,90 30/04/2021 67,60
31/05/2022 51,01 31/05/2021 68,71
30/06/2022 53,00 30/06/2021 64,80
29/07/2022 56,07 30/07/2021 64,49
31/08/2022 60,28 31/08/2021 60,77
30/09/2022 57,54 30/09/2021 59,95
31/10/2022 56,80 29/10/2021 55,70
30/11/2022 53,50 30/11/2021 52,20
29/12/2022 52,96 30/12/2021 57,03

iv. Distribuicdo de rendimentos
O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos semestres
findos em 30 de junho e 3| de dezembro de cada ano.

A distribuicao dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobiliarios que compoe a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas provisoes
e encargos incidentes até o més de competéncia.

2022 2021
Lucro Liquido do Exercicio 8.254 (8.813)
(+/-) Ajuste das receitas nao transitadas no caixa 15.196 30.196
(+/-) Ajustes das despesas nao transitadas no caixa (57) (269)
Resultado conforme regime de caixa 23.393 21.114
Total apropriado no exercicio 22.302 20.690
Rendimentos apropriados a pagar 1.912 1.762
Valor distribuido no exercicio 20.390 18.928
Rendimentos pagos referente ao exercicio anterior 1.762 1.506
Percentual distribuido 95,34% 97,99%
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v. Evolucdo e rentabilidade

Exercicios findo Valor da Rentabilidade (%)
cota
Em 31 de dezembro de 2022 63,83 3,76%
Em 31 de dezembro de 2021 67,54 -3,11%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.
vi. Ajuste e aprovisionamento patrimonial

Quando é verificada a necessidade de algum ajuste na cota e a mesma ja foi liberada e divulgada ao mercado,
cria-se um “crava cota” para que nao seja modificado o valor divulgado, sendo tal valor estornado no dia
seguinte.

Em 31 de dezembro de 2022 o valor do crava cota esta visivel na posi¢ao financeira na linha “ajuste e
aprovisionamento patrimonial” no valor de R$39, tendo como contrapartida na demonstragao de resultado,
foi criada uma renda com “ajuste e aprovisionamento patrimonial” no valor de R$39.

Prestadores de servicos

Os prestadores de servigos sao:

Administragao (¥): Rio Bravo Investimentos - Distribuidora De Titulos e Valores Mobiliarios LTDA.
Gestao: Rio Bravo Investimentos LTDA.

Custodia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Escrituraciao: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

(*) A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. administrou o Fundo até 3| de outubro
de 2022, data em que ocorreu a transferéncia de administragio do Fundo conforme descrito na Nota
Explicativa n® | 1.

Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagao ao patriménio liquido
médio sdao os seguintes:
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2022 2021
Valores Percentual Valores Percentual
Despesas de auditoria e custodia 45 0,02% 54 0,02%
Despesas de emolumentos e cartorios 24 0,01% I 0,00%
Taxa de administragao e gestao 1.580 0,65% 1.858 0,72%
Taxa de fiscalizacio da CVM 30 0,01% 35 0,01%
Cetip/Selic 45 0,02% - 0,00%
Taxa de performance 13 0,01% - 0,00%
Despesa com bolsa de valores 12 0,00% - 0,00%
Taxa Anbima 4 0,00% - 0,00%
Taxa de controladoria 8 0,00% - 0,00%
Taxa de escrituracao 10 0,00% - 0,00%
Advogados 5 0,00% - 0,00%
Outras despesas operacionais 4 0,00% 58 0,02%
1.780 0,72% 2.006 0,77%
PL Médio 244.735 258.265
a) Remuneraciao do Administrador e do Custodiante

O Fundo pagara ao Administrador 0,78% (setenta e oito centésimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das suas cotas de emissao
no més anterior ao do pagamento da taxa de administragido pelo Fundo, apurada diariamente, com base nos
ultimos 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, observada uma remuneragao minima equivalente a R$35
(trinta e cinco mil reais) mensais, reajustada anualmente, a partir de 19 de agosto de 2019, pela variagao
positiva do IGP-M/FGV.

b) Taxa de performance

Além da Taxa de Administracao, o Fundo pagara semestralmente ao Gestor, a contar do dia | | de mar¢o de
2020, taxa de performance equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o rendimento que exceder a variagao
do IFIX no periodo. O Gestor sé fara jus a taxa de performance a partir do dia em que a cota de mercado
do Fundo ultrapassar o valor de R$75,90 (setenta e cinco reais e noventa centavos), contato a partir da
aprovagao do disposto no presente paragrafo pelos ctistas e por meio de Consulta Formal, sendo certo que
uma vez que o valor da cota ¢ ultrapassado a este valor minimo, mas, postermente, vole a um valor inferior,
o GESTOR ainda fara jus a referida taxa de permance, e a taxa sera provisionada a partir do dia | | de margo
de 2020, conforme previsto no artigo n° 23 do Regulamento do Fundo.

No exercicio findo em 3| de dezembro de 2022, houve apropriagao de R$ |13 e no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 nao houve apropriagao a titulo de taxa de performance.
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Atos societarios

Em 17 de outubro de 2022 foi deliberado em Assembleia Geral de Cotistas a substituicio da administradora
a qual ocorreu a partir do fechamento do dia 31 de outubro de 2022.

Politica de divulgacdo das informacgoes

O administrador coloca a disposicao dos interessados, em sua sede ou nos o6rgaos reguladores, as
seguintes informagoes:

Mensalmente, até |15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo conteido
reflete o Anexo 39-1 da Instrucao ICVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugao ICVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragoes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

¢) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao ICVM 472.

Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias geral ordinaria e a ata da Assembleias
geral extraordinaria; e

No mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.
Informacoes tributarias

O Fundo, conforme legislagao em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que so incide
sobre as receitas de aplicagoes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugao Normativa RFB 585, de
31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicao de rendimentos aos cotistas, que
estio sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragao de ajuste anual das
pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagio em vigor em consonancia com o artigo 32 da
Instrucao Normativa RFB n° 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das
cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragao de ajuste anual
das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagao em vigor-.
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Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrugao Normativa RFB 1585, de 3| de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e para cotistas
nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

Informacodes sobre transac6es com partes relacionadas

O Fundo mantém em sua carteira investimentos nos ativos RCRBI |, RBVAI I, SDILII, RBRSI I, RBEDI e
RBHY | | que sao administrados e/ou geridos pelo grupo Rio Bravo.

A Rio Bravo Investimentos presta servicos de Administracao, Gestao e Escrituragao ao Fundo, conforme ja
mencionado na nota explicativa n® 9.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissio de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, nao contratou nem teve servicos prestados pela RSM Brasil Auditores
Independentes S.S. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que nao aos servigos de
auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor nao deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fun¢oes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Demandas judiciais

Informamos que nao temos conhecimento da propositura de agoes contra o Fundo, de natureza civel,
execugoes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justigas estadual e federal.

Outras informacoes

Em 23 de dezembro de 2022 a CVM emitiu a Resolucio CVM n° |75, alinhada com a Lei da Liberdade
Econdmica (Lei 13874/2019), no que se refere as operagoes dos fundos de investimentos regulados por essa
Autarquia, destacando-se, entre outros : (i) a regulamentagao da responsabilidade limitada dos cotistas; (ii) a
possibilidade de criagio pelos fundos de classes com patrimonio segregado e subclasses; (iii) a maior
flexibilizagao para investimentos no exterior pelos fundos; e a (iv) segregacao das responsabilidades do gestor
e do administrador dos fundos.

A referida Resolugao entra em vigor em 3 de abril de 2023, quando todos os fundos de investimento em
atividade na data de emissao da norma, serao automaticamente transformados em fundos de classe Unica de
cotas e devem adaptar-se integralmente as suas disposicoes até 3| de dezembro de 2024.
O Administrador e Gestor do Fundo estio tomando as medidas necessarias para adaptagao do mesmo a
nova Regulamentacao, dentro dos prazos estabelecidos na norma.
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