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Tese de Investimento Q RIO BRAVO

O Fll SDIRio Bravo Renda Logistica

e focado em investirem galpoes logisticos e
industriais com caracteristica last mile.

Contratos
longos e

Presenca nas 100% dos ativos
principais regides localizados a

equilibrio entre
suas tipologias

metropolitanas do menos de 30 km das
pais respectivas capitais
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Historico do Fundo

Fundo passa a ter

gestdo Rio Bravo e
Tellus
— /

Aquisicéo do
Multimodal
Duque de
Caxias
(44.100 m?)

1 Conclusao da
: 22 emissao de
cotas

Aquisicdo do
International
Business Park
(52.000 m?)

' Conclusao da

42 emissao de

cotas
Aquisicéo do
Galpao
Guarulhos
(19.700 m?)

Q RIO BRAVO

Conclusao da
Aquisicdo do
CLC




Performance do Trimestre
Galpédo Guarulhos | Aditamento Almaviva do Brasil

|_ Em fevereiro foi celebrado aditamento ao contrato de locacdo com a empresa Almaviva do Brasil, locataria do Galpao
Guarulhos;

— O aditamento renova a locagédo por mais 5 anos, até dezembro de 2027, e reajusta o aluguel para valores condizentes
com os de mercado na mesma regiao.

Evolugao do reajuste de aluguel

18% -5%

% T

5,79%

10,06% >
4,52% T

2020 2021 2022 2023

Aluguel corrigido por IGP-M m Aluguel corrigido por IPCA

Guarulhos
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Performance do Trimestre
Resultados e Despesas Operacionais

Reducao de ~14% nas Repasse da totalidade dos
despesas operacionais reajustes por indice do
recorrentes no 1°7T2023 vs. periodo;

(o) -
sl e Reajuste dos contratos:
+ Redugao nas despesas com Infracommerce, IFCO, BRF

vacancia (Multimodal e Guarulhos); Patio e Sherwin Williams:
+ Melhor eficiéncia de energia no One ’

Park; Aumento de ~8% na receita
operacional no 1°T2023 vs.
4°T2022.
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Performance do Trimestre
Alienacédo Multimodal + IBP | Carta de Intencéo

Em margo foi assinada uma Carta de Intencéo, visando a
concessao de periodo de exclusividade de 120 dias, para
a possivel alienagdo dos imoOveis Multimodal e
International Business Park.

Principais premissas:

I . . .

‘1— Documento preliminar e ndo-vinculativo;

I Conclusdo das negociacdes dependera do
1 cumprimento de determinadas condigdes

precedentes;

“17  Prazo de due diligence de 90 a 120 dias

Quando superadas as condicfes precedentes sera
informado maiores informacdes sobre a transacao e
eventuais impactos nos rendimentos.
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SDIL11 fotografia do fundo
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Exposicao por setor (% de receita)

3.59%2.2% E-commerce
6,4%
m Alimentacgédo

8,6%
39 50 m Petroquimica
,o%
Desenvolvimento e producéo de
tintas
15,8% m Servicos de embalagem
Tecnologia de comunicagao

m Outros

24,0%
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Vacancia Fisica
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FIl SDI Rio Bravo Renda Logistica
Vencimento dos Contratos de Locacéao
64%
WAULT"
7,70 anos
16%
9 6%
2% 5% o0 5% b %
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 >=2030
WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis.
Data-base: mar-23
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SDIL11 alavancagem

Alavancagem em niveis

6/ controlados e necessidade de
caixa confortavel para os
proximos 2 anos

Possibilidade de alienacdes

(\/ para pagamento das

amortizacdes no curto
prazo, sem obrigacéo de
emissao
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Em R$ milhdes

Saldo de lizado Relaca PL
R‘

Cronograma de Amortizagao Anual
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Perspectivas do Fundo

Projecao de Resultado Médio Mensal

Resultados do 1° Trimestre de 2023:
(R$/cota)
o Liquidez do Fundo (1°T2023): R$ 708 mil/dia; SalEE TG REE
rendimentos: R$ 0,83/cota

Dividendo Médio (1°T2023): R$ 0,83/cota;
DY anualizado (Cota 31/03): 11,2%.

Para o segundo trimestre de 2023, a gestdo do Fundo
projeta os seguintes principais eventos:

/ Inicio do pagamento dos juros das duas séries do CRI
E-l j Contagem (Maio);
1T 2023 272023

— Término da caréncia dos contratos da Norsulcargo
- Inicio pagamento

(Junho) e Rio Color (Abril), no Multimodal.
dosjuros do CRI

A projecéo considera 100% do resultado no periodo, assim como o cenario atual de
ocupacao dos ativos e reajustes dos valores de locagéo ora praticados.

A PROJECAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

1723
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Relacdes com Investidores
11 3509 6600
ri@riobravo.com.br

www.riobravo.com.br
www.tellus.com.br
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mailto:daniel.sandoval@riobravo.com.br
http://www.riobravo.com.br/
http://www.tellus.com.br/
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