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Informações sobre o Fundo

CNPJ 03.507.519/0001-59

PERFIL DE GESTÃO Passiva

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR Rio Bravo 

Investimentos 

TAXA DE ADMINISTRAÇÃO 0,20% a.a. sobre o Valor de 

Mercado

(Mín. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/02/2017, reajustada anualmente 

pela variação positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE Não há

PATRIMÔNIO LÍQUIDO R$ 545.173.495,00 (ref. abril) 

INÍCIO DO FUNDO 07/09/1999

QUANTIDADE DE COTAS 608.950

QUANTIDADE DE EMISSÕES REALIZADAS 7

NÚMERO DE COTISTAS 2.544

OBJETIVO E POLÍTICA DE INVESTIMENTO

O FII atualmente é proprietário de 25,6775% do Shopping Pátio
Higienópolis inaugurado em 18 de outubro de 1999 no bairro
Higienópolis na cidade de São Paulo.

Clique e acesse:

REGULAMENTO 
DO FUNDO

CADASTRE-SE 
NO MAILING

CONHEÇA A 
RIO BRAVO

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique 

no ícone para:

✓ Informações sobre nossos fundos
✓ Informes de rendimentos
✓ Atualizações cadastrais
✓ Disponibilidade dos imóveis dos fundos 

imobiliários
✓ Acesso direto ao time de RI

Investimentos imobiliários

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=203987
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Principais Números

ABL (m²) Patrimônio
Líquido (R$/cota)

895,27
Fechamento no Mês
(R$/cota)

620,00

Valor de Mercado 
(R$ milhões)

377,55
NOI (A/A)**

25,5%

P/VP

0,69

*Yield anualizado considera a distribuição por cota no mês de referência do relatório multiplicado por 12, resultado dividido pela cotação de fechamento do mês de referência (proventos*12/preço de fechamento da 
cota no último dia útil do mês).
** Considera os resultados de estacionamento.
*** Considera o aluguel faturado menos a inadimplência, carência e cancelamentos no período.

Investimentos imobiliários

33.909

Dividend Yield 
Anualizado*

8,13%
Volume Médio Diário
Negociado (R$ milhões)

2,45
Receita de 
Locação (A/A)***

23%
Inadimplência Bruta

5,9%

Vacância

9,1%

Número de Cotas

608.950
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Comentários

No mês de abril, o fundo apresentou resultado de R$3,99/cota e

distribuição de R$ 4,20/cota. A distribuição neste patamar visa linearizar

o resultado esperado para o semestre, dado os investimentos

programados.

Para o primeiro semestre, alguns investimentos programados para

ocorrer estão relacionados à nova locação da Zara, varejista

internacional de moda, ao restaurante Su, a varejista Osklen e Tabacaria

Lee, além de investimentos em novas marcas que estão atualmente em

negociação. Parte destes investimentos foram postergados, e deverão

ocorrer integralmente no segundo semestre do ano. Por este motivo,

elevamos o patamar de distribuição em abril.

Investimentos imobiliários

Resultado do Fundo

O fluxo de veículos segue apresentando boa recuperação, com alta de

6,4% na comparação anual e 11,8% no acumulado do ano. Os números

robustos são ainda mais significativos quando reparamos na alta de 8,9%

na base anual e 16,1% no acumulado das vendas de mesmas lojas (SSS),

indicando que a melhor performance veio de forma orgânica, e não

ocorreu por aumento do número de lojas. Os dados indicam uma volta do

consumidor ao shopping, refletindo as iniciativas comerciais e de

marketing, que elaboram desde o início do ano agendas e campanhas

para o aumento do fluxo de pessoas.

O total de receitas apresentou alta de 23,5% na comparação com o

mesmo mês do ano passado. Os números foram impactados

principalmente pela maior receita de aluguel variável, dado um

crescimento das vendas, além de altas relevantes nas linhas de eventos,

quiosques e lojas temporárias. O estacionamento também foi destaque,

com alta em seu resultado de 33,3% no acumulado do ano.

Vale ressaltar que o estacionamento deverá continuar sendo uma linha

importante de receita, visto que além do melhor fluxo de veículos, a tarifa

foi elevada no início de abril, para acompanhar o aumento de preços

deste serviço.

Desempenho do mês

O Shopping vem apresentando uma boa performance em relação as

vendas e fluxo de pessoas e veículos. As causas estão ligadas ao melhor

ambiente para compras, sem as restrições da pandemia, e a um melhor

mix de lojas. Na comparação anual, as vendas em abril apresentaram alta

de 9,7%, e no acumulado do ano, apresentam expressiva alta 18,7%.

Estas altas são puxadas pelos segmentos ligados a serviços, alimentação

e lazer, com destaque para o cinema, marcando assim uma retomada

completa, em um cenário sem pandemia.
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Comentários

Sessão Especial Super Mario Bros: O Filme

No Cinemark do Shopping Pátio Higienópolis, uma sala foi reservada para

convidados especiais. O Objetivo da sessão especial é aumentar o público

no Cinemark do Shopping.

Investimentos imobiliários

Projeto uma vida melhor

Aulas gratuitas destinada a pessoas idosas a partir dos 50 anos. O

objetivo é estimular a busca por mais qualidade de vida, oferecendo

atividades físicas complementares, com o acompanhamento de

profissional especializado.

Pet Day

Evento de 3 dias, com programação variada voltada especialmente para

a família e seus pets. É muito popular no Shopping e conta com alto fluxo

de pessoas e até pets influencers.

Desempenho do mês

Em relação a movimentação de lojas, em Abril tivemos a saída da Amaro,

que impactou marginalmente as vendas totais. Em relação à vacância, o

patamar de 9,1% ainda não reflete a locação da Zara, que deverá diminuir

o índice para o patamar de 4%. No ano, o segmento de serviços se

destaca, com alta acumulada de 42,9% nas vendas totais. O segmento de

moda também se destaca com 29,3%.

Estes movimentos refletiram no NOI, que apresentou alta de 25,5% na

comparação anual e 26,5% no acumulado do ano. Vale destacar que, se

pelo lado da receita, a maior venda e o maior fluxo de pessoas e veículos

ajudaram a sustentar um resultado robusto, pelo lado das despesas o

menor patamar de desconto que apresenta queda de 86,3% no

acumulado do ano, impulsionou um melhor NOI.

Principais acontecimentos no Shopping

Oficina Infantil Brigaderia

O projeto tem como proposta manter oficinas infantis aos finais de

semana. Em parceria com a Brigaderia, no mês de abril, as crianças

puderam usar sua criatividade e saborear um bolinho maravilhoso. Iguatemi Collections

O Shopping Pátio Higienópolis está participando da campanha

Collections. É possível comprar itens, acumular pins e trocar por

produtos exclusivos Kuhn Rikon e Nachtmann por um período limitado.

Entre os dias 7 e 9 de abril, tivemos uma Oficina Especial da Brigaderia

com conteúdo voltado para a Páscoa. Nos 3 dias especiais, contamos

com atividades únicas para divertir todos os participantes presentes.

Blue Day

No período de 01/04 a 09/04 o Shopping Pátio Higienópolis promoveu a

campanha Blue Day. A fachada do Shopping foi iluminada com a cor azul.

O intuito desta ação é apoiar o Dia Mundial de Conscientização do

Autismo.
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Rendimento Resultado Realizado

Resultados e rendimentos

Investimentos imobiliários

Dados do fundo

Liquidez

Demonstração de Resultados

Distribuição de rendimentos

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no mínimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislação vigente. Ou seja, no máximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestão do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante
o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuição de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade
de pagamentos aos investidores.

A distribuição do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do mês subsequente ao resultado de referência. No caso
deste não ser dia útil, o pagamento é antecipado para o dia útil imediatamente anterior. Farão jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgação da distribuição de rendimentos, no último dia útil do mês.

Resultado do Fundo e Distribuição (R$/cota)

abr/23 dez/22 abr/22

Valor da Cota R$ 620,00 R$ 736,46 R$ 827,00

Quantidade de Cotas 608.950 608.950 608.950

Valor de Mercado R$ 377.549.000,00 R$ 448.467.317,00 R$ 503.601.650,00

mês ano 12 meses

Volume Negociado               2.452.559,04               9.592.100,50            33.596.621,34 

Giro (% de cotas negociadas) 0,63% 2,31% 7,43%

Presença em Pregões 100% 100% 100%

mês ano 12 meses

Receita Imobiliária  R$       2.459.972,05  R$     11.947.079,06  R$     32.941.468,06 

Receita Financeira  R$             51.730,62  R$           196.972,06  R$           432.578,74 

Despesas -R$             81.921,56 -R$           385.652,41 -R$       1.345.706,42 

Resultado  R$       2.429.781,11  R$     11.758.398,71  R$     32.028.340,38 

Resultado Realizado por cota  R$                        3,99  R$                      19,31  R$                      49,17 

Rendimento por cota  R$                        4,20  R$                      14,40  R$                      43,20 

Resultado Acumulado -R$                        0,21  R$                        4,91  R$                        5,97 

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

2021      4,32      2,64      1,63           -        2,20      1,95      2,25      2,71      3,03      4,07      3,10      3,90 

2022      4,80      4,15      3,54      3,35      3,05      3,10      4,48      4,25      4,07      3,80      2,70      3,35 

2023      3,40      3,40      3,40      4,20 

 Δ -29,2% -18,1% -4,0% 25,4%



Relatório Gerencial 7 Investir é evoluir. abr23

8
4

,0
1

 

7
7

,2
1

 

8
9

,5
6

 

8
4

,6
6

 

18,0% 14,4% 9,3% 6,4%

-10 00%

-50 0%

0%

500%

0

50

100

150

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

E
m

 m
ilh

a
r

e
s

Fluxo do Estacionamento 
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Dados de estacionamento

Investimentos imobiliários
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Dados de inadimplência e vacância

Investimentos imobiliários
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Resultado operacional

Investimentos imobiliários

Valores em R$ mil
Considera o regime caixa

34,3%

14,7%

18,0%

1,5%

5,6%

11,7%

14,2%

Locatários (% da ABL)

Vestuário

Serviços

Alimentação

Jóias

Cosméticos

Artigos/Casa

Outros

43,0%

6,1%

20,3%

4,7%

10,8%

10,7%
4,4%

Locatários (% das Vendas)

Vestuário

Serviços

Alimentação

Jóias

Cosméticos

Artigos/Casa

Outros

Shopping Pátio Higienópolis abr/19 abr/22 abr/23
Δ 2022 vs. 

2023
YTD 2019 YTD 2022 YTD 2023 Δ 2019 Δ 2022

Aluguel Mínimo R$ 7.560 R$ 8.233 R$ 9.974 21,1% R$ 35.884 R$ 39.511 R$ 45.866 27,8% 16,1%

Aluguel Variável R$ 143 R$ 83 R$ 185 123,6% R$ 1.022 R$ 671 R$ 699 -31,6% 4,2%

Outras Receitas de Aluguéis R$ 1.273 R$ 1.019 R$ 1.336 31,1% R$ 4.351 R$ 3.817 R$ 4.471 2,8% 17,1%

Estacionamento R$ 1.338 R$ 1.302 R$ 1.646 26,4% R$ 6.367 R$ 4.650 R$ 6.197 -2,7% 33,3%

Total Receitas R$ 10.313 R$ 10.602 R$ 13.089 23,5% R$ 47.624 R$ 48.650 R$ 57.234 20,2% 17,6%

Descontos -R$ 141 -R$ 100 -R$ 73 -26,9% -R$ 731 -R$ 2.711 -R$ 372 -49,1% -86,3%

Receitas Operacionais Líquidas R$ 10.172 R$ 10.502 R$ 13.016 23,9% R$ 46.894 R$ 45.939 R$ 56.861 21,3% 23,8%

Despesas operacionais -R$ 558 -R$ 1.265 -R$ 1.418 12,1% -R$ 3.061 -R$ 6.017 -R$ 6.355 107,6% 5,6%

NOI R$ 9.615 R$ 9.237 R$ 11.597 25,5% R$ 43.833 R$ 39.922 R$ 50.507 15,2% 26,5%
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Investimentos imobiliários

1 Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundário no fim do mês anterior ao período correspondente.

rentabilidade total¹ mês ano 12 meses desde o início

FII Shopping Pátio Higienópolis -6,21% -16,00% -22,99% 124,87%

IFIX 3,52% -0,31% 1,61% 185,82%

rentabilidade das distribuições de 

rendimentos²
mês ano 12 meses desde o início

FII Shopping Pátio Higienópolis 0,64% 1,96% 5,22% 97,94%

CDI líquido (15% de IR) 0,78% 3,57% 11,37% 162,78%



Seu  
investimento 

tem poder.

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3o andar, CJ.32

04551-065, São Paulo - SP - Brasil

+55 11 3509 6600 | ri@riobravo.com.br



Modelo de capa 
2
Editar título

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de 

não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de investimentos. 

são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo 
Garantidor de Crédito -

contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação 
audiovisual são de propriedade única e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer 
informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem valiosa 

expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infração aos 

A Rio Bravo não é responsável por qualquer utilização não autorizada do material e das 
informações aqui dispostas.
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