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Tese de Investimento Q RIO BRAVO

O Fll Rio Bravo Renda Educacional

tem como objetivo realizar investimentos com perspectiva de longo
prazo em ativos imobilidrios destinados a atividade educacional.

Contratos Atipicos Risco de Crédito Localizacao dos ativos

Localizagbes com grande
fluxo de pessoas, com
valorizacgao da

Contratos de longo prazo
com multa de resciséo
significativa proporcionando

Empresas com eficiéncia
operacional e possibilidade

de crescimento como
inquilinos.

microrregiao e com oferta
de servicose
infraestrutura.

previsibilidade de receitas e
de distribuicdo de
rendimentos.
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Investimentos imobiliarios ==

Histdrico do Fundo

2017
292!-1 A Rio Bravo
Inicio do AL
Fundo gestora do
fundo

Mar 19

Mudanca de
regulamento
para

GESTAO ATIVA

Jun 19
Finalizac&o da
permuta de
ativos e
celebracéo de dois
contratos
definitivos com a
Cogna, antiga
Kroton

Dez 19

Aquisicdo de
trés ativos no
Estado de
Minas Gerais

Aquisicéo de
Aquisicdo de um ativo em
umativoem SHo Bernardo
Santo do Campo/SP
André/SP
Out 22

Abr 21

Out 21

Aquisicdo de um
ativo na regido
da Consolacéo,
em S&o Paulo/SP

Q RIO BRAVO

Dez 22

Alienacao do
ativo
Pitagoras
Ipatinga, em
Ipatinga/MG



Investimentos imobiliarios %=

Performance no Trimestre

| Reajuste dos contratos dos ativos de

"1 Belo Horizonte, Betim e Ipatinga com
repasse de 100% do IPCA a partir de
jan/23.

( Recebimento da 12 parcela (R$ 13
1~ milhées) referente a alienagcdo imovel
Ipatinga/MG.

Finalizacdo das chamadas de capital da
"1~ 42 emissdo de cotas e conclusdo da
aquisicdo do ativo Sdo Bernardo do
Campo.
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Q RIO BRAVO

43 emissao de

. cotas
32 emissao de

cotas

Distribui¢cfes de Dividendos

R$1,23 R31.26

R$1,14

R$1,00 R$L01 RSL03 RELOS

R$0,93

Média Média Média Média Média Média Média Média
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Investimentos imobiliarios %=

Fotografia do Fundo

v

q imoveis E% 2

E|E 102,449
ABL (m?)

Inquilinos

Vencimento dos contratos

== === 69%
| WAULT: !
| 7,22 anos
19%
12%

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis. Data-base: mar-23
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Imével

Pitdgoras Maranhao
UNIC Cuiaba
Pitdgoras Belo Horizonte
Pitdgoras Betim
Anhanguera Santo André
Anhanguera Séo Bernardo

Anima Consolacdo

Investir é evoluir

Localizacéo

19,1%

14,4%
7,7%
26,6%
12,4%
18,7%

1,1%

34%

Q RIO BRAVO

Minas Gerais

Maranhéo

Mato Grosso

Sao Paulo

Vencimento Contrato

2029

2029

2029

2029

2027

2034*

2029

Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico
Atipico

Atipico

*Contrato tipico a partir de 2027
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Alavancagem do Fundo

Alavancagem em niveis

6/ controlados e necessidade de
caixa confortavel para os
proximos 2 anos.

Q RIO BRAVO

lizado Relaca

Cronograma de Amortizagédo Anual

11,39

0 10,85
8 10,32 9,39
< 7,42
1S
@
o
E l
L
2023 2024 2025 2026 2027

m CRISanto André @ CRI Sdo Bernardo
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Investimentos imobiliarios %=

Perspectivas do Fundo

Resultados do 1° Trimestre de 2023:

s Liquidez do Fundo (1°T 2023): R$ 147 mil/dia

Dividendo Médio (1°T 2023): R$ 1,26/cota
DY anualizado (Cota 31/03): 12,3%

Para o segundo trimestre de 2023, a gestdo do Fundo

projeta como principais acontecimentos:

do ativo Ipatinga (até 180 dias apds a 12 parcela de

Bﬁ Recebimento da segunda e Ultima parcela da alienacao

jan/23).

— Reajuste do contrato do ativo Santo André

— (competéncia Junho).

Q RIO BRAVO

Projecéao de resultado mensal

(R$/cota)
m Recorrente Nado-Recorrente
0,12
1° semestre 2023 2° semestre 2023

' O resultado nao-recorrente da alienagcdo do imoével Ipatinga sera
auferido aos cotistas somente apds o pagamento da segunda e Ultima
parcela da operagéao.

A PROJECAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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4 Perguntas e
$ Respostas
é\

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

ri@riobravo.com.br
+55 11 3509 6600
www.riobravo.com.br/whatsapp
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