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) Q RIO BRAVO
Informacdes sobre o Fundo

CNPJ - 13.873.457/0001-52 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fll Rio Bravo Renda Educacional tem como objetivo realizar
investimentos com perspectiva de longo prazo em ativos
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo imobiliarios, por meio de aquisicdo e posterior gestao
patrimonial de imdéveis de natureza comercial, tal como a
Investimentos possibilidade de adquirir terrenos para a edificacao,
notadamente destinados a atividade educacional, tais como
GESTOR - Rio Bravo Investimentos universidades, faculdades, escolas técnicas, bem como a
_ . aquisicdo de cotas de outros Fundos de Investimento
TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO : 0,70% a.a. sobre o Imobiliario (FII).
Valor de Mercado Clique e acesse:
(Min. Mensal R$ 34.554,60, reajustada anualmente pela variagdo positiva do REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
IGP-M)
PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 339.469.888,70 (ref. maio) ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
INiICIO DO FUNDO - 20/09/2011 no icone para:

QUANTIDADE DE COTAS : 2.355.022 Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

Atualizacfes cadastrais
Disponibilidade dos imdveis dos fundos
NUMERO DE COTISTAS - 12.930 imobiliarios

Acesso direto ao time de RI

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 4

ANENENRN

{\

2 Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. jun23



https://riobravo.com.br/EstrategiasInvestimento/ArquivosProdutos/Imobiliario/FII%20Rio%20Bravo%20Renda%20Educacional/Regulamento/2019.03.25%20-%20Regulamento.pdf
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques

3 Relatorio Gerencial

Contratos
Atipicos

Contratos de longo prazo com
multa de resciséo significativa
proporcionando
previsibilidade de receitas e de
distribuicdo de rendimentos.

Investir é evoluir.

v/

Risco de
Crédito
Empresas com eficiéncia

operacional e possibilidade de
crescimento como inquilinos.

Q RIO BRAVO

N

Localizacéo

Localizagbes com grande
fluxo de pessoas, com
valorizacéo da microrregiéo
e com oferta de servicos e
infraestrutura.
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Principais NUmeros

15788

Valor Volume médio
negociado****(R$/m?)

3.389

Q RIO BRAVO

Ativos ABL (m?) Inquilinos

! 102.449 2

Patrimonio Liquido**

Vacancia Anos de Wault* (R$ milhdes)

0% 6,97 339.47
Fechamento Distribuicao Yield
do més (R$) por cota (R$) anualizado***

1,26 11,0%

Valor de mercado
negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

164,54 324,92

*WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis;

**Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

***Yjeld anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referénciado relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela c otacédo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/preco de fechamento da cota no Gltimo dia Gtil do més).
****\alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em FllIs, dividido pela ABL.
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Comentarios do gestor
Desempenho do Més

No més de junho, o Fundo apresentou resultado operacional total de
cerca de R$ 2,6 milhdes, o que representa um montante unitario de R$
1,11/cota. A reducdo em relacdo aos valores auferidos nos meses
anteriores, se deve predominantemente ao pagamento da 12 parcela
relacionada as retengfes junto ao Grupo Cogna, na aquisicdo dos 3
imoveis localizados em Minas Gerais e no ativo de Cuiaba. Maiores
informacdes sobre os valores podem ser encontradas no decorrer do
presente relatorio.

Em relacdo a distribuicdo dos rendimentos, considerando que o
pagamento das retencdes ja era previsto pelo time de gestdo, ndo houve
impacto no projetado inicialmente para o semestre, sendo mantido o
valor de R$ 1,26/cota.

Com o encerramento do 1° semestre de 2023, o Fundo conseguiu
entregar o resultado projetado no inicio do ano, mantendo a
previsibilidade sempre buscada pela gestdo. Como resultado, a
distribuicdo de R$ 1,26/cota ao longo dos primeiros 6 meses do ano
totalizou um acréscimo de R$ 0,03/cota, quando comparado com 0s
valores médios distribuidos no semestre anterior, reiterando a forca dos

contratos atipicos do portfolio.

Relatoério Gerencial

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Pagamento Retencdes | Aquisicdes Cogna

Em junho foi realizado o pagamento parcial as empresas do Grupo Cogna
da retencédo de valores referentes as aquisi¢cdes dos imoéveis Betim, Belo
Horizonte, Ipatinga e Cuiab&/MT, em decorréncia do cumprimento das
condi¢cbes contratualmente estabelecidas para a regularizagdo dos
Imoveis e/ou a realizacdo de determinadas obras. A retencao realizada foi
acordada para fornecer ao Fundo mais seguranca nas transacdes, uma
vez que dava alinhamento de interesse diante da obrigagdo da Cogna de
regularizar os Iméveis em contrapartida ao recebimento dos valores
retidos em cada transacéo.

O valor total da retencédo a ser paga é de R$ 8.295.360,00, dos quais a
primeira parcela, de R$ 5.090.826,00, foi liquidada em junho, e a segunda
parcela, de R$ 3.204.534,00, sera liquidada em 03/07/2023. Deste total, R$
7.519.192,67 refere-se ao custo de aquisicdo dos ativos, e, portanto, ndo
figura como despesa do Fundo no periodo. Ou seja, ndo ha impacto deste
montante no resultado do Fundo. Apenas a parte referente ao reajuste
inflacionario, de R$ 776.167,33, é contabilizada como despesa do Fundo.
No entanto, tal pagamento ja era previsto pelo time de gestédo e ndo deve
impactar a distribuicéo de resultados neste e no préximo semestre.

Maiores informacdes sobre a operacdo podem ser encontradas neste
link.

jun


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=473244
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=473244
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Consulta Formal — Prorrogacao do prazo e adicao de possibilidade para apuracao de Performance

Apds andlise de mercado, a Rio Bravo retificou a Consulta Formal n® 02/2023 para:

—> prorrogar o prazo de manifestagdo dos Cotistas até as 16 horas do dia 17 de julho de 2023, e

—> prever outra possibilidade para apuracéo de uma taxa de performance, sendo adicionada para deliberagcao
a matéria (ii) conforme redacéo:

“Aprovar a instituicdo, a titulo de taxa de performance devida a Gestora, de 20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de
rendimento sobre o valor total de cotas integralizadas do Fundo e do que exceder 8,50% (oito virgula cinquenta por cento) ao ano da do IPCA (Indice de
Pregos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) sempre calculado pro-rata provisionado
mensalmente, considerando o periodo final de cada apuragdo sempre o dltimo dia util dos meses de junho e dezembro, sendo que o pagamento sera
realizado no semestre subsequente a apuragéo. “

Os votos manifestados desde a data de convocacédo da Consulta Formal serdo mantidos. Caso o cotista ja tenha realizado o voto e queira alterar sua
manifestacéo, a retificagcdo do voto é possivel via carta resposta prevista na retificacdo a Consulta Formal. Sera considerado vélido o dltimo voto
recebido pela Administradora. Os cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas na data da convocacéo da Consulta Formal, em 2 de junho,
permanecem aptos a votar.

A matéria dependera de aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem, no minimo, 25% das cotas emitidas.
Sugerimos a leitura da matéria completa na integra na Carta Consulta. Confira, também, a Proposta da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=484297
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=484298
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/07/Rio-Bravo-Modelo-de-Voto-Consulta-Formal-052023.docx
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Comentarios do gestor (Q RIO BRAVO
Materia (i) O Ft, fluxo de entradas e saidas, considera as seguintes

Investimento Hipotético premissas:
T I preco de aquisicdo, com todos os custos envolvidos para adquirir o

imével (ITBI, custos de diligéncia, por exemplo);
I todos os aluguéis recebidos no periodo;

eventuais despesas de vacéancia, tais como IPTU, condominio e
seguranca;

4 5 6 eventuais investimentos que ocorreram no imével no periodo;

3
\L \L \L \L I valor de venda do ativo.

ﬂ O Ft tem a l6gica da TIR, portanto, a taxa considera como sucesso apenas o
quanto a TIR da operacédo excedeu o seu benchmark no periodo. Esse é a

geracdao de valor para o cotista no longo prazo e o que a gestédo busca com
o alinhamento de interesses.

o=
—

—

Taxa de Sucesso Taxa de Desconto

F e
TS = 20% » z [—fl Fluxo financeiroque i, = (1+ p DY IMA_B) « (1 + [PCAa) — 1
(1 +irq) excede o benchmark

Se Fluxo Financeiro >0 Se Fluxo Financeiro < 0
E aplicada a Taxa de Sucesso N&o é aplicada a Taxa de Sucesso
Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jun



Investimentos imobiliarios &=

7 - /\
Comentarios do gestor @ RIO BRAVO
Matéria (ii)

A Taxa de Performance sera de 20% da rentabilidade apurada por meio da distribuicéo de rendimento sobre o valor total integralizado
de cotas do Fundo do que exceder 8,50% ao ano (“Benchmark?”), atualizado pelo IPCA.

Figura ilustrativa

Dividend
Yyielddo

undo A gestora faz jus a taxa de performance
apenas quando a distribuicdo de rendimentos
estiver acima de um retorno acumulado de

IPCA + 8,5% a.a., ponderado para cada emissao,
desde o inicio do fundo.

Benchmark
8,5% a.a.

1 2 3 4 5 6
Sobre o dividend yield

O dividend yieldponderado do Fundo até o fechamento do 182023 € de cerca de 8,1% a.a., portanto, o Fundo n&o parte “na largada” i
acima do benchmarke ha um comprometimento da gestora para buscar melhores resultados para o Fundo no longo prazo, acima
de um benchmark que é agressivo e maior em comparacao a fundos pares no mercado.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jun



Sobre a votacao

O voto pode ser realizado Via Plataforma PRAZO PARA PUBLICAGAO DAS
ou Via Administradora (carta resposta). SEDC%E%MENTO DOS DELIBERACOES
Os votos manifestados desde a data de 16h de
convocacgéao da Consulta Formal seréo

) . ) *
mantidos. Caso o cotista ja tenha realizado 17/07/23 17/07/23

0 voto e queira alterar sua manifestacdo, g
a retificacdo do voto é possivel via carta
resposta. Sera considerado valido o

ultimo voto recebido pela Administradora.

*Ap6s o fechamento do mercado.

Os cotistas com posicdo em bolsa deveré&o receber
olink de votacgédo diretamente por e-mail, pelo
remetente
riobravo@comunicacaoriobravo.com.br. Nao
esqueca de checar também o SPAM ou lixo
eletrdénico.

Para os cotistas com posi¢ao escritural, ou seja,
sem um agente de custodia/corretora, basta
preencher a carta resposta anexa a Carta
Consulta conforme instrug¢des na primeira
pagina.

9 Consulta Formal Investir é evoluir. junhoZz3
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Cronograma de amortizacao

AquisicOes
] - Operacdes Imoével Santo André (Abr/2021) e
Cronograma de Amortizagéo Anual S&o Bernardo do Campo (Out/2022)

CRI — Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

Q RIO BRAVO

Tipo de Alavancagem

11,64
11,08

10,55
050 Prazo para o Pagamento Santo André: Julho/2027
’ da Alavancagem SBC: Novembro/2027
Remuneracéo da Santo André: IPCA + 6,00% a.a.;
Alavancagem SBC: IPCA +4,48% a.a.
5,08
Periodicidade do
Mensal
Pagamento
3,97 421 4,46 Garantia da Operacao Alienacao Fiduciaria do Imoével
2,73

Santo André: R$ 17,27 milhdes
2023 2024 2025 2026 2027 Saldo Devedor Atualizado SBC: R$ 30,66 milhdes
(ref.: maio/23)

Em R$ milhGes

1,90

CRISanto André @ CRI Séo Bernardo

Relac&o Alavancagem / 14,12%

Patrimonio Liquido

Corregdo monetéria considerada até a emissdo do relatorio mensal da Securitizadora.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que néo transita na demonstracéo de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e de caixa (disponibilidades). O
pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais projetados tém representacao baixa e saudavel nas receitas recorrentes projetadas apés o mesmo periodo.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jun
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esuitados e distripuicao S
i i i acumulado no 1°
jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 3.496.030,47 3.270.552,00 3.270.552,00 3.270.552,00 3.270.552,00 3.270.552,12 19.848.790,59 19.848.790,59
Receita de Locacéo 3.496.030,47 3.270.552,00 3.270.552,00 3.270.552,00 3.270.552,00 3.270.552,12 19.848.790,59 19.848.790,59
Receita de Vendas de Iméveis - - - - - - -
Receita Financeira 212.582,88 169.497,73 239.055,13 194.047,92 134.418,40 167.937,81 1.117.539,87 1.117.539,87
Despesas 426.221,10 - 431.140,49 - 392.792,27 - 372.890,83 - 437.282,94 - 826.748,06 - 2.887.075,69 - 2.887.075,69
Taxa de administracéo e gestédo - 134.987,07 - 134.987,07 - 134.987,07 - 134.987,07 - 134.987,07 - 151.657,14 - 830.617,03 - 830.617,03
Despesasdo CRI - 208.407,92 - 205.183,71 - 201.92559 - 198.689,28 - 195.390,22 - 620.707,53 - 1.630.304,25 - 1.630.304,25
Outras Despesas 86.929,72 - 91.041,52 - 53.714,37 - 33.179,76 - 106.905,65 - 54.383,39 - 426.154,41 - 426.154,41
Resultado 3.282.392,25 3.008.909,24 3.116.814,86 3.091.709,09 2.967.687,46 2.611.741,87 18.079.254,77 18.079.254,77
Rendimentos distribuidos 2.910.330,36 2.938.829,04 2.967.327,72 2.967.327,72 2.967.327,72 2.967.327,72 17.718.470,28 17.718.470,28
Resultado por cota 1,42 1,29 1,32 1,31 1,26 1,11 7,72 7,72
Rendimento por cota 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 1,26 7,56 7,56
Resultado Acumulado’ 0,16 0,03 0,06 0,05 0,00 - 0,15 0,16 0,16
Proporcéao Distribuida? 89% 98% 95% 96% 100% 114% 98% 98%
' Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composigdo de Resultados nos Ultimos 12 Meses Composigdo do Resultado no Més
1,39 0,07 0,35
0,04 0,09 .
004 005 004 Hg3 003 007 010 008 006 007 — - 111
\ , < )
o
L
&
b &
o
L2
&
14
(0,13) (0,12) (0,12) (0,13) (0,15) (0,18) (0,18) (0,18) (0,27) (0,26) (0,19) Receita Imobiliaria  Resultado Financeiro Despesas Resultado
' ‘ (0,35)
jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23
mm Receita Imobiliaria = Resultado Financeiro mmm Despesas am@m= Resultado
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Resultados e distribuicao

12,2%

10,7% 11,1%

[ ]
PY [ ]
10,0% 10,5% 10,5%
jul-22  ago-22 set-22
12.537

12.476 12527

jul-22

12 Relatorio Gerencial

o Cota Patrimonial

11,1%

10,5%

out-22

12,551

ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

o Cota Mercado

12,8%  12,6% 12,3% 12,3%

11,8%
° ® L] ) °
° ) ) ) )
10,2% 10,5% 10,5% 10,5% 10,5%

nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

Ndmero de cotistas

12.791 12816 1,24,

12.591 12.646

jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

12,6%
R 1L9% 1104
[ 3
° ° L
10,5% 10,5%
abr-23 mai-23 jun-23

12.921 12.930

jun-23

12.727

Q RIO BRAVO

mm Distribuicdo/cota an@= PL/cOta

144,36 144,08 144,32 144,28 144,24 144,20 144,15

——l ® & ® ®

ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

140,91 140,99 141,06

141,17

jul-22 jan-23
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo
de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
caso deste ndo ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Fardo jus aos
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacéo da distribuicéo de rendimentos, no tltimo dia Gtil do més.

Historico de Distribuicao de Rendimentos

Investir é evoluir.

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV  DEZ
2021 1,01 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,03 1,06 1,06 1,06 1,06
2022 112 112 112 114 1,16 118 118 1,23 1,23 123 1,23 1,26
2023 1,26 1,26 1,26 126 126 1,26

A 12,5% 12,5% 12,5% 105% 8,6% 6,8%

A: Comparacédo entre os anos 2022 e 2023.

jun23



Detalhamento do balanco Q RIO BRAVO

Composicédo do Patriménio Liquido Valores (R$)
Ativo Total 404,77
2570 327 ﬂ) 109 a04.77 48,19 Imoveis 361,71
361,71 - — . 17,11 Flls -
m Y Renda Fixa + Caixa 25,70
Alugueis a receber 3,27
g Vendas de imoéveis 13,00
z outros 1,09
g Passivo Total -65,30
Aquisicdes/CRl a pagar - 48,19
Outros - 17,11
Patriménio Liquido 339,47
Numero de cotas 2.355.022
Iméveis  RendaFixa+ Alugueisa  Vendasde Outros AtivoTotal  Aquisicdes/CRI  Outros patrimonic  COta Patrimonial 144,15
caixa receber ativos apagar Liquido

Data-base: Maio 2023

13 Relatério Gerencial Investir é evoluir. jun23
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O
Desempenho da cota e volume (Q RIO BRAVO
Liquidez Fll Rio Bravo Renda Educacional CDlI Liquido (15% de IR) IFIX
340% H H H H H i i
Vol Médio Diario N i N i
olume Médio Diario Negociado Cotas Negociadas 200% | : : : : ; ‘_ !
450 80.000 ! ! ! ! ' ! d
240% ' ' ' ' ' '
400 70.000 ' | i ; : : : 5
§ 300 | | | | = | |
5 50000 140% - : : : : . .
£ 250 I I I I i ' \
€ 40.000 i 1 ‘ H 1 | 1
g 200 90% - | | | ! | | |
T 150 30.000 : : ' : : : :
5 0% | : | | | | | |
100 20.000 . : : : : :
50 10.000 -10% J ' ' ' ' ' ' '
dez/11 jul/13 fev/15 set/16 abr/18 nov/19 jun/21 jan/23
(0] -
jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 o ~ .
! 9 . ! Rentabilidade Gest&o Ativa (Marco 2019)
V0|ume Fll Rio Bravo Renda Educacional CDlI Liquido (15% de IR) IFIX
| més | YTD | 12meses 60% -
Volume Negociado R$ 3.619.842 R$ 21.850.184 R$ 72.438.074 S0y . . . . .
Volume Médio Diario Negociado R$ 164.538 R$ 167.278 R$ 164.233 " i i i i
Giro (% de cotas negociadas) 1,18% 7.64% 14,17% 40% - i : ; ; :
Presencaem Pregdes 100% 100% 100% 30% A 1 ! 1 |
| jun/23 | dez/22 | jun/22 20% | ; ; : 5 ;
Valor da Cota R$ 137,97 R$ 122,90 R$ 117,90 10% : : ' i :
Quantidade de Cotas 2.355.022 2.252.871 2.021.621 E E E E E
% ' ' ' ' '
Valor de Mercado R$324.922.385 R$265.162.917 R$238.349.116 % i i i E E
-10% J ' ' ' ' '

mar-19 jan-20 nov-20 set-21 jul-22 mai-23

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jun
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Patrimoénio do fundo

O patriménio do Fundo é composto por 7 ativos educacionais localizados nas cidades de

Q RIO BRAVO

Tipo dos contratos Vencimento dos contratos

Santo André (SP), Sao Bernardo do Campo (SP), Sdo Paulo (SP) Sdo Luis (MA), Cuiaba (MT),

Belo Horizonte e Betim. Dos quase 103.000 m? de ABL que o Fundo detém, 32% estdo em Sao
Paulo, 34% em Minas Gerais, 19% no Maranh&o e 15% no Mato Grosso. Os iméveis sdo
locados instituicdes de ensino do Grupo Cogna e Anima Educacéo, com contratos atipicos,
com previsdo de vencimentos entre 2027 e 2034.

Més d 100%
Imével e Vencimento esde Indexador WAULT!
Receita Reajuste

Pitdgoras Maranhao 19,1%
UNIC Cuiaba 14,4%
Pitdgoras Belo Horizonte 7,7%
Pitdgoras Betim 26,6%
Anhanguerall Santo 12.4%
André
Anima Consolacéo 1,1%
Anhanguera 18,7%

Séo Bernardo do Campo

2029

2029

2029

2029

2027

2029

20342

Agosto

Agosto

Janeiro

Janeiro

Julho

Outubro

Novembro

TWAULT: média ponderada do prazo dos contratos de locacdo que fazem parte do Fundo.

2 Contrato tipico a partir de 2027.

Relatoério Gerencial

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

INPC

IPCA

Atipico
2027 = 2029 = 2034
Localizagcéo
6,97
32%
34%
15%
19%
Minas Gerais = Maranhdo = Mato Grosso Sé&o Paulo

Todos os graficos consideram a % de Receita Contratada.

Investir é evoluir. jun
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pitagoras

FACULDADE

Cantro Universtine |

[T

‘ Campus Unic

16 Relatorio Gerencial

Q RIO BRAVO

@ Maranhao

Ensino: Graduacéo e P6s Graduacéao

Localizagdo: Avenida S&o Luis Rei de Franca, 32 — Bairro Turu — S&o Luis -
MA

Area Bruta Locavel: 24.286,83 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacéao: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Engenharias Civil, Elétrica e

Mecénica, Farmacia, Nutricdo e Medicina Veterinaria;

@ Mato Grosso

Ensino: Graduacgédo e P6s Graduacao

Localizagdo: Avenida Beira Rio, n°® 3.001 — Jardim Europa - Cuiabd - MT
Area Bruta Locavel: 15.659,20 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacéo: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Agronomia, Biomedicina, Engenharias

Ambiental, Civil, Computacgéo, Producao, Software, Elétrica e Mecanica;

Investir é evoluir. jun23
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Campus Pitagoras Betim <& s &

17 Relatorio Gerencial

Q RIO BRAVO

@ Minas Gerais

Ensino: Graduacéao, pds-graduacéao e extensao

Localizagao: Rua dos Timbiras, 1.375 - Funcionarios - Belo Horizonte - MG
Area Bruta Locavel: 5.940 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacédo: 100%

Principais cursos: Biomedicina, Enfermagem, Farmacia, Nutricdo e

Odontologia;

@ Minas Gerais

Ensino: Graduacao, pés-graduacao e extensao

Localizagéo: Avenida Juscelino Kubitschek, 247 - Centro - Betim - MG
Area Bruta Locavel: 24.483 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacéo: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Enfermagem, Engenharias

Civil, Controle e Automacao, Fisioterapia, Gastronomia e Odontologia;

Investir é evoluir. jun23
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Campus Séo Judas -
Consolacao

Anhanguera Séo
Bernardo do Campo

18 Relatorio Gerencial

Q RIO BRAVO

@ Séao Paulo

Ensino: Graduacéo, pés-graduacédo e extensao

Localizag&do: Rua da Consolacéo, 2320 e 2322, S&do Paulo - SP

AreaBruta Locavel: 587 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato

Ocupacéao: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Biomedicina, Engenharia Civil, Engenharia Mecanica,

Engenharia Ambiental, Engenharia Elétrica, Fisioterapia, Veterinaria e Nutricao

@ Sao Paulo

Ensino: Graduacgédo e pés-graduacéao

Localizagdo: Avenida Rudge Ramos, 1501, Sdo Bernardo do Campo - SP

Area Bruta Locavel: 23.771 m?

Prazo: vencimento em outubro de 2034 sendo i) contrato atipico até novembro de
2027; e ii) tipico até o prazo final, com multa de rescisdo antecipada de 40% dos
aluguéis a vencer

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato atipico
Ocupagéao: 100%

Principais cursos: Educacéo fisica, enfermagem, farmacia, biomedicina,
odontologia, fisioterapia, radiologia, nutricao e veterinaria.

Investir é evoluir. jun23
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@ Sao Paulo

Ensino: Graduacéao

Localizagdo: Avenida Senador Flaquer, 456 — Santo André - SP
Area Construida: 7.722 m? + Estacionamento 631,35 m?

Multa: Valor remanescente dos aluguéis até o término do contrato
Ocupacéo: 100%

Principais cursos: Arquitetura, Automacao Industrial, Biomedicina, Ciéncia

Campus Anhanguera
‘ Santo André

Biol6gicas, Enfermagem, Engenharias Civil, Controle e Automacéo, Producéao e
Mecénica.

19 Relatério Gerencial Investir é evoluir. jun23




Linha do Tempo

A Rio Bravo
torna-se
gestora do
Fundo

Inicio do
Fundo

2011
2017

Finalizagdo da
permuta dos
ativos e
celebracao dos
contratos
definitivos dos
imoveis de Sdo Luis
e Cuiaba

Jun 2019

Aquisicdo de trés
ativos locados para
aCognae
localizados em Minas
Gerais pelo valor de
R$ 150,5 MM

Dez 2019

Aquisicéo de
ativo locado
paraa
Anhanguera
localizado em
Santo
André/SP

Abr 2021

Q RIO BRAVO

Assinatura do
Compromisso de
Cessdo de Direitos
Fiduciarios para
aquisicéo do imével
Sao Bernardo do
Campo/SP

Ago 2022

Alienagao
do ativo
Pitagoras
Ipatinga

Dez 2022
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Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

2 de junho de 2023

Consulta Formal
02/2023

Aprovacéao da instituicdo da Taxa
de Sucesso no regulamento do
Fundo.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

21 Relatorio Gerencial

Investir é evoluir.

2 de junho de 2023
Fato Relevante

Pagamento de Retencao ao Grupo
Cogna.

Cligue aqui para acessar o
documento.

Q RIO BRAVO

27 de abril de 2023
Webcast com a gestao

Cligue aqui para acessar a
gravacao.

Cligue agui para acessar a
apresentacao.

jun23


https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_NTY3YjIwZDYtMzBmMy00YjUwLTk5Y2ItOGQxOTQ0Y2NhMmUz%40thread.v2/0?context=%7B%22Tid%22%3A%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2C%22Oid%22%3A%226eeb8fd8-3afd-48cd-b14b-c1919b714939%22%2C%22IsBroadcastMeeting%22%3Atrue%2C%22role%22%3A%22a%22%7D&btype=a&role=a
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/05/RBED_Webcast_1T_GM_vf.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=473244
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=473296

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

"RBED11.5A

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
 RBED11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.

22 Relatério Gerencial

Investir é evoluir.

jun23


https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. - Ndo é permitido qualquer tipo de adulterag&o sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informacdes aqui dispostas.
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