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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ + 03.683.056/0001-86

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo
Investimentos

GESTOR : Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO - 0,70% a.a. sobre o

Valor de Mercado

(Min. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variagdo do

IPC/FIPE)

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 769.956.186,61 (ref. maio)
INiCIO DO FUNDO - 23/12/1999

QUANTIDADE DE COTAS - 3.690.695

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS - 28.595
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OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizacédo de investimentos imobiliarios de

longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdo patrimonial

de iméveis de natureza comercial, notadamente:

v Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

v Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos de
propriedade do Fundo;

v Direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinadas a
atividade comercial.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
ATENDIMENTO RIO BRAVO VIA WHATSAPP

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no
{cone para:

Informacdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

AtualizacOes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acesso direto ao time de RI

NSANENENRN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de /|
Investimento I:I
]
Participacao relevante
nos imoveis
Menor concorréncia interna;

Gestao profissional visando
valorizacéo imobiliaria

3 Relatorio Gerencial

N

Focoem
localizacao

Localizagbes centrais
(premium) e performadas

Q RIO BRAVO

Qualidade
dos ativos

Ativos de qualidade ou com
potencial de valorizacéo
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Ati\gs 423u?2)28 In U|I|nos

Vacancia Vacancia Patriménio Liquido*

— . si Financeira (R$ milhdes)
Principais Numeros 1 %ca40/ 23 40/
4% el 769,96
Fechamento Distribuicao Yield
do més R$ por cota R$ anualizado**
143.78 0,74 6,2%
Valor negociado*** Volume médio Valor de mercado
(R$/m?) negociado (R$ mil) (R$ milhdes)

13.318 598,36 530,65

*Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

**Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividid o pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco
de fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més).

***\/alor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flis, dividido pela ABL.
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Comentarios do gestor Q RIOBRAVO

Desempenho do més

Neste més, o Fundo gerou receitas imobilidrias de R$ 3,9 milhdes, ou R$ Ressaltamos que a projecdo resulta exclusivamente da geracgéo
1,08/cota, o que levou a um resultado de R$ 2,9 milhSes, ou R$ 0,79/cota. O  recorrente de resultado do Fundo, excluindo eventos extraordinarios e
rendimento anunciado e pago no més de junho foi de R$ 0,74/cota, 0 que  alteracfes na carteira do Fundo como:

representa uma distribuicdo de 92,5% do resultado gerado no periodo e
um dividend yield anualizado de 6,2% considerando o preco de

fechamento da cota no ultimo dia Gtil do més, no valor de R$ 143,78/cota. == aredugdo de vacancia e o consequente aumento da

geracdo de receitas imobiliarias;

Ressaltamos que o resultado do Fundo para o semestre corrente nao
sofreu impactos positivos por eventos extraordinarios. Dessa forma, a I ganho real nos contratos de locacao; e
distribuicdo de rendimentos decorre exclusivamente da geracdo de
resultados recorrentes dos ativos que compdem o portfélio do Fundo,

) ) = = ragéo extraordinari resul m rrénci
refletindo sua qualidade de geracéo perene de resultado 1 geragdo extraordinaria de resultado em decorréncia

da estratégia de reciclagem do portfélio.

Guidance 2S 2023 A distribuicdo de rendimentos durante o 2° semestre de 2023 passara
Com o objetivo de dar transparéncia a estratégia de distribuicdo de por aumento progressivo gradual, buscando acompanhar a geracéo de
rendimentos, fornecemos guidance para o segundo semestre de 2023, resultado, que tera impacto positivo no decorrer do periodo devido,
conforme pratica adotada pela equipe de gestdo. Projetamos uma principalmente, pela reducédo de concessdes contratuais ja contratadas e
distribuicdo de rendimentos mensal média para o Fundo de R$ 0,78/cota  despesas extraordinarias, como comissdes sobre locagfes recentes.
para o semestre que se inicia.

A PROJECAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jun
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Comentarios do gestor

Reducéao de Vacancia

Durante o més de junho, o Fundo celebrou novo contrato de locacéo para
o Edificio Bravo! Paulista. O conjunto 111 do 11° andar do Edificio, que
corresponde a 215 m? ou 3,7% da area BOMA propria do imovel, foi
locado para a Assessoria Técnica Atene, empresa multinacional lider
global de servigcos de imigracdo e visto de individuos e empresas, com
presenca em 25 paises.

A locacdo sera feita no formato plug-in-play, ou seja, com layout e
mobiliarios, em que o Fundo disponibilizard o espago pronto para a
locataria. A estratégia de adotar o formato p/lug-and-p/ay se mostra, mais
uma vez, bem-sucedida, uma vez que o Fundo celebra a sua 42 locagédo em
um periodo de 3 meses, de marco a junho. As condigdes comerciais e sua
investimento realizado de,

velocidade de absorcdo justificam o

aproximadamente R$ 2.700/m? para as obras de adequacdo dos

conjuntos.
26,7% 23,3% 18,7% 16,35%
[ ® ) ®
4T 22 1723 2T 23
Eletronuclear RMC Elgin Germinal Puertas E3 Kat Atene

Advogados Investimentos

Relatoério Gerencial
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O novo contrato de locacdo podera impactar positivamente o resultado
anual do Fundo em R$ 0,10/cota, considerando aluguel e despesas de
vacéncia, ao fim do periodo de caréncia. Ademais, a vacancia fisica
projetada do Fundo passa de 16,9% para 16,35%.

Renovacéo Contratual

Ao longo do més de junho, a equipe de Gestéo finalizou uma importante
renovacéao contratual no tdo desafiador mercado do Rio de Janeiro. A SIN
— Sistema De Implante Nacional, locataria do Internacional Rio desde 2019,
renovou o contrato de locacdo por mais 48 meses, tendo 0 seu novo
término em julho de 2027.

Nesta negociacdo, além da proépria renovacdo, a Gestdo conseguiu
manter o valor do aluguel ja praticado, um valor 83% acima do preco

praticado na regido, aproximadamente.

Com esta negociacdo, a vacancia do Fundo na cidade do Rio de Janeiro
permanece zerada.

jun


https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023_04_RCRB_CM_VF.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023_04_RCRB_CM_VF.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/11/RCRB_CM_16.11.2022_VF.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/11/RCRB_CM_16.11.2022_VF.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2022/11/RCRB_FatoRelevante_21.11.2022_v3.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/2023.05_RCRB_CM_Kat-Investimentos_V3.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/2023.05_RCRB_CM_Kat-Investimentos_V3.pdf
https://www.riobravo.comhttps/www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/2023_06_RCRB_CM_Atene_vf.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/02/RCRB_FR_Continental-Square_Elgin_vf-ret.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/03/2023-03_RCRB_CM_Germinal_vf.pdf
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Acompanhamento de visitas

No inicio de 2023 o ano se mostrava bem desafiador devido as complexidades de troca de governo, indefinicGes econdmicas e politicas, as empresas
buscando a melhor alternativa para as suas ocupacdes, além de contar com o cenario internacional complexo. Apesar de todos estes desafios, o time de
gestdo conseguiu reduzir a sua vacancia de 23,3% para 16,35%, com a locagdo de aproximadamente 3.000 m2.

Seguindo com o nosso acompanhamento de visitas mensal, em junho foram realizadas 32 visitas realizadas nos nossos ativos disponiveis para locacéo,
de empresas dos segmentos financeiro, alimenticio, energia, administrativo, aeroportuério, juridico, salide, seguros e tecnologia.

Histérico de visitas

66 Acompanhamento de visitas

56

= 177 visitas em 2023

40 ~
32 - 26 propostas
30 31 29 .

L 7 propostas em negociagao

- avancada

15

! 10.267 m?em I I Expectativa de locacdo em

negociacao : 1 andamento de 1.872 m?
————————————— 1 (Vacancia projetada de 12%')
|

1T 22 2T 22 3T 22 4T 22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23
1 A projegéo de vacancia apresentada considera o sucesso nas 7 propostas em negociacdes, e ndo representa

promessa ou garantia de realizagdes futuras.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jun
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Comentarios do gestor
Metas da gestdo: reducao da vacancia

A reducdo de vacancia do Fundo é o principal foco do time de gestao. Tal
esforco tem como objetivo a atracgdo de bons locatarios e contratos de
locacéo condizentes com a qualidade e localizagdo dos ativos.

Como forma de metrificar os esforcos de comercializagdo, a Rio Bravo
traz, desde o Relatério Gerencial de outubro de 2022, metas de ocupacgao
dos empreendimentos integrantes do portfélio do Fundo. As projecdes
aqui mencionadas referem-se a um periodo de 18 meses e ndao devem ser
consideradas como promessa de realizacdo.

A equipe de gestdo tem como meta a reducéo da vacancia fisica do Fundo
para 4,4% em 18 meses, ou seja, até abril de 2024. O esforgo do time de
gestdo tem como pilares o sélido relacionamento com corretores e
especializadas, peridodicos in loco,
acompanhamento préximo e comissdes com gatilhos de performance, e a

consultorias com eventos
capilaridade dos esforc¢os, com uso de ferramentas digitais como mailing

de 400 parceiros ativos, video tour, folder digital e midias socias.

A meta de reducéo da vacancia de 26,7% para 4,4% estipulada em outubro
de 2022 equivale a ocupacdo de 9.285 m? Desde entdo, a gestdo ja
realizou a locagéo de mais de 4.417 m? 48% do projetado, em momento
turbulento para o mercado imobiliario.

Relatoério Gerencial

Investir é evoluir.
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Absorcao liquida |

I Absorcao liquida
I inicial necessaria |
1

necessaria atual

de 9.285 m? I de 4.653 m?
b e e - = — |
26‘7% 16,4%
4,4%
o
Vacéncia Inicial (%) Vacéancia Atual (%) Vacéancia Projetada (18
meses)

Considerando a meta de vacéncia, a equipe de gestdo projeta uma
distribuicdo de rendimentos potencial de R$ 1,03/cota até o primeiro
semestre de 2024, o que representaria um yje/d anualizado de 8,60% ao
considerar a cota de fechamento do més, composta conforme a seguir:

007 1,03
0,09 .
i |
0,03 0,02 0,04
0,78 [ ]

Guidance de Redugéo Reducéo Reducéo Reducdo Redugdode Resultado
rendimentos Vacancia Vacancia Vacancia Vacancia Concessdes Recorrente

2523 Jatoba Parque Continental Bravo! Potencial

Cultural Square Paulista

jun
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Comercial | Prospeccéao

A equipe de gestdo permanece atuando arduamente através de relacionamento com consultorias imobiliarias, corretores autbnomos e
divulgagdo ao mercado visando reduzir a vacancia do Fundo. Regularmente revisitamos nossas estratégias de marketing e comercializagéo
para adotar as melhores praticas de mercado.

Atualmente contamos com versodes atualizadas do video tour dos nossos principais ativos com disponibilidade. Material que entendemos ser
fundamental para a comercializagdo dos ativos do portfélio, ao permitir que ocupantes em potencial conhecam os empreendimentos

previamente a uma visita presencial.

Conheca o Edificio Bravo! Paulista — o andar mobiliado e o open space — e o Parque Cultural Paulista clicando nos icones abaixo:

9 Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. jun23



https://www.youtube.com/watch?v=_nnR7uQNN3c
https://www.youtube.com/watch?v=zUjWLuB9TEk
https://www.youtube.com/watch?v=fZU--kXDTD8
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Edificio JK Financial Center
Operacéao (andares 8°, 9°, 10°, 11°e 12°¢
Cronograma de Amortizacdo Anual respectivas vagas de garagem

CRI - Certificado de Recebiveis
Imobiliarios

13,73 13,73 13,73 13,73 13,73 13,73 13,73 Tipo de Alavancagem
12,58

Prazo para o Pagamento
da Alavancagem

Remuneracédo da IPCA + 6,4% a.a.
Alavancagem

Periodicidade do
Pagamento

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Saldo Devedor R$109,84 milhdes
(ref. junho/2023)

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacgéao, clique aqui.

10 anos

Em R$ milhdes

1,14 Mensal

. . 3 . . Relacao Alavancagem/ .
*Correcdo0 monetaria considerada até a emissdo do relatorio mensal da Patriménio Liquido 14,27%
Securitizadora.

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que néo transita na demonstracéo de resultado do
Fundo, tendo um impacto apenas contébil e de caixa (disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que 0s juros
mensais projetados, ap6s as caréncias, tém representacao baixa e saudavel nas receitas recorrentes projetadas apés o mesmo periodo.

Relatério Gerencial Investir é evoluir. jun


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241825
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Renda minima garantida Q RIO BRAVO

Na aquisicdo do Fundo para aumento de participagao do Edificio JK Financial Center, as partes pactuaram uma Renda Minima Garantida (RMG),
paga pela vendedora ao Fundo mensalmente pelo prazo de 18 meses, até junho de 2023. Os andares adquiridos ja estavam locados, e a RMG
contemplava um valor “teto” de R$ 150/m? (valor reajustado). Ou seja, a parte vendedora arcava com um adicional entre o valor de locacéo
nominal e esse teto.

Essa estratégia fez sentido, uma vez que a gestao entendia que os precos praticados na data da aquisigdo estavam comprimidos e as receitas
locaticias poderiam convergir e superar o precgo-teto, dado o aquecimento do mercado de escritorios e o aumento dos precos pedidos na boa
regiao do JK Financial Center.

Com a cessdo da RMG em junho, o Fundo passara a 3.890 m? Contratos revisados.

_ : . ” A
receber os alugueis conforme contrato com as Em média 7,5% acima da RMG
locatarias. Ao lado, trazemos o controle de locacéao,

para dar transparéncia as evolugdes de locacéo
praticadas e expectativa de ajustes nos préximos

6.616 m? Contratos em revisao.

meses.

Para acessar o Fato Relevante com os detalhes da operacdo, clique aqui.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jun


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241825
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Resultados e distribuicao

Q RIO BRAVO

jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 acumulado no 1° acumulado no ano
semestre

Receita Imobiliaria 3.766.939,30 3.404.004,89 3.675.235,23 3.606.609,23 3.609.329,26 3.972.541,70 22.034.659,61 22.034.659,61
Receita de Locacéo 3.766.939,30 3.404.004,89 3.675.235,23 3.606.609,23 3.609.329,26 3.972.541,70 22.034.659,61 22.034.659,61
Receita de Venda de Imo6veis - - - - - - - -
Resultado Financeiro 574.705,21 474.869,56 400.117,17 478.490,34 369.409,96 396.437,29 2.694.029,53 2.694.029,53
Resultado de Flls 446.305,56 389.670,60 283.123,94 390.987,20 386.321,18 359.004,11 2.255.412,59 2.255.412,59
Outros 128.399,65 85.198,96 116.993,23 87.503,14 -16.911,22 37.433,18 438.616,94 438.616,94
Despesas -1.234.094,29 -1.524.768,76 -1.285.096,94 -1.409.398,67 -1.379.145,91 -1.418.198,45 -8.250.703,02 -8.250.703,02
Taxa de Administracgédo e Gestéo -251.071,58 -246.809,65 -234.674,65 -230.058,42 -229.620,42 -259.923,53 -1.452.158,25 -1.452.158,25
Despesas CRI -549.907,88 -553.317,13 -556.249,48 -560.921,92 -564.904,65 -568.350,66 -3.353.651,72 -3.353.651,72
Outras Despesas -433.114,83 -724.641,98 -494.172,81 -618.418,33 -584.620,84 -589.924,26 -3.444.893,05 -3.444.893,05
Resultado 3.107.550,22 2.354.105,69 2.790.255,46 2.675.700,90 2.599.593,31 2.950.780,54 16.477.986,12 16.477.986,12
Rendimentos distribuidos 2.694.207,35 2.694.207,35 2.731.114,30 2.731.114,30 2.731.114,30 2.731.114,30 16.312.871,90 16.312.871,90

Resultado por cota 0,84 0,64 0,76 0,72 0,70 0,80 4,46 4,46
Rendimento por cota 0,73 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74 4,42 4,42
Resultado Acumulado’ 0,11 - 0,09 0,02 - 0,02 -0,04 0,06 0,04 0,04
Proporcaéo distribuida? 87% 114% 98% 102% 105% 93% 99% 99%
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
‘Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composicdo de Resultado nos Ultimos 12 Meses Composicéo do Resultado no Més
0,03 0,01
0,01 013 013 i 003 002 940 1,15 0,10 0,38
0fao 002 OMl  pu  Em e 208 o omo 0,07 108 0,01 ’ ’
0,11 [ ]
” 010 -
é Mﬂ . 0,80
Z 068 059 076 09 08 072 08 gy 076 072 070 080 g
» 091 0,87 0,74 0,98 0,92 0,94 1,02 0,92 1,00 0,98 0,98 1,08 §
E — | — -
w (8306) (@308) (9905) (O3 (8300)
jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 Receita Atual  Descontos e Receita Resultadondo Rendimentos  Despesas Resultado
Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro (ex-Fll) Despesas Contratada Caréncias Imobiliaria  operacional (ex- Flls

mmm Resultado Financeiro
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Resultados e distribuicéo

Dividend Yield
(Ultimos 12 meses)

e Cota Patrimonial o Cota Mercado
8,2%
6.9% 700 72w 74w DT 7,4%
T 6w 6,2% ° ¢ 6.5%
: 5,9% ' ° ° ° °
{ ]
° ® °
[} [ ] [ J [} [ ] [ J o [ [ ] [ J [}

4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,4% 4,2% 4,2% 4,3% 4,3% 4,3%

jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

Ndmero de Cotistas

g 30.733 30.637 30.564

29784 30.039 3041 30.253 30.084 29.967

Q RIO BRAVO

m Distribuicdo/Cota ems@ess PL/Cota

209,58 207,34 208,47 208,30 20852 207,61 208,62
— e e e e e

194,77 197,09 197,16 197,11

6.2% 072 o072 o072 o072 076 076 073 o073 074 074 074 074
jun-23 jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso
deste ndo ser dia Utl, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Faréo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagéo da distribui¢éo de rendimentos, no Gltimo dia util do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados

previsibilidade de pagamentos aos investidores.

2023 0,73 0,73 0,74 0,74 0,74 0,74

28.370 28234 28.595 durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
Histérico de Distribuicao de Rendimentos
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL  AGO SET ouT NOV DEZ
2021 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,75 0,75 0,95 0,95 0,95 0,95
2022 0,55 0,55 0,55 0,60 0,60 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,76 0,76
A 32,7% 32,7% 34,5% 23,3% 23,3% 2,8%

jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23

13 Relatorio Gerencial

jun-23 A: Comparagéo entre 2022 e 2023.
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Detalhamento do balanco Q RIO BRAVO

Composigédo do Patrimonio Liquido

Valores (R$)

58,42 12.70 3,96 2,97 88017 109,31
802,12 o - T o 0.90 769,96 Ativo Total 880.169.496,40
Imoveis 802.115.531,83
Flls 58.421.910,56
é Renda Fixa + Caixa 12.697.060,11
E Alugueis a receber 3.964.695,80
; Outros 2.970298,10
Passivo Total 110.213.309,79
Aquisi¢Bes/CRI a pagar 109.308.731,36
Outros 904.578,43
Patrimdnio Liquido 769.956.186,61
*o*é\@ " o’é‘ﬁ 0@0"’( 5&0@ /\o@ : o &‘06 .Qbo Namero d.e cot(-als 3.690.695
N Q_&@x .e"’& © V@° C?\@Q © ,<‘\\°\> Cota Patrimonial 208,62
& & &
< v < &}\e\ <°

Data-base: Maio 2023
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Desempenho e liquidez Q RIO BRAVO

Desempenho da cota

Fll Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) IFIX
% - Desempenho desde o
280% i i i i i i i p ano 12 meses 24 meses s
! ! ! ! ! ! ! da cota’ inicio
2200 : : : : : : : IFIX 2,64% 7,88% 10,64% 12,27% 209,30%
] : : : : : : : IBOV 7,70% 6,33% 18,41% -7,98% 68,36%
H H H H H H | CDlI liquido de IR
1 | | : : i i 0,82% 5,43% 11,41% 19,76% 167,77%
160% - ' ' : ; : ; v (15%)
H H H H f H RCRB11 5,56% 16,30% 21,13% 17,27% 148,33%
100% - i i i / ! i 'Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
40% - Z ’ ' | | | |
_20% J ! ! ! ! ! H H
dez-10 set-12 jun-14 mar-16 dez-17 set-19 jun-21 mar-23
N Volume
Liquidez
Volume Médio Cotas 250 l meés I YTD I 12 meses
Volume Negociado 9.559.926,54 70.367.432,34 78.443.035,63
Volume Médio Diario Negociado
200 ) 9 598,36 548,30 527,71
. (em milhares)
2 2 Giro (% de cotas negociadas) 3% 16% 18%
IS 1505
< 8 Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
£ z [ jun/23 jan/23 jun/22
& 100,
E UEJ Valor da Cota 143,78 118,66 127,00
i} Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
50 Valor de Mercado 530.648.127,10 437.937.868,70 468.718.265,00

jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23
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Patrimoénio do fundo

O patrimdnio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades
de S&o Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta concentrada
em Sao Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o
inquilino de maior peso, 11,9%.

Diversificagéo por Ativo (% ABL)

JKFinancial Center [ 24,49
Continental Square [ 18,0%
Bravo! Paulista [ 13,7%
Parque Santos [ 12,0%
Parque Cultural Paulista [ 11,8%
Girassol 555 [T 9,6%
Jatoba [ 4,0%

Internacional Rio [ 3,5%

Candelaria Corporate [ 3,0%

Q RIO BRAVO

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua area ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado
corporativo de Sdo Paulo e que apresentam baixos indices de vacancia, o
que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em
periodos de crise.

Diversificagao por Regido (% ABL)

Itaim Bibi - SP [N 24,4%
Vila Olimpia - SP _ 18,0%
Vila Madalena - SP [ 9, 6%
Berrini- SP - 4,0%

Flamengo - RJ - 3,5%

Centro-RJ - 3,0%
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Area: 4.114m

Portfdlio do fundo — Sao Paulo

Rua Girassol, 555
Vila Madalena

Area BOMA: 5.847,54m2

Alameda Santos, 1.800

Itaim Bibi

S
3
&
&
&
&5
Y
<

Continental Square
Area BOMA: 7.696,08m?
Rua Olimpiadas, 205
Vila Olimpia

Jatoba Green Buildi
Area BOMA:1.712,45m2
Rua Surubim, 373
Brooklin

17 Relatorio Gerencial

AreaBOMA: 10.411,5m2
Av. Juscelino Kubitschek, 510

4y Lreg, -

Paulista

“Seeyy,
0.4, sy
ef.

Area BOMA: 5.135m2
Alameda Santos, 1.163

Area BOMA: 5.033,52m2
Av. Paulista, 37
Paulista

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Distribui¢gdo de Receita em Séo Paulo
13,1%

29,4%
18,0%

39,5%
m Vila Olimpia - SP

m Vila Madalena - SP
m Paulista - SP

m Itaim Bibi - SP
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Portfdlio do fundo — Sao Paulo Q RIOBRAVO

Area
locavel
(11R)

Classificacéo
Buildings

Data de Vacancia Fisica Vacancia Financeira

Localizagao Aquisicao da Participacao da Participacao

29/09/2000 e

. . . .  [reefrem T . N )
JK Financial Center (1) Av. Juscelino Kubitschek, 51 - Itaim Bibi A 10.411,05 73,0% >1/10/2021 0,0% 1,3%
. . . 22/10/2019 e

= 0, 0, 0/

Girassol 555 (2) Rua Girassol, 555 - Vila Madalena B 4.114,34 34,9% 08/02/2021 0,0% 0,0%
Bravo! Paulista (3) Alameda Santos, 1.800 — Jardins A 5.847,54 94,2% 17/02/2020 61,4% 86,6%
Parque Cultural Paulista . _ . 0 03/09/2013 e 7 0
(@) Av. Paulista, 37 — Paulista BB 5.033,52 20,3% 23/12/2019 11,1% 15,7%
Continental Square (5) Rua Olimpiadas, 205 — Vila Olimpia AA 7.696,08 23,0% 28/02/2019 14,6% 37,4%
Parque Santos (6) Alameda Santos, 1.163 — Cerqueira César B 5.135,00 100% 25/07/2018 0,0% 0,0%
Jatoba (7) Rua Surubim, 373 — Brooklin Novo A 1.712,49 12,0% 17/11/2010 100% 100%
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

Distribui¢cdo de Receita no Rio de Janeiro

Area:1.297m2
Rua da candelaria, 65
Centro

Area:1.480 m2
Praia do Flamengo, 154
Flamengo

mCentro-RJ mFlamengo-RJ
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Portfolio do fundo — Rio de Janeiro Q RIO BRAVO

' Candelaria Corporate (48" Internacional Rio

Classificacao Ar’ea Data de
: locavel Aquisicéo
(110) 1 ¢

) . Vacancia Fisica Vacancia Financeira
Localizacao

Buildings da Participacao da Participacao

Candelaria Corporate Rua da Candelaria, 65 — Centro BB 1.297,00 8,0% 03/06/2013 0% 100%
. . . 04/01/2013 e
— 0, 0 0,
Internacional Rio Praia do Flamengo, 154 — Flamengo © 1.480,00 14,0% 16/04/2013 0% 26,3%
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Informacdes do portfdlio Q RIO BRAVO

Cronograma de reajustes por més
26,0% (% Receita Contratada)

Setor de Atuacéao

(% Receita Contratada) _ _
Alimentos e Bebidas

4% 1%
m Viagens
21% m Vestuario
4%
m Outros
S% m Coworking
Consultoria
—_—— Cronograma dos Contratos 64,0%
Advocacia .
I WALE: | (% Receita Contratada)
m Infraestrutura I 4.55 |
I 39,7%
S — | 35.5%
m Consultoria Estratégica '
m RMG 20,9%
11,5%
<2023 2023 2024 2025 2026 > 2026
m Vencimento m Revisional

"WALE. Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.
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. o Q
Informacdes do portfélio (Q RIO BRAVO
Alugueis por imével indice de Reajuste Diversificagdo Geografica
(% Receita Liquida) (% Receita Contratada) (% Receita Contratada)
3,9% 5,1% 3,9%

13,1%

44,4%
13,7% 38.5%
56,4%
96,1%
m/PCA mIGP-M mINPC m Sao Paulo m Rio de Janeiro

m JK Financial Center m Internacional Rio
m Parque Cultural Paulista m Parque Santos
m Continental Square Girassol 555

m Bravo! Paulista
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. AN
Vacancia Q RIO BRAVO

Comparacao entre a vacancia fisica dos empreendimentos do Fundo e o mercado de lajes corporativas de Sdo Paulo no
fechamento do trimestre. A vacancia do fundo € obtida através da razdo entre area vaga e area total do Fll.

O projetado contempla todas as movimentacfes de inquilinos ja divulgadas ao mercado até a data de referéncia do
relatério.

.~ ~7RCRB - em retrofit mmm Séo Paulo mmm Rio de Janeiro  —-—RCRB - vacancia

34,4%

26, 26,
22,

16,4%

1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre 2° Trimestre 3° Trimestre 4° Trimestre 1° Trimestre Vacancia
2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 atual
projetada

Fonte de vacancia do mercado: Buildings, Rio Bravo.
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Conheca o Rio Bravo Renda Corporativa

Q RIO BRAVO

O time de gestéo imobiliaria da Rio Bravo apresenta o Rio Bravo Renda Corporativa (RCRB11), Fundo que investe em lajes corporativas de localizagdo
premium nas principais regides do pais.

O Fundo Imobiliario RCRB11 tem como objetivo a realizagéo de investimentos imobiliarios de longo prazo em lajes corporativas de localizagdo premium

nos principais centros urbanos e eixos corporativos do pais. O video foi gravado no Bravo! Paulista, prédio que faz parte do portfélio do fundo.

Conheca a estratégia do fundo, o histérico, Ultimos acontecimentos e o que esperar do #RCRB11. Clique na imagem abaixo.

24 Relatoério Gerencial

" Conhég‘ 3
o Rio Bravo
da @quqnatip“ !

Investir é evoluir.

jun23


https://www.youtube.com/watch?v=zlrBbpZcSIE

Linha do Tempo

Inicio do
Fundo

1999

Inicio da
GESTAO
ATIVA

2009

Aumento de
participacao
Parque
Cultura

Paulista
(R$ 33 milhdes)

Dez 2019

Alienacao do 8°
andar do

Parque Paulista
(R$ 11,9 milhdes)

Jun 2020

Aumento de
participagao
Girassol 555
(R$ 33,7 milhdes)

Fev 2021

Alienagao do 12°
e 24° andar do

Cetenco Plaza
(R$ 35,5milhdes)

Nov 2021

Q RIO BRAVO

Alienagao do
10° andar do
Bravo!

Paulista
(R$ 9,1 milhdes)

Ago 2022




Principais
acontecimentos v —

Ultimos 90 dias

12 de junho de 2023
Comunicado ao
Mercado

Assinatura de contrato de locagao
com a Atene no Bravo! Paulista.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

26 Relatorio Gerencial

5 de junho de 2023
Comunicado ao
Mercado

Assinatura de contrato de locagcao
com a Kat Investimentos no Bravo!
Paulista.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Q RIO BRAVO

4 de maio de 2023
Comunicado ao
Mercado

Assinatura de aditivo de contrato
de locacao no JK Financial Center.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Investir é evoluir.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=473497
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=476488
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/05/2023.05_RCRB_CM_Aditivo-JKFC_Wald_vf.pdf

Investimentos imobiliarios 75~
Como

iInvestir?

Via corretora: Invista conosco:

Buscar no Vocé pode investir diretamente
Home Broker em nossa plataforma prépria.
da corretora

pelo ticker: Nela, vocé tera acesso a todos
- RCRB11

os fundos sob nossa gestédo e
as nossas ofertas de produtos.

Paraacessar, clique aqui.
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Investir é evoluir.
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
nédo deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢éo de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
sao garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo

Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer
informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagdes aqui dispostas.

_—
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