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Tese de Investimento Q RIO BRAVO

O Fll Rio Bravo Renda Corporativa

é focado em investir em lajes corporativas nas
principais regioes do pais.

Presenca nas Foco em
principais regides localizacbes

Ativos de boa
qualidade ou com
metropolitanas do centrais (premium)

pais e performadas

potencial de
valorizacao

3 Webcast Resultados

/nvestir é evoluir. 2123




Q RIO BRAVO

Tese de Investimento

Participacao relevante
9 31 nos empreendimentos

iméveis inquilinos

4 Webcast Resultados Investir é evoluir. 2723

Qualidade dos ativos

Foco em localizacéao




Investimentos imobiliarios %=

. Q RIO BRAVO
Performance no Trimestre =

Crescimento constante dos
rendimentos e reducéo
de vacancia

GJ/ Apreciagédo da cota no mercado

secundario

20 Rentabilidade 1° Semestre 2023 Distribuicdo de Rendimento Mensal (R$/cota)
15%
R$ 0,78
R$0,73 R$ 0,74
10%
R$ 0,60
5% -
% 1 26,7%
! 23,3%
5% - 16,4% 14,4%
L ——

-10%
-15% J 1° semestre de 2° semestre de 1° semestre de 2° semestre de

02/01/23 02/02/23 02/03/23 02/04/23 02/05/23 02/06/23 2022 2022 2023 2023

FIl Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) IFIX IBOV
Distribui¢éo de Dividendos Vacancia

A PROJECAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO

E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA

Webcast Resultados Investir é evoluir. 2T



Mercado Geral | Sdo Paulo

Taxa de vacéancia — Regifes Centrais

Q RIO BRAVO

\/\/

Berrini
Chucri 23,94%
Zaidan | 20.65% |
Paulista 16.79%
Nova Faria
Lima
——
Vila Olimpia 11,55%
8,16%
/_ 5,57%

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T T 2T
2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023

e BEITINI == Chucri Zaidan Faria Lima Nova Faria Lima Paulista Pinheiros

Vila Olimpia

Fonte: Buildings e Rio Bravo

6 Webcast Resultados Investir é evoluir. 2T23




.. ©) RIO BRAVO
Analise de Mercado (@

I ——
2018 2010

1.082.065
20T
1.471.651

2019

2013
2014

2015 s

I ——

2020
2016 s
2017 se——

2021

2018 s 559.8
6

14
2019  se—— 778,905
2022 2020 mes——— 676.448
2021 se——

7

2023

2022 e
—

7.76
2023 426

50
472.4
Fonte: Buildings e Rio Bravo
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Principals acontecimentos 2723 (2 RIO BRAVO

=a seudinheim'

Fundo imohiliario de
dividendos apos fecha
“acﬁncia dc Cdiric-lo neupago do edificio pravo! Paulista,

s de trés mese! mentou de 19% para 42, ¥ &
i 5 <, o F1t aumentou de 1 para 42,7%
o mai 258,

escritorios deve aumcnla_r A
¥ novo contrato de locacio ¢ €O

Em pouc
localizado em 580 Paulo

Vacéncia Fisica do Fundo ﬁbla:._sjm‘r}}fg:} N
40,0%
34,4% Menu  Ultimas Notici3SQUataces
35,0% Fundos Imobilidrios
30,0% \ 26.9% 26, 7% 26 2% Fundo imobilié[io segue
25 o ’ 23.3% firme na redugao de

vacancia em importante
18,7%

20,0% N‘l% praca
G Por Flavya Pereira  12/06/2023 - 11:55

15,0% 2022 2023

0 fundo imobiliario Rio Brave Renda Corporativa (RCRB11)

10,0% segue firme na redug&o da taxa de vacéncia em Sao
Paulo. Recentemente, o fundo conseguiu zerar a taxa no Rio

5’0% de Janeiro.

0,0% TeMparada de Balancos  Invest no Exteriar
Central de Flis T rom—

40 10 20 30 40 10 20
RCRB11 i
Trimestre| Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre| Trimestre Trimestre de loca c;;:t:feixn;:'shde 7% ap6s fechar novos contratos
2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 i e oCNA EStAVe

8 Webcast Resultados Investir é evoluir.




Investimentos imobiliarios %=

Principais acontecimentos 2723 (Q RIO BRAVO

Internacional Rio | Nova Locacéao

Puertas’Arguitetura
e Construcdes

Andar ocupado I Eme T
' Unidade 103
Area BOMA locada 202,34 m?
1 de maio de 2023 a

Prazo do contrato

30 de abril de 2028

Impacto positivo por cota

dalocagéo R$ 0,05 (anual)

Ocupacao total do ativo 100%

apos locacao

Webcast Resultados Investir é evoluir. 2T


https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023_04_RCRB_CM_VF.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023_04_RCRB_CM_VF.pdf

Investimentos imobiliarios %=

Principais acontecimentos 2723

Impacto anual

Bravo! Paulista | Novas Locac0Oes total por cota
R$ 0,30
F3 e Kat
Investimentos |nvestimentos Atene

Andar ocupado 12° andar
Pe Unidade 121
Area BOMA locada 215,33 m?

1 de maio de 2023 a

Prazo do contrato 30 de abril de 2028

Ocupacao total do

. , ~ 28, 7%
ativo apés locacéo

Webcast Resultados

4° andar 11° andar
Unidades 41 e 42 Unidade 111
359 m? 215,33 m?
1 de junho de 2023 1 de junho de 2023
31 de maio de 2028 31 de maio de 2028
34,9% 38,6%

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

2T


https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023_04_RCRB_CM_VF.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023_04_RCRB_CM_VF.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/2023.05_RCRB_CM_Kat-Investimentos_V3.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/2023.05_RCRB_CM_Kat-Investimentos_V3.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/2023_06_RCRB_CM_Atene_vf.pdf

Principais acontecimentos 2723

JK Financial Center | Renovacoes

Contratuais

11 Webcast Resultados

15° andar

876,50 m?

1 de abril de 2023 a
30 de marco de 2028

Valores de mercado

8° andar

972,74 m?

1 de maio de 2023 a
30 de abril de 2028

Ganho de capital (38% de
aumento)

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

2723



https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023.04_RCRB_CM_Aditivo-JKFC_Roland-Berger_vf.pdf
https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/05/2023.05_RCRB_CM_Aditivo-JKFC_Wald_vf.pdf

Investimentos imobiliarios %=

O
Portfolio do Fundo (O RIOBRAVO

Setor de Atuagéo Diversificag&o por Ativo (% Patrimdnio

(% Receita Contratada) Investido)
JK Financial Center 25,4%
4% . . Bravo! Paulista 17,9%
7% Alimentos e Bebidas _
220 m Viagens Continental Square 15,0%
5% Vestuario Girassol 555 11,6%
5% m Outros Parque Cultural Paulista 11,1%
m Coworking Parque Santos 8,3%
‘ 2% ;
Cansultoria Internacional Rio 4,0%
4% Advocacia Jatoba 350
atoba ,5%
260 6% Infraestrutura
0 0 m Consultoria Estratégica Candelaria Corporate 3.1%
m RMG
Cronograma dos Contratos
1 .
Alavancagem \A:'.ASLSE ' (% Receita Contratada)
Relacé&o Alavancagem/

P 14,27% - g

Patrimonio Liquido ’ Data-base: jun/23 36 1% 38,5% 39,2%
3 0

Remuneracéo da IPCA + 6,4% a.a. 21.6% 25,4%

Alavancagem 0

15,8%
11,5% 7 0%
. . ,0%
Elm.do perlodf)_de ~ Dezembro/2023 0,0% 0% 1,0% 9% 0%
caréncia da amortizacdo ' ' [ '
Montante a ser pago i <2023 2023 2024 2025 2026 2027 =>2028
mensalmente R$ 1,14 milhdes m Vencimento Revisional

'"WALE: Média ponderada dos vencimentos pela receita contratada.

Webcast Resultados Investir é evoluir. 2T



Investimentos imobiliarios %=

/\
. Q RIO BRAVO
Perspectivas do Fundo
Acompanhamento de visitas Meta de reducéo de vacancia
92
85 26,7%
[
66
61 60
56 16,4%
°
4,4%
o
1°trimestre 2°trimestre 3°trimestre 4°trimestre 1° trimestre 2° trimestre Vacancia Inicial (%) Vacancia Projetada (2T)  Vacancia Projetada (18
2022 2022 2022 2022 2023 2023 meses)
v/ 92 visitas no 2T 23 (40 em abr; 31 em mai; 29 em jun) @ @
v’ 26 propostas, com 10.267 m? em negociacao | Absorcao liquida | Absorcao liquida
I inicial necessaria | necessaria atual
v’ 7 propostas avancadas, referentes a 1.872 m? I de 9.285 m? I de 4.653 m?

Webcast Resultados Investir é evoluir. 2T



Perspectivas do Fundo

Q RIO BRAVO

Relacdo entre vacéancia e valor da cota
34,40%
Absorcao de Vacancia
Guidance para o 1S24: 4,4%

Revisionais

Perspectiva de ganho real nos
valores de locacao

Reciclagem de portfdlio

Continuidade da estratégia de venda
de ativos com menor participagao

jan/22 jun/22 dez/22 mar/23 jun/23

o Cota VacCaNnCia e SELIC

14 Webcast Resultados Investir é evoluir. 2723



) Q RIO BRAVO
Perspectivas do Fundo ©

Guidance de Distribuicdo Potencial Mensal (R$/cota)

Guidance de Distribuicdo Mensal (R$/cota)

Guidance 25 2023 [ o8

R$ 1,10

R$ 1,03
Redugao Vacancia Jatoba . 0,03
R$0,73 R$ 0,74 R$0.78 Reducédo Vacancia Parque >
Cultural I 0,0
R$ 0,60
Reducéo Vacancia
Continental Square . 0,04
Reducéo Vacancia Bravo!
Paulista - 0,09
|_ “Dividend yield 1
Reduc&o de Concessdes I potencial I - 0,07
8,6% a.a.

DistribuicaoDistribui¢doDistribuicdo Guidance Guidance Guidance

Resultado Recorrente 103

Meta Fundo

Premissa utilizada:
Meta: Vacancia de 4,4%

A PROJEGCAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA

15 Webcast Resultados Investir é evoluir. 2723




Perguntas e

Respostas

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
riobravo.com.br
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