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Investimentos imobiliarios %=

Tese de Investimento

N

LocalizagcOes privilegiadas
em Sao Paulo

Regibes de alta e
diversificada demanda,
préximo a faculdades,
transporte publico, centros
corporativos, hospitais e
pontos turisticos.

Webcast Resultados

FIl Residencial
Independente

Sem ligacdo com
incorporadora ou operadora
de locacao, o que permite a
escolha dos melhores
projetos/ativos e as melhores
operadoras para cada
projeto/ativo.

/nvestir é evoluir.

Q RIO BRAVO

=ik

_D_

Flexibilidade e
operacao profissional

O Fundo pode realizar
locacdes de curta e longa
duracéo, conforme analise

de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locacéo.
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Investimentos imobiliarios %=

Portfdlio do Fundo

) CYRELA FOR YOU
URBIC VILA URBIC SABIA i
PV PARAISO

Q RIO BRAVO
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Lol L AL R L L 2L NI
Ativo NC de Unidades Aquisi_géo/mZ (com Aquisi_géo/mjZ (sem Valor de ] Pendente cle Status
fit-out)' fit-out)? mercado/m? (3) Pagamento*
Urbic Vila Mariana 56 R$ 15.904 R$ 13.904 R$ 8.000 - R$ 19.616 - Em operacéo
Urbic Sabia 81+Loja R$ 17.438 R$ 15.438 R$9.812 - R$ 22.243 - Em operacéo
Cyrela For You Paraiso 255 - R$ 11.437 R$ 10.607 — R$ 25.186 R$ 33,8 milhdes Em construgdo

"Valor de aquisi¢édo do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisi¢gdo. Os valores do Urbic Sabia séo estimados, considerando parcelas pagas e
previsdo de parcelas a pagar e custos como cartério e ITBI. Os valores do ativo Cyrela For You Paraiso seguem os precos definidos em Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera correcgdes por INCC e
demais custos envolvidos. Urbic Vila Mariana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m?2. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-out.

2Valor de mercado de amostra de unidades proéximas ao ativo em questédo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majoritariamente estdo em construcéo. Fonte:
Geoimovel, Rio Bravo.

3 Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.

Webcast Resultados Investir é evoluir. 2T



5 Webcast Resultados

Performance no Trimestre

Urbic Vila Mariana - resultados operacionais

NOI (R$ mil)

Ocupacao (%) e valor de diaria média (R$)

dez-22 jan-23 fev-23  mar-23  abr-23  mai-23 jun-23

= = = Resultado minimo garantido

NOI (R$/m?)

Valores de diaria média descontados da taxa de limpeza

R$253

R$209

77% 83% y 80%
71% 63% I 76% 74%
dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

p OCUPAGE0 emmmmmm Didria média

RevPar (R$)

(produto entre ocupacéo e diaria média)

98 98 98

156
122
| |
E mom
2 77
|
11 11 1
11 1| 1y

dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23  jun-23

= = = NOI Efetivo

209
140 155 137
118 110 110 I I I
dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23  jun-23

/nvestir é evoluir.

Q RIO BRAVO

DESTAQUES

Continuidade da operacéo da
360 Suites

NOI do 2T 2023 inferior ao 1T
do ano, devido a alta
quantidade de feriados no
periodo

Cap rate equivalente a 8,2% ao
ano no segundo trimestre

Renda minima garantida

Lll_
L{_
L{_

-

R$ 2.165 por apartamento;
R$ 121.240 ao todo;

Cap de aproximadamente
7.4% a.a.;

Valor reajustado por IPCA a
cada 12 meses.
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Investimentos imobiliarios %=

Performance no Trimestre

Urbic Sabia — resultados operacionais

NOI (R$ mil) Ocupacao (%) e valor de diaria média (R$)

Valores de diaria média descontados da taxa de limpeza

31 312
402 305 308 a7
255
226 243 255
208 218 220 287 215
17488 179 199
1% 112 88% gy, 79% 80%  76uBLl%
% 63%

dez-22 jan-23 fev-23 mar-23  abr-23 mai-23 jun-23

64%08% 66%7y, 60yS8%

6:L/I I I

dez-22 jan-23 fev-23 mar-23  abr-23 mai-23 jun-23

Realizado Previsto . . P .
Realizado pmmmmm Previsto e Didria média
NOI (R$/mz) RevPar (R$) (produto entre ocupagio e diaria média)
12924 126 127 128
105
o6 03 % 280
7377 74
55 164
46 155 132 131 146 161

dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23

Realizado Previsto

Webcast Resultados

dez-22  jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23  jun-23

/nvestir é evoluir.

Q RIO BRAVO

DESTAQUES

- Continuidade das operacdes das
unidades pela Charlie

<~ NOIdo 2T de 2023 11,1%
superior ao do 1T deste ano

I_ Apesar do crescimento do NOI
no 2T, o resultado operacional foi
impactado pela alta quantidade
de feriados no periodo

Resultado minimo garantido

'—'r R$ 3.100 por apartamento;
- R$251.100 no total

i Cap de aproximadamente 7% a.a.

1 (entre 0 2°e 13° més de
operacéo);
“Ir Reducéo da taxa da operadora

para que o resultado alcance o
valor de referéncia de R$ 3.100
por apartamento.
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Dados do Setor Residencial (Q RIO BRAVO

Locacgdes residenciais — short stay

15.000 250.000 >> Alta demanda no més de
200.000 marco em comparacgao a
janeiro e fevereiro;
10000 150.000 ]
5.000 100.000 mmmm Diarias reservadas >> Aumento da demanda em
I I I I 50.000 a— lmoveis reservados junho’ em comparac;éo a
' abril e maio.
0
o (\o \ro (((o ((\‘?»* o (\o & ((@ @ra
ya

578 285 291 285 291 300 327 320 291 310 333 301 304 o
268 57 277 263 N\__ >> Aumento da diaria

média em marco;

e ———
70% 70% 69% 71% u 72% 73% 70% 68y 0
65% 0 67% 68% 67/0 . 544, R

mmm Ocupacéo >> Diminuic&o da ocupacéo
L e dos valores médios de
Diaria Média (R$) diaria em abril e maio.

\’

(‘4(‘(‘@ \)\ 4'\,(\ c
\‘0*&@@&’@\9 \«a%fo"’o°o°e>®\‘b*&@">°@

Fonte: AirDNA. Taxa de ocupacgdo e didria média (incluindo taxa de limpeza) referem-se a mediana das unidades na cidade de Sdo Paulo.
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Performance no Trimestre ©

Cyrela For You Paraiso — obras

Curvade obras

Realizado

84,0%

jul-23

88,1%

ago-23 93,0%

set-23

97,4%

out-23

99,0%

nov-23 100,0%

38 Webcast Resultados Investir é evoluir. 2723




Investimentos imobiliarios %=

i Q RIO BRAVO
Perspectivas do Fundo (@

Venda de Ativos
q E Estratégia de geracgédo de

HH valor para o Fundo e
desalavancagem

CYRELA FOR YOU PARAISO

Andamento do processo de vendas

Unidades vendidas 7 unidades
Capital levantado R$ 4,12 milhdes (jun-23)

12 em andamento

Propostas ativas

4 em negociacao avancada

Webcast Resultados Investir é evoluir. 2T



Perguntas e

Respostas

Seu
Investimento
tem poder.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.br
Recepcéo: +55 11 3509 6600



mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
riobravo.com.br
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