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Tese de Investimento Q RIO BRAVO

O Fll Tellus Rio Bravo Renda Logistica

e focado em investir em galpoes logisticos e industriais
com caracteristica /ast mile.

Contratos
longos e

Presenca nas 100% dos ativos

principais regides localizados a
equilibrio entre

suas tipologias

metropolitanas do menos de 30 km das
pais respectivas capitais
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TRBL11 histdorico do fundo

Fundo passa a ter

gestdo Rio Bravo e
Tellus
— ./

Aquisicéo do
Multimodal
Duque de
Caxias
(44.100 m?)

Conclusao da
22 emissao de
cotas

Aquisicéo do
International
Business Park
(52.000 m?)

I Conclusao da
: 42 emissao de

cotas

Aquisicdo do
Galpao
Guarulhos
(19.700 m?)

Conclusao da
Aquisicdo do
CLC

Q RIO BRAVO

Alteracao do
ticker do
Fundo para
TRBL11




 Investimentos imobilidriosz=
TRBL11 performance no trimestre

6/ Apreciacao da cota no mercado Previsibilidade de geracéao de GJ/
secundario rendimentos
Rentabilidade 1° Semestre 2023 Distribuicdo de Rendimento Mensal (R$/cota)
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R$0,79
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 Investimentos imobilirios =
TRBL11 performance no trimestre

Alteracéao da denominacéo social do Fundo

S Ay

v Em julho a denominacéo social do Fundo b SDIL11agora
O foi alterada para Fundo de Investimento N s TRBL11.
Imobiliario Tellus Rio Bravo Renda WA e
Logistica — Fll, com o ticker TRBL11.

As cotas do Fundo passaram a ser

6/ negociadas no mercado de bolsa de
valores com esta denominacao no dia 4
de julho, em substituicdo ao antigo codigo
“SDIL11".
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/2023_06_SDIL_FR_Troca-de-Ticker_v2.pdf

Investimentos imobiliarios ==

TRBL11 performance no trimestre

MultiModal | Novo contrato de locagéao

+ Em 13 de junho, foi celebrado contrato de locacdo com a empresa Descalvado Express Transportes para ocupacao do

modulo 01 do MultiModal em Duque de Caxias;

‘II! A assinatura do contrato de locacéao foi feita no mesmo momento da desocupacao do ativo por parte da antiga locataria,
1 : : :
a Infracommerce, que saiu do MultiModal em 12 de junho de 2023.

6/ A nova locagéo ocorreu sem haver sequer
um dia de vacancia do médulo

+ A ocupacdo do ativo nestas condicdes demonstra
proatividade e habilidade de comercializagdo das
Gestoras visando a reducdo da vacancia do portfélio,
que ja se encontra em niveis bastante reduzidos.

‘ Multi Modal Duque de
Caxias
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/05/04_2023_SDIL11_Relatorio_v2.pdf

 Investimentos imobilidriosz=
TRBL11 performance no trimestre

Alienacédo Multimodal + IBP | Carta de Intencéo

Em margo foi assinada uma Carta de Intencéo, visando a
concessdo de periodo de exclusividade de 120 dias, para
a possivel alienagédo dos imoveis Multimodal e International
Business Park.

Principais premissas:
+ Documento preliminar e ndo-vinculativo;
H Conclusdo das negociagfes dependerad do
cumprimento de determinadas condi¢des

precedentes;

+ Prazo de due diligencede 90 a 120 dias

Visto que o due diligence ainda est4 dentro do prazo
especificado, a gestao trara novas informacdes sobre a
transacdo e eventuais impactos nos rendimentos em
momento oportuno.
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023_04_SDIL_CM_-LOI_vf.pdf
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TRBL11 fotografia do fundo

Vacéancia
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e . . === FIl Tellus Rio Bravo Renda Logistica
Exposic¢édo por setor (% de receita) .
Vencimento dos Contratos de Locacéo
E-commerce 64%
3.50% 3:9%
4,6%

m Alimentagéo [~ = == == -

8.6% | WAULT: !

m Petroquimica

39.4% | 7,45 anos
m Desenvolvimento e producéo de b e e e o
tintas 16%
15,7% m Servicos de embalagem 5% 5% 6%
2 1% %
— L —_— = L

m Tecnologia da comunicagéo
2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 >=2030

WAULT: média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis.

Outros .
24,2% Data-base: mar-23
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Investimentos imobiliarios ==

TRBL11 alavancagem

v

v

A

O fundo deu inicio ao pagamento
dos juros da alavancagem em
maio de 2023, como informado
no Relatério Gerencial do més
correspondente;

A alavancagem esta em niveis
controlados, com caixa em niveis
confortaveis para os proximos 2
anos;

Ha a possibilidade de alienacdes
para pagamento das
amortizacbes no curto prazo,
sem obrigacao de emisséao.

Webcast Resultados

Saldo devedor atualizado Relacao divida/ PL

R$483,96 MM 29,91%

Cronograma de Amortizagdo Anual
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/06/05_2023_SDIL11_Relatorio_v1.pdf

Investimentos imobiliarios ==

TRBL11 perspectivas do Fundo

Resultados do 2° Trimestre de 2023:

o Liquidez do Fundo (2°T2023): R$ 905 mil/dia;

~——\

Dividendo Médio (2°T2023): R$ 0,83/cota;
DY anualizado (Cota 30/06): 10,3%.

Para o terceiro trimestre de 2023, a gestdo do Fundo projeta os seguintes principais eventos:

Inicio do pagamento dos juros das duas séries do CRI Contagem (Maio);

Término da caréncia do contrato da Expresso Descalvado (Julho), no Multimodal.
Reajuste anual do contrato da Rio Color (Setembro), no Multimodal.

Inicio do novo aluguel da Adhex, no One Park.
Concluséao da alienacao dos ativos do Rio de Janeiro.

il &

AS PERSPECTIVAS NAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Relagbes com Investidores
11 3509 6500
ri@riobravo.com.br

www.riobravo.com.br
www.tellus.com.br
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