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Informacoes sobre o Fundo

CNPJ - 17.098.794/0001-70

PERFIL DE GESTAO - Ativa

GESTOR - Caixa Asset

CO-GESTOR - Rio Bravo Investimentos
CUSTODIANTE e ESCRITURADOR - Oliveira Trust
ADMINISTRADOR - Caixa Econémica Federal

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 1,20% a.a. sobre o Patrimdnio
Liquido do Fundo

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 144.265.006,25 (ref. julho)
INICIO DO FUNDO - 12/11/2013

QUANTIDADE DE COTAS - 1.575.760

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 1

NUMERO DE COTISTAS - 2.305

Investir é evoluir.

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario - Fll tem como objetivo proporcionar retorno
aos seus cotistas por meio de uma carteira diversificada
de cotas de fundos de investimento imobiliario e ativos de
cunho imobiliario (Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras
Hipotecarias "LH" e Letras de Crédito Imobiliario "LCI"),
selecionados de acordo com a analise e expertise dos
gestores. Com base nas estratégias definidas pelo Comité
de Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o
mercado secundario € monitorado constantemente em
busca de oportunidades de investimento e
desinvestimento.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE
DO FUNDO NO MAILING

jul23


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=239007&cvm=true
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
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Principais NUmeros

Patriménio
Liquido (R$/cota)

SNARI

Volume Médio Diario
Negociado (R$ mil)

23,66

P/VP

0,87

Fechamento
do més (R$)

80,08

Patriménio Liquido
(R$ milhdes)

NUmero de Fundos

Investidos

30

Dividend Yield
Anualizado*

8,9%

Valor de Mercado
(R$ milhdes)

144,27 126,19

NUmero de
Cotistas

2.305

*Yield anualizado considera a distribui¢cdo por cota no més de referéncia do relatdrio multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/prego de fechamento da cota no dltimo dja util do més).
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Comentarios do gestor
Cenario Doméstico

Fiscal e inflacdo: Em julho, a CaAmara dos Deputados aprovou a primeira
fase da reforma tributaria que reformula a tributacéo sobre o consumo. O
texto ainda depende da avaliagdo e aprovacdo do Senado para ser
promulgado. A pauta econbmica e 0o compromisso do governo com a
agenda foram recebidos positivamente pelo mercado, apostando na
perspectiva de queda do Risco-Brasil. Além disso, a reforma é capaz de
contribuir com o movimento de queda no mercado de juros futuros, que
considera as expectativas dos agentes financeiros para os rumos da
politica monetéaria. Todavia, o ponto de atencdo ainda permanece nas
discussdes a respeito do Imposto de Renda.

Em junho, o IPCA foi de -0,08%, sendo a primeira vez no ano que o indice fica
abaixo de zero, reforgando o ciclo de desaceleracéo da inflagdo corrente.
As surpresas positivas que o mercado teve com a inflagéo foi fator crucial
para o inicio do corte de juros, concretizado no comego de agosto na
reunido do COPOM.

Atividade econdmica: O cenario atual da economia brasileira vem

apresentando perspectivas de maior crescimento econdmico, com

menores taxas de inflagéo, devido a uma juncédo de fatores estruturais e
conjunturais. Em termos de crescimento do PIB no ano, o Ministério da
Fazenda aumentou de 1,9% para 2,5% a projecao, motivada pelo resultado
do PIB no primeiro trimestre de 2023, que foi melhor do que o esperado.

Relatoério Gerencial

Contribuiram para esta melhora os resultados do setor agropecudario,
assim como a expectativa de reducédo da taxa Selic até o final do ano.

As cotacBGes de commodities tém apresentado queda e um aumento
expressivo na quantidade vendida, devido a reabertura da economia
chinesa e a resiliéncia das economias ocidentais em meio ao aperto
monetario. Internamente, a demanda também apresenta expansdo em
razdo das medidas de estimulo fiscal e de politica crediticia. Além disso, a
economia tem apresentado um processo de valorizagdo cambial em linha
com os fluxos comerciais favoraveis e o diferencial de juros interno em
relacao ao externo, elemento atrativo para posi¢cdes compradas em moeda
brasileira.

Cenario Externo

Economia global: Em julho, a performance dos mercados de acgdes

mundialmente foi positiva, liderado pelos resultados do mercado
americano, influenciado pelos dados de atividade econdmica melhores do
que o esperado e inflagdo menor, indicando que as medidas do FED tém
conseguido segurar ainflagdo sem grandes efeitos negativos na economia
do pais. Em relacao a economia chinesa, o governo estabeleceu que serédo
necessarias maiores medidas de estimulo para acelerar a recuperacédo do
pais pos-Covid, o que influencia positivamente o desempenho dos ativos

ligados a China.

Investir é evoluir. jul
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Comentarios do gestor
Mercado de Fundos Imobiliarios

Em julho, o IFIX (indice de fundos imobiliarios da B3) apresentou desempenho volatil, mas encerrou o més com a quarta alta mensal, com retorno positivo
no més de 1,33% e retorno no ano de 11,51%. As curvas longas de juros apresentaram uma leve queda em julho, encerrando o més com a NTN-B pagando
o cupom de 5,2%, o que favorece a migracéo dos investidores para o mercado de renda variavel.

6.0% Spread Dividend Yield Flis de Tijolo' vs NTN-B 2035
5,0%
4,0% -_— - - - - -— -— -— -— -— - -— -— -— -— o -— -— - -— -— -— -— -— -— e -—
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Spread Média  e= = DP (Sup) == == DP (Inf)
jul-23 jun-23 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
NTN-B 2035 5,2% 5,3% 5,9% 5,8% 4,3% 3,7% 3,8% 5,3% 5,3% 6,3%
'Considera os Flis de Tijolo do IFIX.
Fonte: Rio Bravo, Bloomberg, DY FII TIJOLO IFIX 8,9% 9,0% 9,8% 8,8% 6,8% 6,2% 6,6% 6,8% 8,0% 10,7%
Quantum Axis e Tesouro Direto. Spread 3,7% 3,7% 3,9% 3,0% 2,5% 2,6% 2,9% 1,5% 2,8% 4,4%
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Comentarios do gestor

Mercado de Fundos Imobiliarios

O més foi positivo para todos os segmentos com destaque para os fundos de fundos (FoFs), com avanco de 4,8%. Em seguida, o segmento de lajes
corporativas apresentou variacado de 2,5%, seguido por renda urbana com 2,0% e shoppings com 1,6%.

O segmento de fundo de fundos tem como principal caracteristica acompanhar o resultado do mercado de fundos imobiliarios. Isso ocorre por conta
da composigéo das carteiras dos fundos deste segmento, que sdo os proprios fundos imobiliarios do mercado. Por conta disso, os FoFs apresentam
variacfes de preco maiores que os demais segmentos. Vale ressaltar que apesar do retorno positivo, ainda é esperado haver desconto no segmento,
dado que o patrimdnio liquido dos FoFs é composto pelo preco de fechamento dos fundos que compdem a carteira de ativos. Portanto, com o preco dos
ativos aumentando, a expectativa é que o valor patrimonial dos FoFs também aumente, gerando ainda mais desconto na relagéo entre a cota patrimonial
e a cota a mercado. Por isso, ainda vemos potencial de upside no segmento de FOFs, dada essa alavanca de preco.

Para os préoximos meses, é esperado que, com a continuidade de corte da taxa Selic, os ativos de renda variavel continuem se beneficiando e
entregando retornos positivos, evidenciando um ciclo de recuperacao e potencial valorizagéo dos Flls, principalmente dos segmentos de FoFs e tijolo.
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Comentarios do gestor
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos

No més, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos distribuiu proventos de R$
0,57/cota, o que corresponde a um dividend yield de 8,5% e que esta dentro
do intervalo do guidance de distribuicdo de rendimentos anunciado.

Guidance de Distribuicéo de Dividendos®

e il

0,57

0,57 0,57 0,57 0,57 0,57 0,57

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

Banda inferior == == Banda superior

O Fundo encerrou o més com R$ 0,09/cota de resultado acumulado e nao
distribuido no segundo semestre de 2023.

'0s dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.

Vale ressaltar que a gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de
distribuir os resultados durante o semestre, estando a seu critério
linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a
previsibiidade de pagamentos aos investidores, desde que em
conformidade com a legislacdo vigente de distribuicdo semestral minima de

95% dos lucros auferidos em regime caixa.

O FFO? (funds from operations) do Fundo foi de R$ 0,61/cota e a receita
recorrente® somada a receita financeira foi de R$ 0,73/cota.

Principais Movimentacoes

Na parte dos investimentos, o fundo exerceu o direito de preferéncia da
oferta de XP Malls (XPML11), pois enxergamos potencial no setor de
shoppings, que tem apresentado uma recuperacdo no mercado
secundario muito acima dos demais setores de tijolos, e na qualidade do

portfélio do fundo em especifico em comparagdo aos seus pares.

2 Considera para célculo do FFO rendimentos de Fll, receitas financeiras, despesas (desconsidera ganho/perda por alienagdo de cotas e IR sobre ganho de capital).
3Considera para calculo da receita recorrente os rendimentos de Fll (desconsidera ganho/perda por alienagdo de cotas e receitas financeiras).
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Comentarios do gestor

Perspectiva de upside
A cota patrimonial do CXRI reflete a cotacdo a mercado de seus FlIs, que atualmente negociam com um desconto em relagdo as suas cotas patrimoniais
(desagio). O desagio do portfélio aliado ao desagio da cota de mercado do CXRIl apresentam uma oportunidade de investimento com possivel valorizagao'.

o iy Agio/Deségio total do . . Potencial de Valorizacdo da Cota a Mercado'
Segmento % PL AglolDesa}gllo do Portfélio pela cota Potencial de Upside
Portfélio total
mercado do CXRI
Recebiveis 18,6% -0,2% -12,7% +14,6%
Varejo 9,0% 0,0% -12,5% +14,3%
Logistica e Industrial 20,9% 0,4% -12,2% +13,9%
Shopping 12,3% 1,5% -11,3% +12,7% /\
Educacional 12,2% 4.2% 16,2% +19,3% +14,3% 99.42
Residencial 0,9% -11,1% -22,3% +28,6% 91,55
Lajes 19,3% -27,7% -36,8% +58,2% 80,08
Desenvolvimento 0,4% 0,8% -11,9% +13,5%
FOF 6,5% -10,6% -21,8% +27,9%
Total 100,0% -7,9% -19,4% +24,1%

Agio/Deséagio do Portfélio? : Representa o desconto/prémio dos Flis da carteira vs
suas cotas patrimoniais.

Agio/Deséagio total do Portfélio pela cota mercado do CXRI: Representa o

desconto/prémio dos Flis da carteira vs suas cotas patrimoniais aliado ao desconto
da cota de mercado do CXRI. Cota Mercado Cota Patrimonial atual Cota Patrimonial

potencial (Flls ao par)
'0Os dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
2Considera para célculo a cota de mercado dos Flls da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flls da carteira do fechamento do més anterior.

Relatoério Gerencial Investir é evoluir. jul



(=il Eie g
Distribuicdo de rendimentos

Histdrico de Distribuicdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NoVv DEZ
2021 0,60 0,60 0,60 0,60 0,54 0,36 0,45 0,45 0,45 0,45 0,45 0,55
2022 051 0,51 0,51 0,53 0,55 0,64 0,55 0,55 0,55 0,55 0,55 0,56
2023 0,56 0,56 0,56 0,56 0,56 0,60 0,57

A 9,8% 9,8% 9,8% 5,7% 1,8% -6,3% 3,6%

A: Comparacéo entre os anos 2022 e 2023.

Histérico de Distribuicdo vs Resultado (R$/cota)

e Distribuicao por cota = Resultado por cota
0,65 0,63 66
0,62 0,59 0,60 0,58 0,58 T
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou sega, no méximo 5% do
resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixado Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibiidade de pagamentos aos investidores.
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Composigao do Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0,01 0,03 0,03 0,03
0,03 0,03 0,01 J ) 0,03 0,02 , 0,02 0,03 0,03
0,09 010 | 012
ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23
mm Receita recorrente e Ganho de capital mmmm Outras Receitas mmmm Receitas financeiras e Despesas - Resultado
| jul-23 2023 12 meses ichio d tad . ’
Rendimentos de FlI R$ 1.096.241,70 R$ 7.618.91898 R$ 12.994.550,03 ComPOSIGaO e Resultado no Més (R$ COta)
Alienacao de cotas de Fll (Bruto) R$ 81.556,36 -R$ 110.970,33 -R$ 485.930,55
Receitas financeiras R$ 49.996,29 R$ 285.230,22 R$  464.855,73 005 0,03 -0,12
Outras receitas R$ - R$ - R$ 1.446,24 0,70 - — ) [ 0,66
Despesas -R$ 182.526,46 -R$ 1.115.352,58 -R$ 1.876.715,31
Resultado’ R$ 1.045.267,89 R$ 6.677.826,29 R$ 11.098.206,14
Rendimentos distribuidos R$ 898.183,20 R$ 6.255.767,20 R$ 10.604.864,80
Resultado por cota R$ 0,66 R$ 424 R$ 7,04
Rendimento por cota R$ 0,57 R$ 3,97 R$ 6,73
Resultado Acumulado por cota R$ 009 R$ 027 R$ 031 Receitas Ganho de Receitas Outras Despesas  Resultado
! Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado. recorrentes capital financeiras Receitas
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Liquidez e desempenho

Retorno - Cota Patrimonial

6o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos ~ —— IFIX CDI | jul-23 2023 12 meses
’ Volume Negociado R$ 496.926,48 R$ 5.627.864,21 R$ 8.224.623,39
120% Volume Médio Diario Negociado R$ 23.663,17 R$ 38.812,86 R$ 32.898,49
M - '«J""\\/ Giro (% de cotas negociadas) 0,40% 5,02% 7,46%
W
80% z \'f Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
s [
40% | jul-23 dez-22 jul-22
o Valor da Cota R$ 80,08 R$ 63,00 R$ 63,00
(|
Quantidade de Cotas 1.575.760 1.575.760 1.575.760
40% J Valor de Mercado R$ 126.186.860,80 R$ 99.272.880,00 R$ 99.272.880,00
< o) © ~ @ o)) o — N ™
— = = - — F.' N N N N
- S 1 1 A S 1 1 A A
e &€ € €& & &€& & & & £
Liquidez
Retorno - Cota Mercado
Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos IFIX cDI 200,0 Volume médio diario negociado Cotas negociadas 50,0
280% 40,0
» 150,0 ~ 9
210% o =
b 300 £
140% < 100,0 z
_/_/*\ s E 200 @
B o anadiiin 2 T
70% b, - r M £ s00 £
N ' 10,0
0%
0,0 0,0
70% N N N N N ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™
- Y Y N Y I I I3\ [N « N [N N
< o) © ~ @ o o - o ™ o) - = > N < > = — 3 c =
— =1 =1 — — I I3 N N I\l o) Q =] o () < ) © 9 35 =X
- - - - o - - - - I © @ © < © - = £ © S —
IS IS I} IS IS IS I} I} IS IS
1S 1S 1S 1S 1S 1S 1S 1S 1S 1S
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Diversificac&do por estrategia Alocagéo por Setor de FII

FIl de Desenvolvimento; 0,4%

~ o . 0,
Target de Alocacgio por Estratégia Fil de FOF; 6,5%
100% Fil de Residencial; Fil de Logistica
0,9% o
85% e Industrial;
80% Fll de 20,9%
60% Varejo;
65% 21,2%
40% Fil de
30% Escritérios
20% % 10% Fll Educacional; MUItiat:VO;
o = @ os
Estratégica Tatica High Yield Fll de Recebiveis; 18,6%
Limite de alocacéo de recursos de fundos alocados ou geridos Alocagdo por Classe de Ativos?
pela Rio Bravo

Renda Fixa; 6,4%

30%

CotadeFll;
93,6%

e yoa 30,0% Atualmente
24,7% Média Historica

As alocagbes estratégicas sdo mais focadas em
renda recorrente e tem um maior tempo de
maturacdo do investimento na carteira. As
alocagbes tdticas sdo focadas em ganho de capital
e aproveitar distor¢ées nos precos em um
horizonte de tempo mais curto. As estratégias High
Yield tém uma maior relacdo de risco e retorno
dentro do portfdlio.

' A alocagdo por setor de Fll € calculada sobre o montante investido em cotas de Fll.
2 A alocagdo por classe de ativo é calculada sobre o montante investido em cotas de Fll somado ao montante investido em renda fixa.
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Carteira do Fundo

Kinea,
1,2%

'A alocacdo da carteira é calculada sobre o montante investido em cotas de Fil somado ao montante investido em renda fixa.
Os percentuals de alocagdo por gestor sdo calculados sobre o patriménio liguido do fundo.
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MXRF11
RBED11
RBVA11l
RCRB11
Renda Fixa
FOF's
BRCR11
VRTA1l
BTLG11
HSML11
LASC11
BRCO11
XPLG11
VILG11
JSRE11
XPML11
GALG11
AIEC11
FCFL11
VISC11
VIUR11
RBRL11
KNCR11
VINO11
LVvBI11
ASMT11
LFTT11
RNDP11
XPIN11
VFDL11
RBVO11

Alocacéao da Carteira'

4,5%
4,4%
4,3%
3,9%
3,7%
3,7%
3,4%
3,2%
2,5%
2,4%
2,1%
2,1%
1,8%
1,5%
1,4%
1,3%
1,2%
1,1%
1,1%
1,0%
0,8%
0,6%
0,5%
0,4%
0,3%

7,0%
6,9%
6,4%
6,1%

9,7%

10,9%
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Relagbes com Investidores
11 3509 6600
ri@riobravo.com.br

gefes02@caixa.gov.br

Autorregulagao

ANBIMA

Gestao de Recursos

14 Relatoério Gerencial

CALXA Assct
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