Relatoério
Gerencial

FIl Rio Bravo
Renda Residencial

RBRS11i

agosto23


riobravo.com.br

Investimentos imobilidrios /%=

Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ - 86.517.660/0001-91 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa : . N . .
O Fundo tem por objeto a realizagdo de investimentos de longo

prazo em empreendimentos imobiliarios por meio da aquisi¢édo
de imoveis de natureza residencial, assim como a
comercializagdo e locagcdo de unidades autdnomas integrantes
dos iméveis que compdem o portfdlio do Fundo.

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR : Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRACAO E GESTAO - 1,0% a.a. sobre o .
Clique e acesse:

Patriménio Liquido

(Min. Mensal R$ 45.890,37, reajustada anualmente pela REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO
variagdo positiva do IGP-M)

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique
no icone para:

PATRIMONIO LiQUIDO - R$ 163.419.300,39 (ref. julho)

INICIO DO FUNDO - 22/09/2020

QUANTIDADE DE COTAS - 1.734.299 7 linifebizsEEe coone neEses Lo
v Informes de rendimentos
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3 Y Atualizagdes cadastrais
v'  Disponibilidade dos iméveis dos fundos
. imobiliarios
NUMERO DE COTISTAS - 1.243
v Acesso direto go time de RI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=244083
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Tese de @

INnvestimento

Localizagdes privilegiadas
em S&o Paulo

Regides de alta e diversificada
demanda, préximo a
faculdades, transporte publico,
centros corporativos,
hospitais e pontos turisticos.
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Fll Residencial
Independente

Sem ligagdo com
incorporadora ou operadora
de locagéo, o que permite a
escolha dos melhores
projetos/ativos e as melhores
operadoras para cada
projeto/ativo.

Q RIO BRAVO

= | O

i
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Flexibilidade e
operacao profissional

O fundo pode realizar
locagdes de curta e longa
duragdo, conforme analise
de demanda, com os
apartamentos do Fundo ja
mobiliados e prontos para
locagdo.
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Q RIO BRAVO

Ativos Area Privativa (m?)
3 12.793
Yield Fechamento
I 2 anualizado’ do més (R$)
Principais Numenros 9 Oo/ 53 51
y\J/0 y
Valor negociado? Distribuigéo
(R$/m?) por cota (R$)
SRSISKC 0,40
Patrimonio Liquido Valor de mercado
(R$ milhdes)® (R$ milhdes)

163,42 92,80

Yield anualizado considera a distnribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagéo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de
fechamento da cota no ultimo dia Util do més).

2 valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e 0 montante investido em Flls, dividido pela ABL.

3 patrimdnio Liquido referente ao més anterion.
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Comentarios do gestor

Desempenho do Més

No més, o Fundo obteve resultado de R$ 0,44/cota e distribuigcdo de R$
0,40/cota. O resultado do més é referente ao realizado em julho, que a
demanda para o short stay é, historicamente, mais baixa.

Ja em agosto, os ativos do Fundo, Urbic Sabid e Urbic Vila Mariana
tiveram uma boa performance, com o final das férias o movimento
voltou a se normalizar e o final do més j& sofreu influéncia do The Town,
evento sediado em S&o Paulo nos dois primeiros finais de semana de
setembro, o que serd refletido no resultado do més que vem. Esse
evento deve aumentar a demanda do més de setembro.

Para os préximos meses a cidade de S&o Paulo conta com uma agenda
intensa de eventos. Esperamos que os ativos se beneficiem dos eventos
que ocorrerdo na cidade nos meses de setembro, outubro e novembnro
desse ano, o que deve impactar o resultado das operagdes nos ativos

Relatdrio Gerencial

Q RIO BRAVO

Gestao | Mecanismos de Renda Garantida

Com o intuito de esclarecer para os cotistas os conceitos dos termos
Renda Minima Garantida e Resultado Minimo Garantido, a gestdo do
Fundo apresenta uma sintese de como funcionam tais mecanismos
para cada um dos ativos no portfélio.

No Cyrela For You Panraiso, por se tratar de um ativo que ainda esta em
construgdo, a Cyrela paga uma Renda Minima Garantida sob o
montante investido no projeto até a entrega do empreendimento.

Para os dois empreendimentos que ja estdo em operagéo, Urbic Sabia e
Urbic Vila Mariana, o mecanismo utilizado é o Resultado Minimo
Garantido, que representa um valor mensal minimo que a operadora
paga ao Fundo pela operagdo do ativo. O Urbic Vila Mariana tem como
repasse minimo o valor de R$ 121 mil, corrigidos por IPCA a cada 12
meses. O Urbic Sabid, por sua vez, tem esse mesmo mecanismo de
protegdo até outubro de 2023: caso o resultado operacional fique
abaixo de R$ 3.100 por unidade, a operadora reduz sua remunenragéo
para que o resultado liquido alcance tal valor de referéncia.

Os acordos estabelecidos sdo favordveis ao Fundo por permitir que
este tenha previsibilidade de receitas no curto e médio prazos.

Investir & evoluir. ago
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Estratégia de Alienagdes

A estratégia de alienagdes foi elaborada para que o Fundo cumpra com
os compromissos financeiros acordados na aquisigdo do Cyrela For
You Paraiso. Nesta seg¢do do relatério, apresentaremos mensalmente
as atualizagdes referentes as vendas.

Estratégia de Alienagdes | Destaques do més

Até o fechamento deste més, foram realizadas as vendas de 10
unidades, com o valor total aproximado de R$ 5,42 milhdes. As vendas
foram realizadas com lucro médio de 15% a 60% acima do valor de
menrcado do Fundo, e reforgam a boa localizagdo do Empreendimento —
com vendas a pregos atrativos.

O prego do m? de venda e o retorno das operagdes serd comunicado e
detalhado aos Cotistas apds conclusdo do trabalho de comercializag&o.

Para ler na integra o Fato Relevante referente as vendas das primeiras
unidades, clique aqui.

Relatdrio Gerencial

Q RIO BRAVO

Alienagé&o de unidades dos nossos ativos

Unidades vendidas
Capital levantado

10 unidades

R$ 5,42 milhdes

R$ 0,64 milhdes

Lucro contabil previsto

Propostas em andamento

Unidades remanescentes sob
propriedade do Fundo

Receitas de Vendas (R$/m?)

15 visitas realizadas
5 propostas avangadas

388 unidades

49,18%
/’A'\
18,24%

R$12.771,01

R$15.100,00

26,17%
R$10.122,00

Valor Patrimonial do Vendas do Fundo

Fundo

Média do mercado

Fonte: Rio Bravo, Quantum Axis.
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https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023.04_RBRS_Fato-Relevante_VF.pdf
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Operagao Urbic Vila Mariana

A operagdo no Urbic Vila Mariana encerrou o més de agosto com 80% de ocupagdo. Nesse més, com a questdo da internet resolvida, a operadora
voltou a ficar acima do minimo garantido, atingindo um NOI de 123 mil e RevPar de R$132.

NOI (R$ mil) Ocupacgéao (%) e Diaria média (R$)
Resultado minimo
garantido mmmm Ocupagéo realizada e Didria Média realizada
193 R$253
159 151 T R$213 Re184 R$209

100 121 104 424 404 131 104 424 128 R$173 R$178 R$165 o o R$174, R$172 Rgi61 R$164

83%
I I I I I I I I I I 61% 5y 7% 71%  T7% ooy 76% 74% 80%  73%  80%
set-22  out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

Valores de digria média subtraidos da taxa de limpeza.

Resultado minimo
garantido

NOI (R$/m?) RevPar (R$)

(Produto entre diaria média e ocupagéo)

156
129 100 T
97 98 98 98 o8 108 98 98 100 209
— — 164 155
140 137 132
I I I I I I I I I I 11 I 11 I I I I 1

set-22 out-22 nov-22 dez22 jan23 fev-23 mar-23 abr-23 mal-23 jun-23 jul-23 ago-23 set22 out-22 nov-22 dez22 jan23 fev-23 mar-23 abr23 mai23 jun23 jul23 ago-23
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Operagao Urbic Sabia

Na operagéo do Urbic Sabid em agosto, a ocupagéo ficou em 72,8%. O més encerrou com R$ 233 mil de NOI ou R$ 96,1/m? e um RevPar de R$172, acima
do RevPar de julho. As duas primeiras semanas do més de agosto tiveram uma ocupagéo abaixo do esperado, por conta do fim de semana do Dia dos
Pais. Nas semanas seguintes, a ocupagéo foi aumentando e, na ultima semana do més, foi impactada positivamente pelo festival The Town. O resultado
de agosto foi 0 segundo maior resultado do ano, apenas abaixo de margo.

NOI (R$ mil) Ocupacgio (%) e Diaria Média (R$)

m NOI realizado (R$ mil) NOI previsto (R$ mil)

o Realizado pmmml Previsto e Didria média

300 a14 302 305 808 3812 315 3415 340 317
255
255 233 219 224 243 g9 220 237 215 pgo 286
208 215 907
178188
o8 135 79% _ BO% 7g9P1% 7g§%% 55,80%
4100 112 6i%  63%
i i I I I 39% L L 4% l I ' ' I
set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 manr-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
Valores de diaria média subtraidos da taxa de limpeza.
2
m NOI realizado (R$/m NOI previsto (R$/m NOI (R$/m )
129124 127 128 130 130 RevPAR (R$)
96 (Produto entre diaria média e ocupagéo)
7977 85 79
69 263 280
5150
42 172
128 155 430 181 146 161 164 453

l I | ‘SEENEEEENEN
set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
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Obras | Cyrela For You Paraiso

As vistorias ao ativo foram realizadas no inicio do més de setembro, e todas as unidades que ja foram vistoriadas ndo apresentaram
problemas. Vale mencionar que, mesmo com unidades ja entregues, a renda garantida que o Fundo recebe permanece até a entrega
total do empreendimento, que esta esperada para ocorrer no final de outubro e, portanto, dentro do prazo contratual.

Evolugdo das Obras

92%

set-23
out-23

o -

m Cyrela For You Paraiso
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Mercado residencial — Sédo Paulo/SP

Em agosto a demanda de short stay voltou a normalizar, apés diminuir em julho por conta das férias que gerou um baixo fluxo de demanda. A partir de
setembro, a cidade de S&o Paulo vai sediar diferentes eventos, festivais e shows que trazem publico de todo Brasil. A busca para hospedagens

aumenta consideravelmente nessas datas e, com essa alta ocupagdo, as operadoras conseguem aumentar a didria média. Por isso, esperamos que o
resultado de setembro sera melhor que agosto.

o Didrias reservadas Imdveis reservados

16.000 250.000
14.000
200.000
12.000
10.000 150.000
8.000
6.000 100.000
4.000
50.000
2.000
0 0
- - - - - — — Al al al [aV) [a\) [aV) [aV) (o] [a] Ql [aV) [aV) ) 8] (e8] [es] ™ [ep] ™
g § & & § § ¥ g 9 ¢ & § ¥ ¢ § § § § g g g g g g
C 5] (o] =4 k=4 > N C > [ [ ‘T C 5] o] =4 k=4 > N C > [ [ ‘© C S
2= ¥ 8 3 g s & & g g e 2T RS 32 LR PG E I

Fonte: AirDNA
Taxa de ocupagdo e didria média (incluindo taxa de limpeza) referem-se & mediana das unidades na cidade de Sdo Paulo.

10 Relatdrio Gerencial
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Resultados e distribuigao (QRIO O
acumulado no 2°
mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria 806.691,52 1.067.447,71 864.655,01 926.424,27 887.716,73 861.030,51 1.748.747,24 7.115.479,88
Receita Financeira 32.629,39 23.245,83 23.983,11 40.495,41 44.780,77 54.780,74 99.561,51 290.784,06
Despesas - 197.788,80 - 221.672,16 - 249.636,27 - 224.194,86 172.336,64 - 180.781,43 - 353.118,07 - 1.538.290,27
Taxa de administragdo e gestdo - 124.952,79 - 124.956,19 - 125.134,29 - 125.285,84 12512590 - 125.160,06 - 250.285,96 - 1.000.094,61
Outras Despesas - 72.836,01 - 96.715,97 - 124.501,98 - 98.909,02 47.210,74 - 55.621,37 - 102.832,11 - 538.195,66
Resultado 641.532,11 869.021,38 639.0041,85 742.724,82 760.160,86 735.029,82 1.495.190,68 5.867.973,67
Rendimentos distribuidos 693.719,60 693.719,60 693.719,60 693.719,60 693.719,60 693.719,60 1.387.439,20 5.601.785,77
Resultado por cota 0,37 0,50 0,37 0,43 0,44 0,42 0,86 3,38
Rendimento por cota 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,80 3,23
Resultado Acumulado’ - 0,03 0,10 - 0,03 0,03 0,04 0,02 0,06 0,15
Proporgéo Distribuida? 108% 80% 109% 93% 91% 94% 93% 95%
"Resultado apresentado em regime de caixa e n&o auditado.
‘Proporgéo distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores absolutos).
Composigédo de Resultado nos Ultimos 12 meses Composig¢édo do Resultado no Més
0,02 0,01 0,03 0,10
X 0,50 —
0,02 ’
004 002 o, 0,01 003 0,03 - 0,42
o
[o]
L
© &%
B o
o
&
hid
- B BN EBN N
©012) (008 (08 (008 008 (009 (Oi1) (©19) O% (048 (©010) (0.10) Receita Imobiliaria  Resultado Financeiro Despesas Resultado
set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23
mmm Receita Imobiliaria mmmm Resultado Financeiro mmmm Despesas - Resultado
11 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. ago2a
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Dividend Yield mmmm distribuigdo/cota (R$)  emmgess PL/Cota

Ultimos 12 meses
( ) go68 soes 9415 9409 9408 9407 9419 9421 9420 9421 9423 9428

® Cota Patrimonial ® Cota Mercado >r—g—0 @ o @ @ @ g g g
10.1% 11,0% 0,48 0,48
0% 7 g1y eax 100% 9% oo g0y oo gox 040 043 043 040 040 040 040 040 040 040
. 8% ° k '
Tex o ° ° @ ° ° ° ° °
¢ [ ] [ ]
° : 6,1% 6,1% ° ° ¢ ¢ ¢ ¢ ¢
54% 98% ' 55% 51% 54% 54% 51% 51%  51%
set-22  out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-28 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-22 out-22 nov-22 dez22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros aufenidos, apurados segundo regime
de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no
’ - caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestéo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
Numepo de COtIStaS resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuigéio de proventos com o objetivo
de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.
A distribuigéo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
12068 1224 49200 1.227 1.232 41209 49297 41.233 1239 1240 41.237 1.243 caso deste ndo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Far&o jus aos
rendimentos os detentores da cota no dia da divulgacéo da distribui¢éo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOvV DEZ
20241 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42
2022 0,42 0,42 0,43 0,44 0,48 0,60 0,41 0,40 0,40 0,43 0,48 0,48
2023 0,43 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40

A 2,4% -4,8% -7,0% 9,1% -16,7% -33,3% -2,4% 0,0%

set-22 out-22 nov-22 dez22 jan-23 fev-23 mar-23 abr23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 A:Comparagéo entre os anos 2022 e 2023,

12 Relatério Gerencial Investir é evoluir. agosd



Detalhamento do balango

Composig¢édo do Patrimbnio Liquido

5,30 0,38 200,62 33,87

194,99 [ .

Em R$ milhdes

Iméveis Renda Fixa + Alugueis a Ativo Total Aquisi¢des a

caixa receber pagar

3,33

Outros

Data-base: Julho 20283. As obrigagdes por aquisigdo de iméveis apresentadas em balancete néo refletem

a cornegdo por INCC no periodo.

13 Relatdério Gerencial

163,42

Patrimoénio

Liquido

Investir € evoluir.

Q RIO BRAVO

Valores (em R$ milhes)

Ativo Total 200,62
Imoéveis 194,99
Flls -
Participagdes Societarias -
Renda Fixa + Caixa 5,30
Alugueis a recebenr 0,33
Outros -
Passivo Total 37,20
AquisigBes a paganr 33,87
Outros 3,33
Patrimonio Liquido 163,42
Numero de cotas 1.734.299
Cota Patrimonial 94,23
ago2a
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Desempenho da cota e volume

Q RIO BRAVO

FIl Rio Bravo Renda Residencial CDI Liquido (15% de IR) IFIX
Liquidez
N 2 . . 80% 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas | | | | | | | | 1 1 1
20% | | | | | | | | | I |
60 18000 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
16.000 10% 4 | | | : | | : | | | :
N 1 1 1 1 1 L 1 1 1 1
50 | | | L i 1 1 | 1 1
14.000 0% A 1 | 1 1
9 40 12.000 | | | \ | | | | | | |
c -10% - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
®© 10000 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
£ 30 R I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
£ sooo  20% 4| iR oonooon b
£ 20 6000 5oy | : : : : : : | | | | |
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
10 4000 . i i \ | i i i ' i i I
2000 ML Y R i A T e
O 0 _50% J 1 1 1 1 1 1 1 1 4 1
set22 out22 nov-22 dez:22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 ma-28 jun-28 jul28 ago-23 set-20 dez-20mar-21 jun-21 set-21 dez-2imar-22 jun-22 set-22 dez-22mar-23 jun-23
Volume Desempenho da cota
| més | YTD | 12 meses . R desde o
. Rentabilidade més ano 12 meses ano
Volume Negociado R$ 838.017 R¢$ 3.347.052 R$ 6.000.845 inicio
Volume Médio Diario Negociado R$ 36.436 R$ 19.805 R¢$ 23.908 IFIX 0,42% 12,06% 7,95% 12,06% 15,20%
Giro (% de cotas negociadas) 0,89% 3,64% 6,19% IBOV -1.45% 5.47% 5 68% 5.47% 18.96%
Presenga em Pregoes 100% 97% 96% CDlliquido de IR (15%)  0,97%  7,64%  11,52%  7,54% 24,20%
[ ogo23 | deze2 [ agopr | oo 1,45%  4,96% 6,62%  4,96% 45,09%
Valor da Cota R$ 53,51 R$ 56,88 R$ 62,40 s ’ = ’ i
Quantidade de Cotas 1.734.299 1.734.299 1.734.299

Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.

Valor de Mercado R$ 92.802.339 R$ 98.646.927

R$ 108.220.258

Relatdrio Gerencial
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Portfdélio do Fundo

Urbic Vila Mariana Urbic Sabia Cyrela For You Paraiso

Q RIO BRAVO

3 i s N
. . Aquisicdo/m? Aquisicdo/m? Valor de Pendente de
Ativo N2 de Unidades (cqolnilw 1:igt-OL/llt)* (sg:lwlfiltgou/ti)** mercado/m?*** Pagamento**** Status
Urbic Vila Mariana 56 R$ 15.904 R$ 13.904 R$ 8.000 — R$ 19.616 = Em operag&o
Urbic Sabia 8i+Loja R$ 17.438 R$ 15.438 R$ 9.812 — R$ 22,243 - Em operag&o
Cy"gfﬂ’;?spo\(o“ 255 - R$ 11.437 R$ 10.607 — R$ 25.186 R$ 33,1 milhdes Em construg#o

* Valor de aquisiggo do Urbic Vila Mariana considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisigdo. O valor de aquisigéo do Cyrela For You Paraiso segue os pregos definidos no Segundo
Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera corregdes por INCC e demais custos envolvidos.

**Upbic Vila Maniana e Urbic Sabia foram adquiridos com fit-out de R$ 2.000/m?2. Cyrela For You Paraiso foi adquirido sem fit-out.

*** Valor de mercado de amostra de unidades préximas ao ativo em questéo e de mesma tipologia. A amostra engloba empreendimentos langados a partir de 2019 e que majonritariamente estdo em construgao. Fonte: Geoimdvel.
***% Os valores pendentes de pagamento seguem fluxo de parcelas definido em Compromisso de Compra e Venda e consideram premissas de INCC futuro.

Relatorio Gerencial Investir é evoluir. ago



Portfdélio do Fundo

Area Privativa Total: 12.793 m?

1,45% 19%
11,8%

20,8%

64,1%

m Studio m 1 Dormitério m2 Dormitérios m Garden mLoja

Q RIO BRAVO

Total de Unidades: 397

58y 08% 03%

Proporg¢ao de Unidades

4,8%

17,4%

95,2%

75,8%

m 1 Dormitério m 2 Dormitérios m Garden m Loja m Residenciais @ N&o Residenciais

Os trés empreendimentos que compdem o portfélio do RBRS11 buscam diversificagdo na operagéo de locagéo para que ndo sejam dependentes

de um tipo de demanda especifica e, além disso, para que possam buscar maior rentabilidade com mix entre long e short stay com presenga nos

bairros Moema, Vila Mariana e Paraiso, regides de demanda orgéanica e localizag8es privilegiadas.

As trés aquisi¢des foram realizadas a pregos competitivos, dando possibilidade para ganho de capital na venda de unidades. A gestdo sempre

prezara por ter o controle do prédio, isto €, deter mais de 50% das unidades para ter o poder de decisédo nas questdes de condominio e direcionar

o ativo de modo que melhor atenda as necessidades para aprimorar a operagéo.

A gestdo segue com o foco em construir um portfélio diversificado e extremamente bem localizado na cidade de S8o Paulo, com operagdes que

permitam a geragdo de renda imediata e de longo prazo para os investidores.
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Rua apeninos, 973

Rua Dr. Tomas Alves, 172

Av. Sabia, 641

Mapa dos ativos do Fundo, localizados na cidade de S8o Paulo.
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Portfdélio do Fundo

Urbic Vila Mariana — Rua Dr. Tomas Alves, 172

¥
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Y N
o W8 AN 4
- Valor de Aquisig8o* R$ 19.674.984
Studio 19a 25 m? 51 Valor de Aquisigéo/m? R$15.904
Unidades Adquiridas
56
pelo Fundo
Ganrden 29a32m? 5
Total de Unidades do
. 109
Empreendimento
Total 1.237 m? 56
Participagéo B51%

*Valor de aquisig&o considera o total pago a incorporadora somados aos demais custos envolvidos na aquisigéo.

Q RIO BRAVO

Vila Mariana é um bairro tradicional da cidade de Sé&o
Paulo, que mistura o moderno — representado por prédios
de alto padrdo e instituicdes de educagdo renomadas —
com o histérico — pela presenga de icones como o Instituto
Biolégico, centro de pesquisa de mais de 70 anos de
historia.

O Urbic Vila Mariana esté préximo a faculdades, hospitais,
centros comenrciais e corporativos e transponrte pubico
(com amplo acesso a 6nibus e as linhas Azul e Verde do
metrd). Possui facil acesso a grandes pontos turisticos da
cidade, como Parque Ibirapuera e a regido da Av. Paulista
que, por sua vez, é, acima de tudo, um dos principais
centros corponrativos de S&o Paulo.

O Urbic Vila Mariana conta com bicicletario, lavanderia,
academia, area de coworking, jacuzzi, saldo gourmet e
churrasqueira.
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Urbic Sabig — Av. Sabia, 641

O bairro de Moema, localizado na zona Sul da cidade de
S&0 Paulo, possui 83.368 habitantes (censo IBGE 2010) e
é considerado um bairro nobre, com IDH de 0,961, o
maior entre os 96 distritos paulistanos. Possui diversas
dreas verdes e facil acesso a parques, como o
Ibirapuera.

O Urbic Sabia possui localizagdo privilegiada, com
infraestrutura completa na regido, e esta préoximo a
shoppings, supermercados e pontos geradores de
demanda, como faculdades e hospitais. Estd a menos de
300 metros da estagdo Moema do metrd, tem acesso a
regido da Vila Olimpia e se situa entre vias primarias,
como Av. Hélio Pelegrino, Av. Republica do Libano, Av.

Ibirapuera e Av. Santo Amaro.

Valor de Aquisig8o* R$ 42.322.126

i 2
sl A e L i & Valor de Aquisiggio/m? R$ 17.438 O Urbic Sabida possui bicicletario, lavandenia,
_— R 47 U e e e U ey ol o churrasqueira, saldo gourmet, fitness, locker e
Fundo coworking em suas areas comuns.
Loja 240 m? i Total de Unidades do
: 117
Empreendimento

Total 2.427 m? 82 Participagdo 70%

*Valor de aquisigdo estimado. Ndo considera custos de ITBI e cartério referentes a loja, que serdo pagos no momento da assinatura da escritura.
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)

Paraiso € um bairro que se situa em uma das
extremidades da Av. Paulista. E rodeado por atragdes
variadas, como pontos culturais, parques e centros
comerciais. Estd préximo de um dos principais centros
corporativos da cidade e possui hospitais e faculdades
em seu entorno, O tipo de demanda do Cyrela For You
Paraiso se assemelha a do Urbic Vila Mariana, porém
com foco maior na Av. Paulista, estando mais préximo
ao Shopping Patio Paulista e a grandes faculdades. Esta
a cerca de 200 metros da estagdo Paraiso do metrd,
A com acesso as linhas Azul e Verde. O empreendimento
possui tipologias variadas de unidades, entre studios, 1

dormitério e 2 dormitdérios.

Valor de Aquisig@o* R$ 104.416.639 O Cyrela For You Paraiso conta com lounge externo
Studio 24234 m? com gramado, piscina, spa, solarium, lobby-coworking,
1 Dormiténio a8 m? 68 Ve or ez Aclelsifi R$ 11.437 delivery room, bicicletario, fitness e lavanderia
Unidades Adquiridas
2 Dormitérios 65 m? 22 pelo Fundo 299 Como o imovel estd atualmente em obras e ainda n&o ¢
canden A7 a0 i 5 Total de Unidades do _— operacional, a receita imobilidria para o Fundo é
Empreendimento advinda do mecanismo de renda garantida.
Total 9.129 m? 255 Participagé&o 99%

*Valor de aquisigdo conforme Segundo Aditamento ao Compromisso de Compra e Venda, isto é, ndo considera corregdes por INCC e demais custos envolvidos.
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Portfélio do Fundo Q RIO BRAVO

Cyrela For You Paraiso — Rua Apeninos, 973 (Obras em Andamento)
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Investimentos imobiliarios &=

/\
Glossario Q RIO BRAVO

Short-Stay ou aluguel por temponrada consideram periodos mais curtos, entre diarias de alguns dias até 3 meses de ocupagéo.
Por ter este perfil, o aluguel é contabilizado por didria.

A locag8o por temporada costuma ter taxas de ocupagdo mais baixas e aluguel por m? mais altos em comparagéo a locagdo
convencional.

Long-Stay ou aluguel convencional é a ocupagdo comum regida pela lei do inquilinato, com 30 meses de contrato, aviso prévio de
90 dias e garantias como seguro fianga, fiadonr, entre outras especificagdes.

O aluguel nesta modalidade tem a curva de ocupagdo mais lenta em comparagdo ao Short-Stay, mas permite um fluxo de caixa
mais constante e previsivel, o que gera previsibilidade para o Fundo.

E analisada a tipologia/metragem/demanda da regifo para que seja definida pela gestdo o mix especifico e considerado
ideal para cada um dos ativos.

Fit-out é o processo de equipagem e conveniéncia das Unidades Autdnomas. Além da aquisi¢do do imdvel pronto, na aquisi¢gdo
em questdo a entrega para o Fundo € feita com todo o acabamento, mobilia e equipagem necessaria para que a unidade ja possa
tornar-se operacional. Portanto, esse custo de fit-out é considerado por m? e adicionado ao custo da unidade.

Operadora é a empresa responsavel pela gestdo da locagdo por temporada, como vistoria das unidades, seguranga e check-
ins e check-outs das locagdes.

A S
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Principais
acontecimentos

Ultimos 90 dias

v, —
N ge—
v, —
v, —

18 de julho de 2023
Webcast com a gestao

Cligue aqui para acessar o
replay na integra.

Cligue aqui para acessar a
apresentagéo na integra.
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2 de maio de 2023
Sumario das Decisoes

Aprovacgdo das
Demonstragdes Financeiras.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

Q RIO BRAVO

v —
v —
v, —
v —

20 de abril de 2023
Fato Relevante

Alienagdo de duas unidades do
Cyrela For You Paraiso.

Cligue aqui para acessar o
documento na integra.

ago23


https://www.riobravo.com.br/wp-content/uploads/2023/04/2023.04_RBRS_Fato-Relevante_VF.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=455239
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MmZhNzQ3OTItZTYzOS00NGM1LTk5ODktMTAzOGExYThlYWFk%40thread.v2/0?context=%7B%22Tid%22%3A%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2C%22Oid%22%3A%226eeb8fd8-3afd-48cd-b14b-c1919b714939%22%2C%22IsBroadcastMeeting%22%3Atrue%2C%22role%22%3A%22a%22%7D&btype=a&role=a
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=493989

Investimentos imobiliarios =
Como

investir?

Via corretora:

Invista conosco:

Buscar no
Home Broker
da corretora

pelo ticker:

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terd acesso a todos
os fundos sob nossa gestdo e

as nossas ofertas de produtos.

Para acessanr, cligue aqui.

24 Relatodrio Gerencial

Investir € evoluir.

ago2a


https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

Seu
investimento
tem poden.

Q RIO BRAVO

Av. Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32
04551-065, S&o Paulo - SP - Brasil

RI: +55 11 3509 6500 | ri@riobravo.com.bnr
Recepgéo: +55 11 3509 6600



riobravo.com.br
mailto:ri@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento ao aplicar seus recursos. + Este material tem um carater meramente informativo e
n&o deve ser considerado como uma oferta de aquisig&o de cotas dos fundos de investimentos.

+ Performance passada ndo ¢ garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos n&o
s8o garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. + A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. n&o se responsabiliza por

quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste site. - Todo o material aqui
contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual s&o de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquenr
informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem valiosa
propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o
expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infrag&o aos
direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. + As informagdes
aqui contempladas néo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendag&o de investimento. -
A Rio Bravo n&o é responsével por qualquer utilizagdo ndo autorizada do material e das
informagd&es aqui dispostas.
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